Center for Byudvikling
@konomiforvaltningen

Bilag

Opsummering fra workshop om Flere billigere boligeri
Kobenhavn den12. oktober 2021

Resumé

| forbindelse med rapportom’Flere billigere boligeri Kgbenhavn' har
@konomiforvaltningen og Teknik- og Miljgforvaltningen samt konsu-
lentfirmaet Forskelafholdt enworkshop med enraekkeaktgrerfraden
almene og den private byggesektor. Formalet med workshoppenvar at
fadeltagernesinputtilrapportenskonklusioner.

Sagsfremstilling

Workshop om Flere billigere boligeri Kebenhavn blev afholdttirsdag d.
12.oktober2021.

P& workshoppendeltog udoverforvaltningerne og Forskel:

e LoneZeeberg Nielsen, bygge- og udviklingschef, fsb

e Mette Mogensen, by- og boligudviklingschef, Domea.dk

e MiaManghezi, projektudviklingsdirekter Pension Danmark
e HansBoHyldig,direkter FB -gruppen

Deltagerne varoverordnetenige i rapportens hovedkonklusioner,om at
udbud af byggeretter og etablering af almene boligererde vigtigste
redskaber, som Kgbenhavns Kommune kananvende til at pavirke bolig-
priserne i byens samlede boligmasse.

Detblevigvrigt bemaerket at:

e Detervigtigtatbygge almene boliger,og detervigtigt,atkom-
munen holderfasti atstille kravom almene boligerilokalplaner.

e Detervigtigtat have fokus pé det gode samarbejde mellem al-
mene boligorganisationer og private developere, ndrderskal
bygges. Det blev ogsa naevnt, at de almene bygherrergerne vil
involveressatidligtsom muligtiarbejdet med nye lokalplaner.|
densammenhang var der positiv tilkendegivelse ift. Teknik- og
Miljgforvaltningens procesforat praekvalificerealmene projek-
tertidligere og bedeprivate udviklere findeenalmensamar-
bejdspartsétidligsom muligtsamtindtegne de almene projek-
terilokalplanerne. Derudovervarderenighed om, aten evt. fo-
restdende mulighedforat reekkefalgeplanleegge (sé private og
almene boligerbyggesisamme takt) vil veere gavnlig. Det blev
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dog ogsé understreget, atdetervigtigt, at reekkefalgeplanleeg-
ningenskerisamarbejde med grundejerne.

De almene boligselskaber byggeraltid helt op til det statsregu-
lerede maksimumbelgb i Kebenhavns Kommune. Hgjere om-
kostninger (til enterprisenellergrundkebet) ggerrisici forat de
almene byggerierikke bliverrealiseret. Lavere omkostninger til
byggerierne vil gge chancenforat byggerierne kan gennemfeg-
res, men vil ikke fgre til lavere huslejer.

Detblevbemaerket, at kommunenikke kun begrtale om billige
boliger, menogsé gode boliger. Detervigtigtat holde fokus pa
at bygge af god kvalitet, sa boligerne holderleengere og ogsé pa
langsigter billigerei drift.

Hgijt niveau af byggerettererenlangsigtetstrategiift.at pavirke
boligpriserne, dadettagerlangtid atbygge.Samtidigerdet
dogvigtigtatunderstrege, ateffekten garbegge veje, sd enre-
duktionaf meengden af byggeretter ogsa vil seette sigi priserne
og séledes pasigtvil give dyrere boliger.

Billigereboliger behgverikke ngdvendigvisgeeldealleboligeri
etgiventbyggeri.Derkan ogsaveere tale om et antal mindre bo-
ligermed lavere huslejeud af enstarre boligafdeling. Dette
geaelderidagalle almene byggerier, hvorop til 20 % bygges
mdalrettet denboligsociale anvisning.

Derkan arbejdesvidere med de 13 anbefalinger,derblevfrem-
sat af detrddgivende panel for Den sammenhangende by og
gode billige boliger,som blev nedsat af Teknik- og Miljgforvalt-
ningeni november 2019 og afrapportereti 2021.

Derkan teenkesiandre alternative lesninger, ndrdet kommer til
billigereboliger.Konkret blevderfremsatto forslag:

o Endelafdealmeneboliger,derstilleskravom, kunnei
stedetetableressom private udlejningsboliger, hvor
huslejenholdeslavde farste 10 4r.

o Atmani hgjere gradendi dag lokalplanerfer2015, hvor
derendnu ikke er bygget, kunne kommunenved ny
planlaegning udvide byggeretten ogstille kravom, at 25
% af de ekstra boliger, skal veere almene. Detteskeralle-
redetil envis gradi dag.

@vrige bemeaerkningertil konkrete krav fra kommunen:

Kommunenskravtil almene boliger,om at depotrum placeres
udenforboligen (som fx kan kreeve etableringaf keeldre) kan
veere fordyrende. Kravetstillesforatsikre, at kvaliteten af boli-
gerne optimeres, og at kvadratmeterne anvendestilboligareal.
Detses dogiandre kommuner, atderikke stillesde samme krav
tildepotrumikeeldre, og at derkanfindesandre lasningersom
fxdepotrumiboligen/paetagerne. Derblev konkret neevnt et
eksempel pa et ungdomsboligbyggerii Lyngby, og Faelledby
blev ogsd neevnt som encase pd en pragmatisk lgsning ift.de-
potrum. Det blevogsa naevnt, at spgrgsmalet om en mere prag-
matisk tilgang til depotrum ersggt hadndtereti det nye admini-
strationsgrundlag foralmene boliger,som blevgodkendt af
TMU 11.oktober2021.

Derer brug for nyteenkning ift. at lese p-kravet. Dervaretforslag
om i hgjere grad at kigge péafeelleslgsningerfordetalmene og
private byggeri.

Der bgr fortsat veere fokus pa at undga dobbelt sagsbehandling ift.
lokalplanlaegning, stattesag- og byggesagsbehandling af alment
byggeri.
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