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K@BENHAVNS KOMMUNE

Brugsaftale for Pumpehuset

§ 1 Parterne
1.1 Denne brugsaftale indgas mellem

Kgbenhavns Kommune

EAN-nr. 5798009780515

v. Kultur- og Fritidsforvaltningen
Radhuspladsen 1

1599 Kgbenhavn V

(herefter kaldet Ejer)

som ejer og

Fonden Pumpehuset

CVR.nr. 34218730 for Fonden Pumpehuset
Studiestraede 54

1554 Kgbenhavn V

Matrikel nr. 16

(herefter kaldet Bruger)

som bruger

NOTAT

EAN nummer
5798009780515



§ 2 Brugsrettens omfang

2.1 Brugsrettens omfang fremgar af lejekontrakt med lejemals nr.1332-
0043-01 mellem KFF og KEID (bilag 1).

§ 3 Aftalen dakker

3.1 Aftalen daekker brug af dele af eller hele ejendommen beliggende pa
matr.nr. 16, hvis grund og bygninger herefter er kaldet “ejendommen”.
Lejemalets postadresse er Studiestraede 54, 1554 Kgbenhavn V.

3.2 | tilleeg til brugsaftalen indgas ogsa driftsaftale (bilag 2).

§ 4 Ikrafttraaden og opsigelse
4.1 Aftalen treeder i kraft den 1. januar 2017.

Aftalen er uopsigelig fra Ejers side indtil 30. juni 2024, hvor den kan opsiges
med 6 maneders varsel til ophgr pr. 31. december 2024.

| tilfelde af veesentlig misligholdelse kan Ejer opsige lejemalet med 6
maneders varsel til udgangen af et kalenderar.

4.2 Bruger kan opsige brugsaftalen med 6 maneders varsel til fraflytning
ved udgangen af et kalenderar.

4.3 Delvis opsigelse af lejekontrakten fra Brugers side kan kun ske, safremt
Ejer vurderer, at det opsagte areal udggr en genudlejelig enhed.

4.4 Aftalen erstatter tidligere brugsaftaler.

§ 5 Anvendelse

5.1 Det i § 3 omtalte skal anvendes til "Pumpehuset” som definereti§ 1i
aftale mellem KFF og Fonden Pumpehusets virksomhed jf. Kulturaftalen
(bilag 3)

5.2 Bruger bzerer ansvar og risiko for Brugers konkrete anvendelse og
indretning af det § 3 naevnte, herunder for om antallet af personer i det
§ 3 navnte medfgrer saerlige miljgkrav eller krav til brandsikkerhed
m.v.

5.3 Bruger har pligt til at indhente og opretholde alle tilladelser, der kreeves
med hensyn til det § 3 navntes indretning og drift, herunder forskrifter
vedrgrende miljg- og brandforhold. Ejer skal uden ugrundet ophold
underrettes om myndighedskrav vedrgrende det § 3 naevnte og
modtage kopi af de forngdne tilladelser.

5.4 Brugers anvendelse ma ikke medfgre ungdige lugt-, stgj-, eller lysgener
eller pa anden made veere til gene for gvrige Brugere i ejendommen,
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naboer eller andre. Bruger skal sikre, at dennes personale og andre, der
far adgang til det § 3 naevnte omgas dette forsvarligt.

5.5 Bruger har ansvar for glatfgrebekaempelse og udvendig renhold.

5.6 Ejer er berettiget til at udleje eller anvende andre lokaler i eiendommen
til andre lejere.

5.7 Skiltning, flagning, graffiti og anden form for reklame eller udsmykning
pa og ved ejendommen samt opsaetning af markiser, solafskaermning,
antenner, sikring af ejendommen og lignende pa ejendommens
udvendige facade samt hegn og anden grundafgraensning, ma kun
foretages efter Ejers forud indhentede skriftlige anvisning og
godkendelse og skal i gvrigt ske i overensstemmelse med de servitutter
og de til enhver tid gaeldende myndighedskrav, der er geeldende for
ejendommen.

5.8 &ndringer i det § 3 naevnte ma kun foretages med Ejers skriftlige
godkendelse. Ejer kan dog ikke naegte at godkende andringer,
medmindre vaesentlige hensyn taler for at naegte godkendelse. Bruger
er forpligtet til at fglge Ejers anvisninger for sa vidt angar installationer
og ombygninger, nar disse sendringer sker for at opfylde krav fra en
offentlig myndighed vedrgrende kontraktmaessig anvendelse af det § 3
navnte, jf. § 2.1.

Alle omkostninger i forbindelse med ovennavnte tiltag betales af
bruger, der er pligtig til selv at indhente alle myndighedsgodkendelser
samt sgrge for, at eventuelle betingelser for godkendelsen til stadighed
opfyldes.

5.9 Bruger er erstatningsansvarlig for enhver skade, som pafgres det § 3
nzavnte eller eiendommen i gvrigt som fglge af Brugers installationer,
ombygninger, skilte m.v.

5.10 Ved fraflytning skal Bruger for egen regning og risiko fjerne
eventuel skiltning, flagning, graffiti og anden form for reklame,
markiser, solafskaermning og lignende, som Bruger har anbragt/opsat
pa ejendommen eller overtaget fra den tidligere Bruger, medmindre
Ejer skriftligt frafalder kravet herom eller den nye Bruger overtager
forpligtelsen. Bruger har retableringspligt i det omfang fjernelse af
ovennavnte udstyr m.v. medfgrer skader pa ejendommen. Eventuelle
&ndringer i eiendommen, herunder installationer og ombygninger, skal
ikke retableres ved brugsaftalens ophgr og overgar vederlagsfrit til Ejer,
medmindre andet skriftligt er aftalt mellem parterne.

§ 6 Mislighold
6.1 Som misligholdelse betragtes bl.a. afvigelser
fradei§ 5,7 og 9 naevnte forhold.
6.2 Som misligholdelse, der kan bevirke Ejers ophaevelse af aftalen efter §
4 med Bruger kan endvidere navnes:
6.2.1  Hvis det § 3 navnte benyttes til andet end aftalt jf. § 5 og Bruger
ikke trods Ejers indsigelse er ophgrt hermed
6.2.2  Hvis bruger ikke overholder den indgaede driftsaftale.
6.2.3  Hvis Bruger modsaetter sig, at Ejer eller andre far adgang til det § 3
naevnte, hvor de har ret hertil.
6.2.4  Huvis Bruger fraflytter det § 3 naevnte i utide uden aftale med Ejer.
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6.2.5 Nar Bruger vanrggter det § 3 naevnte, herunder fjerner og eller
beskaerer traeer og anden beplantning pa arealet og ikke uden
ophold efter Ejers pakrav bringer det § 3 naevnte i stand.

6.2.6  Nar Bruger helt eller delvist overlader brugen af det § 3 naevnte til
en anden i tilfeelde, hvor Bruger ikke er berettiget hertil, og trods
Ejers indsigelse ikke bringer forholdet til ophgr.

6.2.7 Nar Bruger trods Ejers pamindelse tilsidesaetter sine pligter til at
iagttage god skik og orden i ejendommen samt pa arealet,
eksempelvis nar Brugers brugere af bygningen ved staerkt stgjende
adfaerd, psykisk eller fysisk vold eller trusler herom eller pa anden
made er til ulempe for ejendommen eller dem, der lovligt faerdes i
ejendommen, herunder nar Brugers brugeres adfeerd medfgrer
gener for de pagaeldende personer som generel utryghed, forraelse
af ejendommens miljg eller sundhedsmaessige risiko. Principperne i
erhvervslejelovens § 61, stk. 5 finder tilsvarende anvendelse.

6.2.8 Nar Bruger i gvrigt misligholder sine forpligtelser pa en sadan made,
at Brugers fjernelse er pakraevet.

6.2.9 Det betragtes som misligholdelse, hvis Bruger ikke til enhver tid
opfylder alle geeldende offentlige og private krav, tilladelser og
vejledninger.

6.2.10 | tilfeelde af uopfyldte myndighedspabud, i forbindelse med
virksomhedens drift, kan Ejer opsige brugsaftalen med omgaende
virkning.

§ 7 Vedligeholdelse og fornyelser

7.1 Bruger har den indvendige vedligeholdelses-, fornyelses- og
renholdelsespligt af det § 3 naevnte og det § 3 naevntes saerinstallationer.

7.2 Varetagelsen af Brugers forpligtelser i henhold til denne bestemmelse kan
veere aftalt helt eller delvist udfgrt af Ejer.

7.3 Ejer har den udvendige vedligeholdelses- og fornyelsespligt af det § 3
naevnte samt af faellesarealer, med undtagelse af sarinstallationer opsat
af bruger. Ejer har endvidere vedligeholdelses- og fornyelsespligten af det
af brugsretten omfattedes basisinstallationer.

7.4 Varetagelsen af Ejers forpligtelser i henhold til denne bestemmelse kan
veere aftalt helt eller delvist udfgrt af Bruger.

7.5 Bruger har pligt til at sikre at det § 3 naevnte til enhver tid fremstar i god
vedligeholdelsesmaessig stand svarende til den standard, hvori det § 3
navnte blev overtaget pa ikrafttraedelsestidspunktet.

7.6 Ejer er berettiget, men ikke forpligtet, til at foretage en arlig gennemgang
af det § 3 naevnte og ejendommen i gvrigt med henblik pa vurdering af
vedligeholdelsesstand m.v.
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7.7 Ejer er berettiget til at iveerksaette arbejder til opfyldelse af sin
vedligeholdelsespligt savel i det § 3 naevnte som udenfor det § 3 naevnte
under behgrig hensyntagen til Bruger. Sadanne vedligeholdelsesarbejder
kan ivaerkszettes med 6 ugers skriftlig varsel, medmindre der er tale om
uopsaettelige reparationer, hvilke Ejer er berettiget til straks at
iveerksaette.

§ 8 Forsikringsforhold

8.1 Ejer tegner bygnings- og brandforsikring for eiendommen.

8.2 Alle gvrige forsikringer, herunder Igs@re- og indboforsikring, tegnes af Bruger.

§ 9 Husorden og brug af udenoms- og feellesarealer

9.1 Det pahviler Bruger at iagttage, at der er god orden i det § 3 navnte, og at
dette forvaltes pa en sadan made, at Ejers og de @vrige Brugers interesser ikke
kraenkes, hvorved szerligt fremhaeves:

at Bruger skal omgas forsvarligt med det § 3 naevnte og dettes tilbehgr samt
ejendommen i gvrigt.

9.2 Ejer kan til enhver tid udfaerdige en husorden samt ordensregler, som Bruger
er pligtig at overholde.

9.3 Bruger forpligter sig til at remme lagerrum, der tillige fungerer som
sikringsrum, inden for den til enhver tid geeldende lovmaessige tidsramme.

§ 10 Fraflytning og tilbagelevering

10.1 Senest kl. 12.00 pa ophgrsdagen, hvilket tidspunkt herefter er kaldet
"ophgrstidspunktet”, skal Bruger tilbagelevere det § 3 naevnte med hvad
dertil hgrer i velvedligeholdt, brugbar stand. Lokalerne skal veere i ryddet og
rengjort stand. Istandszettelsesarbejder, der pahviler Bruger, skal udfgres
inden brugsaftalens ophgr. Er ophgrsdagen en lgrdag, sendag eller helligdag,
tilbageleveres det i § den sidste hverdag forud herfor.

10.2 Inden ophgrstidspunktet har Bruger — med mindre andet aftales med Ejer
—ret og pligt til at fjerne alt Bruger tilhgrende lgsg@re, inventar, skiltning,
graffiti og solafskeermning m.v. Inden det ordinzere flyttesyn, kan Bruger
aftale et fgr-flyttesyn med Ejer med henblik pa at fa fastlagt omfanget af
Brugers vedligeholdelses- og retableringsarbejder.

10.3 Kun hvis parterne skriftligt har aftalt, at Brugers sendringer, herunder
ombygninger og installationer, i det af § 3 omtaltes indretning skal
retableres, har Bruger pligt til at tilbagefgre disse aendringer inden
ophdgrstidspunktet, sadledes at det, der er givet brugsret over fremtrader,
som det var indrettet pa ikrafttraedelsestidspunktet.
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10.4 Senest pa ophgrstidspunktet gennemfgres efter indkaldelse fra en af
parterne en faelles besigtigelse af det i § 3 naevnte (flyttesyn) for fastszettelse
af de vedligeholdelses- og retableringsarbejder, som skal udfgres for Brugers
regning. Ved flyttesynet skal det i § 3 naevnte veaere ryddet og rengjort. Ved
afslutningen af flyttesynet afleverer Bruger samtlige nggler til det i § 3 naevnte,
og Ejer udarbejder derefter en fraflytningsrapport. Efter flyttesynet er Bruger
afskaret fra at foretage vedligeholdelses- og retableringsarbejder i det § 3
navnte, medmindre andet aftales.

10.5 Ejer kan efter afholdelse af flyttesynet, kraeve vedligeholdelses- og
retableringsarbejderne udfgrt for Brugers regning og risiko. Ejer indhenter et
skriftligt tilbud pa de pakraevede arbejder. Tilouddet forelaegges Bruger, og
hvis Bruger er uenig i tilbuddets gkonomiske vaerdi, har Bruger mulighed for at
indhente andet skriftligt tilbud pa samme konditioner, som indeholdt i det af
Ejer indhentede tilbud. Bruger forelaegger sit eventuelle tilbud for Ejer senest 5
hverdage fra modtagelsen af det af Ejer indhentede tilbud. Vedligeholdelses-
og retableringsarbejderne udfgres herefter af den, der har givet det billigste
tilbud. Alternativt kan Ejer forlange vaerdien af det billigste tilbud udbetalt
kontant af Bruger.
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Bilag:
1. Lejekontrakt
2. Driftsaftale
3. Kulturaftale
Bruger bekrzefter at have gennemlaest og tiltradt samtlige bilag til denne
kontrakt ved underskrivelse af denne kontrakt.
Underskrifter

For ejer, Kgbenhavns Kommune:

[DF] (o T

Nanna Bugge
Kontorchef
Sekretariat og Presse

For Bruger

(D= | {0 LU

For Fonden Pumpehuset

PBV
Sgren E. Jakobsen, formand
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