Byens Udvikling
Teknik- og Miljeforvaltningen

Notat

Notat om henvendelser modtaget i heringsperioden

Der er modtaget 47 henvendelser i heringsperioden, jf. bilag 4, hvoraf
et hgringssvar er trukket tilbage. Et heringssvar repraesenterer en hel
andelsboligforening. Heringssvar 15 og 16 er det samme, og
heringssvar 24 og 25 er det samme.

Andringer i lokalplanen
Pa baggrund af hgringen foreslas en raekke eendringer i
lokalplanbestemmelserne (bilag 6):

Pa baggrund af hgringssvar om altaner foreslar forvaltningen falgende
preecisering af bestemmelsen om altaner § 7, stk. 4, og tegning 6b, séa

det blandt andet bliver tydeligere, at der kan etableres altaner pa begge

sider af bygningen.

e Bestemmelsen omformuleres, sé det bliver tydeligere, hvad der
geelder for delomréde 1 og for delomréde 2.

e Der tilfgjes en bestemmelse om altaner mod gardhaven.

e Der tilfgjes en bestemmelse om facader, hvor der kun kan veere
franske altaner.

Pa baggrund af de indsendte hgringssvar om skyggediagrammer
foreslar forvaltningen, at det uddybes i lokalplanen, at
nabobebyggelserne overfor den nye bygning pd Amagerbrogade
pavirkes af skygger fra den nye bebyggelse i eftermiddags- og
aftentimerne.

Baggrunden for eendringerne uddybes nedenfor.

Andringerne medferer ikke krav om supplerende hering.

Henvendelser fra myndigheder og andre offentlige instanser

Banedanmark, henvendelse nr. 01
Banedanmark har ikke bemeaerkninger til lokalplanen.

Metroselskabet I/S, henvendelse nr. 03
Metroselskabet har ikke bemaerkninger til lokalplanen.
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Kebenhavns Museum, henvendelse nr. 47

Museet er tilfreds med, at man i planen inddrager den
bevaringsveerdige bebyggelse Amagerbrogade 158 - Sgnderbro
Apotek - og udpeger den som bevaringsveerdig. Apoteket er en del at
et kulturmiljg, hvor ogsa Sankt Annae Kirke og Sankt Elisabeth Hospital
indgér. Disse tre bygninger er bygget for Ansgar Stiftelse og har
samme arkitekt, E.G.V. Jgrgensen, og har sdledes samme udtryk.

@vrige heringssvar

Amager Vest Lokaludvalg, henvendelse nr. 29

e Lokaludvalget bakker op om at udarbejde en bevarende lokalplan
for apoteket pd Amagerbrogade, og at den ny bygning pa matr.nr.
1583 traekkes tilbage, sa den flugter med apoteket, og dermed giver
mulighed for, at fortov og cykelsti kan linjefgres pa vejstraekningen.
Med saddeltag falder bygningen godt ind i arkitekturen med
omliggende ejendomme.

e Lokaludvalget mener, at nybyggeriet i delomréade I, ber flugte med
den eksisterende boligejendom pé Prinsesse Christines Vej af
hensyn til helheden samt begrgnning pa arealet mellem fortov og
bygning pa hele vejstraekningen fra Amagerbrogade til Peder
Lykkes Vej. Indretningen vil fremme en aestetisk karakter af
nybyggeriet.

e Lokaludvalgets holdning er, at nogle af de planlagte
parkeringspladser begr prioriteres til delebilpladser af hensyn til den
trafikale treengsel, der jo @ges med byggeriet af flere boliger.

Forvaltningens bemserkninger

e Lokaludvalgets synspunkter er sammenfaldende med borgernes
henvendelser, og forvaltningen kommenterer derfor samlet
nedenfor under de forskellige temaer.

Arkitema Architects pd vegne af bygherre, henvendelse nr. 5
Bygherres arkitektradgiver har fundet en fejl i arealopgerelsen og
anmoder om, at f4 justeret bebyggelsesgraden fra 11.200 m2 til 11.300-
11.400 m2 for at kunne realisere projektet som tegnet.

Forvaltningens bemaerkninger:
Bygherre har den 21. november 2019 valgt at traekke indsigelsen tilbage.

Heringssvar fra beboere, naboer og evrige borgere er tematiserede og
samlet herunder.

A. Etageareal
B. Feellesarealer
C. Almene boliger
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Visualisering af byggeri
@konomiske forhold

D. Kommuneplan 2019 og huludfyldning

E. Parkeringspladser

F. Skoletrafik pa Peder Lykkes Vej

G. Placering af overkegrsel

H. Omfang og placering, lysindfald og udsigt
I.  Byggelinje og lokalplaner i kvarteret

J. Stedets egenart og hensyn til bevaringsvaerdier
K. Bebyggelsens ydre fremtraeden

L. Altaner

M. Byliv

N. Ubebyggede arealer

O. Vejstgj

P.

Q.

A. Etageareal, henvendelse nr. 35

En henvendelse undrer sig over, at det fremgar af lokalplanforslaget, at
byggeareal ikke ma overstige 11.200m2, men nar man neerleser
forslaget, geelder der ifglge Arkitema Architects, som har vaeret med til
at udarbejde lokalplanforslaget, et byggeareal 11.400m?2.

Forvaltningens bemaerkninger:

Lokalplanen fastleegger, at det samlede etageareal for delomrade | og I
ma ikke overstige 11.200m2. Arkitema Architects har pa vegne af
bygherre d. 21. november 2019 valgt at treekke indsigelse nr. 5 om
arealopgerelse tilbage.

B. Faellesarealer, henvendelse nr. 4 og 46

To henvendelser mener, at det er uambitigst, at der i forbindelse med
nybyggeriet skal veere feellesarealer svarende til 1% af
bruttoetagearealer. Det er en irrelevant procentdel og giver ikke noget
tilbage til hverken den eksisterende eller kommende boligbebyggelse,
der vil pavirkes kraftigt af en eget brug og forteetning.

Forvaltningens bemaerkninger:

| Kebenhavn er det et standardkrav i nye lokalplaner, at der i forbindelse
med nyt boligbyggeri skal opfegres eller indrettes feellesarealer for
bebyggelsens beboere af starrelsesordenen 1 % af bruttoetagearealet.
Feellesarealer kan eksempelvis bruges til feellesvaskeri, beboerlokaler,
beboerveerksteder, beboerhotel, fritidsformal mv. Det bidrager til gode
boliger, at man har rum til disse aktiviteter.
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C. Almene boliger, henvendelse nr. 35

En henvendelse udtrykker eergrelse over, at der ikke er tilteenkt almene
boliger i forestdende byggeri, da indsigeren gnsker, at Amager skal
veere et byomradde med stor diversitet i beboere.

Forvaltningens bemaerkninger:

For at understgtte en blandet byudvikling, har kommunalbestyrelsen
mulighed for at fastseette krav om op til 25 pct. almene boliger i
lokalplanleegningen for nye boligomréader. | lokalplanen for Prinsesse
Christines Vej stilles dog ikke krav om etablering af almene boliger, da
ejendommen Prinsesse Christines Vej 2-18 allerede er udlagt til boliger,
og der er eksisterende boliger. Der kan derfor ikke efter planloven stilles
krav om etablering af almene boliger pa ejendommen. Der planleegges
herudover for ca. 2.250 m2 nye boliger pd Amagerbrogade 160,

hvilket er under minimumsgraensen pa 3.200 m2 nye boliger, jf.
retningslinjerne i forslag til Kommuneplan 2019 og
administrationsgrundlaget for almene boliger, som blev vedtaget af
Borgerreprasentationen den 9. maj 2019.

D. Kommuneplan 2019 og huludfyldning, henvendelse nr. 30 og
35
To henvendelser bemeerker, at der i lokalplanforslaget naevnes et behov
for huludfyldning, hvilket ikke naeevnes i nogen anden plan. Indsigeren
mener, at der ikke er et hul at udfylde, da der allerede er eksisterende
bygninger, og dermed er der tale om renovation eller rekonstruktion af
eksisterende bygninger, hvilket burde ggres i overensstemmelse med
omradets egenart. Her vil det sige i stil med kirke, hospital og apoteket,
som alle har historisk vaerdi.
En af henvendelserne bemaerker, at der er uoverensstemmelser i de
neaevnte planer i afsnittet "Sammenhang med anden planleegning og
lovgivning". Til at begynde med, sa er lokalplanen baseret pa
Kommuneplan 2019 vedrgrende hejde og type af bebyggelse pa
omradet, som ikke er vedtaget endnu, og derfor ikke er en del af den
officielle kommuneplan og ikke lovgyldig endnu. Derudover mener
indsigeren, at der er en del ting hvor lokalplanen strider mod hvad
Kommuneplan 2019 anbefaler: miljgvenlig by, flere greanne omrader,
mindre trafik, mindre gadestgj og bedre forhold for fodgaengere.

Forvaltningens bemaerkninger:

Lokalplanforslaget er udarbejdet i overensstemmelse med forslag til
Kommuneplan 2019. £ndringer ved endelig vedtagelse af
Kommuneplan 2019 medfgrer sédledes eendringer i den endelige
lokalplan.
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Lokalplanforslaget er udarbejdet efter reglerne om huludfyldning i
afsnittet om seerlige bebyggelsesforhold i Kommmuneplan 2019, fordi
der er tale om en huludfyldning. Det fremgar af bestemmelsen, at ved
huludfyldning i karreer og gadeforlgb kan den maksimale
bebyggelsesprocent overskrides, og den fastsatte friarealprocent
fraviges, hvis de ubebyggede arealer vurderes at

blive tilfredsstillende. Forvaltningen vurderer, at

lokalplanomradets ubebyggede arealer bliver af tilfredsstillende
kvalitet. Friarealet, herunder opholdsarealet, er ca. 28 %.
Opholdsarealet sikres en gren karakter, sd mindst 45 % af arealet skal
veere med beplantning, og det skal indeholde en legeplads.

E. Parkeringspladser, henvendelse nr. 4, 22, 29, 38, 45 og 46

Lokaludvalgets holdning er, at nogle af de planlagte parkeringspladser
ber prioriteres til delebilpladser af hensyn til den trafikale treengsel, der
jo @ges med byggeriet af flere boliger.

To henvendelser mener, at bilparkeringen bgr etableres i keelder og ikke
tillades pa terreen, da det vil pavirke feellesarealer og fjerne kvaliteter.
Fem henvendelser er fra naboer til lokalplanomrédet, der er bekymrede
for mangel pa parkeringspladser, da det allerede nu er stort set umuligt
at finde en p-plads og omréadet er i forvejen staerkt belastet af parkering,
og er blandt de hgjeste udnyttelsesgrader i Amagerbro og
Sundbyernes kvarterer. Flere indsigere mener, at det kun kan blive
vaerre med endnu flere beboere, der skal parkere, nar der kun oprettes 1
p-plads pr 150 m2 beboelse. Det er alt for lidt, da de fleste mennesker
har to biler pr husstand og hver bolig vil blive mellem 50-95 m?2.
Lokalplanforslagets utilstreekkelige parkeringskapacitet vil resultere i en
yderligere og allerede helt urimelig belastning og efterfalgende
gkonomisk byrde for borgerne i omradet langs de private feellesveje i
kvartererne sydvest for lokalplanomradet.

Forvaltningens bemaerkninger:

Forvaltningen kan ikke stille krav om parkeringspladser til delebiler i
lokalplanen. Planloven giver hjemmel til styring af antallet af
parkeringspladser, men ikke brugen af dem.

Lokalplanen har ikke muliggjort bilparkering pé terraen jf. tegning 4,
hvilket betyder, at det antal parkeringspladser, der skal etableres i
forbindelse med byggeriet, skal anleegges pa ejendommen. Det
betyder, at der etableres en parkeringskeelder med adgang fra
overkgrslen pa Peder Lykkes Vej jf. tegning 3. Kebenhavns Kommune
arbejder lgbende pa at fremme grgnne transportformer i trad med
Kebenhavns Kommunes Klimaplan for 2025 og Kommuneplanen som
revideres hvert fjerde ar. Parkeringsnormen ilokalplanerne
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afspejler kommunes vision om at fremme baeredygtige
transportformer.

Efter at lokalplanforslaget til lokalplan har veeret i offentlig haring er der
med vedtagelse af Kommuneplan 2019 vedtaget nye
parkeringsnormer. Normerne er 1 parkeringsplads pr. 214 m?
etageareal bolig, dog 1 plads pr. 143 m? etageareal til detailhandel og 1
plads pr. 857 m? etageareal til kollegie- og ungdomsboliger samt 1
plads pr. 714 m? etageareal til plejeboliger. Kommuneplanen giver
mulighed for, at der kan foretages en konkret vurdering for “"steder med
meget darlig offentlig transportbetjening uden metro, letbane, S-tog
eller BRT-betjening”. BRT-betjening er betegnelsen for separate
hurtigbusbaner.

Forvaltningen vurderer, at lokalplanomradet har meget dérlig offentlig
transportbetjening. Omradet er ikke betjent af letbane, S-tog eller BRT,
og ligger i gangafstand pa ca. 1.200 meter til Amagerbro Metrostation.
Pa den baggrund har forvaltningen vurderet, at der vil veere et hgjere
parkeringsbehov end standardnormen i Kommuneplan 2019, og forslar
at benytte muligheden for en konkret vurdering, hvorved
standardnormen i Kommuneplan 2019 bliver fraveget. Konkret vurderer
forvaltningen, at der er et parkeringsbehov pé 1 parkeringsplads pr. 150
m?2 etageareal, dog 1 plads pr. 100 m2 etageareal til detailhandel og 1
plads pr. 600 m2 etageareal til kollegie- og ungdomsboliger samt
plejeboliger. Denne parkeringsnorm svarer til parkeringsnormen i det
lokalplanforslag, der har veeret i hgring. Denne parkeringsnorm giver
flere bilparkeringspladser end standardnormen i Kommuneplan 2019.

F. Skoletrafik pa Peder Lykkes Vej, henvendelse nr. 26, 31, 32, 33,
46
Fire henvendelser spgrger til, hvad man vil gere med trafikken pa eni
forvejen trafiktung vej, som ligger ved en skole. Indsigerne mener, at
Peder Lykkes Vej er en trafikal flaskehals for biler og cykler, seerligt om
morgenen, og denne lokalplan ligger ikke op til nogen lgsning.
Tveertimod tilfgrer den flere beboere og dermed mere trafik. Det
bemeerkes, at der har veeret sendt trafikteeller ud pa Peder Lykkes vej i
den periode, hvor der har veeret afspeerret ved Peder Lykkes Vej og
Englandsve;j.
To henvendelser mener, at en parkeringskaelder bag om bygningen vil
have en steerk negativ indvirkning pa lokalomradet. Indsigerne mener,
at detiforvejen er farligt at veere cyklist og fodgeenger pa Peder Lykkes
Vej, og nu vil man indfgre endnu en risikofaktor lige ved siden af skolen.
En tilfersel af flere biler vil kun gere trafikmangden stgrre i hverdagen
til fare for blgde trafikanter. Nar man alligevel laver en lokalplan for
omradet, burde trafikafviklingen ogséa have veere pa dagsordenen.
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En henvendelse mener, at byggeriet vil generere gget trafik i
byggeperioden.

Forvaltningens bemaerkninger:

Forvaltningen er opmeaerksom pa de trafikale udfordringer, der kan
opleves pa Peder Lykkes Vej og ser ogsa pé forskellige lasninger, der
kan afhjeelpe det. Fx er der i forbindelse med kommunens
skolevejsprojekt givet penge til at etablere tiltag ved Sankt Annae Skole,
der vil lette elevernes krydsning af Peder Lykkes vej. Arbejdet forventes
gennemfertilabet af 2020. Derudover kan det naevnes Peder Lykkes
Vej og Elbagade er prioriteret i Cykelstiprioriteringsplanen
(https://kk.sites.itera.dk/apps/kk pub?2/index.asp?mode=detalje&id=1
620), men der blev ikke afsat midler i budgetforhandling 2020.

Det kan forventes, at der i forbindelse med en byggeperiode vil opleves

en gget arbejdstransport. Det er dog ikke et forhold, der kan reguleres i
lokalplanen. Det indgér i byggesagsbehandlingen at se pa hvordan, der
kan tages hensyn til gget arbejdstrafik under byggeriet.

G. Placering af overkersel, henvendelse nr. 26, 31 og 32

Tre henvendelser undrer sig over, at der skal veere udkersel fra en
parkeringskaelder lige ved siden af Sankt Annae Skole. Flere biler der
skal til og fra en parkeringskeelder er bade til fare for elever og andre
trafikanter, fx cyklister og fodgaengere, og kommer til at skabe endnu en
prop i trafikken.

Forvaltningens bemaerkninger:

| dag opleves der gennemkegrende trafik pa Peder Lykkes vej, hvorfor
den er blevet indrettet med hastighedsdeempende foranstaltninger i
form af vejbump og chikaner.

Forvaltningen vurderer, at placeringen af overkerslen ikke vil skabe

en yderlig usikkerhed for de forskellige trafikanter pa Peder Lykkes ve;j,
da vejen er bred og har gode oversigtsforhold for bade trafikanter pa
vejen, og krydsende trafik.

H. Omfang og placering, lysindfald og udsigt, henvendelse nr. 4,
9-28, 30, 32-35, 37-43, 45 og 46

34 henvendelser omhandler bebyggelsen omfang og placering samt

pavirkning af nabobebyggelsernes lysforhold og udsyn.

Henvendelserne er primeert fra de neermeste naboer til

lokalplanomradet. En henvendelse repraesenterer en

andelsboligforening.

Lysindfald og udsigt


https://kk.sites.itera.dk/apps/kk_pub2/index.asp?mode=detalje&id=1620
https://kk.sites.itera.dk/apps/kk_pub2/index.asp?mode=detalje&id=1620
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34 henvendelser mener, at lokalplanen ikke tager hensyn til de
omkringliggende bygninger hvad angar lysindfald og udsigt. Flere
indsigere er pa den baggrund imod lokalplanen og det planlagte
projekt. 30 henvendelser mener, at hegjden pé den planlagte
bebyggelse kommer til at lukke sollys ude for adskillige
boligbebyggelser bdde pa Prinsesse Christines Vej, Amagerbrogade og
Peder Lykkes Vej samt gardrummet. Seerligt boliger pa de nederste
etager bliver pavirket.

To henvendelser er fra naboer, som er bekymret for indbliksgener.

Tre henvendelser bemeaerker, at en ekstra etage pa den eksisterende
bebyggelse pa Prinsesse Christines Vej vil betyde, at udsigten til bla
himmel og til byens tarne vil forsvinde. 31 henvendelser mener, at den
planlagte bebyggelse vil forhindre udsyn til et, for Amagerbrogade,
sjeeldent og markant grent omrade, som er med til at gere streggaden
hyggelig og dermed attraktiv for lokale erhvervsdrivende. To indsigere
bemaeerker, at naboer vil miste udsyn til gamle smukke bygninger pa
Amagerbrogade samt Sankt Elisabeths Hospital, Skt. Annee kirke. To
henvendelser bemeaerker, at byggeriet vil fratage naboernes udsigt til
Drestad.

Skyggediagrammer

To henvendelser undrer sig over, at der i lokalplanen kun vises
skyggediagrammer fra 21. marts og 21. juni, da pavirkningen uden tvivl
vil veere langt sterre i vinterhalvaret. Tre henvendelser mener, at der ber
vises skyggediagrammer for 21. september og 21. december, hvor
skyggepavirkningen vil veere mere markant. En indsiger bemeerker, at
det blandt andet ville tydeliggere skyggepavirkning af naboskolens
areal. Herunder skolens begransede udendgrs opholdsarealer og
undervisningslokaler, som er ensidigt belyst mod @st.

28 henvendelser bemeerker, at en ny seks etagers bygning pa et af
Amagerbrogades smalleste steder i haj grad vil mindske lysindfaldet pa
Amagerbrogade 157, 159 og 161. Skyggediagrammerne i lokalplanen
viser, at lejlighederne pavirkes markant af skygge hele aret (i
sommerhalvéret efter kl. 16), hvilket indsigerne finder beklageligt ikke er
naevnt.

Bebyggelsens hajde

29 henvendelser gnsker, at det planlagte nybyggeri mod
Amagerbrogade opfgres i maksimum tre etager, og dermed ikke
optager udsyn eller blokerer for sollys og bevarer et sparsomt luftigt
milje.

Tre henvendelser mener, at den etablerede byggelinje skal respekteres.
En henvendelse mener, at det ikke er kent med en ekstra etage pé den
eksisterende bebyggelse og er bekymret for, at det vil ske flere steder i
byen. 28 henvendelser er imod den forteetning, som den planlagte
bebyggelseshgjde vil skabe.
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Forvaltningens bemaerkninger:

Lokalplanen muligger en ekstra etage pa det eksisterende byggeri pa
Prinsesse Christines Vej. Ifglge skyggediagrammer i lokalplansforslaget
s. 10-11 vil dette medfgre en mindre lysmaessig pavirkning af skolens
gstlige facade og udearealer i formiddagstimerne, mens der midt pa
dagen og i eftermiddagstimerne ikke vil ske en lysmaessig pavirkning.
Nabobebyggelserne pd Amagerbrogade mod gst pavirkes af skygger
fra den nye bebyggelse i eftermiddags og aftentimerne. | udarbejdelse
af lokalplanen har der veeret opmaerksomhed péa denne pavirkning.

Pa baggrund af de indsendte hgringssvar om skyggediagrammer
foreslar forvaltningen, at det uddybes i lokalplanen, at
nabobebyggelserne overfor den nye bygning pd Amagerbrogade
pavirkes af skygger fra den nye bebyggelse i eftermiddags- og
aftentimerne.

Skyggediagrammerne er udarbejdet pa baggrund af kommunens
standardtidspunkter i lokalplaner. Forvaltningen vurderer, at de valgte
tidspunkter generelt giver det mest retvisende billede af de konkrete
projekters faktiske indvirkning pa et omréades skyggeforhold.

Forvaltningen vurderer, at hjgrnet ved Amagerbrogade og Prinsesse
Christines Vej kan forteettes med en markering af hjgrnet, somi
udformning vil fremsté i ssammenhang med omradets egenart.

Amagerbrogade er kendetegnet ved hgj bebyggelse (4-5 etager) pa
begge sider af gaden, og da projektet i lokalplanen er sammenlignelig
med de eksisterende bygninger langs Amagerbrogade vurderes det, at
der kan skabes gode lysforhold for bade ny og eksisterende bebyggelse
i omréadet. Dagslysforhold er et vaesentligt krav til boligkvaliteten og skal
sikres og dokumenteres i forbindelse med byggesagsbehandlingen.

I. Byggelinje og lokalplaner i kvarteret, henvendelse nr. 29 og 30

Amager Vest Lokaludvalg mener, at nybyggeriet i delomrade Il bar
flugte med den eksisterende boligejendom pa Prinsesse Christines Vej
af hensyn til helheden samt begrgnning pa arealet mellem fortov og
bygning pa hele vejstreekningen fra Amagerbrogade til Peder Lykkes
Vej. Indretningen vil fremme en aestetisk karakter af nybyggeriet.
Derudover bifalder lokaludvalget, at forslaget om den ny bygning pa
matr. 1583 treekkes tilbage, sa den flugter med apoteket, og dermed
giver mulighed for at fortov og cykelsti kan linjeferes pé vejstraeekningen.
En henvendelse bemeaerker, at Byplan 13, der efter henvenderens
opfattelse stadig er gyldig for lokalplanomradet, neevner specifikt
matrikel 1583 som veerende kun delvist anvendt til etageboligbyggeri
péa hjernet af Amagerbrogade og Prinsesse Christine Vej. Henvenderen
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bemaeaerker, at lokalplanen ikke overholder den byggelinje, som Byplan
13 fastleegger s& Amagerbrogade udvides til 30 m. Byggelinjen
overholdes flere steder bade til hajre og venstre for matrikel 1583,
bortset fra apoteket, som er &ldre end planen. Dette er ogséa bekraeftet i
plan 158, tilleeg 1 for Amagerbrogade, som kommunen velger at
ugyldiggere uden neermere forklaring omkring hvorfor. Plan 158
geelder for hele Amagerbrogade, som den centrale streggade pa
Amager og beskytter Amagerbrogades egenart. Henvenderen mener,
at kommunen er i gang med at slette de samme egenartsvaerdier, som
forseges beskyttet. Det giver kun mening at ophaeve denne beskyttelse
og lokalplan, nar det er i offentlighedens interesse, som f.eks. da dette
blev gjort ved Sundbygster Skole. Kommunen naevner ogss, at i
bydelsplan for Amager Vest er der ikke naevnt noget vedrgrende dette
omrade, hvilket kunne tolkes som at man gnskede omradet holdt som
deter nu.

En henvendelse mener, at ved at flytte bygningen leengere tilbage fra
Amagerbrogade vil der sé veere plads til enten at udvide vejen (og
dermed give plads til vejtreeer) eller benytte pladsen til et gregnt
friomrade, sdvel som udvidelse af fortovet, til alle omradets beboeres
fordel.

Ved at ggre lokalplan 158 ugyldig for denne ene matrikel, sa tager
kommunen den ud af hele planen for Amagerbrogade, som skulle veere
med til at sikre hele streggaden. Planens ide var at gere gaden bredere
for fodgeengere med sma pladser, hvor man kan stoppe og slappe lidt
af. Henvenderen citerer lokalplan 158: "Inden for handel er
kommentarerne: multikulturel og mangfoldig, mange specialbutikker,
flere aktiviteter og events, sammenhang mellem Amagerbrogade og
Amagercenteret, mindre trafik, bredere fortove, greanne omgivelser og
plads til bern, langsom, overskuelig trafik, mindre stgj og mere
korttidsparkering." | samme lokalplan neevnes der udvidelse af vejen,
hvor muligt, samt beplantning af vejtreeer for at ggre omrédet grennere
og mere miljgvenligt, som igen er kommunens gnsker som foreslaet i
Kommuneplan 2019. Henvenderen mener, at der bestemt er
muligheder for dette, hvis byplan 13 og dennes byggelinje respekteres.
Derudover er denne del den smalleste del af Amagerbrogade for bade
trafik og fodgeengere, hvilket nok er drsagen til denne byggelinje.

Forvaltningens bemaerkninger:

Formalet med Lokalplan 158 Amagerbrogade med tilleeg 1 er at sikre
streggadens tidligere karakter af handelsgade, og Amagerbrogade skal
sikres som de omkringliggende bydeles handelsmeaessige centrum.
Lokalplanen for Prinsesse Christines Vej ophaever lokalplan 158 med
tilleeg 1 for lokalplanomradet men anvendelsesmulighederne (for
serviceerhverv) i lokalplan 158 med tillaeg 1 videreferes i lokalplanen.
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Neerveerende lokalplan fastleegger bestemmelser om, at ny bebyggelse
skal placeres i flugt med den eksisterende bebyggelse pa
Amagerbrogade 158, og byggefeltet er sédledes trukket tilbage fra den
eksisterende byggelinje. Ny bebyggelse skal ogsa veere trukket tilbage
langs Prinsesse Christines Vej for at sikre sammenhang med
eksisterende bebyggelse. Derved skabes et nyt pladsrum til ophold pa
hjernet ved Amagerbrogade, som i lokalplanen fastleegges til en
bymaessig kantzone.

Byplan 13 Eberts villaby, som har til formal at fastleegge
bygningsregulerende bestemmelser, ophaeves derfor for
lokalplanomrédet.

Amager Vest Lokaludvalg har i deres bydelsplan ikke indarbejdet ensker
der relaterer sig til det, der lokalplanleegges for. | udarbejdelse af
lokalplanforslaget har forvaltningen veeret i dialog med Amager Vest
Lokaludvalg om bydelens gnsker til udviklingen af omradet.

Se ogsa forvaltningen svar til punkt J. ‘Stedets egenart og hensyn til
bevaringsveerdier'.

J. Stedets egenart og hensyn til bevaringsvaerdier, henvendelse
nr. 4,22,29-32, 35, 46, 47
Otte henvendelser omhandler stedets egenart og hensyn til
bevaringsveerdier.
Amager Vest Lokaludvalg og Kgbenhavns Museum bakker op om at
udarbejde en bevarende lokalplan for apoteket pd Amagerbrogade 158.
Fire henvendelser mener, at der bgr tages starre hensyn til
betydningsfulde bygninger i omradet som den bevaringsveerdige
apoteksbygning, det Psykiatriske Ambulatorium, Forebyggelsescenter
Amager pd Hans Bogbinders Allé og Sankt Annae Skole pa Peder Lykkes
Vej.
En henvendelse bemaerker, at kirken, hospitalet og apoteket er af
historisk beskyttet veerdi i dette omrade. Det er ogsé beskrevet som
veerdifuldt, at disse bygninger og omradet bagved i den lavtliggende
og gregnne villaby kan ses fra Amagerbrogade. Dette er ret sjeeldent i
storbyer og bar beskyttes. To indsigere mener derfor, at ny bebyggelse
mod Amagerbrogade begraenses til to eller tre etager eller samme
hgjde som Apoteket, sd byggelinjen for sa vidt muligt bevares.
En indsiger mener, at byggeriet vil skabe en starre adskillelse mellem
streggaden og etageboligerne pa Amagerbrogade og den dbne
villabebyggelse i Eberts Villaby. Denne kontrast er, som kommunen
ogsa selv naevner, det seerlige kendetegn ved netop dette omrade.
En henvendelse mener, at det eneste som beholdes i den nye lokalplan
vedregrende omradets egenart, er brugen af stueetagen til butikker og
liberale erhverv. Dette til trods for, at kommunen selv naevner egenart
som den nye lokalplans primeere formal: "fokus pd omradets egenart og
bynatur, at forholde det og at alt passer omradet".
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Fem henvendelser indsiger mod at muliggere bebyggelse i seks etager
pé Prinsesse Christines Vej og op til 20m hgjde mod Amagerbrogade,
da det kommer til at skeemme bybilledet og ikke tager hejde for det
arkitektoniske udtryk der findes i neeromradet.

En indsiger mener, at bebyggelsens hgjde bar som minimum
terrasseres, sd der mod skole og villakvarterer ikke tillades en gget
bygningshgjde med hensyn til bade skyggepavirkninger og af
arkitektoniske hensyn i den greensezone der er mellem de hgjere
karrebebyggelser mod Amagerbrogade og den lavere skole og
villakvarter.

Forvaltningens bemaerkninger:

Bygningen Amagerbrogade 158, som i dag anvendes til apotek,
udpeges som bevaringsveerdig i lokalplanen. Der tages desuden
hensyn til den bevaringsveerdige bygning ved, at lokalplanen
fastleegger en passage mellem Amagerbrogade 158 og 160 og derved
sikrer en respektafstand og luft om bygningen.

Den planlagte bebyggelse er tilpasset omradets egenart ved at referere
til den eksisterende karré by og bebyggelsen nord for
lokalplanomréadet, og der er derfor ikke arbejdet med en nedtrapning
mod Amagerbrogade 158. Mod Amagerbrogade er egenarten
bymeaessig med karréer i rede teglsten og puds i forskellige farver med
saddel- eller mansardtag og indre gardrum. Bebyggelsen i op til 6
etager skal derfor opferes i rede tegl, og tagene skal vaere gra eller sorte.
Hjernebygninger pa Amagerbrogade er ofte seerligt fremhaevet med
kupler, tarne, spir eller lignende. Ved hjgrnet af Amagerbrogade og
Prinsesse Christines Vej skal hovedfacaden pa ny bebyggelse derfor
fortseette forbi tagopbygningen. Derved markeres det seerlige hjerne
ved Amagerbrogade og Prinsesse Christines Vej.

K. Bebyggelsens ydre fremtraden, henvendelse nr. 4, 23, 29, 33,
46
Amager Vest Lokaludvalg mener, at saddeltag ger, at bygningen falder
godtind i arkitekturen med omliggende ejendomme.
To henvendelser mener, at lokalplanen generelt har for lempelige krav
pé en placering, der passeres af mange tusinde mennesker dagligt.
Flere indsigere mener, at der blandt andet ber stilles starre krav til iseer
detaljeringen med respekt for den byggetradition, der er i Kebenhavn.
To henvendelser mener, at det bgr fremga af lokalplanen, at tegl ikke
ber veere rede, men i stedet i redlige nuancer i bledstragne tegl. Nar
der blot skrives r@de, sa bliver det en ensartet kedelig maskinsten, som
vil skeemme byen i mange ar. Der ber vaere fokus p4, at stueetagen
fremstar med sin egen identitet fx ved en eendret materialitet, at
teglforbandt fremstar anderledes etc.
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En henvendelse bemeaerker, at byggeriet er ungdigt pyntet med en
gigantisk forhgjning pa hjernet af Amagerbrogade og Prinsesse
Christines Vej. Det kunne veere lgst bedre, kennere og mere aestetisk,
altid begrundelser kommunen selv bruger, nar man for eksempel har
segt om altaner ud til vejen.

En henvendelse bemeaerker, at man i Andelsforeningen Lykkehg;j
tidligere har veeret underlagt arkitektoniske restriktioner i forbindelse
med tagudskiftning og etablering af beboelse pa 5. sal, s som afslag péa
slgjfning af skorsten og placering af vinduerne i tag. Samt etablering af
altaner mod gérdsiden, da det ikke kunne komme pé tale pé gadesiden
mod Prinsesse Christines Vej. Henvenderen forstar ikke hvorfor disse
restriktioner ikke ger sig geeldende i denne lokalplansag.

Forvaltningens bemaerkninger:

Forvaltningen har valgt, at lokalplanens krav til bebyggelsens ydre
fremtreeden reguleres teet for at sikre karréens helhedspreaeg.

Med reference til den eksisterende karréby og bebyggelsen nord for
lokalplanomrédet skal bebyggelsen opfares i rede tegl. Det fremgar af
bestemmelsen om bebyggelsens ydre fremtreeden. Facadematerialer
og farver fastleegges i lokalplanen. Bebyggelsens nybyggeri sikres
detaljering og variation i facaden, herunder stueetagen, ved, at
vindueshuller og boligopgange skal markeres i murveerket og
vinduesrammer og sprosser skal vaere hvide. Taget skal overvejende
veere et saddeltag med en lav haeldning, og den nye etage skal trackkes
tilbage fra facaden mod Prinsesse Christines Vej. Forvaltningen
vurderer, at den planlagte bebyggelses udformning vil fremsta i
sammenhang med de eksisterende etageboliger og omradets egenart
Hjernebygninger pa Amagerbrogade er ofte seerligt fremhaevet med
kupler, tarne, spir eller lignende. Forvaltningen vurderer, at det er
hensigtsmaessigt, at hjgrnet ved Amagerbrogade og Prinsesse
Christines Vej forteettes med en markering af hjgrnet, som i udformning
vil fremstéd i sammenhaeng med omréadets egenart.

Bygningerne langs Amagerbrogade 153 til 161 har i SAVE-registret faet
en hgj bevaringsveerdi 3, herudover er omradet omfattet af lokalplaner
som udpeger bygningerne som bevaringsverdige. Lokalplanen 429,
"Keplergade-karréen” har i § 6 om bebyggelsens ydre fremtraeeden
fastholdt en kompetencenorm for eksisterende bevaringsveerdig
bebyggelse samt seerlige bestemmelser, som skal iagttages. Til
nybyggeri og den eksisterende bebyggelse har den nye lokalplan taget
stilling til, hvad der tilstraebes og lokalplanen fastleegger bestemmelser
for bygningernes ydre fremtraeden.

L. Altaner, henvendelsenr. 2, 6, 7, 8, 28, 31, 32, 33, 36, 44

Ti henvendelser handler om altaner. Henvendelserne er fra beboere i
den eksisterende bygning pé Prinsesse Christines Vej 4-18 og naboer,



Byplan Syd

som udtrykker et anske om, at altaner for beboerne bliver opfgrt mod
garden i stedet for mod Prinsesse Christines vej. Det bemeerkes, at solen
ikke er pa denne del af bygningen, der vender mod Prinsesse Christines
Vej for et flertal af beboerne. P4 gérdsiden vil eftermiddags- og
aftensolen veere til gleede for alle. Der er meget trafik, stgj og bilos pa
den beferdede Prinsesse Christines Vej, hvilket kan veere med til at
altaner pé denne side ikke vil komme beboerne til samme gleede, som
hvis de var mod garden. Altaner, der er planlagt mod gaden (Prinsesse
Christines Vej), er ikke seerligt dybe, da det ville genere ejendommen
overfor. Mod gérden er der roligt og udsigt til grent omrade og den
planlagte have. En indsiger foreslar, at et alternativ er altaner pa begge
sider af bygningen, sa beboerne pé Prinsesse Christines Vej kan fa lys
og luft til deres lejligheder. Flere indsigere bemeerker, at altaner mod
gaden arkitektonisk set vil pavirke bybilledet negativt og kan give indblik
til genboerne. Omkringliggende bygninger har installeret deres altaner
pa gardsiden. Kun en enkelt opgang har altaner mod gaden, pa et
hjerne hvor solen er hele dagen.

Forvaltningens bemaerkninger:

Lokalplanen stiller krav om altaner eller tagterrasser til alle nye boliger
og muligger derudover, at der kan etableres altaner pa den
eksisterende bygning. Pa baggrund af heringssvar om altaner foreslar
forvaltningen en preecisering af bestemmmelsen om altaner, sa det bliver
tydeligere, at der kan etableres altaner pa begge sider af den
eksisterende bygning - ogsd mod garden. Der tilfgjes en ny
bestemmelse om altaner mod gardhaven og om facader, hvor der kun
kan veere franske altaner. Friarealet, vil med opfersel af nybyggeriet, fa
tilfert flere brugere og etablering af altaner for eksisterende boliger vil
tilfere de enkelte boliger et yderligere privat opholdsareal i det fri.
Lokalplanen muligger, at placeringen af altaner bade kan veere mod
gade og/eller gard. Der henvises til, at Kebenhavns Kommmunens
retningslinjer for altaner skal overholdes.

M. Byliv, henvendelse nr. 4 og 46

To henvendelser mener, at man ikke skulle tro, at der har vaeret en
stadsarkitekt inden over lokalplanen, da der ikke er teenkt liv mellem
husene, og at projektet er afkoblet fra menneskelig skala og som absolut
ikke bibringer byen andre kvaliteter end sget forteetning.

Forvaltningens bemaerkninger:

Lokalplanforslaget understatter bylivet ved fortsat at muliggere butikker
langs Amagerbrogade og pa den ferste del af Prinsesse Christines Vej.
Stueetagerne med erhverv skal etableres med mindst 70 %
gennemsigtigt glas, der sikrer kontakt mellem mennesker udenfor og
indenfor i stuetagen. Det understgtter indsatsen i Kebenhavns
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Kommunes strategi Feellesskab Kgbenhavn om en bedre hverdag i
byrummet.

| Kebenhavn er det stadsarkitektens rolle at rddgive kommunens
politikere og forvaltninger om byudvikling, planleegning og arkitektur.
Stadsarkitekten har blandt andet mulighed for at komme med
bemaerkninger til alle nye lokalplanforslag.

N. Ubebyggede arealer, henvendelse nr. 4, 23, 35 og 46

To henvendelser mener, at det er uambitigst at tillade op til 135m2
mindre bygninger i garden, som vil fijerne kvaliteter fra beboerne. En
henvendelse mener, at arealet allerede er overbebygget.

En henvendelse mener, at det er med stor beklagelse, at der
planleegges det byggeri, fordi der forsvinder lys, grenne oaser. Blandt
andet er vaskeriet i gaden madested/hyggested for bdde brugere samt
andre i lokalomradet, der nyder, at der er luft omkring dem.

En henvendelse mener, at man ved etablering af det anskede byggeri,
vil miste det grenne omrade i gdrdrummet pa Prinsesse Christines Vej
2-18, samt udsigten til det greanne omréade pé hjernet af Ulrik Birchs Allé
og Prinsesse Christines Vej. Selvom det er sparet med treeer og sma
grenne dndehuller pd Amagerbrogade, er der en del som seaetter pris pa
at de dagligt har udsigt og adgang til disse grenne dndehuller i
bybilledet.

Forvaltningens bemaerkninger:

Omfanget af mindre bygninger i garden er begreaenset til 135m2 for at
friholde et sé stort ubebygget areal som muligt til ophold. Mindre
bygninger giver mulighed for at etablere overdakninger til fx.
storskrald, havemgbler, barnevogne og veeksthuse. Funktioner som kan
bidrage til at skabe et funktionelt velfungerende gardmilje.

Lokalplanen fastseetter, at der skal veere beplantning pd mindst 45% af
gardens areal, hvilket er en mindst lige sa stor procentandel som i dag.
Lokalplanen fastsaetter desuden, at der skal plantes 15 traeer.
Lokalplanen sikrer dermed en sé stor andel grgnt, som kommune og
bygherre vurderer, er realistisk, samtidig med, at der skal veere plads til
fx ophold, transport/beveegelse, leg mv.

Lokalplanen sikrer, at der fortsat vil veere offentlig adgang til
gardrummet. Der etableres en ny passage mellem Amagerbrogade 158
0g 160, der er fastlagt en ny portadgang fra Prinsesse Christines Vej, og
der vil fortsat veere adgang til garden fra Peder Lykkes Ve;j.

Lokalplanen fastseetter bestemmelser for publikumsorienteret
serviceerhverv og store glaspartier i stueetagen langs Amagerbrogade
og pé hjernet af Amagerbrogade / Prinsesse Christines Vej. Der gives
dermed muligheder for at skabe nye mgdesteder.
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Vedrgrende kommentar om udsigt til grenne omgivelser. Se
forvaltningen svar til punkt'H. Omfang og placering, lysindfald og
udsigt'.

O. Vejstaj, henvendelse nr. 2, 24, 25 og 30

Fire henvendelser mener, at byggeriet vil forveerre det i forvejen hgje
stgjniveau fra den teette trafik af biler og motorcykler men bestemt ogsa
fra de mange lastbiler, og de mange daglige busser, som karer med et
interval pa 3-5 minutter i hver retning. | lokalplanen naevnes det, at
gadestgj allerede er ret hgj pd Amagerbrogade, sd den nye bygning skal
bygges sa beboere beskyttes mod gadestgj og vibrationer fra trafik.
Men der er ingen hensyntagen til det omliggende omréade, som vil
opleve mere gadestgj og vibrationer, fordi en hgj bygning bygget sé teet
pé andre bygninger vil lukke gaden inde, og stajen vil derfor blive
forsteerket opad til gene for de eksisterende beboere.

Forvaltningens bemaerkninger:

Den fremtidige bebyggelse og friarealer i lokalplanen er placeret
séledes, at bebyggelsen langs Amagerbrogade og Prinsesse Christines
Vej danner stajskeerm for friarealerne og de bagvedliggende omréder,
sa graenseveerdierne udenders overholdes. Lokalplanen muligger ikke
aktiviteter, der forventes at kunne medfegre stgj og vibrationer ud over,
hvad der er normalt for et omrade fastlagt til bolig og erhverv.
Lokalplanen vil kunne medfere eendrede akustiske forhold i gaden. Det
er et kravilokalplanen § 9, at bebyggelse og ubebyggede arealer,
herunder primaere opholdsarealer, skal placeres, udferes og indrettes
saledes, at beboere og brugere i lokalplanomradet i nedvendigt omfang
skeermes mod stgj, vibrationer og anden forurening fra vejtrafik.

P. Visualisering af byggeri, henvendelse nr. 31 og 41

To henvendelser omhandler, hvordan byggeprojektet er visualiseret i
lokalplanen. En indsiger ville gerne se tydeligere illustreret hvordan en
overbygning vil se ud péa Prinsesse Christines Vej 4-18. En indsiger er
kritisk overfor, at byggeprojektet vises i fugleperspektiv og vil gerne se
det visualiseret i gadeplan, sa det er tydeligere for beboere, at der sker
&ndringer i omgivelserne.

Forvaltningens bemaerkninger:

Lokalplaner skal indeholde visualiseringer, der viser, hvordan de
byggerier, der kan bygges, pavirker omgivelserne. Som hovedregel skal
visualiseringerne vises fra gjenhgjde (ca. 160-170 centimeter), og som
det typisk vil opfattes naturligt af gjet uden vidvinkel- eller televirkning.
[llustrationerne i lokalplanen s. 8 er visualiseringer, der viser eksempler
pé nybyggerii overensstemmelse med lokalplanen.
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Q. Okonomiske forhold, henvendelse nr. 9, 10, 11,12, 13, 14, 15, 16,
17,18,19, 20, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 30, 32, 34, 35, 37, 38, 39,
40, 41,42, 43

27 henvendelser er bekymrede for, om nybyggeriet og byggeriets

pavirkning af dagslysforhold og udsigt til omgivelserne i

omkringliggende bebyggelser far en negativ indflydelse pa de

tilstedende boligers veerdi. 28 henvendelser forventer, at et
byggeprojekt af den starrelse, hvor der sandsynligvis skal udferes sterre
funderingsarbejde, vil gdeleegge dele af facader, som der lige er
igangsat udbedringen af.

To henvendelser mener, at det er sveert som menig borger at std imod

steerke pengemeend, fordi en ting er, at kommunen som argument kan

sige, at der mangler boliger, men det behaver ikke at vaere skyskrabere
lige i det omrdde og med endnu dyrere husleje.

Forvaltningens bemaerkninger:

Forvaltningen kan i forbindelse med udarbejdelse af en ny lokalplan
alene tage planleegningsmaessige hensyn og har ikke mulighed for at
varetage gkonomiske hensyn. Lokalplanlaeegning er en erstatningsfri
regulering af bebyggelsesforholdene.
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