Kebenhavns Kommune
Kultur- og Fritidsforvaltningen

BRUGSAFTALE 2023-2025
Holmen Dirt
Areal til aktiviteter




Brugsaftale for Holmen Dirt

1 Parterne

Denne brugsaftale indgas mellem

Kgbenhavns Kommune

EAN-nr. 5798009780393

v. Kultur- og Fritidsforvaltningen

Nyropsgade 1

1602 Kgbenhavn V

(herefter kaldet Kultur- og Fritidsforvaltningen)

som ejer og

Holmen Dirt

CVR 35685510
C/0O Behroz Karimi
/blestien 2, 3. tv
2300 Kgbenhavn S
v. Behroz Karimi

(herefter kaldet Holmen Dirt)
som bruger
Bilag:

1. Arealets beliggenhed og udformning
2. Indflytningsrapport
3. Ejendomsforbehold
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2 Hjemmel og beslutningsgrundlag

2.1 Aftalen er indgdet i henhold til kommunalfuldmagten. De konkrete aktiviteter
beskrives i punkt 4.

Miljg og Fedevareklagenaevnet har den 7. juli 2022 truffet afgerelse om
lovliggerende dispensation til at bibeholde cykelbane med tilhgrende anleeg inden
for fortidsmindebeskyttelseslinjen pa matr. Nr. 666 Christianshavns Kvarter.

2.2 Holmen Dirt varetager séledes ansvaret for arealet, som er beskreveti denne
brugsaftale med tilhgrende bilag.

3 Arealet

3.1 Arealet hvortil der gives brugsret er beliggende péa del af matr.nr. 616, hvis grund
og bygninger herefter er kaldet "arealet”. Arealets postadresse er Arsenalvej 6,
1436 Kgbenhavn K

3.2 Areal, herunder andele af fellesarealer, er endeligt og bindende opmalt af
Kgbenhavns Kommune, hvilket Holmen Dirt accepterer. Brugsaftalen omfatter
felgende lokaler:

1. Jordareal ca. 5422 m?

| alt bruttoetageareal ca. 5422 m?

3.3 Arealets beliggenhed og udformning fremgar af vedlagte tegning bilag 1.

4 Arealets anvendelse

4.1 Arealet skal anvendes til Holmen Dirts lovlige kommunale aktiviteter. nedenfor, og
ma ikke uden Kultur- og Fritidsforvaltningen skriftlige samtykke anvendes til andre
formal.

4.2 De aftalte aktiviteter er:

e Folkeoplysende aktiviteter primaert for medlemmer af Holmen
Dirt

e Faglige og sociale aktiviteter for Holmen Dirt nuveerende og
potentielle medlemmer og deres familier

e Mgdeaktiviteter med relation til foreningen Holmen Dirts drift og
udvikling

e Qvrige folkeoplysende aktiviteter arrangeret af Holmen Dirt i
relation til Holmen Dirts formal.

e Anleeg af dirt-baner pé arealet

e Cykelaktiviteter pa banerne: bmx, dirtjump, mountainbike, skate,
lzbehjul, rulleskgjter

o Aktiviteter som: Sommercamp, Jams, Konkurrencer/Steevner,
treening,

e Introduktion af nye medlemmer

e Opbygge baner til aktiviteter og cykling i forskellige cykel grene

¢ Vedligeholde og udvikling af baner til cykling og aktiviteter

4.3 Holmen Dirt skal iagttage krav til anvendelse og e&endringer pa arealet.

4.4 Holmen Dirt har ikke ret til at fremleje, udleje, udlane eller afsté hele eller dele af
arealet, dog jf. afsnit om udlan og udlejning af midlertidig overskudskapacitet 13.1.
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4.5 Holmen Dirt er ansvarlig for Arealets anvendelse (herunder det maksimale antal
personer, som méa opholde sig pa arealet) og at indretning af arealet er lovlig,
herunder for eventuelle miljgkrav eller krav til brandsikkerhed m.v.

4.6 Holmen Dirt indhenter og opretholder alle nedvendige tilladelser, der kreeves med
hensyn til Arealets indretning og drift, herunder tilladelser vedrgrende milje- og
brandforhold. Holmen Dirt sender kopi af alle n@gdvendige tilladelser til Kultur- og
Fritidsforvaltningen sa snart Holmen Dirt modtager dem. Safremt Holmen Dirt
mod forventning ikke kan indhente og/eller opretholde de ngdvendige tilladelser,
skal Kultur- og Fritidsforvaltningen kontaktes hurtigst muligt.

4.7 Holmen Dirts anvendelse mé ikke medfere ungdige lugt-, stgj-, eller lysgener eller
pa anden made veere til gene for andre lejere eller brugere pa matriklen eller
andre. Holmen Dirt skal sikre, at personale og andre, der far adgang til arealet,
omgas dette forsvarligt.

4.8 Kgbenhavns Kommune ma udleje eller anvende andre arealer i kormmunen til
samme branche og samme anvendelse som Holmen Dirts.

4.9 Skiltning, flagning og anden form for reklame pé og ved arealet samt opseetning af
markiser, solafskeermning, antenner, sikring pa evt. bygninger/containere/etc..og
lignende pé arealets udvendige skal godkendes af Kebenhavns Kommune inden
Holmen Dirt igangseetter arbejderne. Ligeledes skal al opsaetning af
skiltning/flagning/reklame pa arealet generelt godkendes af Kgbenhavns
Kommune.

4.10 Arbejderne skal desuden opfylde geeldende myndighedskrav, og servitutter pa
arealet

4.11 Bygningsmaessige e&ndringer pé arealet forudseetter at Holmen Dirt indhenter
ejerfuldmagt og skal godkendes af Kabenhavns Kommune inden Holmen Dirt
igangseetter arbejderne.

4.12 Eventuelle &endringer pa arealet, herunder installationer og ombygninger, skal
tilbageferes ved brugsaftalens opher medmindre andet er aftalt mellem parterne.

413 | tilfeelde af, at Holmen Dirt fraflytter arealet skal Holmen Dirt rydde arealet jf.
bilag 3 om ejendomsforbehold.

4.14 Holmen Dirt skal i sin anvendelse af arealet tage hensyn til dets status som
fredet fortidsminde.

4.15 Holmen Dirt skal sgrge for at arealet fremstar velvedligeholdt og opryddet.

4.16 Holmen Dirt skal sgrge for at de opfarte anleeg og opsatte
containere/pavilloner/o.l. fremstar velvedligeholdte og i god stand.

5 Vederlagsfri anvendelse af areal

5.1 Brugsretten omfatter en vederlagsfri anvendelse af arealet i perioden angivet i pkt.
6.

5.2 Den vederlagsfri anvendelse svarer til 171.227 kr. pr &r (2023 p/I). Veerdien af den
vederlagsfri anvendelse fglger den arlige p/I-fremskrivning.

5.3 Den vederlagsfri anvendelse tilbydes under forudseetning af
Borgerrepraesentationens godkendelse af kommunens arlige budget.

5.4 Brugsrettens omfang fremgar af neerveerende brugsaftale inkl. bilag.
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5.5 Holmen Dirt forpligter sig til at leve op til de aftalte mél og aktiviteter, der er
beskrevet i denne aftale, jf. punkt 4.

6 lkrafttraeden og opsigelse

6.1 Brugsretten gives for tre ar og traeder i kraft den 1. juni 2023 og lgber til den
31. maj 2026, hvor den ophgrer uden yderligere varsel.

6.2 Holmen Dirt skal veere fraflyttet arealet inden ophersdatoen, jf. i avrigt pkt. 15,
medmindre brugsretten forinden er skriftligt forleenget af Kultur- og
Fritidsforvaltningen.

6.3 Parterne gennemfgrer senest pa ikrafttreedelsesdatoen sammen et
indflytningssyn, hvor arealets stand klarleegges. Kebenhavns Kommune
indkalder Holmen Dirt til dette indflytningssyn. Efter indflytningssynet
udarbejder Kgbenhavns Kommune en indflytningsrapport med eventuelle
billeder af arealet. Kebenhavns Kommune sender et eksemplar af
indflytningsrapporten til Holmen Dirt. Herefter er parterne enige om det
lejedes stand pa ikrafttraedelsesdatoen, som samtidig accepteres af Holmen
Dirt.

6.4 Aftalen kan opsiges af begge parter med seks maneders varsel til fraflytning
den1.ien maned. Dog séledes at Kultur- og Fritidsforvaltningen ikke kan
opsige Holmen Dirt i aftaleperioden medmindre forvaltningens lejemal
opsiges af Kebenhavns Ejendomme.

6.5 Delvis opsigelse af aftalen fra Holmen Dirts side kan kun ske, safremt
Kebenhavns Kommune vurderer, at det opsagte areal udger en genudlejelig
enhed.

6.6 | tilfeelde af, at Holmen Dirt ophgrer med de aftalte aktiviteter eller det
konstateres, at Holmen Dirt har misligholdt aftalen, kan Kultur- og
Fritidsforvaltningen opsige aftalen med 1 méaneds varsel til den 1. i en méned.
Kultur- og Fritidsforvaltningen vil i givet fald fastsaette rammerne for afvikling
af aftalen.

6.7 1 tilfeelde af uopfyldte myndighedspéabud eller omfattende misligholdelse
kan Kultur- og Fritidsforvaltningen efter varsling med frist til udbedring og
udleb af den fastsatte frist, opsige brugsaftalen med omgéaende virkning.

6.8 Holmen Dirt kan ikke ggre krav om erstatning eller anden form for
kompensation geeldende som felge af opsigelse efter dette punkt.

6.9 Ved udlgb eller opher af aftalen skal uforbrugte tilskudsmidler ydet af Kebenhavns
Kommune, relateret til drift af Arealet, tilbagebetales til Kebenhavns Kommune

7 Afrapportering til Kultur- og Fritidsforvaltningen om aktiviteter

7.1 Hvis Holmen Dirt modtager medlemstilskud fra Folkeoplysningsudvalget,

betragtes afrapporteringen i den forbindelse som udgangspunkt som
fyldestgerende, jf. dog punkt 7.4.
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Hvis Holmen Dirt ikke modtager medlemstilskud fra Folkeoplysningsudvalget, skal
Holmen Dirt en gang érligt indsende oplysninger om antal medlemmer fordelt pa
aldersgruppe, antal ugentlige aktiviteter og i hvilken udstreekning aktiviteterne er
blevet gennemfert i overensstemmelse med de aktiviteter, der er beskrevet i
aftalens afsnit 4, til Kultur- og Fritidsforvaltningen. Oplysningerne skal indsendes
senest 1. maj til Kultur- og Fritidsforvaltningen. Hvis Holmen Dirt modtager
medlemstilskud fra Folkeoplysningsudvalget, betragtes afrapporteringen i den
forbindelse som udgangspunkt som fyldestgerende, jf. dog punkt 7.4.

7.2 Kultur- og Fritidsforvaltningen kan stille krav om et andet aktivitetsniveau eller
a&ndrede aktiviteter, hvis dette er ngdvendigt for at indfri formalet med
brugsretten, jf. afsnit 4.

7.3 Holmen Dirt forpligter sig til at orientere Kultur- og Fritidsforvaltningen om alle
vaesentlige andringer af betydning for brugen af arealet, som f.eks. ledelsesskift,
a&ndrede aktiviteter og eendringer i vedtaegter.

7.4 Holmen Dirt er til en hver tid forpligtet til at udlevere oplysninger og
dokumentation af betydning for brugen af arealet samt om Holmen Dirts virke og
gkonomi efter gnske fra Kultur- og Fritidsforvaltningen. Oplysninger og
dokumentation skal veere kommunen i haende senest fem arbejdsdage efter
Kultur- og Fritidsforvaltningens forespargsel, medmindre andet aftales mellem
parterne.

7.5 Kgbenhavns Kommune har ret til Izbende at syne arealet efter aftale med Holmen
Dirt.
8 Omkostninger til indretning og inventar

8.1 Alle omkostninger i forbindelse med indretning og inventar i forbindelse med
brugens godkendte aktiviteter, jf. pkt. 8 afholdes af Holmen Dirt.

| tilfeelde af at andre areal, som Holmen Dirt opnér brugsret til, allerede indeholder
inventar kebt af Ksbenhavns Kommune eller for midler bevilget af Kebenhavns

Kommune, opnéar Holmen Dirt udelukkende brugsretten til sddan eksisterende
inventar og/eller indretning.

8.2 Altinventar indkgbt af Kebenhavns Kommune pa vegne af Holmen Dirt tilharer
Kebenhavns Kommune. Inventaret skal derfor overdrages til kommunen néar
aftalen ophgrer.

9 Forbrugsudgifter

9.1 Det er Holmen Dirts ansvar at registrere sig selv hos Kebenhavns Kommunes til
hver en tid aftalehavende leverander

10 Ovrige udgifter

10.1 Holmen Dirt skal betale for alle gvrige udgifter herunder bortskaffelse af eventuelt
virksomhedsaffald, renovation, direkte til leverandarerne.

11 Vedligeholdelse og fornyelser

11.1 Holmen Dirt kan sege om tilskud til indvendig vedligeholdelse af evt. ejendom pa

arealet, efter samme principper som i Retningslinjer for stotte til folkeoplysning i
Kebenhavn, pkt. 4.3.2 om lokaletilskud til egne og lejede lokaler.
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11.2 Holmen Dirt er ansvarlig for al vedligeholdelse pa arealet. Holmen Dirt har selv
opfert alle baner, starttarne og placeret containere, hvorfor Kebenhavns Kommune
ikke har nogen vedligeholdelsesforpligtelse for denne. Holmen Dirt ma ikke e&endre
pa arealets indretning eller udformning uden forudgéende tilladelse.

11.3 Varetagelsen og udfgrelsen af Holmen Dirts og Kultur- og Fritidsforvaltningens
forpligtelser kan eendres ved separat aftale eller praksis mellem parterne eller ved
politisk beslutning.

11.4 Kgbenhavns Kommune er altid berettiget til at iveerkseette arbejder til opfyldelse af
sin vedligeholdelsespligt sdvel i som udenfor arealet under behgrig hensyntagen
til, dialog med og varsling af Holmen Dirt.

11.5 Holmen Dirt accepterer, at Ksbenhavns Kommunes udfgrelse af udvendig
vedligeholdelse ikke foretages selvsteendigt pa hver enkelt areal/ejendom, men
derimod er afhaengig af central budgetmaessig prioritering pé tveers af
kommunens ejendomsportefglje.

12 Udlan af midlertidig overskudskapacitet

12.1 Holmen Dirt kan udlane midlertidig opstaet periodisk overskudskapacitet til
akterer med lovligt kommunalt formal, f.eks. folkeoplysende foreninger.

12.2 For udlanet ma Holmen Dirt opkraeve kostpris, svarende til afledte udgifter i
forbindelse med udlanet - f.eks. administration, rengering og forbrug.

12.3 Betaling for afledte udgifter, som Holmen Dirt opnar i forbindelse med udlénet,
og som daekker Holmen Dirts udgifter i den forbindelse, skal ikke betales til
Kebenhavns Kommune.

12.4 Indteegter opnéet pba. udlan skal anvendes til Holmen Dirts folkeoplysende formal
og fremga af foreningens regnskaber.

13 Udlejning af midlertidig overskudskapacitet

13.1 Holmen Dirt kan udleje midlertidig overskudskapacitet til kommercielle akterer,
der ikke har et lovligt kommunalt formal/ikke er godkendt som folkeoplysende
foreninger.

13.2 For arealer, der anvendes til kommercielle aktiviteter, skal Holmen Dirt betale
markedskonform leje til Kebenhavns Kommune.

Priser for udlejning fastseettes af Kebenhavns Kommune.

13.3 Safremt Holmen Dirt har indtaegter fra udlejning til kommercielle aktgrer, skal der
afleegges saerskilt regnskab for disse i overensstemmelse med Kebenhavns
Kommunes Forretningscirkuleere for indteegter.

13.4 Indteegter fra udlejning af midlertidig overskudskapacitet skal ga til Holmen Dirts
lovlige kommunale aktiviteter, forpligtelser og drift. Indteegterne skal fremga af
Holmen Dirts regnskab.

14 Forsikring og ansvar

14.1 Holmen Dirt er forpligtet til fra aftalens ikrafttraeeden at tegne og holde alle
lovpligtige forsikringer.
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14.2 Holmen Dirts forsikringer skal ogsa omfatte Holmen Dirts eventuelle
underleverandgrer, medmindre de pageeldende underleverandgrer selv har
tegnet og opretholder de kreevede forsikringer.

14.3 | det omfang at Holmen Dirts ansatte eller frivillige som et led i deres opgaver har
direkte kontakt med bern under 15 ar, skal Holmen Dirt pa forhand rekvirere
oplysninger fra Rigspolitiet om de pageeldende personer, jf. § 36 i Bekendtgerelse
nr. 881 af 3. juni 2014 om behandling af personoplysninger i Det Centrale
Kriminalregister. Holmen Dirt mé ikke anvende personer, som er omfattet afde §
36 anferte forhold til at opfylde aftalen, hvis de skal udfere opgaver i direkte
kontakt med bgrn under 15 ar.

14.4 Det er Holmen Dirts ansvar at overholde en til enhver tid geeldende offentlig
regulering, herunder geeldende miljg-, arbejdsmilje-, sundheds- og
sikkerhedsforskrifter, og skal straks underrette Kultur- og Fritidsforvaltningen om
enhver overtraedelse heraf.

15 Andringer af aftalen

15.1 Holmen Dirt kan anmode om, at der foretages eendringer af ikke-grundleeggende
elementer i aftalen. Dette vil typisk ske i forbindelse med de arlige evalueringer.

En anmodning om eendringer af aftalen skal indeholde falgende:
a) Arsagtil anmodning om andring
b) Angivelse af ansket eendring og konsekvenser for aftalens vilkar
c) @Dnsket tidspunkt for &ndringens ikrafttreeden

15.2 Kultur- og Fritidsforvaltningen vil senest efter 8 arbejdsdage kvittere for
henvendelse og fremsende forventet tidshorisont for endelig afgerelse efter 20
arbejdsdage.

15.3 Safremt parterne kan blive enige om endringer i aftalen, kan Kultur- og
Fritidsforvaltningen udarbejde en skriftlig allonge til aftalen.

16 Fraflytning og tilbagelevering

16.1 Senestkl. 12.00 pa ophgrsdatoen (eller neermeste hverdag fer eller efter
ophgrsdatoen), skal Holmen Dirt tilbagelevere arealet med hvad dertil horer i
velvedligeholdt, brugbar stand. Lokalerne skal veere ryddet og rengjort.

16.2 Inden ophgrsdatoen skal Holmen Dirt fjerne alt Holmen Dirts lgsgre, inventar,
skiltning og solafskeermning m.v. medmindre andet aftales mellem parterne.

16.3 Inden ophgrsdagen indkalder Kultur- og Fritidsforvaltningen, Holmen Dirt til en
fer-fraflytningsgennemgang af arealet. Formalet er at klarleegge, hvilke
vedligeholdelsesarbejder og/eller reetableringsarbejder, der skal foretages pa
arealet. Efter fer-fraflytningsgennemgang prissaettes de aftalte arbejder i
samarbejde mellem parterne.

16.4 Senest pa ophgrsdatoen gennemferer Holmen Dirt og Kultur- og
Fritidsforvaltningen en feelles besigtigelse af arealet (flyttesyn) for endelig
fastsaettelse af de vedligeholdelses- og retableringsarbejder, som skal udferes for
bruges regning. Ved flyttesynet skal arealet veere ryddet og rengjort. Ved
afslutningen af flyttesynet afleverer Holmen Dirt samtlige nggler til arealet, og
Kgbenhavns Kommmune udarbejder en far-fraflytningsrapport.
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16.5 Efter for-fraflytningsgennemgang og flyttesyn kan Kgbenhavns Kommune enten
udfere vedligeholdelses- og retableringsarbejderne for Holmen Dirts regning og
risiko pa baggrund af tilbud indhentet af Kebenhavns Kommune. Alternativt kan
Kebenhavns Kommune bede Holmen Dirt om at overfere midler svarende til de
prissatte arbejder til Kebenhavns Kommunes konto. Hvis Kgbenhavns Kommune
modtager midler svarende til de prissatte arbejder, er det ikke et krav at
Kebenhavns Kommune rent faktisk gennemfarer de prissatte arbejder.

17 Misligholdelse

17.1 Misligholdelse geelder bl.a. afvigelser fra kravene i denne aftale, som Kgbenhavns
Kommune har gjort indsigelser mod, men som Holmen Dirt ikke har
imgdekommet.

17.2 l tilfeelde af, at Kebenhavns Kommune bliver bekendt med mislighold af aftalen, vil
Holmen Dirt blive anmodet om at bringe de aktuelle forhold i orden inden for en
rimelig frist, der modsvarer misligholdets omfang og karakter.

17.3 Som misligholdelse, der kan bevirke Kultur- og Fritidsforvaltningens opheevelse af
aftalen med Holmen Dirt, kan endvidere nesevnes:

Hvis arealet benyttes til andet end aftalt.

Hvis Holmen Dirt modsaetter sig, at Kebenhavns Kommune eller andre med
ret hertil far adgang til arealet.

Hvis Holmen Dirt fraflytter arealet i utide uden aftale med Kultur- og
Fritidsforvaltningen.

Hvis Holmen Dirt vanrggter arealet, herunder fijerner og eller beskeerer traeer
og anden beplantning pa arealet.

Hvis Holmen Dirt helt eller delvist overlader brugen af arealet til en anden i
tilfeelde, hvor Holmen Dirt ikke er berettiget hertil.

Hvis Holmen Dirt trods Kgbenhavns Kommunes padmindelse tilsideseetter sine
pligter til at iagttage god skik og orden péa arealet samt pa arealet, eksempelvis
nar Holmen Dirts brugere af bygningen ved steerkt stajende adfeerd, psykisk
eller fysisk vold eller trusler herom eller pd anden made er til ulempe for
arealet eller dem, der lovligt faerdes péa arealet, herunder nar Holmen Dirts
brugeres adfeerd medferer gener for de pageeldende personer som generel
utryghed, forraelse af arealets miljg eller sundhedsmaessige risiko. Det geelder
uanset om den beskrevne adfeerd udgves af Holmen Dirt, dennes frivillige
eller lsnnede personale eller andre, som Holmen Dirt har givet adgang til
arealet.

Hvis Holmen Dirt i avrigt misligholder sine forpligtelser pa en sadan made, at
Holmen Dirts fiernelse er pakreevet.

17.4 Det betragtes som misligholdelse, hvis Holmen Dirt ikke til enhver tid opfylder alle
geeldende offentlige krav, tilladelser og vejledninger.

17.5 I tilfeelde af opsigelse pga. mislighold, mister Holmen Dirt brugsretten, og
anleegget kan overdrages til en ny bruger.
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18 Underskrifter

Holmen Dirt bekraefter at have gennemlaest og tiltradt samtlige bilag til denne kontrakt
ved underskrivelse af denne kontrakt.

For Kultur- og.;Fritidsforvaltningen, Kebenhavns Kommune:

Dato: 6/,6.:’ ‘

.................................................................................................................

Rikke Lauritzen
Kontorchef
Folkeoplysning

For Holmen Dirt

Dato: .27/ 29/2923

Behroz Karimi
Forperson
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