KGBENHAVNS KOMMUNE
Kultur og Fritidsforvaltningen

bienhavns Ejendomme

Bilag 2

OPP-eksempel pr oj ekt

| forbindelse med BRgodkendelse af ’Strategi for offentlig-privat
partnerskab 1 Kabenhavns Kommune” blev det bl.a. besluttet, at der
skal identificeres et OPP-eksempelprojekt (BR 2013-0196179)
@konomi-forvaltningen indstiller, at administrationsejendamm
Ottiliavej 1-3 bliver dette projekt, og at der arbejdes videsd at
afdeekke, om totalrenoveringen af ejendommen skal udbydes som
OPP.

Administrationsejendommen Ottiliavej

Ottiliavej 1-3 er en aeldre kontorejendom fra 1965, ejet af Kladoens
Kommune. Ejendommen er pa 16.500 m2 og star pa nuveerende
tidspunkt tom.

Kgbenhavns Ejendomme anbefaler, at eiendommen gennemgar en
arealoptimerende totalombygning og modernisering, som vil gge
antallet af arbejdspladser betydeligt samt forbedredej@mens
energieffektivitet, indeklima, tilgeengelighed mm. Efterfaide skal

en reekke administrative enheder flyttes til Ottiliave].j€ktet indgar
som samlokaliseringscase i kommunens effektiviseringsgirag er
vedtaget ved budget 2015.

OPP-screening

Som udgangspunkt er OPP-modellen mest velegnet til stojekfar
pa over 100 mio. kr. Totalrenoveringen af Ottiliavej levetibgette
kriterium. OPP er oftest blevet anvendt til nybyggeri, medifder er
tale om en totalrenovering, og fordi eiendommens alder dd girer
lav usikkerhed om skjulte forhold, vurderes det, at projektetkare
egnet til OPP. Der er tale om et fleksibelt kontorbyggeri, kam
passe til mange forskellige lejere. Der er stor erfarmgrkedet med
drift af kontorejendomme. Disse forhold indikerer, at gktgekan
vaere OPP-egnet, og pa den baggrund har Kgbenhavns Ejendomme
pabegyndt en OPP-forundersggelse af Ottiliave,j.

OPP-forundersggelse

Fokus i OPP-forundersggelsen er en sammenligning af den total-
gkonomiske pavirkning af Kebenhavns Kommune ved forskellige
OPP-modeller. Udover Ottiliavej vil analysen omfatte et fiktivt
nybyggeri i @restaden. Dette for at perspektivere konklusiorieane
Ottiliavej til brug for kommunens videre strategiske arbejdel OPP
0g portefaljeoptimering.
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OPP-modellerne opsummeres fra en gkonomisk betragtningtved,
nutidsveerdien af alle pengestramme, som Kgbenhavns Kommune
betaler til OPP-leverandgren over projektets kontraktperiddage-
diskonteres til ar 0. Saledes kan det vurderes, hvilken ndeddta en
gkonomisk betragtning vil belaste Kabenhavns Kommune mindst.

Nutidsveerdibetragtningen findes pa baggrund af en beregning af
falgende pengestrgmme:

e Den arlige radighedsbetaling som betales fra Kabenhavns
Kommune til OPP-leverandgren

e Kgbenhavns Kommunes tilbagekab af bygningen ved kontrak-
tens udlgb

e Kgbenhavns Kommunes deponering illustreres i pengestrgms-
analysen, og de renter som kommunen modtager, som fglge a
at have det deponerede belgb staende pa en konto i en bank,
medregnes i nutidsveerdiberegningen

e Estimerede radgiveromkostninger i perioden

Udover de gkonomiske beregninger vil analysen indeholde en-beskri
velse af fordele og ulemper ved hver model. Den deskriptiverdel
handler fx beskrivelse af risikooverfgrsel og budgetsikkerbkderet

til hver model, dvs. de forhold som beregningerne ikke famgen,

som ogsa har betydning for Kgbenhavns Kommunes strategiske va

Endelig vil der blive gennemfart en markedsdialog med det formal a
fa indblik i markedets preeferencer ift. at afgive tilbudresaf en eller
flere af de analyserede modeller udbydes. Aktgrerne som gekiira
markedsdialogen udveelges med henblik pa at opna den rettegbalanc
mellem entreprengrer, driftsoperatgrer og finansielle uttiter.

OPP-forundersggelsen gennemfares af ekstern konsulent med-ekspert

viden indenfor OPP, og vil i sig selv give Kgbenhavns Komnmget
viden om de faktor, der gar sig geeldende ved vurdering af, om det e
wkonomisk fordelagtigt for kommunen at udbyde et projekt som OPP.
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