Bilag 3— Notat om henvendelser

| forbindelse med den offentlige hgring i perioden fra dgoni til
den 1. september 2014 er der modtaget 16 henvendelser.

Andringer i lokalplanen
Pa baggrund af hgringen foreslas en raekke aendringer i lokalplanbeste
melserne:

e Etageantal:l 8§ 5 stk. 1 e), f) og g) preeciseres etageantal ved at
henvise til tegning nr. 2, hvorpa maksimum og minimumestag
antal pafares alle byggefelter, herunder at byggefelt C maksimalt
ma veere 3 etager i sammenbygningen med nabohuset.

e Gesimshgijdert 8 5 stk. 1 e) og f) preeciseres, hvilke nabobyg-
ninger gesimshgjder skal tilpasses til ved at indseette®g i b
stemmelserne at henvise til en ny figur 1 med facadetegning mod
Viborggade.

e Hegning:8 7 stk. 2 om hegning suppleres med, at der formet o
handlende projektomrade (matr. nr. 132k, 367 og 2571 Udenbys
Kleedebo Kvarter) ikke ma hegnes i skel indbyrdes mellem de tre
ejendomme. Samtidig preeciseres i en kommentar til bestemme
sen, at eksisterende hegn i skel til naboejendomme kan dpretho
des.

e Parkering:87 stk. 4 om parkering udvides med parkeringsno
men for kollegie- og ungdomsboliger i overensstemmelse med
kommuneplantilleegget herom.

e ByggefelterTegning nr. 2 bliver aendret, sdledes byggefelt C i
sydskellet rykkes lidt, sa det flugter nabohusets facade. Byggefelt
A justeres i sammenbygningen med naboejendommen, 53 ove
gangen mellem de forskellige husdybder bliver bedre. Alle byg-
gefelter pafares minimum og maksimum etageantal. Endekg pr
ciseres det, at afstanden fra byggefelt C til sydskellet minimum
skal veere 6,m.

Andringerne medfarer ikke krav om supplerende hgring.

Baggrunden for aendringerne uddybes nedenfor. Sidst i notatet unde
afsnit J er vist et skema med aendringerne og nyt forslagtilrtg nr.
2.

Henvendelser fra myndigheder og andre offentlige instanser
Kgbenhavns Museum, henvendelse nr. 4

Kgbenhavns Museum er glade for, at museets beskrivetsstaf
miljg er medtaget i lokalplanen.



Der er ingen kendte arkaeologiske fund i lokalplanomradet oddkun
arkaeologiske forekomster i neeromradet. Museet gar opmaepdo
at treeffes der ved anleegsarbejder arkeeologiske levn, skaktrko-
taktes straks. Museet star til radighed for en vurderirghbvet for
en arkaeologisk forundersggelse.

Bemaerkninger

Forholdene vedrgrende museumsloven er beskrevet i lakelp
redeggrelse side 12. Forvaltningerne tager museets bemaerkninger
@vrigt til efterretning.

HOFOR A/S, henvendelse nr. 5
Hofor har ingen bemaerkninger.

Barne- og Ungdomsforvaltningen, Kgbenhavns Kommune, heihvende
senr.9
Barne- og Ungdomsforvaltningen har inden bemeaerkninger.

Andre hgringssvar
Henvendelserne i gvrigt kan grupperes i falgende emner:

A. Parkering

B. Bebyggelsesprocent, hgjde, omfang og placering
C. Arkitektur
D. Anvendelse
E. Gardmiljg
F. Kulturmiljg

G. Byliv

H. Mure/afskeermning i skel og indblik

I. @vrige bemaerkninger - stgj, skrald, gkonomi

A. Parkering (henvendelserne 6, 7, 10, 14, 15 og 16)

Nogle beboere i og naboer til lokalptarradet synes ikke, der ke
mer parkeringspladser nok til at deekke behovet for de yeecbe i et
kvarter, hvor det opleves, at der i forvejen er for félgda og meget
cirkulerende trafik. En indsiger foreslar parkeringskaelder.

En virksomhed ejendommen Viborggade 70 (JAM) gnsker 20 park
ringspladser reserveret til erhvervsbebyggelsen, altetrzatéd pladser
reserveres til JAM.

Bemaerkninger

Den fremtidige parkeringsnorm for omradet er pa 1 p-plad2Q@
m’ etageareal. Parkeringsnormen er fastsat under hensynréitiets
centrale placering i et eksisterende byomrade med goekkiultra-
fikbetjening, herunder stationsnaerhed til Nordhavn S-togsstagjon
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kommende Metrostation. De nyanlagte p-pladser etabletsstjt
ning af de nye bolighebyggelser og anlaegges pa privat aredktfor
aktuelle projekt ca. 20 p-pladser). Lokalplanen kan ikke regule
hvordan anvendelsen af de nye pladser i praksis foredgén kan kun
regulere, at de etableres til brug for det nye boligbyggerieAdelsen
af den eksisterende lovligt etablerede parkeri@gp-pladser reguke-
rer lokalplanen ikke. Lokalplanens bestemmelser traederi fienesit
ved nybyggeri og/eller veesentligt sendret anvendelse af déee&sis
de bygninger.

B. Bebyggelsesprocent, hgjde, omfang og placering (henvehde
seme 1, 2, 3,7, 10, 13, 14, 15 og 16)

En beboer fra @sterbro gnsker, at omradet i hgjere iipadses m-
radet ved Krausesvej med fritliggende, gamle villaer svareindient
punkthustypologi, som er fastlagt i den eksisterende ltda@lnds-
geren finder baghuset uacceptabelt, her bgr maksimalt by§ges i
etage. | stedet foreslas forhuset placeret i lige iimgglinjen i 5-6

etager uden nedtrapning, saledes der kan bebygges med maksimalt
150 i bebyggelsesprocent. Bygningsdybden bgr fglge nabobygninge
ne.

Flere beboere fra ejendommen Viborggade 43, overfor debeaye
byggelse, gar indsigelse mod hgjden af byggeriet, som indsigerne a
farer, vil tage lys og udsigt fra deres lejligheder.

Der er endvidere forslag fra en beboer i omradet om at sksstage
af alle nye bebyggelser.

Ejeren af ejlendommen Lggstgrgade 8 gnsker, at en aendrifoygf be
gelsesprocenten fra 110 til 170 skal gaelde for hele lokalplsiuet,
og ikke kun for det aktuelle projekt.

@sterbro Lokaludvalg mener, at baghuset ligger for teet p@gkser
gerne, at det rykkes lidt tilbage i forhold til sydskellet.

Bemaerkninger

Bolighebyggelsen foreslas udfgrt som en huludfyldning i forldsage
af den karréstruktur, som er karakteristisk for gaden agdet Sam-
tidig muliggeres en udnyttelse af karréens betydelige dybde med en
bagvedliggende bebyggelse, sddan som det ogsa er tilfeeldet pa de
omgivende ejendomme. Den nye bolighebyggelse har iso&trens
bebyggelsesprocent pa 153, og det eksisterende erhverv, dexshevar
har isoleret set en bebyggelsesprocent pa\l&@ at fastleegge en
bebyggelsesprocent i lokalplanen pa samlet 170 for det akpuelle
jektomrade muliggares en huludfyldning i den eksisterende &armé



tidig med, at en del af deksisterende erhverv med ”pakhuset” mv.,
der fremstar som en meget komprimeret bebyggelse, karelseva

Ved forars- og efterarsjeevndagn vil der veere skygger pa exi del
overfor beliggende facader om morgenen og kl. 12 i forhofdrtiol-
dene i dag. Ved sommersolhverv vil den nye bebyggelse ikke medfare
skygger pa de overfor beliggende ejendomme. Dette svader til
skyggeforhold, som er karakteristisk for gaslgnrige karréstruktur

Der er taget hensyn til omgivende bebyggelser ved dels at treekke
gverste etage mod gaden tilbage i den fulde facadeleengde/eshatt
bebyggelsen mod Viborggade foreslas udfgrt med en nedtrapning fra
6 til 5 etager. Gadebebyggelsen er endvidere tilpasset nabogggni

ne ved, at gesimser fglger gesimshgjderne pa de nabobygnomer, s
stader op til bebyggelsen. Baghuset udfgres i 3-4 etagatesd@eder
skabes overgang til de syd for beliggende institutionsbebyggelser

Af hensyn til de eksisterende lejligheder i Viborggade 4@gehde
op til sammenbygningen med den nye bygning foreslar forvaltringe
ne, at byggefelt A i sammenbygningen mod garden justerestved a
treekke knaekket i byggefelt A leengere veek fra naboejendommen
Endvidere foreslas det af hensyn til en hensigtsmassiigsning
mod sydskellet, at byggefelt C justeres, saledes at byggefsitdlige
afgreensning fglger facaden pa nabobebyggelsen. Samtidigsskrive
afstanden til sydskel ind pa lokalplantegningen. Endviderelésrest
at minimum og maksimum etageantal preeciseres pa byggefgit@rn
lokalplantegningen, herunder at det pa baghuset (byggefelss) pr
seresat der i sammenbygningen med “listefabrikken” kun ma bygges
i 3 etager. Endelig foreslas det, at der i lokalplanenssg51 e) og f)
preeciseres, hvilke nabobebyggelser gesimshgjder skal tilpBstes.
foreslas gjort ved at indsaette en principtegning af facaden\itor-
gade og henvise til den i bestemmelserne.

Forslag til 2endringer i lokalplanens 88 og ny tegning nr. 2 €f vis
sidste afsnit J.

Det er forvaltningernes vurdering, at bebyggelsen samleigseied
de foreslaede justeringer indpasser sig pa en god madeksiei-
rende bebyggelsesstruktur.

Ejendommen Lggstargade 8 har i dag en bebyggelsesprocent pa ca.
166. Den eksisterende randbebyggelse i 2V etage er i lolaxipias

lagt som bebyggelsesplan. Den i lokalplanen fastlagtegoetses-
maessige udnyttelse svarer dermed til den eksisterende bygphigiys
telse, som i relation til pladsen og grundens stgrielsderes he-
sigtsmaessig. For bebyggelse, der er fastlagt som bebyggatsespl

der ved brand eller lignende “force majeure”-situation kunne tillades



en genopbygning, nar dette sker med samme placering og i princippet
samme volumen som eksisterende bebyggelse. Generelt dgaelder

hele lokalplanomradet, at der ud over de fastlagte byggemdéghe

kan opfgres mindre udhuse, vindfang og cykelskure mv.

C. Arkitektur (henvendelserne 1, 10 og 12)

Nogle naboer til den nye bebyggelse og en indsiger fralt¥sts/-

nes, at fladt tag pa de nye bebyggelser ikke er indpasgetst g
gnsker, at taghaeldningen skal fglge nabobebyggelserne med kabe
havnertag eller saddeltag.

En indsiger fra @sterbro synes ikke, at aluminiumsmagehiat hgj
arkitektonisk kvalitet, og synes plademateriale skal begsihe
kobber, bruneret messing eller tombak.

Bemaerkninger

Forvaltningerne vurderer, at der med lokalplanens bestesanain
tagopbygning og ydre fremtraeden af facadernes gverste etiegyer,

en hensigtsmaessig indpasning af den nye bebyggelse, herunder ved
tilpasning til gesimshgjder og ved at gverste etage mod Viborggade
skal treekkes tilbage, saledes at der sker en aftrapning af bygsinge
gverste etage i sammenhaeng med gadens skranende tagflader.

Den nye bebyggelse skal fremsta overvejende i tegl, herbeter
tegl mod Viborggade. Forslaget om aluminiumsmateriale skbepa
greensede partier af facaderne med bronzefarvede facadeplatier
forvaltningernes vurdering, at materialet indgar i en helfiddsng
med omradets farver og materialekarakterer savel somydebebyg-
gelses mere nutidige arkitektoniske udtryk.

D. Anvendelse (henvendelserne 1 og 13)

En indsiger fra @sterbro gnsker, at omradets nuveerenaeerfon
anvendelse (C5) i kommuneplanen bevares, da indsifjedam det
uacceptabelt med en aendring til C6 med dertil hgrende kraftig f
@ggelse af bebyggelsesprocenten.

| en mindretalsudtalelse til dsterbro Lokaludvalgs hgringssnierer

et lokaludvalgsmedlem, at han ikke mener, der skal sketéwtin

vaekst af boliger pa @sterbro. Tvaertimod mener harefatkmingsta

let skal reduceres, og han henviser til dsterbro Lokalgdvharing-
svar vedrgrende den interne hgring om kommuneplanstrategen, hv
der peges pa nogle alternative scenarier for Kebenhavns ndvikli
med faerre indbyggere.



Bemaerkninger

Forvaltningerne bemaerker, at der er tale om en B-ramaolig€b) i
Kommuneplan 2011 savel som i forstagl kommuneplantilleeg.
Rammen er foreslaet eendret for at muligggre en bebygdelskyg-
ger videre pa karréens seerlige struktur med et forhus i Sgéredg et
lavere baghus. Som hovedregel vil en huludfyldning i en kamée
ske uden rammeaendring (jf. kommuneplanens generelle bebyggelse
regulerende bestemmelser), men det er her vurderet, at rddaekia
stiske bebyggelse i overgangen til villabebyggelsen i karréatie m
ikke vil veere omfattet af disse regler. Det bemeerkesdem mulig-
gjorte bebyggelsesprocent ikke ligger over den typiske belsgggel
grad for de omkringliggende karréer.

Forvaltningerne arbejder for at realisere kommunens bdiigp®et-
te indebaerer at muligggre etablering af boliger til dali@munge
m.fl., der veelger at blive i eller flytte til byen. Konsekwgen af at
hindre opfarelse af de efterspurgte boliger vurderes at veeme uhe
sigtsmaessige boligforhold og stigende priser pga. knaphed.d)ette
ikke i overensstemmelse med kommunens malsaetninger fgoimsli
radet.

E. Gardmiljg (henvendelse 11)

Indsigere fra naboejendommen Viborggade 38 peger pa, at etablering
af tagterrasser med dertil hgrende indbliksgener og ldradeleegge
deres mulighed for at sidde rekreativt i deres haveo@d@ afsnit H
vedrgrende indblik).

Bemaerkninger

Forvaltningerne bemeerker, at etablering af tagterrasser ekdy-
maessig karrébebyggelse, hvor tagterrasser er en almindedidao
ringsmaessig god made at supplere opholdsarealer i gardgarr@

ser har en afstand til gardarealer, som i forhold dibiik og stgj ikke
vurderes at medfare vaesentlige gener ved almindelig brug til udeop-
hold i bymaessig bebyggelse.

F. Kulturmiljg (henvendelserne 1, 2, 7, 13, 14, 15 og 16)

Flere beboere og naboer til lokalplanomradet pegert piia@det
omkring Viborggade er et unikt kulturmiljg med smaindustri, hand-
veerk og veerksteder som i tidens lgb har huset mindre esavimen-

de og kreative erhver&n del indsigere peger pa, at det eksisterende
miljg skal bevares, og at der ikke skal rives ned og bygge&ny
indsiger peger pa, at portnerboligen ved Viborggade 70 ikke bgr ned-
rives, da den er en del af det helstabte kompleks omWibarggade

70.



Bemaerkninger

Det eksisterende bygningsmiljg er i samarbejde med Kgbenhavns Mu-
seum beskrevet i lokalplanens redeggrelse under afsnititetridijg.

Ingen af bygningerne, der nedrives, er udpeget som bevaringsvaerdige
Det er forvaltningernes vurdering, at der ved at bevare leaf de
eksisterende erhvervsbebyggelser er sikret en hensigtsmadasigeba
imellem udvikling af boligomradet i overensstemmelse med kommu-
neplanen samtidig med, at en del af det eksisterendebailgres.

G. Byliv (henvendelserne 1, 7, 13, 14, 15 og 16)

Flere indsigere peger pa, at det erhverv som findes igigirger, der
foreslas nedrevet, er med til at give liv til omradgtg@re det til noget
seerligt. Det foreslas, at bygningernes anvendelse karsaesri@-
haeng med bylivet ved Bopa Plads.

@sterbro Lokaludvalg mener, at Bopa Plads er seerdeles lgs+arin
veerdig og vigtig for kvarteret, og noterer derfor gleedeligheantidi-
ge eendringsforslag for grunden ud mod pladsen skal behamdlles i
separat planproces med offentlig haring.

En indsiger fra @sterbro mener, at kommunen begreenseghedén

for at styrke det skrgbelige byliv ved Bopa Plads ved, at dkali lo
planforslaget alene kraeves supplerende lokalplan for nmmatt32c,

men ikke for matr. nr. 132g. Bygningsmassen mod pladsen bgr kunne
udvides (fx med kagkken og lagerforhold) uden krav om en langvarig
planproces.

Bemaerkninger

Lokalplanen muligger ikke nybyggeri pa den kommunalt ejede grund
mod Lggstgrgade/Bopa Plads (matr. nr. 132c). Veesentlig nybdbygge
se vil her kraeve ny lokalplan af hensyn til, at eventueigker om ny
bebyggelse mod pladsen har en veesentlig betydning for oguskiat

res i sammenhaeng med stedets miljg og centrale placeringereta

Pa nabogrunden Lggstargade 8 (matr. nr. 132g) er den eksisterende
randbebyggelse fastlagt som bebyggelsesplan under hensyrdgh
eksisterende bygningsudnyttelse vurderes at indga i en henssts

sig sammenhaeng i forhold til pladsen og grundens starkédsad-

over er der mulighed for at opfgre mindre udhuse, vindfangyke-c
skure my, jf. bemaerkningerne under afsnit A.

Vedrgrende synspunkterne om det eksisterende erhverv og bygninger,
der foreslas nedrevet, henvises til forvaltningernes bkniager un-
der afsnit F.



H. Mure/afskaermning i skel og indblik (henvendelserne 8, 10, 11,
13, 14, 15 og 16)

Institutionen ”Krauseren”, Krausesvej 5, syd for den nye bebyggelse,
mener ikke, at forhold vedrgrende afskaermning af den nye bdbygge
ses opholdsarealer er tilstreekkeligt belyst i lokalplanf@gstaForsh-

get indeholder ikke stillingtagen til, hvordan indbliksgener undgas
eller begraenses, og der peges pa, at der vil vaere udsytarfier il
Krauserens udearealer. Institutionen gnsker, at den ekadéemur i
skel bevares, og at det eksisterende hul i muren opmures.

Beboere fra naboejendommen Viborggade 38, peger pa, at es feell
tagterrasse pa det ny byggeri vil medfare, at man kan kiggelind a
deres vinduer og ned pa deres have, hvilket vil forringe lejligheder
udemiljg og livskvalitet. Beboere fra eiendommen Viborggade 43,
overfor den nye bebyggelse, peger ogsa pa, at der vil vaere iggbliks
ner fra tagterrassen pa det nye byggeri.

@sterbro Lokaludvalg noterer, at der pa borgermgdet var et anske
at beslutninger vedrgrende de eksisterende mure, der afgreemser gru
den, skal tages sammen med de ejendomme og institutiongraaier
ser op til grunden. Dette er lokaludvalget enig i.

Bemaerkninger

Eksisterende mure/hegn i skel til tilgreensende ejendommeukin
gangspunktet bevares. Eventuelle sendringer i hegning i skedlet
lem to ejendommer en feellessag mellem de to nabhddorhold til
institutionen Krauseren oplyser bygherre, at det eksisderbul vil
blive tilmuret pa bygherres regning. @vrige mure bevares.

Forvaltningerne foreslar, at det i lokalplanens § 7 stkmhegning
praeciseres, at der ved ny bebyggelse pa projektomradetsitre eje
domme ikke indbyrdes mellem de tre ejendomme ma hegkek i s
Hegn i skel til tilgreensende ejendomme er eksisterendedofdi-
hold, der kan opretholdes, hvilket foreslas praeciseret i emiemtar
til bestemmelsen.

Det udsyn, der vil veere fra den nye bebyggelse, vurderes airigge
denfor, hvad der normalt ses i bymaessig bebyggelse. | gvrigt &envis
til bemaerkningerne under afsnit E.

l. @vrige bemeerkninger - stgj, skrald, gkonomi (henvendelserne
2,3,6,8, 10, 11, 14, 15 og 16)

En indsiger mener, at det nye byggeri bliver for dyrt for almigeeli
mennesker.



Naboer fra ejlendommen Viborggade 38 er bekymrede for atdgfr
nye lejligheder samt fra tagterrassen pa baghuset.

Ejeren af eiendommen Lagstargade 8 peger pa, at der er stgij frem
midnat fra restaurationerne, og at et gardhus kan forstéerke stg;j.

Der gares endvidere opmaerksom pa, at de nuvaerende skraldeforhold
med afhentning af skrald ved Lagstargade 2, er problematiske. Det
foreslas, at der etableres adgang til afhentning af skraMibtagga-

de 42-46.

Virksomheden JAM er bekymrede for stgjgener i byggeperioden, da
deres virksomhed er yderst stgjfglsom. De henstiller tdeatages
hensyn med varslinger og tidsbegraensninger for byggestgj. lostituti
nen Krauseren gnsker ogsa dialog og koordinering om byggefasen.

Beboere fra ejendommen Viborggade 43 er ogsa bekymretgdor
gelarm mv. fra byggefasen. De peger ogsa pa, at projektetdizree
en alvorlig gkonomisk veerdiforringelse af deres lejlighedphke-
greense mulighesh for udlejning. De opfordrer til, at beslutningst
gerne besigtiger stedet.

Bemaerkninger

Stej fra restaurationer reguleres af ”Forskrift vedrerende Miljekrav i
forbindelse med indretning og drift af restaurationer i Kagbenhavns
Kommune”. Af forskriften fremgar det at restaurationer skal overho
de bestemte stgjgreenser pa forskellige tidspunkter af dggnetil Link
forskriften:

http://kk.sites.itera.dk/apps/kk_pub2/pdf/953 5TSNydKkwr.pdf

Bygge-og anlaegsaktiviteter reguleres ved hjelp af: ”"Bygge- og an-
leegsforskrift i Kebenhavn”. Det fremgar forskriften, hvornar der pa

dggnet ma foretages stgjende Bygge og Anleegsarbejder. Eksempelvis
ma stgjende og stevende bygge- og anlaegsaktiviteter kun forega pa
hverdage fra mandag til fredag mellem ki T9 og lgrdage mellem

kl. 08— 17. Link til forskriften:

http://kk.sites.itera.dk/apps/kk _pub2/pdf/960 hgguRgLY Xv.pdf

Bygherre oplyser, at der er planer om, at rundsende enlskriiealle
naboer, hvor der orienteres om projektet. Heri vil deelbplyst,
hvornar aktiviteterne forventes at skulle udfgres, og hvogéaerne

vil blive sggt begreenset. Bygherren vil i denne sag tage mitiaat
specielt JAM vil blive indkaldt til et mgde inden arbejdet iggang,

hvor man i dialog vil sgge at planleegge sig ud af, at der baget t
hensyn til begge parter. Denne fremgangsmade med at holde mgde
med en virksomhed vil ogsa kunne anvendes overfor naboer,rsom g
sker det.


http://kk.sites.itera.dk/apps/kk_pub2/pdf/953_5TSNydKkwr.pdf
http://kk.sites.itera.dk/apps/kk_pub2/pdf/960_hgguRgLYXv.pdf

Affaldshandtering til det nye byggeri sker via den angivnedegjag
til garden fra Viborggade som angivet pa tegning 2 i lokalplasi-
get. Eksisterende lovlige forhold (herunder affaldshandygrimm
end uhensigtsmeaessigéan lokalplanen ikke regulere

Forvaltningerne bemeaerker, at lokalplanlaegning som udgangspunkt er
udtryk for erstatningsfri regulering af fast ejendom, ogoaikiunen i

den sammenhaeng er forpligtet til alene at varetage sadfiglesn-
ningsmaessige hensyn. Kgbenhavns Kommune er derfor vdd loka
planleegningen afskaret fra at tage privatgkonomiske hensymder
hensyn til planlsegningens eventuelle konsekvenser fod@jespr-

serne eller lejeniveauet i lokalplanomradet.

J. Skema over gendringer

Bestemmelse

Nuveerende ordlyd

Forslag til justering

8 5. Bebyggelsens

omfang og placering

85, stk. 1 e) Indenfor byggefelt A geelder: Indenfor byggefelt A geelder:
Bebyggelse skal opfares i 4 til 6| Bebyggelse skal opfares i 4 til 6
etager og bygningshgjden ma ik| etagersom vist pa tegning nr. 2
overstige 21 m. Gesimshgjden n og bygningshgjden ma ikke ave
ikke overstige 19 m og skal tilpa| stige 21 m. Gesimshgjden ma
ses naboejendommen. ikke overstige 19 m, og skal-ti
passes naboejendommigorin-
cippet som vist pa figur 1.
85, stk. 1) Indenfor byggefelt B geelder: Indenfor byggefelt B geelder:

Bebyggelse skal opfares i 3 til 5
etager og bygningshgjden ma ik
overstige 19 m. Gesimshgjden n
ikke overstige 16 m og skal tilpa
ses naboejendommen.

Bebyggelse skal opfares i 3 til 5
etagersom vist pa tegning nr. 2
og bygningshgjden ma ikke ave
stige 19 m. Gesimshgjden ma
ikke overstige 16 m og skal-ti
passes naboejendommigorin-
cippet som vist pa figur 1.
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Ny figur 1

BYGGEFELTB

BYGGEFELTA

Figur 1. Facadeillustration, der viser princip for, hvordan gesimser
pa ny bebyggelse i byggefelt A og B skal tilpasse sig nabobygning

§ 5 stk. 1 @)

Indenfor byggefelt C geelder:
Bebyggelse skal opfares i 2 til 4
etager og bygningshgjden ma ik
overstige 15 m.

Indenfor byggefelt C geelder:
Bebyggelse skal opfares i 2 til 4
etagerdog maksimalt 3 etager pqg
en del af byggefeltet, som vist p
tegning nr. 2. B/gningshgjden
ma ikke overstige 15 m.

§ 7. Ubebyggelse

arealer og parkering

§ 7 stk. 2 Hegning

Ubebyggede arealer ma sowm+h
vedregel ikke hegnes og de ma
ikke forsynes med ”adgang for-
budt” skilte eller lignende. Der
kan etableres afgreensende b
plantning eller beplantet hegn
(levende hegn eller fast hegn me
begranning, ikke plankeveerker)
pa maksimalt 1,5 m mod private
opholdsarealer/terrasser fag-b
byggelsen. Der kan efter Teknik;
og Miljgudvalgets tilladelse etab
leres hegning omkring legeareal
tilknyttet institutioner, safremt de
er adgang til legearealerne mee
for institutionens abningstid.

Ubebyggede arealer ma som-h
vedregel ikke hegnes og de ma
ikke forsynes med ”adgang for-
budt” skilte eller lignende.Ved
nybebyggelse pa matr. nr. 132k
367 og 2571 Udenbys Klaedebo
Kvarter, Kgbenhavn, ma der ikk
indbyrdes mellem ejendommeng
etableres hegn i skeDer kan
etableres afgreensende beplan
ning eller beplantet hegn (leveng
hegn eller fast hegn med begra
ning, ikke plankevaerker) pa a
simalt 1,5 m mod private op-
holdsarealer/terrasser for bepy
gelsen. Der kan efter Teknikg
Miljgudvalgets tilladelse etablere
hegning omkring legearealel-ti
knyttet institutioner, safremt der
er adgang til legearealerne nde
for institutionens abningstid.
Kommentar:

Eksisterende hegn i skel mod
naboejendomme er eksisterends
lovlige forhold, der kan opre
holdes.

§7
stk. 4. Parkering
a)

Parkeringsdaekningen skal veere
stgrrelsesordenen og ma ikke
overstige 1 parkeringsplads pr.

200 nf etageareal, dog 1 plads p

Parkeringsdaekningen skal veere
stgrrelsesordenen og ma ikke
overstige 1 parkeringsplads pr.
200 nf etageareal, dog 1 plads ¢
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Pga. en fejl i t&
raekken i stkerne
under 8§ 7 eendres
stk. 4 til stk. 3 og
resterende stk. er
konsekvensrettes
herefter.

100 nf til butiksformal. Parkering
kan etableres pa terreen med en
placering, som angivet pa tegnin
nr. 2 eller i konstruktion i form af
underjordisk anleeg. Teknik- og
Miljgudvalget kan godkende, at
parkering etableres andetsteds i
kvarteret.

100 nf til butiksformal.For kol-
legie- og ungdomsboliger, jf. 8 3
stk. 3, skal der etableres i stglre
sesordenen 1 parkeringsplads p
300 nf etagearealParkering kan
etableres pa terraen med en plag
ring, som angivet pa tegning nr.
eller i konstruktion i form af o-
derjordisk anleeg. Teknik- og
Miljgudvalget kan godkende, at
parkering etableres andetsteds i
kvarteret.

Tegning nr. 2 - Bebyggelsesplan

Tegning nr. 2

Forslag til ny tegning nr. 2 er vist sidst i dette notat. Zndringet

tegning nr. 2 indeholder:

e Byggefelt A justeres i sammenbygningen med naboeje

dommen mod garden.

e Byggefelt C justeres, saledes byggefeltets sydlige afgreen
ning flugter med nabobebyggelsen.
¢ Minimumsafstand mellem byggefelt C og sydskel angives

tegningen.

e P4 alle byggefelter angives minimum og maksimum etage

tal.

Redeggrelse for lokalplanen og kommuneplantilleegget

Side 5

Situationsplanen justeres i overensstemmelse med sendringerne 4

byggefelterne.
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Forslag til ny tegning nr. 2 - Bebyggelsesplan

=

i =
:_._____,_.
)

B BN B Graence for lokalplanomrade ——— Facadelinje

m Bebyggelse, der indgari . Adgang til bebyggelsen

bevaringsvasrdiy sammenhaeng
% Mulighed for parkering pa terraen

og fastlaegges som bebyggelsesplan

Eksisterende bebyggelse, der : ) P
- fastisagges som bebyggeisesplan e ﬂiﬂifzggémﬁpa terraen
o ygge
rﬁ% g e = Principiel placering af rampe til
cykelkelder

Grenne opholdsarealer Eoii ket o hjas




