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1. Indledning

Vedligeholdelsesplam specificerer kriterierne for udveelgelse af de udvendige
vedligeholdelsesopgaver, der udfspa kommunens ejendommg015. | lig-

hed med 2014 prioriteres primaert akut vedligeholdelse sonm,sitrejendn-
mene fungerer og opgaver, som udbedrer og fglger op pa skiserbg myn-
dighedskrav til bygningerne. Derudover beskrives, hvad Grundbetgketed-
ligeholdelse indeholder af finansiering og hvilke typer af opgal@rlgses for
disse midler.

2. Baggrund og forudsaetninger

Opgaverne skal lgses indenfor de udmgntede rammer til Grundtaidiged-
ligeholdelse 2013en gkonomiske ramme til vedligeholdelse af kommunens
ejendomme i 201Br med diverse korrektioner pa i alt 232.223 mio. kr. mde
for denne ramme udfgres opgaver, som eksempelvis akut Vesltigése op-
gaver som fglge af sikkerheds- og myndighedskrav og sifmnedsete projek-
ter af akut karakter.

Da det udvendige vedligeholdelsesefterslaeb pa ca. 2,48 méa.Meesentligt
stgrre end den afsatte ramme, vil der veere veesentlige \exltigisesopgaver,
der ikke bliver udfart i 2015Af samme arsag skal der ske en prioritering af,
hvilke vedligeholdelsesopgaver som skal udfgres. Denne priagt samtil-
hgrende kriterier, beskrives i det fglgende.

2.1 Snitflader pa vedligeholdelsesomradet

Fordelingen af ansvar mellem Kgbenhavns Ejendomme ogtioingdrne i e-
lation til vedligeholdelse af ejendomme falger overordsstten traditionelet
jer/udejermodel, jf. nedenstaende eksempler (ikke udtgmmende).

Lejer— f.eks. en institution har ansvar for:

Al indvendig vedligeholdelse

Lofter, veegge, treepaneler og karme
Indvendige dgre og gulvbeleegninger
Lase og nagler

Belysningsanlaeg

Seerinstallationer

Udlejer— Kgbenhavns Ejendommehar ansvar for:

e Udvendig vedligeholdelsaf ”klimaskeermi, f.eks. tag, facader, vinduer
og fundament

Vedligeholdelse af terragheks. udearealer med faste belaegninger
Kloakker og dreen

Diverse tekniske forsyningsanleeg installeret af udlejer

Udvalgte indvendige renoveringer, som eksempelvis kgkkeneileg to
ter

Fordelingen er neermere udspecificeret pa Kabenhavns Ejenddjemese-
side: http://www.kejd.dk/ejendomsportal/seneste-nyt/visualiseaihgnitflader

Vedligeholdelsesplanen omfatter alene udlejers ansvar.


http://www.kejd.dk/ejendomsportal/seneste-nyt/visualisering-af-snitflader

2.2. Prioriteringsgrundlaget
Grundbudgettet til vedligeholdelse 2015 prioriterer falgen#tadomrader:

e Akut vedligeholdelse (bygningerne skal fungere)
e Opgaver som fglge af kendte sikkerheds- og myndighedskrdeltfq@a:
o Opgaver, der alene vedrgrer efterkommelse af kendte sikkerheds-
og myndighedskrav
o Opgaver, der efterkommer sikkerheds- og myndighedskrav samt
medfglgende elementer af forebyggende og genoprettende vedl
geholdelse. Eksempelvis kloakrenovering, hvor dele af kloakken
er ved at styrte sammen, men hvor man udskifter elterverer
hele kloakken.

Kgbenhavns Ejendomrserioriterede opgaver, der falger af sikkerheds- og
myndighedskrav, er opstillet i bilag 2. Prioriteringen asdret pa bygningssyn,
eftersyn af energimeerkningsordnarginformationer fra Kgbenhavns Bje
dommesafdelinger, input fra tekniske samarbejdspartnere og fra leestill
enhederne i forvaltningerne.

Kgbenhavns Ejendomme kan blive ngdsaget til at omprioriterestiata pro-
jekter. Det kan ske, hvis der opstar akutte eller mere presigevedligeholde
sesopgaver end dem, der er anfart i bilaget. Derfor kan evipnoyekter af akut
karakter medfgre en forskydning af nogle af de prioritepedgkter.

Kgbenhavns Ejendomme vil i 3. kvartal 2015 orientere @konomiueladg
Borgerrepraesentationen om eventuelle omprioriteringernt@riagen vil ogsa
tilga forvaltningernes bestillerenheder.

3. Specifikation af Grundbudgettet til vedligeholdelse 2015
Grundbudgettet 2015 pa 232.223 mio. kr. fordeles pa falgende opgaver:

Akut drift

e Akut drift, hvilket er vedligeholdelsesarbejder, som udferes fof-at a
hjeelpe akut skade eller svigt. Denne form for vedligeholdeldatten
reparation eller udskiftning af defekte komponenter

e Handtering af starre uforudsete afhjeelpende aktiviteter, Skkame-
svamp i forbindelse med igangveerende vedligeholdelsessager

e Puje til uforudsete projekter, som fglge af sikkerheds- ogdighed-
krav

e Udgifter til uforudsete radgiverydelser

Servicekontrakter
e Varme- og ventilationsanlaeg
e Elevatorer
e Brandanleeg
e Grundvandspumper

Pulje til starre uforudsete projekter



Opgaver, der fglger af sikkerheds- og myndighedskrav

e Myndighedspabud fra Sikkerhedsstyrelsen, Arbejdstilsyrettet for

Byggeri, Center for Veje, Fgdevareregionen mv.
e Opgaver som fglge af sikkerhedskrav
o Sikring mod nedfaldende bygningsdele

Brandsikkerhed og flugtveje
Sikring mod faldulykker
Sikring af hegn og raekvaerk
Sikring af el-installationer
Generel sikkerhed, f.eks. gas og olieinstallationer
Sikring af indeklima og indvendige bygningsdele
Sikring af trapper og ramper

0O O O O O O O

Opgaver, der faglger af sikkerheds- og myndighedskrav, somogitmet til ud-
forelse i 2015, er udvalgt efter fglgende kriterier:

1) Opgaver af mest akut karakter

2) Opgaver af en starre karakter, bade i starrelse og gkonomi

3) Fokus pa klimaskaermen for derved at minimere falgeskader og derved

nedbringe akut vedligeholdelse efter vandskader og lignende.

Uanset ovenstaende prioritering af opgaver, sa vil der tilegrtit/vaere absolut
fokus pa eventuelle akutte opstaede opgaver af en sddan kaabirbehaver
umiddelbart udbedring altsa efter princippétveerst farst.

Diverse puljer

e 5-ars gennemgang af byggerier

e Klargering af lejemal, eks. ngdvendige arbejder ved indretriitapane
lejemal med henblik pa udlejning

e Bygningssyn (der forventes gennemfgart op mod 150 801i5)

e Elevatorer

e TV-inspektion af kloakker og akutte kloakarbejder

Ekstraordinaere udgifter til forbedringer i forbindelse med skybrudssager
e Optimering af lgsninger i forbindelse med genopretningsprojefier
skybruddet. Eksempelvis ved fiernelse af organiske maggrid tee-
gulve udskiftes med klinkegulve, elinstallationer lgftes i nivea de
frinoldes fra evt. opstigende vand, og gipsveege udskiftes érelé h
veegge som eksempelvis gasbeton.



Grundbudgettet til vedligeholdelse 2015 fordeles som beskreatst! 1. | le-
lzbet indgar forventet overfgrsel af pulje til salgereationsleje.

Tabel 1: Hovedfordeling af Grundbudgettet til vedligeholdelse 2015

Beskrivelse Belgb |Andel
(mio. (%)
kr.)

Akut drift* 80.164 34,5

Servicekontrakter** 33.000 14,2

Pulje til starre uforudsete projekter 18.000 7.8

Kendte opgaver som falge af sikkerhedskravog 73.000 31,4
myndighedskrav til bygninger og ejendomme
Diverse puljer til eksempelvis 5 ars gennemgan| 21.173 9,1
klargaring af lejemal, kloakopgaver etc.
Ekstraordinaere udgifter til forbedringer i forbikd]  4.000f 1,7
se med skybrudssager
Administrationsbidrag til KEjd 2.886( 1,2

Total 232.223 100,0

* Inklusive midler vedrgrende sendret selvrisiko
** Servicekontrakter omfatter eksempelvis levering af serpd brandanlzaeg, elevatorer, ventilationsanlaeg,
grundvandspumper m.m.

3.1. Fordeling af vedligeholdelse pa forvaltninger

Det samlede budget til opgaver, der falger af sikkerheds- ogighguskrav
2015,er pa 73 mio. kr. | nedenstaende tabel udspecificeres de & fiedat-
ningers andel af midlerne.

Tabel 2 Bevillingsfordeling pa forvaltninger

Forvaltning Bevilling %

BUF 28.812.500 39,5
Flere lejer& 10.925.000 15,0
KFF 20.262.500 27,8
SOF 9.000.000 12,3
OKF 4.000.000 5,5
Total 73.000.000 100,0

* Denne post omfatter vedligeholdelsesaktiviteter p& ejendodeneummer flere lejere.

4. Definition af ejendomsfaglige begreber
| forbindelse med status p& Grundbudgettet tiligatholdelse indgar en raekke
ejendomsfaglige begreber:

e Planlagt vedligeholdelse er systematisk og intervalbageddigeholdé
se af portefgljen (eksempelvis malerbehandling med jeevreaiies af
vinduer), der skal sikre en stabil vedligeholdelsesstand.

e Akut drift/vedligeholdelse er typer af opgaver, som opstéolg nu og
bevirker, at bygningerne ikke fungerer (eksempelvis spraengtiearn

e Opgaver som fglge af sikkerheds- og myndighedskrav cenfadtbud
fra myndigheder samt vedligeholdelsesopgaver, som begrasisiiori
personskader og sikrer bygninger ved fare for nedfald mv.



Vedligeholdelseseftersleeb er det opgjorte investeringshiéla\efter-
komme genopretningsarbejder, som fglge af manglende udvenmtlig ve
geholdelse (eftersleebet medfgrer risiko for yderligkaelar som falge
af accelererende forfald).

Genopretning omfatter bade udvendig og indvendig vedligelselade)
renovering, fx genopretning af klimaskeserm, tekniske anlaegeteng
indvendige overflader, teknisk udstyr i kgkkener, toiletter (akbejde-
ne bringer vedligeholdelsestilstanden i overensstemmedskeoprine-
ligt kvalitetsniveau).

Helhedsrenovering er en helhedsorienteret indsats,derdeegges veegt
pa at samle og koordinere indsatsen pa forskellige omrader (genopr
ning, modernisering, energirenovering, klimatilpasning, indeklitagti
og tilgaengelighedstiltag), sa der opnas en samlet effedtinisog §-
nergi.



