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NABOORIENTERING EFTER PLANLOVEN

Vi skriver til dig, fordi du er beboer, ejer, lejer eller reprasentant for
en virksomhed, der kan blive berert af et byggeprojekt i dit omréde.

Byggeriet kraever dispensation fra lokalplanen for Christiania fra
1991, og vi vil gerne hore, hvordan du mener, at byggeriet vil pavirke
omrédet.

Byggeansogningen drejer sig om opstilling af 8 stk. midlertidige be-
boelsespavilloner 1 en periode pd maksimalt 3 &r pd hjernet af Prinses-
segade og Refshalevej 1 forbindelse med renovering af Fredens Ark.

Pé de folgende sider kan du laese uddybende om:

Hvordan svarer du pa naboorienteringen?
Byggeprojektet og lokalplanen

Lovhensyn ved dispensationer fra lokalplaner
Det videre forlgb

Du kan laese mere om heringen pa de folgende sider og se illustratio-
ner af projektet.

Frist for dit svar
Du skal svare senest den 13. november 2018.

Kontakt

Har du spergsmal til naboorienteringen, er du velkommen til at kon-
takte arkitekt Line Tangen Falla pé tlf. 61 14 25 37 eller specialist Jan
Pedersen pé tIf. 33 66 52 33.

Med venlig hilsen

Center for Bygninger

23. oktober 2018
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1. Hvordan svarer du pa naboorienteringen? Side 2 af 6

Du kan sende dit svar til bygninger@tmf.kk.dk. Husk at skrive vores gggz;‘: mmer:

sagsnummer i titlen pa mailen. Du finder sagsnummeret overst til hoj-

re 1 dette brev. Matrikelnummer:
314d CH, Kbh.

Hvis du er undtaget for digital post kan du ogsé sende dit svar som

brevpost til: Ejendomsadresse:
Psyak 29A

Teknik- og Miljeforvaltningen Ejendomsnummer:

Center for Bygninger 10518

Njalsgade 13

Postboks 416

1504 Kebenhavn V



2. Byggeprojektet og lokalplanen

Hvordan ser projektet ud?
Som for omtalt skal taget pa Fredens Ark totalrenoveres, som en del af
en aftalt byfornyelsesindsats pa Christiania.

Der anseges for en midlertidig periode pd maksimalt 3 &r om tilladelse
til at opstille 8 stk. beboelsespavilloner til genhusning af beboere, som
er omfattet af tagrenoveringen.

Pavillonerne placeres indenfor et omrade pa ca. 500 m? pa en del af
Rade Sols Plads — kaldet Palmehaven (hjernet af Prinsessegade og
Refshalevej).

Pavillonerne placeres som en samlet bebyggelse indenfor angivet
byggefelt, maksimalt 2 ovenpa hinanden, og i princippet som vist pa
vedhaftede bilag. Den samlede hejde bliver ca. 7 m.

Adgang til 1. sal sker via udvendige trapper.

Der er vedheftet illustrationer, luftfoto og kopi af kortbilag fra lokal-
plan.

Lokalplanens bestemmelser

Omrédet Rode Sols Plads er omfattet af bestemmelserne i lokalplanen
for Christiania fra 1991. Pladsen er beliggende i delomrade I, hvor
anvendelsen er blandet bolig og varkstedsformal.

Formélet med lokalplanen er at skabe rammer for omrédets anvendel-
se og fremtidige bygningsa@ndringer samt sikre omradets bevarings-
vaerdige bygninger og kulturhistoriske verdier. Lokalplanen fastleg-
ger bevaringsvardige bygninger, fremtidige byggefelter og bosteder
samt friarealer. Endvidere bygningsregulerer lokalplanen pa det frede-
de voldanlaeg.

Afvigelser fra lokalplanens bestemmelser

Det ansggte projekt overholder ikke alle lokalplanens bestemmelser,
og kommunen skal derfor traeffe afgerelse om en eventuel dispensati-
on. Den ansggte midlertidige opstilling af beboelsespavilloner pd Ro-
de Sols Plads afviger fra lokalplanens bestemmelser om:

e atny bebyggelse kun kan tillades opfert indenfor de pé lo-
kalplanens kortbilag 3 viste byggefelter,

e at de pa kortbilaget viste arealer udlaegges til opholdsarea-
ler, og

e at der som vist pd kortbilaget udlaegges areal til et be-
plantningsbelte langs Refshalevej og Prinsessegade.

Opstillingen af pavillonerne sker uden for et af lokalplanen fastlagt
byggefelt. Arealet hvor opstillingen sker er fastlagt til felles opholds-
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areal og en del af opstillingen sker indenfor det fastlagte beplant-
ningsbelte pa 10 m i bredden langs Prinsessegade.

Hvorfor er kommunen indstillet pa at tillade projektet?

Planloven giver mulighed for, at kommunen kan dispensere fra lokal-
planens bestemmelser, men kommunen kan som udgangspunkt forst
dispensere fra bestemmelserne i en lokalplan, nir bererte ejere og leje-
re m.fl. er orienteret og har haft mulighed for at komme med deres
bemarkninger hertil. Det fremgar af planlovens § 20, stk. 1.

Kommunen kan principielt ga ind for projektet, da det er tale om en
midlertidig bebyggelse af et begranset omfang, og da der er tale om
genhusning i forbindelse med et omfattende renoveringsarbejde i en
narliggende bygning.

I ovrigt kan det bemarkes, at der allerede forefindes lovlig boligbe-
byggelse pa Rade Sols Plads, og at det derfor er vurderet, at opferelse
af 8 nye boliger til midlertidig genhusning, ikke vil medfere en vae-
sentlig @ndring af omradets muligheder med hensyn til anvendelsen
som fzlles opholdsareal.

En eventuel dispensation vil blandt andet blive betinget af, at pavillo-
nerne i princippet opstilles som vist pa vedheaftede bilag, at pavillo-
nerne kun anvendes til genhusning af beboere i1 Fredens Ark, at der
maksimalt opferes 300 m? beboelsesareal og 200 m? bebygget areal, at
pavillonernes facader ud mod Prinsessegade og Refshalevej begronnes
med efeu eller tilsvarende beplantning, og at pavillonerne fjernes, nar
renoveringen af boligerne pa 4. og 5. sal 1 Fredens Ark er afsluttet, og
senest den 1. december 2021.

Eksisterende treer og beplantning bevares og der opsattes ikke hegn,
séledes at der fortsat er offentlig adgang til omradet. Der etableres en
ny sti fra Refshalevej til Natasjas Gade.
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3. Lovhensyn ved dispensationer fra lokalplaner

Hvad er en dispensation?

Dispensation fra lokalplaner er et planredskab, der kan vare med til at
gore lokalplaner mere levende og nutidige. Dispensationsmuligheden
fremgar af planlovens § 19, stk. 1.

Lokalplaner er et udtryk for den tid, hvor de blev vedtaget og be-
kendtgjort. Nogle lokalplaner er af &ldre dato, og det kan vare sveert
at fa nutidens byggeonsker realiseret, hvis @ldre lokalplaner skal
overholdes til punkt og prikke.

Planloven giver mulighed for, at kommunen kan dispensere fra lokal-
planens bestemmelser, men kommunen kan som udgangspunkt forst
dispensere fra bestemmelserne 1 en lokalplan, ndr bererte ejere og leje-
re m.fl. er orienteret og har haft mulighed for at komme med deres
bemarkninger hertil. Det fremgar af planlovens § 20, stk. 1.

Hvilke hensyn kan lovligt inddrages efter planloven?
Kommunen skal i sin sagsbehandling af dispensationsansegningen
varetage saglige, planmassigt relevante hensyn, og eventuelle be-
markninger vil lovligt kunne inddrages i sagsbehandlingen.

Det er ikke sikkert, at alle dine bemaerkninger til sagen kan inddrages i
sagsbehandlingen.

Efter planloven og de hensyn, der ligger bag loven, kan der f.eks. ikke
leegges vegt pd skonomiske hensyn og andre privatretlige forhold,
hvorfor eventuelle bemarkninger herom ikke vil blive inddraget i
sagsbehandlingen.
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4. Det videre forleb

Nér orienteringsfristen er udlebet, behandler vi oplysningerne i sagen
og treffer afgerelse ud fra sagens samlede oplysninger, herunder dine
eventuelle bemarkninger til sagen.

Hvis du er kommet med bemarkninger til sagen, vil vi orientere dig
om afgerelsen, og du vil samtidig fa vejledning om din mulighed for
at klage over afgerelsen. Var opmarksom pd, at du kun vil kunne
klage over retlige forhold. Retlige forhold handler om, at kommunens
afgorelse skal vere lovlig, og at kommunen i gvrigt skal overholde de
forvaltningsretlige regler.

Behandling af oplysninger

1 forbindelse med sagsbehandlingen kan der ske behandling af oplysninger, som kan
henfores til enkeltpersoner. Der kan f.eks. veere tale om, at vi indhenter og opbeva-
rer oplysninger om en ejendoms fysiske forhold. Ifolge persondataloven har perso-
ner, som sadanne oplysninger vedrorer, ret til at fa indsigt i oplysningerne, og ret til
at fa berigtiget forkerte oplysninger. Hvis du vil vide, hvilke oplysninger tilsynsmyn-
digheden behandler om dig, eller du mener, at kommunen behandler forkerte oplys-
ninger, skal du kontakte sagsbehandleren.
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Barnebyen

BILAG |. BYGGEFELT 1:500

Midlertidig bebyggelse.
Palmehaven/RgdeSolsplads Hjornet Prinsessegade/Refshalevej.
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Trae bevares

Barnebyen

BILAG 2. ILLUSTRATIONSPLAN 1:500

Midlertidig bebyggelse.
Palmehaven/RgdeSolsplads Hjornet Prinsessegade/Refshalevej.

BILAG 3. PERSPEKTIV
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Midlertidig bebyggelse.
Palmehaven/RgdeSolsplads Hjornet Prinsessegade/Refshalevej.
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BILAG 4. EKSEMPEL PA PAVILLON INDRETNING
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Midlertidig bebyggelse.
Palmehaven/RgdeSolsplads Hjornet Prinsessegade/Refshalevej.

Refshalevej

Barnebyen

Refshalevej Set mod Rade Sols Plads
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Lokalplan for Christiania Januar 1991

Lokalplanens bestemmelser Kortbilag nr. 3






