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KGBENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen
Center for Bydesign

Plads og Lommepark pa Frederikssundsvej og grgn
forbindelse i Husum

Teknik- og Miljgudvalget behandlede den 9. oktober 2012 indstilling
vedrgrende lommepark og plads pa Frederikssundsvej og grgn
forbindelse i Husum.

Udvalget sendte indstillingen tilbage til Teknik- og Miljgforvaltningen
til fornyet behandling, idet der var undren over prisniveauet (5,5 mio.
kr. for de 4020 m2 park) og endvidere undren over stgrrelsen pa
radgiverhonorar.

Se bilag 4a for luftfoto af eksisterende forhold.

Opsummering
e Pladsen (720 m2) og parkens (3300m2) samlede areal er pa ca.
4020 m2.

e Det koster 1368 kr. pr m2 at anlegge lommeparken

e Pladsen og parken kunne laves billigere, hvis der vaelges et
lavere udstyrs- og kvalitetsniveau, samt hvis ikke kommunen
var underlagt de offentlige udbudsregler, som gger
radgiverhonoraret og de administrative omkostninger.

Baggrund for etablering af plads og lommepark

Lommepark, plads og grgn forbindelse er en del af Kvarterplanen for
Omradefornyelse Husum, der er udarbejdet i dialog med borgere,
erhvervsliv og gvrige interessenter og vedtaget af
Borgerrepraesentationen 26.8 2010 og efterfglgende godkendt af
Socialministeriet. Omradefornyelses-projektet blev igangsat med
fokus pa strgggadelgft pa Frederikssundsve;j.

Det eksisterende anleeg pa Frederikssundsvej over for Fgtex og
Husum Bibliotek er i dag meget nedslidt og ikke sarlig attraktivt.
Omradet gnskes omdannet til et lokalt mgdested, et attraktivt byrum,
der appellerer til leg og bevagelse, gor byen grgnnere og skarper
fokus pa klimatilpasning (LAR). Pladsen, lommeparken og den
grgnne forbindelse er en vigtig indsats i forhold til at lgfte det udsatte
byomrade Husum.

Manglende byliv
Teknik- og Miljgforvaltningen har observeret at pladsen og parken i
dag nasten ikke bliver brugt. I Igbet af en dag bruges parken af et par

hundeluftere, og enkelte personer tager ophold pa pladsen i kortere tid.

Projektet vil tilfgre parken og pladsen nye byrumskvaliteter, der
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Forvaltningen har en forventning om, at vesentligt flere kgbenhavnere
vil benytte pladsen og parken fremover. Denne forventning bygger
bl.a. pa en teelling af fodgengere pa Frederikssundsvej, der ved en
maling 27. maj 2010 viste, at der i tidsrummet fra kl. 10-18 i
gennemsnit pr. time var 308 fodgengere pa arealet. Dette svarer
nogenlunde til antallet af fodgengere pa Amagerbrogade ved Prags
Boulevard i samme tidsrum.

Der er med andre ord mange kgbenhavnere, der dagligt passerer
pladsen og parken, og som fremover vil kunne fa stor glede af
anlegget.

Bylivet males via bylivsregnskabet.

For at kunne registrere og dokumentere en effekt pa bylivet omkring
arealet gennemfgrer forvaltningen en bylivsmaling i foraret 2013 og
igen i 2014, hvor pladsen og parken efter tidsplanen har vaeret
etableret i et halvt ars tid. Erfaringerne med fgr og efter malingerne
indgar i det videre arbejde med lommeparker i Kgbenhavn.

Hvad kommer plads og lommepark til at indeholde og er der
fordyrende elementer i projektet?

Pa baggrund af flere borgerworkshops om pladsen og parkens
udformning er der udpeget 6 hovedtemaer, som skal indga i det videre
arbejde.

Radgiverne pa projektet skal give et bud pa den konkrete udformning
af park og plads, under hensyntagen til fglgende:

e Den lille stikvej ud til Frederikssundvej foreslas nedlagt, sa der
kommer en stgrre sammenh&ng mellem pladsen og parken.

e Gennem parken skal der etableres et stiforlgb, sa det er muligt
at bevaege sig pa kryds og tvers af parken.

e Der vil komme legeomrader i parken, for bade sma og store
bgrn.

e Flere opholdsmuligheder 1 parken end der er i dag.

e Der vil blive plantet lidt flere traeer end der er 1 dag, det vil
vare frugttreer og lignende, der vil vare med til at styrke
biodiversiteten 1 parken.

e Parken vil fa flere abninger end den har i dag, sa den vil blive
mere tilgengelig fra alle sider.

e Pa pladsen vil der muligvis komme et lille overdaekket omrade,
hvor det er muligt at atholde sma loppemarkeder, satte boder
op, eller atholde en lille koncert.

Der er ikke tenkt fordyrende elementer ind i projektet, som
eksempelvis interaktive lysende banke eller tilsvarende ’kreative
lgsninger’.
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De eksisterende dekningsgrave gnskes fjernet, og forventes
indarbejdet i de generelle planer for fjernelse af dekningsgrave i
Kgbenhavn.

Honorarfordeling
Ydelse Pris Opgaver
Eksternt 698.370 kr. e Ideopleg
radgiverhonorar ¢ Dispositionsforslag
Lommepark e Projektforslag

e Hovedprojekt

e Udbudsmateriale

e Projektopfglgning
Eksternt 34.150 kr. e Skitse for en
radgiverhonorar gronforbindelse. Der er
Grgn forbindelse en rute i bydelen, der

ggr det nemmere at
ferdes i den.

Internt 494.232 kr. e Projektstyring gennem
radgiverhonorar - projektets faser, styring
Projektledelse og af processen.
byggeledelse i e Tidsplan
TMF, Center for *  (konomistyring
Anleg e Radgiverudbud

e Entrepriseudbud

e Byggeledelse
Anlegssum 4.183.494 kr.
Diverse 89.754 kr. e Borgerinddragelse

¢ Landmaling

e jordprgver
I alt 5.500.000 kr.

Budgettet er lavet pa baggrund af TMFs erfaringer fra lignende
projekter.

Hvordan er parkens pris pa 5,5 mio. kr. fremkommet?

Projektet bestar af en selvsteendig park og en mindre plads, der i det
nye projekt bliver et samlet byrum og herudover indeholder projektet
en skitse til en grgn forbindelse, der far omradet til at haenge sammen.

Overslaget pa de 5,5 mio. kr. tager udgangspunkt i erfaringer fra
gvrige parker i Kgbenhavn af tilsvarende stgrrelse. Det er tilstrabt at
holde anleegsudgifter til plads, lommepark og grgn forbindelse pa et
lavt niveau og herudover at finde lgsninger, der er billige at
vedligeholde efterfglgende.
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Definitionen pa en lommepark

TMF definerer en lommepark som “en lokal gren oase i den tatte by,
hvor der er mulighed for ophold, leg og bevagelse”. Konceptet har
ikke gvrige begrensninger, da det blot drejer sig om at skabe flere
grgnne steder 1 byen til glade for borgerne.

Det er ikke alle steder i byen, hvor der er ledige, kommunalt ejede
arealer, der kan omdannes til lommeparker. Mange af de mest egnede
steder er desvarre privatejede. Derfor er konceptet lgbende blevet
justeret, og der er blevet udvalgt steder der for eksempel var grgnne i
forvejen — for dermed at prioritere bydele som mangler grgnne, lokale
mg@desteder.

Forskellen pa en Lommepark og en Storbyhave
TMEF definerer forskellen saledes

e En lommepark er et kompakt og permanent grgnt anleg pa
offentligt areal — anlagt og vedligeholdt af kommunen.

e En storbyhave er i udgangspunkt en midlertidig have, hvor
der dyrkes grgntsager og krydderurter, enten pa privat areal
eller i en park. Den drives normalt af frivillige, evt. med et
mindre tilskud som opstartshjelp fra kommunen.

Forskellen pa private og offentligt anlagte parker

Teknik- og Miljgudvalget har bedt forvaltningen sammenligne
lommeparken i Husum med to private parkanleg i Kgbenhavn og et
pa Frederiksberg. Det drejer sig om Prismehaven og Bella Hus Park —
begge i Drestad og anleg ved Malthe Bruuns vej pa Frederiksberg.

Husum Prismehaven | Bella Hus | Anlaeg ved
lommepark Park Malthe
Bruuns vej
Ca. antal | 4020 3800 2100 1300
m?2
Budgeti | 5,50 1,57 1,37 1,50
mio. kr.
Kr. / m2 1368 413 652 1153

Det er svaert umiddelbart at sammenligne private og offentlige
projekter, da offentlige projekter pa visse omrader er underlagt andre
regler/lovgivning end private, eksempelvis:

e udbudsregler, som alene de offentlige myndigheder skal
overholde. Disse regler er tidskrevende og gger de
administrative omkostninger.
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e Borgerinddragelse: Private grundejere er ikke underlagt det
samme krav om borgerinddragelsesprocesser som kommunale
forvaltninger er. Dette er ogsa en faktor, der gger de
administrative omkostninger ved offentlige projekter.

e Endelig betyder gnsket om at indarbejde
klimatilpasningslgsninger i kommunens projekter, at
anlagsomkostninger gges.

Kvaliteten af de nevnte lommeparker i Qrestad er god, men
sammenlignet med de projekter, som Kommunen har udfgrt og
planlegger at udfgre, er der tale om anlag hvor inventar, belegninger
og beplantning har et forholdsvis begrenset omfang og en enkel
udfgrelse. Set i relation til beliggenheden i det forholdsvis fredelige
@restad, og med et forholdsvis let publikumstryk ser disse
lommeparker ud til at klare sig fint.

Planforslaget for anleegget pa Frederiksberg indeholder byudstyr sa
som parkb@nke, affaldskurve og belysning. Herudover tilfgres der
hgjbede med dekkonstruktion, der kan anvendes til siddeophold. Der
arbejdes desuden med mulighed for ops@tning af enkelte bevaegelses-
eller legeelementer.

Lommeparker i de taettere byomrader med et kraftigere publikumstryk
kraver en mere robust og slidsterk udformning, da de dagligt vil vaere
udsat for et mere intensivt brug, herunder ogsa hervaerk med mere.
Dette er fordyrende for anlegsomkostningerne.

Prisen pa en lommepark afhenger i hgj grad ogsa af, hvilke type af
omrade, der omdannes eller opgraderes til lommepark. I @restad har
By- og Havn formodentligt afleveret arealet i en byggeklar stand med
et lag rent jord pa overfladen, der er lige til at anlegge pa.

I Husum skal det gverste lag forurenet jord fjernes, et mindre
vejstykke mellem plads og park skal inddrages og endeligt skal der
@ndres pa trafikforholdene omkring parken i forhold til at trafiksanere
omradet for de nermeste beboere og fremme trafikafviklingen i
omradet generelt.

Et forsigtigt skgn over de sarligt kommunale og omradebestemte
udgifter vil vare:
e radgiverudgifter og administrative udgifter til gennemfgrelse
af udbud, borgerdialog med mere: ca. 600.000 kr.
e handtering af forurenet jord og nedleggelse af et vejareal: ca.
1,5 mio. kr.
I en mere reel sammenligning af anlegsudgifter bgr disse belgb
fratrekkes anlegssummen for Husum lommepark, som herved
reduceres til 3,4 mio. kr. og en kvadratmeterpris pa 845 kr.
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Dette belgb er fortsat lidt hgjere end eksemplerne i @restaden, men i
Husum er der, som navnt tidligere, tillige budgetteret med ekstra
udgifter til mere robust inventar, belegninger med mere, med henblik
pa at lommeparken her skal kunne klare en mere intensiv brug.

Ovenstaende sammenligning er naturligvis et skgn, da projektet i
Husum er sa tidligt i processen, at der endnu ikke er precise tal pa
hvad f.eks. jordforureningen eller nedleggelse af vejarealet koster. En
ngjagtig sammenligning af anlegsudgifterne til de tre parker vil kraeve
en grundig analyse af foruds@tningerne for de enkelte projekter.

Muligheder for besparelser?

Umiddelbart er det ikke oplagt at skere i projektet, hvis man gerne vil
tilfgre dette sted et lgft og holdet et kvalitetsniveau, der n@rmer sig
byens gvrige lommeparker.

Det vil naturligvis veere muligt at give pladsen, parken og den grgnne
forbindelse en billigere udfgrelse, fx i form af graesplener og traer og
uden belegninger eller udstyr. Dette vil senke niveauet til en del
under det generelle niveau for lommeparker i Kgbenhavn, hvilket vil
vare @rgerligt for netop dette sted, da det er det eneste byrum i
Husum, der rigtigt kan samle bydelen. Det vil endvidere skuffe de
mange borgere, der har varet involveret i projektet siden
Borgerreprasentationen besluttede omradefornyelsesprojektet med
seerlig fokus pa stroggadelgftet pa Frederikssundsve;.
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