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KOBENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen
Center for Bydesign

Vedrerende: Horing i forbindelse med udarbejdelse af
lIokalplanforslaget ”Refshalesen II" tillzeg 1 til lokalplan nr. 209
"Refshalesen”.

Refshalegens ejendomsselskab har anmodet om, at i udarbejdet en
lokalplan der gor det muligt at udnytte de muligheder om
midlertidighed, som ligger i Kommuneplan 2011.

Selskabet arbejder for at omradets midlertidige anvendelse skal
bidrage til pa sigt at skabe en levende og alsidig byudvikling af
omradet pé internationalt niveau. Dette gores ved at prioritere plads til
vearkstedsfzlleskaber, gallerier og kreative erhverv i alle skalaer og
samtidigt respektere omradets industrielle historik.

12011 og 2012 har Refshalegen dannet rammerne for musikfestivalen
Copenhell, en Foo Fighters koncert med 18.000 gzester, MAD
Foodcamp / MAD Symposium, PhotoMeetUp, Refshalen
Musikfestival og Kulturhavn.

Selskabet har peget pa en rekke projekter, som de geme ser udviklet
pa Refshalegen, jf. indtegnede projekter pa luftfoto, bilag 1, der bl.a.
omfatter:

e [Etablering/indretning af undervisning i regi af videregaende

uddannelsesinstitutioner.

o Opfurelse af op til 5.000 m” nybyggeri samt mulighed for infill
byggeri.

o Etablering af indskudte dek samt mindre pébygninger pa
eksisterende bygninger.

Husbade til beboelse ved de vestvendte kajanlaeg.
Bylandbrug i tilknytning til omrédets madverksteder.

Et landbaseret solcelleanleg ca. 30.000 m’.

Havnebad.

Etablering af rekreativ lobe-/cykelsti.

Indretning af boligfunktioner i tilknytning til virksomheder.

Lokalplanomradet omfatter matr. nr. 416, 432, 660, 661, Refshalevej
matr. nr. 550 samt del af Refshalevej matr. nr. 654 Christianshavns
Kvarter, Kebenhavn, jf. bilag 1.

Projekterne vurderes umiddelbart at veere i overensstemmelse med
kommuneplanrammerne 1 Kommuneplan 2011.

Projekterne er imidlertid ikke i overensstemmelse med den
eksisterende lokalplan for omradet, lokalplan nr. 209 “Refshalegen™.
Lokalplanen der er fra 1992 fastleegger bl.a. omrédet til skibsveerft,
motorfabrik mv. samt til erhvervsformal. Det betyder at der skal
udarbejdes et tilleeg til lokalplan nr. 209.

Kommuneplan 2011
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Projekterne vurderes umiddelbart at veere i overensstemmelse med
kommuneplanrammerne i Kommuneplan 2011.

Refshalegen er i kommuneplanens rekkefolge for byudvikling udlagt
som perspektivomrade og kan tidligst udvikles efter kommuneplanens
planperiode (2023) idet &ndret anvendelse og ny bebyggelse vil
forudsztte en markant forbedring af omradets tilgeengelighed med bil
og kollektiv trafik. ] rammerne er omradet fastlagt til blandet erhverv
(E1*-omrade) og havneformaél (H1*-omréde).

Omradet er desuden omfattet af serlige bestemmelser bl.a. om, at
eksisterende bebyggelse og ubebyggede arealer kan anvendes efter
bestemmelserne om midlertidighed i retningslinierne, at der kan
indrettes én boligfunktion i tilknytning til den enkelte virksomhed, at
boligandelen ikke ma overstige 40 procent af virksomhedens areal
samt at der maksimalt m4 etableres 50 boligfunktioner pé hele
Refshalegen. I omradet til blandet erhverv muligger den sezrlige
bestemmelse desuden, at dokkerne i omridet kan anvendes til husbade
i overensstemmelse med bestemmelserne fastlagt for V-omréder samt
at husbidene maksimalt m4 vaere 7 m hgje. Den szrlige bestemmelse 1
omradet med blandet erhverv indeholder derudover en begraensning
om, at lokalplaner, der muligger serviceerhverv, afventer, at der sker
en veesentlig forbedring af omrédets trafikale tilgeengelighed, herunder
med kollektiv trafikbetjeening.

For omradet til blandet erhverv (E1*-omrade) er den maksimale
bebyggelsesprocent 110, den maksimale bygningshejde 20 meter og
friarealprocenten er 15 for erhverv. Parkenngsdaekmngen skal vere i
storrelsesordenen og hejst 1 parkeringsplads pr. 100 m” etageareal.

For omrédet til havneformal (H1*-omrade) er den maksimale
bebyggelsesprocent 60 o 2 den maksimale bygningshejde 20 meter
Parkeringsdekningen m4 hejst veere 1 parkeringsplads pr. 100 m”
etageareal.

Midlertidige anvendelser

I kommuneplanens perspektivomrider kan tomme bygninger,
omgivende ubebyggede arealer og vandarealer anvendes bredere end
den umiddelbare fastlagte hovedanvendelse i omrédderne, uanset at
omridernes fremtidige anvendelse ikke er fastlagt.

Disse anvendelser vil kunne omfatte mindre
fremstillingsvirksomheder samt kollektive anleeg, sports- og
fritidsanlaeg, institutioner, erhvervs- og fritidsundervisning, museer,
teatre, gallerier, koncertsale, restauranter og miljomaessige
servicefunktioner. Ubebyggede arealer kan endvidere benyttes til
rekreative formal og faciliteter.

Der vil ikke kunne opferes ny bebyggelse til de ovennevnte formal,
bortset fra mindre servicebygninger til brug for anvendelsen, f.eks. til
renovation, toilet- og badeforhold m.v. De angivne funktioner er til
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enhver tid underlagt de miljobestemmelser, der gelder for omradets
hovedanvendelse og vil kun kunne tillades, hvor det er miljemaessigt
forsvarligt.

Kgbenhavns Kommune gnsker i udvalgte omrader at skabe mulighed
for, at tomme bygninger og de omgivende ubebyggede arealer og
vandarealer kan udnyttes til midlertidige formal, inden en egentlig
omdannelse og byudvikling muliggeres. Derfor giver kommuneplanen
mulighed for en bredere anvendelse end den eksisterende fastlagte
hovedanvendelse i omraderne.

De midlertidige anvendelser og aktiviteter skal vaere med til at skabe
byliv og aktiviteter ved at realisere det potentiale, der findes i de
tomme bygninger og omgivende ubebyggede arealer. Det kan f.eks.
veere ved at skabe rammer for mindre virksomheder og ivaerksattere,
herunder kreative erhverv, grenne innovatorer m.fl. Eller ved at
nyttiggere ubebyggede arealer til rekreative formél. De midlertidige
anvendelser medvirker p& den méide til at skabe forskellige former for
ny identitet 1 funktionstemte omrader og gavner hermed deres
udvikling pé bade kort og lang sigt.

Fortidsmindebeskyttelseslinje

Den sydligste del af lokalplanomrédet er omfattet af
fortidsmindebeskyttelseslinjerne omkring Batteriet Sixtus samt
Christianshavns Vold, nordlige del.

Gennemforelse af projekter inden for fortidsmindebeskyttelseslinjerne
krzever dispensation fra fortidsmindebeskyttelseslinjen eller en
endring af fortidsmindebeskyttelseslinjen omkring Batteriet
Sixtus/Christianshavns Vold, nordlige del. Kebenhavns Kommune
ved Center for Byggeri har dispensationskompetencen, mens
Miljeministeriet har kompetencen til at 22ndre grensen.

Verdifuldt kulturmilje
Lokalplanomradet p4 den sydlige del af Refshaleeen er 1

Kommuneplan 2011 udpeget som veerdifuldt kulturmilje i Kebenhavn.

B & W pa Refshalegen afspejler en vigtig del af fortellingen om
Kebenhavn som havne- og industriby, hvor B & W var blandt de
store, toneangivende varfter i Danmark gennem 150 &r.

Inden for det udpegede kulturmilje skal afgerelser om byggeri,
nedrivning, anvendelseseendringer og lignende inddrage omradets
kulturhistoriske, arkitektoniske og/eller landskabelige vaerdier. I
planlegningen af byudviklingen skal det sikres, at der ogsé tages
hejde for omridets kulturhistoriske vaerdier og sammenhange, sé de
veesentlige kvaliteter kan udnyttes som et aktiv og synliggeres til gavn
for bevarelsen og oplevelsen af byens historie savel som for
identiteten i de omdannede byomrader.

De bazrende bevaringsvardier er:
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e De zldste bolveaerker og kajanlag, herunder ter- og
flydedokkeme.

e De resterende dele af ”Stéllinjen”, der gér fra havnesiden ned
gennem skibsbyggierianlegget fra 1920, gennem
skaerehallerne til sektionshallerne og ned gennem kransporene
og ud til terdokken pa det opfyldte areal. Strukturen af denne
linje er vaesentlig at bevare, da den er berende i fortzllingen
om verdens ferste vaerft, som gik over til sektionsbyggeri og
symboliserer samtidig hejdepunkterne i B & W’s produktion

¢ Opmearkningshallen fra 1953 og svejsehallen er ogsa
vaesentlige 1 kulturmiljeets helhed.

Der er forvaltningens vurdering, at de foresldede projekter vil kunne
indpasses i de hovedstrukturer der preeger omradet fra B & W’s tid pa
gen.

Opmarksomhedspunkter
¢ Kommuneplanen retningslinjer om og muligheder for
midlertidighed.

o Muligheder for begraenset nyt erhvervsbyggeri, herunder med
boliger i tilknytning til erhverv.

e Udformning af husbadekoloni.

e Miljoforhold, herunder seerligt i relation til lugtgener fra
renseanlezgget "Lynetten” og deres betydning for udviklingen
inden for lokalplanomradet samt jordforurening skal belyses i
den videre proces.

e Kulturmiljeet og bevaringshensyn i forhold til stedets karakter.
Projektets indpasning i de hovedstrukturer der praeger omradet
fra B & W’s tid pa een, samt tilpasning til de berende
bevaringsveerdier i omradet.

o Serlig opmarksomhed pa bevaringsmessige hensyn inden for
fortidsmindebeskyttelseslinjerne.

Videre proces

Lokalplanforslaget forventes politisk behandlet xxxxx 2013 og sendt i
offentlig hering i efterdret 2013. Lokalplanen forventes endelig
vedtaget i foréret 2014.

Quintuas

Der ud over har forvaltningen modtaget en ansggning med et
projektforslag udarbejdet af tegnestuen C. F. Mgller med forslag til
indretning af omradet ved Quintus til Stémmas turistbdde samt
ombygning/renovering eller erstatning af eksisterende bygninger.

Projektet er ikke 1 overensstemmelse med den eksisterende lokalplan
nr. 331 "Holmen”. Der vil sdledes skulle udarbejdes tilleg til
lokalplan nr. 331 “Holmen” der muligger indretning af erhverv i

nybyggeri.
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Udfordringen er projektets tilpasning til omrédet og omgivelserne
herunder beliggenheden pa fortidsmindet ved Christianshavns Vold,
nordlige del.

Hyvis der i et samarbejde mellem anseger og forvaltning kan ske en
bearbejdning af projekt, hvor man ndr frem til et skitseforslag der er
afstemt med Kulturstyrelsen, der varetager beskyttelsen af
fortidsminder samt pd bedst mulig vis tilgodeser arkitektoniske og
bevaringsmassige hensyn i omradet vil omradet tages med som del af
den aktuelle lokalplan og hermed erstatte lokalplan 331 for s8 vidt
angér Quintus Bastion.

Hering
Vi vil gemne have jeres eventuelle bemeerkninger til projektet inden
den 23. april 2013 til bydesign@tmfikk.dk

Herer vi ikke fra jer, regner vi med, at I ikke har bemarkninger til
projektet.

I er velkomne til at kontakte projektleder Tue Alstrup Avnby pa
telefon 3366 1236 eller pd mail tueavn@tmf.kk.dk eller undertegnede
pé telefon 3366 1367 eller pd mail laiech@tmf.kk.dk, hvis I har
spergsmal til sagen.

Bilag 1. Kort over lokalplanomrédet med indtegnede
fortidsmindebeskyttelseslinjer samt afgreensning af eksisterende
lokalplaner i omradet.

Bilag 2: Luftfoto af lokalplanomradet og dets omgivelser med
indtegnede projekter, projektet for Strémma’s badpladser samt
bygninger samt Lynetten renseanleeg uden for lokalplanomradet .
Bilag 3: Kommuneplan rammer
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Bilag 1

Kort over lokalplanomradet
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— —— Beskyttelseslinje for fredede fortidsminder



Bilag 2
Luftfoto af lokalplanomradet med indtegnede projekter samt Lynetten renseanlaeg
uden for lokalplanomradet
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Bilag 3

Kommuneplanrammer 2011
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