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Parterne

Denne lejekontrakt indgds mellem

Udlejer:

Og

Lejer:

1.1.

1.2.

Navn:

Kebenhavns Kommune,
Kultur- og Fritidsforvaltningen,
Kebenhavns Ejendomme,

Adresse:

Gyldenlovesgade 15, 5. sal,
postboks 228,

1502 Kebenhavn V

CVR-nr. 5917 4851

(herefter kaldet udlejer)

Navn:

Fonden Jagtvej 69
Adresse:

xx adressen

CVR-nr. xx mangler

(herefter kaldet lejer)

Der henvises 1 det hele til By- og Boligministerens checkliste vedr.
erhvervslejeloven, vedlagt i bilag 1.

§ 1. Det lejede

Det lejede er beliggende pd matr.nr.1442 Utterslev, Kebenhavn, hvis grund og
bygninger herefter er kaldet ejendommen. Lejemaélets postadresse er Dortheavej 61,
2400 Kgbenhavn NV.

Lejemalet opgeres 1 henhold til arealbekendtgerelsen, bkg. nr. 311 af 27.6.1983; dog
opgores lejemaélets andel af adgangs- og fellesarealer som lejemaélets
forholdsmaessige andel af ejendommens samlede adgangs- og fellesarealer, jf. § 1.3.
Lejemalet omfatter folgende lokaler, som herefter er kaldet “det lejede”:

1. Hovedbygningen 1.010 m’
2. Annekset 587 m’
I alt bruttoetageareal 1.597 m’

Parterne er enige om, at ovennavnte m?-areal — uanset evt. opmalingsfejl bla. 1
forhold til arealbekendtgerelsen — skal leegges til grund ved lejeberegningen.



1.3.

1.4.

L.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

2.1.

2.2.

2.3.

24.

Ejendommens samlede bruttoetageareal er 3.108 m? Det lejedes
fordelingsbrgk udgegr saledes (det lejedes bruttoetageareal)/(ejendommens
bruttoetageareal) eller 51,38 %.

I bruttoetagearealet kan indgd eventuelle flugtveje/flugtkorridorer/nedudgange
uanset de hertil knyttede begrensninger.

Lejemalets beliggenhed og udformning fremgar af vedlagte tegning bilag 2.

Lejer har fuld brugsret over 580 m? af ejendommens udenomsareal, som fremgér af
vedlagte tegning bilag 3.

Udover det areal nevnt i § 1.6 har lejer ikke brugsret til feelles udenomsareal.
Til det lejede herer de installationer, som fremgér af bilag 4.

Eventuelle p-pladser lejes ved sarskilt aftale.

§ 2. Anvendelse

Det lejede skal anvendes til Ungdomshus. Det lejede skal anvendes i
overensstemmelse med lejers formélsbestemmelse, der gar ud pd at drive et
ungdomshus med henblik pa at tilbyde ungdomskulturelle aktiviteter i Kebenhavns
Kommune i overensstemmelse med lejers vedtegter, der vedlaegges som bilag 7.
Ungdomshuset drives som et abent vearested for byens unge og med sarlig
opmarksomhed péd at favne den sociale, kulturelle og etniske mangfoldighed som
Kebenhavn og Ungdomshusbeveagelsen rummer. Ungdomshuset skal kunne rumme
forskellige aktiviteter, sdsom gvelokaler, musikarrangementer, varksteder,
medeaktiviteter, café-drift, dramatik og udstillinger m.v. Det lejede mé ikke uden
udlejers forudgaende skriftlige samtykke anvendes til andet formal.

Dette gaelder uanset om lejer @ndrer sine vedtagter.

Forholdet til myndigheder og tredjemand

Udlejer indestér for, at det lejede ved lejeaftalens indgdelse lovligt i planmaessigt
henseende kan anvendes til det formal, der fremgér af § 2.1, jf. dog § 2.3.

Lejer barer ansvar, herunder det ekonomiske for lejers konkrete anvendelse og
indretning af det lejede, herunder for om antallet af personer i det lejede medferer
serlige miljokrav eller krav til brandsikkerhed m.v.

Lejer har pligt til at indhente og opretholde alle tilladelser, der kreeves med hensyn
til det lejedes indretning og drift, herunder forskrifter vedrerende miljo- og
brandforhold. Udlejer skal uden ugrundet ophold underrettes om myndighedskrav
vedrarende det lejede og modtage kopi af de fornadne tilladelser.



2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

2.10.

2.11.

2.12.

3.1.

3.2

Lejers anvendelse ma ikke medfere unormale lugt-, stej-, eller lysgener eller pé
anden made vere til gene for evrige lejere i ejendommen eller andre. Lejer skal
sikre, at dennes personale og andre, der fir adgang til det lejede omgas dette
forsvarligt.

Udlejer er berettiget til at udleje eller anvende andre lokaler i ejendommen til samme
branche og samme anvendelse som lejers.

Fysiske forhold, herunder skiltning

Skiltning, flagning og anden form for reklame pé og ved ejendommen samt ops&tning af
markiser, solafskermning og lignende mé kun foretages efter udlejers forud indhentede
skriftlige anvisning og godkendelse og skal i evrigt ske i overensstemmelse med de
servitutter og de til enhver tid geldende myndighedskrav, der er geldende for
ejendommen.

Andringer 1 det lejede ma kun foretages med udlejers forudgiende skriftlige
godkendelse. Lejer har efter udlejers rimeligt begrundede anvisninger ret til at foretage
installationer og ombygninger, nér @ndringerne sker for at opfylde krav fra en offentlig
myndighed vedrerende kontraktmeessig anvendelse af det lejede.

Alle omkostninger i forbindelse med ovennavnte tiltag betales af lejer, der er pligtig til
selv at indhente alle myndighedsgodkendelser samt serge for, at eventuelle betingelser
for godkendelsen til stadighed opfyldes. Lejer har den fulde vedligeholdelses- og
fornyelsespligt af @ndringer 1 det lejede, ligesom lejer refunderer merudgifter til
vedligeholdelse af ejendommen, som er en folge af lejers @ndringer.

Lejer er erstatningsansvarlig for enhver skade — herunder handelig — som péferes det
lejede eller ejendommen i evrigt som folge af lejers skilte m.v., installationer eller
ombygninger.

Hvis lejeren har foretaget @ndringer af det lejede, er lejeren ved lejeforholdets opher
forpligtet til at retablere det lejede, med mindre udlejer skriftligt har frafaldet dette krav.
Udlejer kan forlange, at lejeren, inden en @ndring foretages, indbetaler et rimeligt
depositum til sikkerhed for opfyldelsen af retableringspligten.

Ved fraflytning skal lejer for egen regning fjerne ethvert spor af skilte, skiltning og andre
genstande anbragt pd ejendommen i henhold til ovennavnte, med mindre udlejer
skriftligt frafalder kravet herom.

§ 3. Ikrafttraeden/overtagelse

Annekset delen af lejemalet jf. § 1.2 overtages af lejer den 1. juli 2008, hvilket tidspunkt
herefter er kaldet ikrafttredelsestidspunktet. Fra den 1. januar 2009 overtages
yderligere hovedbygningen og udenomsarealet.

Lejemalet overtages i den stand, hvori det er og forefindes og som beset og godkendt af
lejer.



3.3.

3.4.

3.5.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

5.1.

5.2.

6.1.

Eventuelle mindre vaesentlige mangler ved det lejede, der ikke hindrer lejers brug heraf,
udskyder ikke ikrafttreedelsestidspunktet og berettiger ikke lejer til afslag i lejen.

Séfremt det lejede ikke kan tages 1 brug pa ikrafttredelsestidspunktet og dette skyldes
den tidligere lejers forhold (f.eks. dennes manglende rettidige fraflytning eller manglende
istandsettelse) eller uventede istandsattelsesbehov, kan udlejer udskyde
ikrafttredelsestidspunktet med det tidsrum, som denne forsinkelse medferer. Udlejer er
dog ikke berettiget til at udskyde ikrafttredelsestidspunktet med mere end 3 maneder.

Senest pa ikrafttredelsestidspunktet aftholdes en overdragelsesforretning, og udlejer
udarbejder pd grundlag heraf en indflytningsrapport. Lejer skal senest 14 dage efter
modtagelse af indflytningsrapporten meddele udlejer eventuelle indsigelser mod denne.
Udlejer har ret til at athjelpe eventuelle mangler indenfor rimelig tid.

§ 4. Opsigelse/ophor

Savel lejers som udlejers opsigelse skal ske med 6 maneders varsel til fraflytning den 1. 1
en méned.

Herudover kan lejeforholdet opsiges af udlejer 1 henhold til kontraktens § 12.

Lejer har ikke krav pa erstatning ved opsigelse fra udlejers side. Erhvervslejelovens § 66
er séledes fraveget pa dette punkt.

Uanset ovennavnte er lejemadlet tidsbegraenset, séledes at lejemalet uden yderligere
varsel opherer den 31. december 2012. Tidsbegrensningen er begrundet i at
ejendommen er erhvervet til kommunalt brug.

§ 5. Fremleje og afstaelse

Lejer ma ikke fremleje eller pa anden made helt eller delvist overlade brugen af det
lejede til andre end naevnt i § 2.1 heller ikke til samme formél. Dog kan café-drift eller
anden kommerciel aktivitet drives under sarskilt CVR-nr, men fortsat 1
Ungdomshusbevagelsens regi. Lejer kan desuden fremleje til lejere, der pa tidspunktet
for lejers overtagelse af lejemalet har aftale med tidligere lejer om anvendelse af arealer 1
det lejede.

Lejer har ikke afstaelses- og genindtraedelsesret.

§ 6. Arlig ydelse og depositum

Den arlige leje er aftalt til 1.337.850 kr. og er fremkommet pé folgende méde

1. Hovedbygningen 1.010 m? & kr. 950 =kr. 959.500
2. Annekset 597 m’ & kr. 550 =kr. 328.350
3. Udenomsareal 580 m? 4 kr. 175 =kr. 101.500

samlet leje 2.187 =kr. 1.389.350



6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

I lejen indgér skatter og afgifter pr.1. januar 2008. Ved fremtidige @ndringer i skatter og
afgifter vil denne dato blive taget som udgangspunkt. Lejeforhgjelse eller — nedsattelse
vil ske pé grundlag af sével satsendringer som forbrugsandringer.

Lejen forfalder til betaling kvartalsvis forud hver den 1. januar, 1. april, 1. juli og 1.

oktober.

Senest péd ikrafttreedelsestidspunktet betales leje for perioden fra

ikrafttraedelsestidspunktet og til udgangen af det pageldende kvartal, d.v.s. for perioden
1. juli 2008 til 31. september 2008 med kr. 82.087,50. Fra den 1. januar 2009, hvor
hovedbygningen indgér i lejemaélet er lejen pr. kvartal kr. 347.337,50.

Senest samtidig med lejers underskrift pad denne kontrakt betaler lejer et depositum
svarende til 6 maneders leje. Udlejer kan forlange, at depositum reguleres saledes, at det
til enhver tid svarer til 6 maneders aktuel leje. Depositum forrentes ikke.

Depositum indestér til sikkerhed for ethvert mellemverende mellem lejer og udlejer 1
forbindelse med lejeforholdet herunder til sikkerhed for lejers forpligtelser 1 forbindelse
med fraflytning. Depositum tilbagebetales helt eller delvist, nir lejemdlet er ophert,
lejekontrakten er aflyst, og ethvert krav fra udlejers side er fyldestgjort.

Udover lejen betaler lejer en andel af udgifterne i henhold til forbrugsregnskabet, jf. § 7.
Der henvises til bilag 6, hvor disse ydelser er specificeret.

Alle krav som udspringer af denne lejekontrakt eller erhvervslejeloven er pligtig penge-

ydelse.

§

7. Forbrugsregnskab (varme og vand)

Udlejer sorger for levering af varme og varmt vand. Lejer er pligtig at aftage hele sit
forbrug af varme og varmt vand efter udlejers anvisning herom, og lejer betaler herfor
efter nedenstdende retningslinier. Lejer ma ikke etablere anden varmeforsyning uden
udlejers skriftlige samtykke.

Forbrugsregnskabet udarbejdes samlet for lokaler i ejendommen eller for enheder, som
har felles varmeforsyning med denne. Udlejer kan indskranke eller udvide de enheder,
som har felles varmeforsyning med ejendommen, samt @ndre i1 fordelingen blandt de

enheder,

som deltager i1 den felles varmeforsyning.

1§ 7.4. og i vedlagte bilag 6 (“’specifikation af ydelser i henhold til § 7”) er specificeret,
hvilke udgifter, der indgdr 1 forbrugsregnskabet. Specifikationen omfatter ikke
udgiftsarter, der ikke er kendt ved denne aftales indgéelse, hvilke udgifter udlejer derfor
tillige senere kan lade indgd 1 forbrugsregnskabet.

I forbrugsregnskabet indgar felgende udgifter:

7.4.1.

7.4.2.
7.4.3.
7.4.4.

Udlejers betaling for braendsel og evrige udgifter til ejendommens forsyning
med varme og varmt vand, herunder effektafgift til Kebenhavns Energi.
Service, reparation og vedligeholdelse af varmeanlaeg.

Varmemesterlon.

Energimarkningsordning og andre lovpligtige kontrolordninger og lignende.



7.5.

7.6.

7.7.
7.8.

7.9.

8.1.

8.2.

8.3.

7.4.5. Enhver udgift forbundet med udarbejdelse af varmeregnskab.
7.4.6. El-forbrug vedr. varmeanlag.

7.4.7. Afskrivning / henleggelse for varmeanleg.

7.4.8. Leje/leasing af vand-/varme-/ovrige forbrugsmalere.

Endelig opgarelse over forbrugsudgifterne foretages en gang érligt, for tiden for
perioden 01.01 — 31.12. Tilleegsbetaling og tilbagebetaling vedrerende
forbrugsregnskabet opkraves/tilbagebetales sammen med den forste lejebetaling, der
skal finde sted, nér der er forlebet 1 mined efter, at lejeren har modtaget regnskabet.
Udlejer kan med 2 ugers skriftligt varsel omlaegge forbrugsregnskabsperioden.
Omlagningsperioden kan omfatte mere eller mindre end 12 méneder.

Forbrugsudgifterne fordeles mellem lejerne indbyrdes pd grundlag af fordelingsmalere i
lejemélene, 1 det omfang sadanne findes. Findes ingen fordelingsmélere, fordeles
forbrugsudgifterne pa grundlag af forholdet mellem sterrelsen af det enkelte lejemals
bruttoetageareal og ejendommens samlede bruttoetageareal. Udlejer forbeholder sig ret
til nir som helst og uden varsel at &endre fordelingskriterierne, hvis dette giver en mere
korrekt fordeling af udgifterne.

Til dekning af forbrugsudgifterne fastsetter udlejer aconto belab, som forfalder til
betaling samtidig med lejen, jf. § 6.3.

Udlejer er uden ansvar for forbigdende forstyrrelser i leveringen af vand og varme, men
er forpligtet til hurtigst muligt at tilkalde assistance til athjelpning af disse.

Udlejer arbejder pa at gere det muligt, at aftage varme og varmt vand direkte fra
leveranderen. Safremt det bliver muligt, skal lejeren betale forbrugsafgifterne direkte til
leveranderen.

§ 8. Dvrige udgifter og udgiftsarter

Udover lejen, jf. § 6, og de 1 § 7 navnte udgifter, skal lejeren, 1 det omfang det er
muligt, betale folgende udgifter direkte til leveranderen:

8.1.1. Elforbrug i det lejede.

8.1.2. Vandforbrug og de hertil knyttede afgifter, herunder til vandafledning, gronne
afgifter m.v.

8.1.3. Bortskaffelse af virksomhedsaffald. Placeringen af affaldscontainere skal ske
efter udlejers anvisning.

Hvis udlejer trods det direkte kundeforhold mellem lejer og leveranderen hafter over for
leveranderen for nogen af de navnte leverancer, kan udlejer forlange et saerskilt
depositum til sikkerhed for lejers betalinger.

Hvis udlejer som folge af lejers misligholdelse overfor leveranderen mé betale forfaldne
ydelser, er udlejers krav pa refusion heraf pligtig pengeydelse i lejeforholdet.



9.1.

9.2.

9.3.

10.1.

11.1.

11.2.

§ 9. Aftalt regulering af lejen

Hvert &r pr. den 1. april, forste gang den 1. april 2009, reguleres uden searskilt varsel
den umiddelbart forud for reguleringen galdende é&rlige leje med den procentvise
@ndring 1 nettoprisindekset fra februar maned det foregdende ar til februar maned forud
for reguleringstidspunktet.

De érlige lejereguleringer kan beregnes efter folgende formel:

Geldende leje x nyt indeks = ny arsleje
Gammelt indeks

Den til enhver tid gaeldende leje skal dog stige min. 3 % ved hver regulering.

Hvis Danmarks Statistik opherer med at beregne nettoprisindekset, skal reguleringen
fremover ske pa grundlag af et andet indeks, der afspejler prisudviklingen. Dette gelder
ogsa for alle andre ydelser, der ifelge denne kontrakt pristalsreguleres.

§ 10. Regulering af leje til markedslejen

Hver part kan forlange lejen reguleret til markedslejen i overensstemmelse med reglerne
1 erhvervslejelovens § 13.

§ 11. Vedligeholdelse og fornyelser

Den indvendige vedligeholdelse og fornyelse af det lejede pahviler lejer. Lejer er herved
forpligtet til at vedligeholde og forny tapet, hvidtning og maling af lofter og vegge, sé
ofte, at det lejede til enhver tid er i vel vedligeholdt stand. Lejer er endvidere forpligtet
til at vedligeholde og forny maling af vinduer pa indvendig side, derkarme, faste stole og
borde, trepaneler m.v. og gulve med hensyn til lakering, athevling, samt evt.
gulvbelegning. Derudover er lejer forpligtet til at vedligeholde og, nér vedligeholdelse
ikke lengere er ekonomisk forsvarlig eller hensigtsmaessig, udskifte lase, negler,
derhindtag og pumper, ruder herunder termoruder, vandhaner, afleb, vandlése,
elinstallationer fra hovedtavlen, wc-kummer, cisterner, vaskekummer, koleskabe,
komfurer, vaskemaskiner, andre lignende installationer og/eller inventar og
brandslukningsanleg.

Lejer er ogsa forpligtet til at vedligeholde og forny sarinstallationer, hvorved forstas
anlaeg, installationer el. lign. som er opsat af lejer og/eller overtaget af lejer fra en
tidligere lejer, herunder f.eks. edb-anleg inkl. ledningsnet, el, m.v., porttelefoner,
elektriske brugsgenstande, lamper, harde hvidevarer, keokkenmaskiner o.lign,
kantinemaskineri, ud- og indvendig adgangskontrol, separate kelingsanleg, andre
lignende installationer og markiser.



11.3.

11.4.

11.5

11.6.

11.7.

Den udvendige vedligeholdelse pahviler udlejer, der herunder er forpligtet til at
vedligeholde og forny klimaskarm, herunder f.eks. fundament, bygningskonstruktioner,
tagbekledning og facader, belegninger og installationer i og pd terren, udenders
inventar, medmindre dette er opsat og bekostet af lejer og radiatorer/radiatorventiler.

Udlejer er derudover forpligtet til at vedligeholde og forny basisinstallationer, som ikke
er etableret/installeret af eller overtaget af lejer, herunder f.eks. kloak- og drenanlaeg,
brende/pumper, udvendig belysning, faldstammer, varmeanleg, hejspaendingsanleg,
lavsp@ndingsanleg, hovedtavler, etagetavler, automatisk brandalameringsanleg og
andre lignende installationer.

Udlejer er berettiget, men ikke forpligtet, til at foretage en &rlig gennemgang af det
lejede og ejendommen i gvrigt med henblik pa vurdering af vedligeholdelsesstand m.v.

Udlejer er berettiget til at iveerksette arbejder savel i det lejede som udenfor det lejede 1
overensstemmelse med reglerne i erhvervslejelovens kap 5.

Den indvendige renholdelse af lejemalet, herunder forholdsmassigt andel af eventuelle
fellesarealer, pdhviler lejer.

§ 12. Andring af vilkar - genforhandling - opsigelse

12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

12.5.

Udlejer er berettiget til i overensstemmelse med reglerne i1 erhvervslejelovens § 14 at
kreeve vilkdrene for lejeaftalen e@ndret, idet det bemaerkes, at lejemélet ikke er omfattet
af erhvervslejelovens § 62, der omfatter erhvervsbeskyttede lejemal. Herved forstas
lejemél, hvorfra der drives erhvervsvirksomhed, hvis stedlige forbliven i ejendommen er
af veesentlig betydning og vardi for virksomheden.

ZAndring af lejevilkdrene efter denne bestemmelse kan tidligst f4 virkning 8 ar efter leje-
periodens begyndelse (ikrafttreedelsestidspunktet) eller 8 ar efter at vilkarene, herunder
lejen, sidst er @ndret efter denne bestemmelse. Andring af lejevilkarene kan ligeledes
tidligst f4 virkning 4 ar efter, at der sidst er trddt en lejeforhojelse 1 kraft efter
erhvervslejelovens § 13. En @ndring af lejevilkdrene, herunder af lejen, der 1 ovrigt er
aftalt mellem parterne, medforer ikke, at der lgber en ny 4- eller 8 ars frist, med mindre
dette fremgér af @ndringsaftalen.

Hvis lejer gor indsigelse mod udlejers krav om vilkdrsaendring, skal udlejer indkalde lejer
til forhandling om de fremtidige lejevilkar. Hver af parterne kan nir som helst meddele
den anden part, at han anser forhandlingsmulighederne for udtemte.

Hvis forhandlingerne ikke forer til enighed om de fremtidige lejevilkér, kan udlejer med
et varsel pa 6 maneder opsige lejeforholdet. Opsigelse skal ske senest 6 uger efter det
tidspunkt, da meddelelse om, at forhandlingsmulighederne er udtemt, er kommet frem til
modparten. Sker opsigelse ikke rettidigt, fortsetter lejeforholdet pa de hidtil geldende
vilkdr.

Hvis udlejer opsiger lejeforholdet efter erhvervslejelovens § 14, og lejeren vil kraeve
erstatning, er det udtrykkeligt aftalt, at lejer ikke har krav pé erstatning ved opsigelse fra
udlejerens side, jf. kontraktens § 4.3.



12.6.

13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

14.1.

14.2.

14.3.

Hvis lejer vil bestride gyldigheden af ovenstdende aftale, skal sag herom vare anlagt
senest 1 dr efter denne lejeaftales indgéelse.

§ 13. Husorden og brug af
udenoms- og feellesarealer m.v.

Det péhviler lejer at iagttage, at der er god orden i det lejede, og at dette forvaltes pé en
sadan mide, at udlejers og de ovrige lejers interesser ikke kraenkes, hvorved sarligt
fremhaves:

at lejer skal omgas forsvarligt med det lejede og dettes tilbeheor samt ejendommen i
ovrigt, og

at der ikke ma parkeres cykler udenfor de dertil indrettede og anviste stativer. Biler
tilherende lejer og hans personale og beseggende mé kun parkeres pd ejendommen efter
udlejers anvisninger.

Udlejer kan til enhver tid udferdige en husorden og ordensregler for udenoms- og
fellesarealer m.v. samt en husorden, der regulerer forholdet mellem lejerne i1
ejendommen. Alle lejerne i ejendommen skal vere underlagt samme regler og pligtig til
at overholde disse.

Lejer forpligter sig til at remme lagerrum, der tillige fungerer som sikringsrum, inden for
den til enhver tid geeldende lovmeessige tidsramme.

Uanset om en del af ejendommens fallesareal er indregnet 1 bruttoetagearealet for det
lejede, kan udlejer i1 rimeligt omfang disponere over disse fellesarealer, herunder bl.a. til
udlejning af reklameplads, mobilantenner m.v. Udlejers dispositionsret omfatter sével
indvendige som udvendige fellesarealer

14. Ansvar og risiko

Lejer drager selv omsorg for inden ikrafttraedelsestidspunktet, d.v.s. inden indretningen
af det lejede med inventar m.v. og varelager, at tegne sedvanlig erhvervsforsikring
omfattende brand, tyveri og driftstab samt glas- og kummeforsikring.

Skulle der i lejeforholdets lobetid opstd skader péd lejers ejendom (f.eks. inventar og
lignende) som folge af fejl, mangler eller undladelser ved det lejede, kan udlejer kun
gores ansvarlig herfor, safremt skaderne skyldes udlejers uagtsomme adferd eller 1
ovrigt dekkes af udlejers forsikring.

Ifalder udlejer 1 medfer af foranstiende erstatningsansvar, kan erstatningsansvaret pr.
skadesbegivenhed maksimalt udgere et belgb svarende til det af lejer aktuelt indbetalte
depositum pé skadestidspunktet.



§ 15. Fraflytning og tilbagelevering af det lejede

15.1. Senest kl. 12.00 pa ophersdagen, hvilket tidspunkt herefter er kaldet opherstidspunktet
skal lejer tilbagelevere det lejede med hvad dertil herer i ryddet og rengjort stand og 1
ovrigt 1 den stand, det var pa ikrafttreedelsestidspunktet. Hvis opherstidspunktet er en
helligdag eller dagen for en helligdag er lejer forpligtet til pd samme made at
tilbagelevere det lejede sidste forudgaende hverdag, ligesom lejer er forpligtet til at
acceptere at flyttesyn, jf. § 15.5, aftholdes senest denne dag.

15.2. Det lejede skal vaere fraflyttet senest kl. 12.00 pa fraflytningsdagen. Safremt lejeren pé
dette tidspunkt ikke har fjernet sine ejendele, herunder genstande som navnt 1 § 2.12,
fra de lejede lokaler, er udlejeren berettiget til at bortskaffe dem for lejerens regning.
Lejeren er endvidere forpligtet til at betale leje, indtil bortfjernelsen har fundet sted samt
erstatte udlejeren ethvert tab i den anledning, f.eks. lejetab og erstatning til en anden
lejer.

15.3.  Inden opherstidspunktet har lejer — med mindre andet aftales med udlejer — ret og pligt
til at fjerne alt losere og inventar samt tekniske installationer bekostet og indsat i det
lejede af lejer mod at bringe det lejede tilbage til den oprindelige stand pr.
ikrafttreedelsestidspunktet.

15.4. Med mindre parterne skriftligt har aftalt, at @ndringer i1 det lejedes indretning ikke skal
tilbagefores, har lejer pligt til at tilbagefore disse @ndringer inden opherstidspunktet,
saledes at det lejede fremtrader, som det var indrettet pa ikrafttreedelsestidspunktet.

15.5. Senest pa opherstidspunktet gennemfores efter indkaldelse fra en af parterne en felles
besigtigelse af det lejede (flyttesyn) for fastsattelse af de vedligeholdelses- og retable-
ringsarbejder, som skal udferes for lejers regning. Ved flyttesynet skal det lejede veare
ryddet og rengjort. Ved afslutningen af flyttesynet afleverer lejer samtlige negler til det
lejede, og udlejer udarbejder derefter en fraflytningsrapport. Efter flyttesynet er lejer
folgelig afskéret fra at foretage vedligeholdelses- og retableringsarbejder 1 det lejede.

15.6. Udlejer kan herefter forlange, at vaerdien af de vedligeholdelses- og retableringsforplig
telser, der pdhviler lejer, konverteres til et belab, som betales kontant af lejer til udlejer.
Konvertering til kontantbeleb sker pa grundlag af billigste tilbud indhentet af udlejer. 1
stedet for konvertering til kontantbelgb kan udlejer vaelge at kraeve vedligeholdelses- og
retableringsarbejderne udfert for lejers regning og risiko.

15.7 Bortset fra skjulte fejl og mangler ved det lejede, kan udlejer ikke gore krav i medfer af
§ 15.1 — 15.4 geeldende, hvis der er forlabet mere end 4 uger fra flyttesynet.

15.8.  De ved flyttesynet konstaterede vedligeholdelses- og retableringsforpligtelser, der
pahviler lejer, som ikke er konverteret til kontantbelob, udbedres af udlejer for lejers
regning. Er udbedringen ikke tilendebragt pd opherstidspunktet, kan udlejer kraeve
betaling af ydelser i henhold til §§ 6 og 7 samt friholdelse for udgifterne i henhold til
§ 8 for den periode, der medgér til istandsattelsen og indtil lejemélet er gjort 1
kontraktmaessig stand.



16.1.

17.1.

18.1.

18.2.

18.3.

§ 16. Moms

Udlejningen af lejemalet er pa ikrafttreedelsestidspunktet ikke frivilligt momsregistreret,
hvorfor lejen ikke tillegges moms. Udlejer forbeholder sig med 3 maneders varsel at
lade udlejningsvirksomheden frivilligt momsregistrere med den folge, at samtlige ydelser
ifolge denne kontrakt tilleegges moms.

§ 17. Tvister

Enhver tvist som maétte opsté i forbindelse med denne lejekontrakt, skal indbringes for
boligretten i forste instans.

§ 18. Tinglysning og omkostninger

Lejer er berettiget til at lade narvarende kontrakt lyse pd ejendommen. Kontrakten skal
respektere nuvarende og fremtidige heftelser samt byrder, der var tinglyst for
kontraktens anmeldelse til tinglysning.

Nar lejeforholdet opharer, er lejer forpligtet til at aflyse den tinglyste lejekontrakt. Der
foretages ikke tilbagebetaling af depositum, hverken helt eller delvist, for kontrakten er
aflyst. Er dette ikke sket inden 14 dage efter lejeforholdets opher, er udlejer berettiget,
men ikke forpligtet, til at foretage aflysningen for lejers regning, idet lejers skriftlige
opsigelse eller fogedens notering pa fundamentet ved en udsettelsesforretning kan
danne grundlag for aflysningen.

Hver part atholder egne omkostninger i forbindelse med oprettelsen af naervarende leje-
kontrakt, herunder honorar til egne radgivere, advokat m.v.

§ 19. Scerlige forhold i relation til offentlighedsloven

19.1.

Lejer er bekendt med at udlejer er en offentlig forvaltningsenhed og at der derfor bl.a.
vil kunne indremmes aktindsigt i denne kontrakt eller dele af den efter
offentlighedslovens regler.



§ 20. Bilag

20.1. Til denne kontrakt herer folgende bilag:

Bilag 1. By- og Boligministerens checkliste vedr. erhvervslejeloven.
Bilag 2. Tegning af lejemalets beliggenhed og udformning.

Bilag 3. Tegning af brugsret til grundareal.

Bilag 4. Opgorelse af installationer herende til det lejede.

Bilag 5. Driftsoverenskomsten

Bilag 6. Specifikation af ydelser 1 henhold til § 7

Bilag 7. Fonden Jagtvej 69’s Vedtaegter

20.2. Lejer bekrefter at have gennemlaest samtlige bilag til denne kontrakt.

Dato: Dato:
Som udlejer: Som lejer:
Kebenhavns Kommune, Fonden Jagtvej 69

Kultur- og Fritidsforvaltningen,
Kebenhavns Ejendomme,
Gyldenlovesgade 15, 5. sal,
postboks 228,

1502 Kebenhavn V



By- og Boligministerens checkliste vedr. erhvervslejeloven — Bilag 1.

Denne vejledning er tenkt som en hjlp til lejere og udlejere, der skal indgd en lejekontrakt om
erhvervslokaler. Det er vigtigt at vaere opmarksom p4, at vejledningen ikke kan "sta alene", men skal
laeses sammen med lovteksten.

Vejledningen er blevet til efter horing af Ejendomsforeningen Danmark, Jydske Grundejerforeninger,
Lejernes Landsorganisation, Erhvervslejernes Landsorganisation, Dansk Handel & Service og De
Samvirkende Kebmend.

Erhvervslejeloven er en lov, der bygger pé en hej grad af aftalefrihed. Aftalefriheden betyder, at
udlejer og lejer - udover lejens storrelse og regulering - skal tage stilling til en reekke spergsmal,
f.eks. om lejeforholdets varighed, fordelingen af vedligeholdelsespligten, lejers afstéelsesret,
erstatning osv. Lejens storrelse ber afspejle, hvilke gvrige vilkar, man har forhandlet sig frem til.
Samtidig stiller aftalefriheden nogle krav til bade lejer og udlejer om at "vaere végne", nar der
forhandles en lejekontrakt om et erhvervslejemal.

Nedenfor er nevnt de omrader, som man skal vare serligt opmaerksom pa ved indgéelse af en
erhvervslejekontrakt. Desuden beskrives opsigelsesreglerne i korte treek.

Indgielse af lejeaftale

Parterne bor indgd en skriftlig lejekontrakt, selv om dette ikke er et krav ifelge loven.

Der galder ikke serlige regler for udformningen af lejekontrakten. Der er heller ikke krav om
anvendelse af specielle blanketter el.lign.

By- og Boligministeriet kan ikke anbefale, at parterne anvender den standardblanket, der betegnes
typeformular H, 1. udgave, af 2. januar 1996, pa lejekontrakter, der indgas i1 henhold til den nye lov,
og har derfor oph@vet denne ved en bekendtgoerelse, der traeeder 1 kraft samtidig med
erhvervslejeloven.

Lejekontrakter, der indgds den 1. januar 2000 eller senere, er fritaget for stempelpligt.

Det er kun nedvendigt at tinglyse en lejekontrakt, hvis der er aftalt rettigheder for lejeren, som ikke
folger af loven. Lejekontrakten fir ved tinglysningen den prioritetsstilling, som folger af aftalen eller
tinglysningslovgivningen.

Udgifter ud over lejen (herunder forbrugsafgifter) § 5

Bestemmelsen stiller nogle krav til udlejeren om, hvilke oplysninger, udlejeren skal give 1
lejekontrakten.

Udlejeren skal blandt andet ifolge § 5, stk. 2 oplyse om, hvilke typer udgifter der skal betales til
udlejeren ud over lejen. Udlejeren skal ogsé ansla sterrelsen af den enkelte udgift.

Denne oplysningspligt geelder ifelge § 5, stk. 3 ogsa for udgifter, der indgar 1 forbrugsregnskabet,
bortset fra udgifter til breendsel.

Virkningen af, at udlejeren ikke har oplyst dette 1 lejekontrakten, er, at udlejeren ikke kan opkrave
udgiften hos lejeren, bortset fra i sddanne tilfeelde, hvor lejeren ikke er blevet stillet ddrligere ved den
manglende oplysning, f.eks. fordi lejeren pd anden made har féet at vide, at lejeren skal betale
udgiften.

ZEndringer af lejen til markedsleje § 13

Bestemmelsen handler om udlejers og lejers ret til at forlange lejen forhgjet eller sat ned hvert 4. ar,
sa lejen kommer til at svare til dét, der ma betragtes som markedslejen for de lejede lokaler.
Bestemmelsen gelder, medmindre det er aftalt, at den ikke skal gelde. Parterne kan hver for sig eller
gensidigt give afkald pa at anvende § 13. Det kan ogsé aftales, at kun dele af § 13 skal galde, f.eks.
ved at man aftaler et andet reguleringsforleb end de 4-drige perioder.

Parterne skal altsa tage stilling til, om lejen skal reguleres efter § 13 og/eller pa anden méde. Hvis §



13 fraviges helt eller delvis, ber dette fremgd af aftalen for at undga tvivl.
Efter § 13 skal der gives 3 méneders varsel, for lejen kan forhgjes eller nedsettes. § 13, stk. 8
indeholder nogle betingelser, som varslingen skal opfylde for at vere gyldig.

Aftale om @ndring af lejevilkar (opsigelse, erstatning m.v.) § 14

Nér man forhandler en erhvervslejekontrakt, skal man tage stilling til, om udlejeren skal have ret til at
anvende § 14.

Bestemmelsen indeholder i modsatning til § 13 kun en ret for udlejer.

Bestemmelsen giver udlejeren ret til at kreeve lejevilkdrene @ndret hvert 8. ar. Udlejerens krav kan ga
ud pa @ndring af lejens storrelse, men ogsa alle mulige andre @ndringer af lejeforholdet.

§ 14 giver ogsa udlejeren ret til at opsige lejeren til udgangen af det 8. dr, hvis lejeren og udlejeren
ikke efter en forhandling kan blive enige om de vilkar, som skal gelde fremover.

Bestemmelsen kan ikke aftales i de sdkaldte erhvervsbeskyttede lejeforhold, dvs. lejeforhold, hvor
lejeren driver en erhvervsvirksomhed, hvis stedlige forbliven i ejendommen er af vasentlig betydning
og vaerdi for virksomheden. Dette vil typisk vere butikker og restauranter, men ikke altid! Det
afgarende er, om lejeforholdet er erhvervsbeskyttet pé det tidspunkt, hvor § 14 aftales.

Det er endvidere meget vigtigt at tage stilling til spergsmélet, om lejeren skal have erstatning for sit
tab ved en opsigelse.

Ifolge bestemmelsen har lejeren ret til at fa erstattet det tab, lejeren lider som folge af opsigelsen,
men lejeren kan give afkald pé denne ret pd forskellig made. For eksempel kan erstatningens sterrelse
aftales pa forhdnd, ligesom det kan aftales, at lejeren slet ikke skal have erstatning.

Man skal vaere opmerksom pé, at en aftale om § 14 vil pavirke vardien af en eventuel afstaelsesret,
fordi man ikke kender de fremtidige vilkér for lejeforholdet.

Udlejeren kan som navnt kun bruge § 14, hvis det er aftalt mellem udlejer og lejer, at udlejeren skal
have denne mulighed. Det kraeves derfor i bestemmelsen, at der skal indgas en skriftlig aftale om
anvendelse af § 14. For at aftalen er gyldig, skal det oplyses, at udlejeren har ret til at opsige lejeren
efter bestemmelsen. Det skal ogsa sté i aftalen, om lejeren har krav pd erstatning for opsigelsen.
Hvis lejeren efterfolgende mener, at § 14-aftalen er ugyldig, f.eks. fordi det ikke stér i aftalen, at
udlejeren har ret til at opsige lejeren, kan lejeren anlaegge sag om aftalens ugyldighed.

En sag om sidanne formelle mangler skal vare anlagt senest 1 dr efter aftalens indgéelse.

Lejeren kan ogsé anlaegge sag om aftalens ugyldighed, hvis lejeren mener, at lejemélet var
erhvervsbeskyttet, da § 14-aftalen blev indgdet. For en sddan sag gelder 1-arsfristen ikke.
Bestemmelsen indeholder i ovrigt en raekke varslingsregler og fristregler. Man kan ikke aftale frister,
der stiller lejeren darligere end disse regler.

Man skal vere opmarksom pa, at det har vasentlige konsekvenser for parterne, hvis man ikke
overholder disse regler.

Vedligeholdelse i lejeperioden § 16
Ifolge bestemmelsen har udlejeren pligten til al vedligeholdelse af ejendommen og de lejede lokaler.
Det kan aftales, at lejeren skal overtage vedligeholdelsespligten helt eller delvis.

Lejers ombygninger, installationer og retablering §§ 36-39 og § 75

Bestemmelserne drejer sig om, hvilke ombygninger og installationer, lejeren har ret til at gennemfore
i det lejede.

Udgangspunktet er ifolge § 36, at lejeren skal have samtykke fra udlejeren til at forandre de lejede
lokaler.

Hvis udlejeren efter § 36 giver lejeren samtykke til at foretage en @ndring, sa er udgangpunktet, at
lejeren ikke skal fjerne @ndringen igen ved fraflytning (retablering). Udlejeren kan dog kraeve
retablering (§ 75, stk. 2).



Hvis lejeren gerne vil fjerne @ndringen, skal lejeren aflevere de lejede lokaler til udlejeren i samme
stand som ved overtagelsen (§ 75, stk. 1).

Ifolge § 37 har lejeren ret til at foretage seedvanlige installationer 1 sit lejemédl. Dette gelder dog ikke,
hvis udlejeren kan pavise, at ejendommens el- og aflabskapacitet ikke er tilstraekkelig. Lejeren skal
give besked til udlejeren i rimelig tid, inden installationen foretages. Denne ret kan ikke fraviges i
lejekontrakten.

Ifolge § 39 har lejeren ogsa ret til at opsaette skilte, udhaengsskabe og automa-ter m.v. i sedvanligt
omfang.

I begge disse tilfelde er udgangspunktet, at lejeren ikke har pligt til at fjerne installationen eller
skiltet ved fraflytningen. Hvis lejeren gerne vil fjerne @ndringen, gelder det ogsé her, at lejeren skal
aflevere de lejede lokaler til udlejeren i samme stand som ved overtagelsen (§ 75, stk. 1).

Det fremgar af § 38, at lejeren ifolge stk. 1 har ret til at foretage ombygninger, der er seedvanlige for
lejerens virksomhed, og kan gennemfore disse efter at have givet udlejeren meddelelse om
ombygningen.

Udlejeren kan dog modsatte sig ombygningen, hvis den vil vaere til ulempe for ejendommen eller de
andre lejere.

Bestemmelsen gelder, hvis parterne ikke har aftalt noget andet i lejekontrakten.

Ifolge stk. 2 har lejeren ogsé ret til at foretage sddanne installationer og ombygninger, som er
nedvendige for at opfylde krav fra en offentlig myndighed. Denne ret kan ikke fraviges i
lejekontrakten.

Der er heller ikke i1 denne situation noget krav om, at udlejeren skal give samtykke, men udlejeren
skal have mulighed for til en vis grad at bestemme, f.eks. hvor den nedvendige installation skal
placeres.

Lejeren skal vaere opmarksom pa, at, hvis ikke andet er aftalt, har lejeren ifelge § 38 pligt til at fjerne
ombygningen eller installationen ved lejeforholdets opher. Nér lejeren forlader lejemalet, skal de
lejede lokaler altséd se ud som dengang, lejeperioden begyndte.

Der er som naevnt bade i § 37, § 38 og § 39 tale om en ret for lejeren, men i forbindelse med en
opsigelse kan lejeren kun fa erstatning for de @ndringer, som er gennemfort med udlejerens
samtykke.

Istandsattelse ved fraflytning §§ 74

Hvis ikke andet er aftalt, skal lejeren aflevere det lejede i samme vedligeholdelsesstand som ved
overtagelsen. Det vil sige, at lejeren skal betale for istandsettelse af de dele af lejemélet, som lejeren
har vedligeholdelsespligten til ifelge lejekontrakten.

Bestemmelsen kan fraviges ved aftale, hvilket vil sige, at parterne 1 lejekontrakten kan tage stilling til,
1 hvilken stand de lejede lokaler skal vare ved lejerens fraflytning.

Afstaelsesret § 55

Man skal ved indgéelse af lejekontrakten veere opmaerksom pa, at det skal aftales, om lejeren skal
have afstielsesret.

Skriver man ikke noget om det i kontrakten, har lejeren ifolge bestemmelsen afstaelsesret til
lejemalet. Det vil sige, at lejeren har ret til at lade en anden lejer inden for samme branche fortsette
lejeforholdet pd uforandrede vilkar.

Udlejeren kan dog modsatte sig, at lejeren afstar lejemalet til en anden lejer, der f.eks. har en dérlig
okonomi eller ikke har kendskab til den branche, som drives i de lejede lokaler.

Nar lejeren har afstaelsesret "inden for samme branche", ber parterne afklare i kontrakten, hvad der
skal forstas ved "samme branche", f.eks. om der kun kan afstas til en lejer, der vil anvende de lejede
lokaler til nojagtig det samme formal, som den hidtidige lejer.

Det er vigtigt at tage stilling til, om lejeren skal kunne afsta lejemalet til et selskab.

Hvis ikke andet er aftalt, giver en afstaelsesret lejeren ret til at afsta til et aktie- eller anpartsselskab
under visse betingelser.



Udlejer og lejer ber 1 deres aftale tage stilling til, om lejer skal have en sddan ret til at afsta lejemalet
til et aktie- eller anpartsselskab og i givet fald under hvilke betingelser, dette kan ske. Da udlejeren 1
sadanne tilfzlde ikke leengere har en aftale med en lejer, der hafter personligt for sine forpligtelser
ifolge lejekontrakten, er det af betydning at tage stilling til 1 hvilket omfang lejeren skal stille
sikkerhed for opfyldelse af udlejerens krav mod selskabet. Det er endvidere vigtigt at tage stilling til,
hvad der skal gelde ved overdragelse af aktier/anparter.

Branchebeskyttelse

Loven indeholder ikke nogen beskyttelse mod, at udlejeren udlejer andre lokaler i ejendommen til en
tilsvarende virksomhed som lejerens eller selv driver en konkurrerende virksomhed i1 samme branche.
Det er derfor op til parterne at aftale det, hvis de ensker, at der skal gelde en sddan beskyttelse for
lejeren.

Opsigelse og erstatning kapitel 11

Reglerne i opsigelseskapitlet gelder, selv om de ikke er aftalt. Lovens ordning om opsigelse fra
udlejerens side kan kun fraviges til fordel for lejeren.

Lejeren er som hovedregel beskyttet mod opsigelse. Undtagelsen er de opsigelsesgrunde, som stér i

§ 61 og den szrlige bestemmelse 1 § 14 om udlejerens ret til at kraeve lejevilkarene andret.

Udlejer og lejer kan aftale, at lejeforholdet skal vare uopsigeligt i en periode, hvorefter det fortsatter
pa lovens almindelige opsigelsesvilkar, jf. nedenfor. Man kan ogsa aftale, at lejeforholdet skal veare
tidsbestemt.

Lejers opsigelse

Lejeren kan efter § 60 opsige lejekontrakten uden s@rlig grund.

Er der aftalt uopsigelighed fra lejerens side, kan lejeren dog ikke opsige lejekontrakten i
uopsigelighedsperioden.

Er lejekontrakten tidsbestemt, kan lejeren efter § 63 kun opsige, hvis det er aftalt med udlejeren, at
opsigelse kan ske i lejeperioden.

Opsigelsesvarslet er efter § 64 3 méneder, dog 1 maned for garager, stalde og lignende, medmindre
andet varsel, kortere eller l&ngere, er aftalt med udlejeren.

Der siges op til den forste i en méned.

Udlejers opsigelse

Udlejeren kan efter § 61, bortset fra opsigelse efter § 14, kun opsige lejekontrakten, nér en af lovens
serlige opsigelsesgrunde foreligger.

Udlejeren kan dog opsige lejeforhold om garager, stalde og lignende og de sékaldte
etablissementslejeforhold uden serlig grund.

Lovens opsigelsesgrunde er felgende:

1. Nar udlejeren selv vil benytte det lejede. En opsigelse af denne grund skal vare rimelig ud
fra en vurdering af begge parters forhold.

2. Nar nedrivning eller ombygning af ejendommen medferer, at det lejede ma fraflyttes.
Udlejeren skal samtidig med opsigelsen tilbyde lejeren at leje lokaler af samme art som de
opsagte, hvis der efter genopferelsen eller ombygningen sker udleje af lokaler.

3. Nar god skik og orden er tilsidesat fra lejerens side. Det er ligegyldigt, om den pigaeldende
adfeerd udeves af lejeren selv, dennes personale eller andre, som lejeren har givet adgang til



det lejede.
4. Nar vegtige grunde i ovrigt gor det s@rligt magtpaliggende for udlejeren at blive lost fra
lejeforholdet.

Er der aftalt uopsigelighed fra udlejerens side, kan udlejeren kun opsige med den begrundelse, at god
skik og orden er tilsidesat (eller opsige efter § 14, hvis det er aftalt, at denne bestemmelse skal
gelde).

Er lejekontrakten tidsbestemt, kan udlejeren efter § 63 kun opsige, hvis det er aftalt med lejeren, at
opsigelse kan ske i lejeperioden. Opsigelse kraever dog altid, at lovens almindelige
opsigelsesbetingelser, herunder kravet om en opsigelsesgrund, er opfyldt (eller at det er aftalt, at § 14
skal galde).

Seerligt om erhvervsbeskyttede lejeméal

En erhvervsbeskyttet lejer kan, nér der ses bort fra tilsidesattelse af god skik og orden, kun opsiges,
hvis opsigelsen er rimelig ud fra en vurdering af begge parters forhold. Endvidere gaelder, at en
erhvervsbeskyttet lejer ikke kan opsiges med den begrundelse, at udlejeren selv vil benytte det lejede,
hvis dette sker med henblik pa at drive erhverv i samme branche som lejerens.

Opsigelsesvarsler

Opsigelsesvarslet er efter § 64 3 méneder, dog 1 méned for garager, stalde og lignende og 1 ér for
opsigelse med den begrundelse, at udlejeren selv vil benytte det lejede. Der kan aftales laeengere
varsler fra udlejerens side, men ikke kortere varsler.

Der siges op til den forste i en maned. Ved opsigelse med den begrundelse, at udlejeren selv vil
benytte det lejede, siges der op til aftalt flyttedag.

Erstatning

Lejere i alle typer af lejeforhold - bortset fra garager, stalde og lignende og de sékaldte
etablissementslejeforhold - har efter § 66 ret til erstatning for at f4 deekket det tab, som lejeren lider
som folge af opsigelsen. Undtaget er dog de tilfelde, hvor opsigelse sker pa grund af lejerens
misligholdelse.

For ikke-erhvervsbeskyttede lejemal kan en lejer dog give afkald pa erstatning pé forskellig méde.
F.eks. kan erstatningens storrelse aftales, ligesom det kan aftales, at lejeren slet ikke skal have
erstatning.

Tvistebehandling § 77

Udgangspunktet er, at en tvist f.eks. om lejens storrelse skal afgeres af boligretten.

Man skal dog vere opmarksom pd, at man kan aftale voldgiftsbehandling. Det vil sige, at en tvist 1
stedet skal afgeres af en voldgiftsret.

Man kan aftale, at alle tvister eller bestemte typer af tvister skal afgeres ved voldgift.

Fordelen ved voldgiftsbehandling er, at tvisten normalt vil blive afgjort hurtigere. Til gengeld er
voldgift ofte dyrere, og en voldgiftsafgerelse kan ikke ankes. Det er vigtigt, at en aftale om
voldgiftsbehandling er klar, sa der ikke opstér tvivl, om det virkelig er det, parterne ensker.

Urimelige aftaler § 7
Hvis f.eks. en forskel i styrkeforholdet mellem parterne har fort til en urimelig aftale, kan
boligretten/voldgiftsretten tilsides@tte en sadan aftale helt eller delvis.



Tegning



Budget for forbrugsregnskabet (varme og varmt vand) - specifikation af de anslaede storrelser af de
udgifter som lejer skal betale i henhold til lejekontraktens § 7.

Vedrgrende xx, (XXXX-XXXX-XX)

Budget

Forbrugsregnskab 01-01 til 31-12
Ejendommen Ejendommen Lejemalet

Udgifter Udgifter Udgifter
Ekskl. Moms  Incl. moms Incl. moms
7.4.1. Braendselsudgift inkl. Effektafgift kr. kr. kr.
7.4.2. Service, reparation & vedligeholdelse af varmeanlaeg kr. kr. kr.
7.4.3. Varmemesterlgn kr. kr. kr.
7.4.4. Energimaerkning m.v. kr. kr. kr.
7.4.5. Udarbejdelse af varmeregnskaber kr. kr. kr.
7.4.6. El-forbrug vedr. varmeanlaeg kr. kr. kr.
7.4.7. Afskrivning af vand, varme- og ventilationsanlaeg pt. kr. kr. kr.
7.4.8. Leje af varmemalere/forbrugsmalere pt. kr. kr. kr.
| alt kr. kr. kr.
Ejendommens samlede opvarmet areal udger i m?: XX
Lejemalets opvarmede areal udger i m?: XX
Lejers arlige & conto belgb udger herefter: Udgift/ejd.s kvm * Lejemalets kr. XX
kvm
Pr kvartal kr. XX
Dato: Dato:
Som udlejer: Som lejer:
Kebenhavns Kommune, Fonden Jagtvej 69

Kultur- og Fritidsforvaltningen,
Kebenhavns Ejendomme,
Gyldenlovesgade 15, 5. sal,
postboks 228,

1502 Kebenhavn V






