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Parallelopdraget blev afviklet med to teams, hvorefter Team Primus

blev udpeget til at bearbejde deres forslag til en helhedsplan for
omradet. Deres forslag omfattede bl.a. god trafikal kobling til
omkringliggende byomrader, skolebebyggelse der understgtter og
bidrager til bylivet, gode muligheder for synergi mellem plejeboliger,
skole, daginstitution og byrum samt en beplantningsstrategi, der sikrer
omradets grgnne karakter.

Den forelgbige helhedsplan for Bystavneparken er nu pa plads. De
involverede forvaltninger vil derfor ga i dialog med Brgnshgj-Husum
lokaludvalg og gvrige relevante interessenter for at fa input til planen.
Det nzrvaerende notat er derfor en orientering om status af projektet,
forud for dialogen med lokaludvalget.

Det er dertil vurderet, at helhedsplanen skal miljgscreenes og i hgring.
Derfor igangsattes der snarligt en hgringsfase af relevante
myndigheder.

Det forventes, at det endelige forslag forelegges politisk primo 2019,
saledes at sagen om udvikling af Bystevneparken indgar i
forhandlingerne om Overfgrselssagen 18-19.

Det prasenterede materiale i bilag 1 skal betragtes som forelgbigt, der
illustrerer ngglegrebene 1 helhedsplanen. Materiale 1 bilag 1 er derfor
under viderebearbejdning og fremstar ikke endeligt.

Om helhedsplanen
Kgbenhavns Kommunes Borgerreprasentation vedtog i 2015
Byudviklingsstrategi for Tingbjerg-Husum. Hovedformalet med
strategien er at skabe de strukturelle forandringer, der kan @&ndre
Tingbjerg/Husum fra et udsat byomrade til et byudviklingsomrade.
Som led i denne strategi, blev det i Budget 2018 besluttet at igangsette
en helhedsplan af delomradet Bystaevneparken.

Team Planlagning
Helhedsplanen for Byst@vneparken tager afs@t i en vision om, at
fremtidens Bystaevneparken skal vare et attraktivt, grgnt boligomrade.
Omradet skal vere dbent og skabe sammenhang til de omkring-
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liggende delomrader, hvor bade beboere og brugere mgdes omkring
hverdagslivets aktiviteter.

Det har séledes veret helhedsplanens formal at udvikle
Bysta®vneparken ud fra tre intentioner om 1) hgj bokvalitet og grgnne
kvaliteter 2) abenhed og nye forbindelser samt 3) levende hverdagsliv
og tryghed.

Helhedsplanens disposition af funktioner tager afs&t i den politisk
beslutning fra Budget 2018 indeholdende; eksisterende
Rehabiliteringscenter og produktionskgkken, 2 nye skolespor med
idraetshal i tilknytning til nartliggende skole, 20 nye
daginstitutionsgrupper, 250 almene plejeboliger, 15 nye almene
specialungdomsboliger og i stgrrelsesordenen 45-65.000 etagemeter
boliger svarende til 500-700 familieboliger.

Det endelige forslag til helhedsplan vil indeholde scenarie for bebyg-
gelsesprocent pa mellem 90-110%, jf. beslutning fra Budget 2018.

Bearbejdning mod den endelige helhedsplan

Frem mod det endelige forslag til helhedsplan bliver der arbejdet
videre med:

e Bebyggelsen i den nordlige del af omradet, herunder revideret
forslag til placering af nybyggeri i omradet ved eksisterende
rehabiliteringscenter og produktionskgkken

e Genanvendelsesmulighederne for den eksisterende
bygningsmasse, s@rligt etagebyggeri og kalder mod nord

e Viderebearbejdning og gennemtegning af den samlede
parkeringslgsning, friareal mv.

e Opggrelse for den samlede kommunale gkonomi for
realisering af projektet

Den forelgbige helhedsplan kan ses af bilag 1.

Miljgscreening

I henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer skal det
vurderes, om der ved udarbejdelsen af et forslag til helhedsplan sker
en sandsynlig vasentlig indvirkning pa miljget saledes, at der skal
udarbejdes en miljgvurdering.

Teknik- og Miljgforvaltningen er i gang med at foretage en
miljgscreening. Fgr der kan treffes afggrelse af, om der skal

udarbejdes en miljgvurdering, vil bergrte myndigheder blive hgrt.

Videre proces
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Dialog med lokaludvalg og gvrige interessenter, samt miljgscreening
udfgres inden det samlede og endelige forslag til helhedsplan
forelegges de politiske udvalg. Det forventes, at det endelige forslag
forelegges Sundhed og Omsorgsudvalget, Socialudvalget, Bgrne- og
Ungdomsudvalget, Teknik- og Miljgudvalget, @konomiudvalget og
Borgerreprasentationen primo 2019, saledes at sagen om udvikling af

Bystevneparken indgar i forhandlingerne om Overfgrselssagen 18-19.
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BILAG 1
Forelgbig helhedsplan for Bystavneparken

Helhedsplanen gnskes realiseret pa matrikel nr. 4a Husum,
Kgbenhavn. Omradet er pa ca. 10 hektar og rummer ca. 71.500 m?
etageareal svarende til en bebyggelsesprocent pa ca. 70. Bebyggelsen
er i dag indrettet med kommunale institutioner, herunder flere
plejecentre og demensboliger. Ud over befastede arealer, der udggres
af et internt vej- og stinet, er omradet karakteriseret ved et
parklignende landskab med integreret bebyggelse.

Helhedsplanen rummer mellem 90.000 og 111.000 m? etageareal
svarende til en bebyggelsesprocent pa 90 - 110, inkl. dele af
eksisterende bebyggelse pé ca. 8.800 m? etageareal, der bevares.
Med helhedsplanen forgges det bebyggede areal fra 23.400 m? i dag
og bliver p& op mod 28.900 m?.

Forslaget rummer bebyggelse 1 varieret skala og typologi, der kobler
sig til de tilstgdende omrader med, mindre opbrudte
rekkehusbebyggelser (2-4 etager) mod parcelhuskvarteret, stgrre
bygninger (4-7 etager) er placeret ud mod Vestvolden og
karrébebyggelse (2-5 etager) ud mod Bystaevnet. Omradets 4
etagehuse bevares og der tilfgjes 2 etager pa tre af etagehusene saledes
at de tre vestligste etagehuse fremstar i 10 etager mod 8 etager i dag.

De 2 skolespor placeres 1 midten af Bystevneparken, som generator
for omradets hverdagsliv. Forslaget om et 14 etager boligtarn i den
nordgstlige del af omradet forventes omdisponeret i den endelige
helhedsplan, jf. orientereringsnotatets afsnit om bearbejdningspunkter.

Bynatur

Forslaget omfatter, at omradets vardifulde traeer sa vidt muligt
bevares og integreres i den nye bebyggelses- og landskabsplan og at
der suppleres med nye treeer langs veje, i byrum og gardrum. Arealer
langs Vestvolden, nord for den eksisterende bebyggelse, der i dag
fremstar som asfalteret internt vej- og parkeringsareal foreslas
omdannet til ”grent landskab” bl.a. med regnvandsbassiner, treer og
beplantning. Arealerne er omfattet af fortidsmindebeskyttelseslinjen
omkring Vestvolden. Der venter derfor en dialog med frednings-
myndighederne for at finde den endelige 1gsning, hvilket kan betyde
en omdisponering af arealerne.

Trafik

Bystavneparken forbindes til omkringliggende kvarterer/omrader via
veje og stier. Der suppleres med stiadgange til Vestvolden.
Bysta®vneparken (fuldt udbygget) skgnnes at generere ca. 2.300
daglige bilture, samt ca. 3.000 daglige cykelture. Trafik i den
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stgrrelsesorden vurderes ikke at give anledning til afviklingsproblemer
pa det omkringliggende vejnet, herunder Bystevnet og Gadelandet,
som formodes at handtere langt det meste af den trafik som omradet
vil generere.

Den daglige biltrafik pa de private fellesveje syd for Bysteevneparken
i dag er estimeret til omkring 200 daglige bilture fordelt pa de
forskellige veje. Abning for biltrafik fra Bystzvneparken mod de
private fellesveje, vil betyde at en del af biltrafikken fra
Byst@vneparken, vil benytte vejene. Det skgnnes at forslaget vil
medfgre op mod 500 daglige bilture pa ZLrtebjergvej og op mod 100
nye bilture pa Gardtofteve;j.

Det vurderes, at en trafikal abning af de private fellesveje mod
Byst@®vneparken hgjst sandsynligt vil medfgre min. 50 %
gennemkgrende trafik pa alle de bergrte veje, og dermed en
oml@gning fra private fellesveje til kommunale veje. Det er
forvaltningernes vurdering, at forbindelser via veje og stier til
nabobebyggelser og omkringliggende omrader vil styrke
Bystevneparkens sammenhang med og integration i byomradet samt
reducerer utrygheden i omradet.

Parkering

Parkering etableres dels 1 parkeringskeldre og som terr&nparkering
langs veje henholdsvis i grupper fordelt i omradet dels i
parkeringskealdre. I stgrrelsesordenen 60% af det totale antal p-pladser
etableres i kalder i den forelgbige plan — dette vil bl.a. ath@nge af
bearbejdning af den nordlige bebyggelse.
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UNDERLAG: STEDETS LOKALE DIALEKT

Bystaevneparken ligger i udkanten af Keabenhavn i bydelen Brgnshgj-Husum. Omradet rummer en raekker
potentialer som sammen tegner stedets egenart og som skal vaere identitetsskabende for den nye bydel omkring
Bystaevneparken. Nogle af stedets potentialer findes i historiske spor fra tiden som landsby som skal tydeliggeres,
mens andre potentialer som feks en helt saerlig og karakterfuldbeplantning skaber positive “benspaend” for
bydelen sa der ved bevaring af beplantning opstar skeseve hjarner, nicher og uforudsigeligheder i den planlagte
by. Placeringen ved Vestvolden peger pa et potentiale for en opkobling pa resten af byen mens de markante og
praemierede bebyggelser enkelte steder kan bevares og vidner om velfzerdsstatens tilstedevaerelse med lige vilkar

for alle.

STJERNEUDSKIFTNING

De historiske spor er tydelige i Husum, hvor gadenettet baerer
tydelige spor af de gamle markskel fra landsbyens stjerneud-
skiftning. Stjerneudskiftningen var populaer blandt benderne,
fordi den betgd, at de kunne bevare det teette landsbyfeelles-
skab og den tryghed, det gav. Stjerneudskiftningen har haft
en dominerende indflydelse pa bymeanstret i Husum, og er et
markant karaktertraek, der rummer nogle seerlige kvaliteter og
potentialer - ogsa i en nutidig og fremtiden sammenhaeng. |
dette projekt bruger kvaliteterne fra Husums historiske made
at organisere sig pa i en nutidig sammenhaeng.

VESTVOLDEN

Vestvolden er stedet starste rekreative herlighedsveerdi med
en stor rigdom af biologiske og naturmaessige vaerdier. Den
er et enestaende kulturhistorisk fortidsminde, der er identi-
tetsskabende for omradet. Samtidig forbinder volden Bystaev-
neparken med resten af Kabenhavn i et regionalt grent og
historisk "hovedstrag”. Bystaevneparken greenser op til Vest-
volden, det er kvarterets "baghave”. Det er helt seeregent og
en kvalitet, der skal tydeliggeres og styrkes i udviklingen af
Bystaevneparken.

BEPLANTNING

De eksisterende traeer er seerligt veerdifulde og karaktergiven-
de for omradet. Deres starrelse og karakter af monokulturelle
lunde skaber stor variation i oplevelsen af “det grenne” og
deres evne til at "nedskalere” rummet mellem de hgje blokke
og byen har en seerlig veerdi.

BYGNINGER

Bysteevneparken blev i 1975 preemieret for godt og smukt
byggeri. Det var pioner pa sit felt - et visionaert og moderne
foregangseksempel pa, hvordan velfeerdsstaten i 1970’erne
bestraebte sig efter at skabe gode boliger med lys, luft og
plads, sociale mgdesteder og dagligdagsfaciliteter inden for

raekkevidde.
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VISIONEN: AT GRO ET NABOSKAB

BySteevneMgadet er et sted, hvor det gode naboskab gror og visionen om, at ByStaeevneMgadet er et sted, der tilbyder
de bedste betingelser for, at det gode naboskab kan spire og blomstre har vaeret ledetrad for udviklingen af dette
projekt. Gode naboskaber styrker tilhgrsforhold og feellesskaber, og de rummer et saerligt potentiale til at lase

og lofte sociale udfordringer og generere positiv udvikling ikke kun for den enkelt men for hele boligomrader og

kvarterer.

AT GRO ET NABOSKAB

Vi tror pa, at det gode naboskab er en afgerende forudsaet-
ning for oplevelsen af det gode hverdagsliv og livskvalitet i
byen. Og vi tror pa, at vii en moderne verden med alt, hvad
dertil hgrer af globalisering, teknologisk udvikling og hgjt
tempo i stigende grad seger det gode naboskab - de nzere,
lokalt forankrede feellesskaber med de mennesker, vi bor side
og side med.

Naboskaber er dét, der skal styrke ByStaevneMadet, gore det
til et attraktiv sted at bo og bes@ge. Det gode naboskab skal
veaere en del af stedets identitet og DNA.

Dette projekt tager udgangspunkt i en forstaelse af, at nabo-
skab er noget, vi gor. Naboskab er en praksis - en praksis, som
kan understattes, styrkes og fremelskes af den made, vi fysisk
former vores byer og byrum.

Beboer/instutition gnsker at opgaver og
aktiviteter i naboskabet
varetages af andre

Hvordan skaber vi de bedste rammer for det gode naboskab i
BySteevneMgdet?

De bedste rammer for det gode naboskab i ByStaeevneMgdet
skaber vi ved at have gje for den store helhed og de sma
detaljer. Der er behov for nogle strukturelle forandringer, som
fordrer stgrre greb. Men de store forandringer kan ogsa ligge
i de helt sma detaljer og enkle virkemidler.

Visionen er, at BySteevneMgdet bliver et sted, hvor byrum og
arkitektur sikrer, at beboere og brugere mgder hinanden i
gjenhgjde uanset alder, ken og baggrund. Nar vi som menne-
sker mgdes i gjenhgjde, motiveres vi helt instinktivt til at skabe
kontakt, engagere os i hinanden og passe pa hinanden.

Og alle sma gestus af venlighed, vi giver og modtager, ger,
at visom mennesker lige sa stille begynder at knytte os. Hvad
end det er at holde dgren for naboen, smile til genboen,
hjeelpe overboen op ad trapperne med indkabsposerne, del-
tage i havedag med garden eller sommerfest pa vejen, sa er
det sma handlinger, der knytter os sammen og ger, at vi gror
naboskaber.

YELZ ST

Beboer/instutition engagerer sig selv i
naboskabets opgaver og
aktiviteter




FALLESSKABER // MODESTEDER

Faellesskab har vaeret centralt for Bystaevneparken gennem historien. Landsbyen og velfaerdsstatens strukturer har
dannet inkluderende og empatiske rum og mgdesteder. Dette skal ogsa tegne fremtidens udvikling.

INSPIRATION FRA LOKALOMRADET VISION FOR DET GODE NABOSKAB

Husums historiske stjerneudskiftning udspringer fra Feellesskabstanken viderefgres i en raekke skalerede
organisering omkring landsbyfeellesskabet som madested feellesskaber og synergier mellem boligomrader, skole,
og deleplatform og er i dag seerlig karakteristisk for bydelens daginstituioner, plecenter, madproduktion m.m. og skal
bystruktur og forbindelser. fungere som bylivsgeneratorer i den nye bydel og bringe

mennesker og funktioner sammen om byen.

KONCEPT FOR BYSTRUKTUR OG BYLIVSTRATEGI

Stjerneudskiftingen inspirerer til at skabe en bydel hvor
skalerede faellesskaber er taet forbundet og danner grundlag
for et tydeligt byrumshierarki




BYLIVSSTRATEGI

Nabofzllesskaber praktiseres pa flere niveauer og i flere skala. Det er bade noget, vi praktiserer med byen, kvarteret,
vejen, karéen, ejendommen, opgangen og naboen. Med projektet praesenterer vi tre skala af nabofellesskaber:

Byfaellesskabet, kvartersfeellesskabet og gardfeellesskabet.

KVARTERET OG BYEN

Det nye Bysteevneparken indgar i et byfeellesskab med den
omkringliggende Husum by, som graenser op til kvarteret,
men det reekker ogsa leengere ud og omfatter et starre
feellesskab med resten af Ksbenhavn. Byfeellesskabet
opstar ved, at Bystaevneparken forholder sig til, indgar i og
samspiller med resten af byen.

Arkitektonisk skaber det nye Bystaevneparken synergier til
resten af byen pa flere mader: De historiske spor fra omradets
stjerneudskiftning forsteerkes gennem en bearbejdning af
den eksisterende vejstrukturer, der tilfgjes nye programmer
til Vestvolden, bebyggelsestypologier fra kvarteret naboer
pavirker kvarterets arkitektoniske udtryk og der skabes

nye byrum, som inviterer til nye sociale feellesskaber pa
tveers af omradets lokale kvarterer. Herved forstaerkes
Bysteevneparkens egen arkitektoniske identitet og egenart
samtidig med, at det skaber styrker sammenhaengen med
resten af byen.

<%

Q)

BYRUM

BYMIDTEN OG BYRUMMET

BySteevneMadet er mest levende, nar dens beboere befinder
sig og mader hinanden i byrummet. | ByStaeevneMadets
"bymidte” placeres skolen og heromkring dagsinstitutioner og
plejehjem. | ByStaevneMgdet er skolen og dagsinstitutioner
bylivsgeneratorer for kvarteret, og derfor placeres de omkring
BySteevneMadets "bymidte”.

En dben og levende stueetage er helt afgerende for en positiv
og tryg oplevelse af byen. Abne, udadvendte stueetager, der
orienterer sig mod bringer liv og aktivitetet til gadeplanet.

KVARTER BY

OPGANG GADEN

GARDEN, GADEN OG OPGANGEN

Hvordan skaber vi lokale madesteder, der giver rum for de
sma neere feellesskaber, der er af afggrende betydning for
oplevelse af det gode hverdagsliv? Gardfeellesskabet omfatter
de helt naere naboskaber mellem naboer, der deler samme
gardrum. | Bysteevneparken hjeelpes disse naboskaber pa

vej ved at lade alle bygningstypologier have et gardrum -
raekkehuse, plejehjem, lejlighedskomplekser etc. struktureres
omkring hver deres eget faelles gardrum, som giver
oplevelsen af et feellesskab og fremmer muligheden for at gro
naboskaber.

Derudover er grenne byrumsperler strget ud over hele
kvarteret. Perlerne er sma nicher og opholdsrum, der giver
rum til spontane og uformelle m@der mellem naboer i
hverdagen, og som samtidig giver beboerne mulighed for
samvaer, men ogsa fred, ro og fordybelse i mindre, intime
grenne byrum.
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Alternativt, reekkehuse ovenpa raekkehuse

Raekkehuse ovenpa lejligheder
bygningsvolumen er 9-12 m

- Heevede reekkehuse

BEBYGGELSESSTRUKTUR

T
T
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| BYSTAVNEMODET VED TILPASNING AF

DE OMKRINGLIGGENDE OMRADER FORBINDES
BEBYGGELSESSTRUKTUR, SKALA OG FORBINDELSER

NB. bygningsvolumen er 17,6 m

Raekkehuse og haevede raekkehuse mod pladsen

Seerlige etageboliger i eksisterende struktur.
2-4 etager

Etageboliger og rekkehuse

4-7 etager
Reekkehusbebyggelsen

Bebyggelsen mod nord

Tarnene



GRONNE KVALITETER

. Veerdifulde traeer bevaret

Sunde traeer bevaret

. Verdifulde traeer der ryddes

Sunde traeer der ryddes
. Veerdifulde traeer der er seerligt udsatte

. Sunde traeer der er sarligt udsatte
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LANDSKABSPERLER BY-KORRIDORER OG VESTVOLDEN OG GRONNE
GRONNE GENVEJE DYRKNINGSLANDSKABET GARDFALLESSKABER
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