Enghave Brygge, fsb,
Arkitema Architects -
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Projekt Bolig- | Grundkapital Etageareal Familieboliger | Ungdomsboliger
selskab | (inkl. 5 pct. regulering) | boliger, brutto
Enghave Brygge fsb 5,95 mio. kr. 2.319 m? 25 0
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Processen

De senere ars udbudsform er blevet evalueret i sam-
arbejde med de almene boligorganisationer. Pa den
baggrund blev det besluttet, at udmgntningsproces-
sen tilrettelegges ud fra fglgende:

* Dialog mellem boligorganisation og kommune

» Hurtigere proces med tidligere tilsagn

» Klare malsatninger, afleveringskrav og bedgm-
melseskriterier

Formalet er at opna en proces, hvor de potentielle
projekter udvikles i et dialogbaseret samarbejde
mellem de almene boligorganisationer og Teknik- og
Miljgforvaltningen, og at projekterne kan fa

tilsagn om Skema A pa et tidligere tidspunkt i proces-
sen. Udmgntningsforlgbet indeholder derfor falgende
faser:

* Fase 1: Praekvalifikation
» Fase 2: Udvikling

* Fase 3: Bedemmelse

* Fase 4: Tilsagn

Dialogmader

Teknik- og Miljgforvaltningen gennemfgrer indivi-
duelle dialogmgder med boligorganisationerne om
projekterne. Pa dialogmgderne far boligorganisatio-
nerne anvisninger om, hvilke dele af projekterne der
kan forbedres, sa de lever op til kommunens krav og
gnsker, og tilpasses kommunens politikker om bl.a.
tryghed, arkitektonisk kvalitet, baredygtighed og
sammenhang i byen.

Kommunens grundkapitallan

Indtil udgangen af 2018 finansieres nye almene boli-
ger i henhold til almenboligloven med 88 pct. kredit-
foreningslan, 10 pct. kommunalt grundkapitallan og 2
pct. beboerindskud. Grundkapitallanet etableres ved
et kommunalt Ian til Landsbyggefonden, som deref-
ter udbetaler grundkapitallanet til den almene drifts-
herre. Lanet er afdragsfrit indtil 50 ar efter ibrugtagel-
sen af ejendommen og er rentefrit i hele perioden.

Kommunens garantiforpligtelse

Det er en forudsatning for tilsagnet om stgtte, at
kommunen yder garanti, jf. almenboliglovens § 127.
Den kommunale garanti giver Teknik- og Miljgforvalt-
ningen over for realkreditinstituttet.

Det valgte projekt
Det valgte projekt er placeret pa Enghave Brygge.

Projektet er beskrevet pa de fglgende sider.
Det videre forlgb
Projektet kan tildeles Skema A-tilsagn umiddelbart

efter Borgerrepraesentationens godkendelse.

Det forventes, at opfarelsen af de farste projekter kan
ga i gangi 2019.



ENGHAVE BRYGGE

25 familieboliger ved fsb

heraf 3 familieboliger til boligsocial anvisning

Projektet

Bebyggelsen opfares som en aben karrébebyggelse

i 5-9 etager indeholdende almene familieboliger,
private boliger og en daginstitution i stueetagen.
Karréen rummer i alt 218 boliger. Ved siden af karréen
opfares "kanalhusene” med private boliger.

De 25 almene familieboliger er samlet i en opgang og
er placeret i karréens nordgstlige hjgrne.

Mod nord ligger havnekanalen "Tgmmergraven”, mod
syd er adgang til det fzlles gardrum, og mod sydgst
er der udsigt til det kommende havnebassin.

Facaderne fremstar i gra nuancer i mgrke og grahvide
toner. | stueetagen beklades bygningen med tegl-
skaller. Alle boliger er udstyret med altan. Karréen
vil fremsta som en samlet bebyggelse, og de almene
boliger vil fa samme udtryk som de private boliger.

Planforhold

Projektet vurderes overordnet at vaere i overensstem-
melse med den gzldende lokalplan nr. 494 "Enghave
Brygge” som er bekendtgjort d. 19. januar 2015.

Boligerne

Boligerne varierer i starrelse fra 50 m? til 105 m?
fordelt som henholdsvis 1 og 3-varelselslejligheder.
Adganag til boligerne sker via trappeopgang fra gaden.

Boligerne er enten gennemlyste, eller har lys fra
minimum to verdenshjgrner. Alle boliger har udsigt
til vandet. | stueplan er tre sma boliger placeret med
direkte adgang til terrzen.
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Diagram som viser de forskellige funktioner i bebyggelsen:
Bld markerer private boliger, gul markerer en dagsinstitution og
gren markerer de almene boliger

Skitse af princip for placering af altaner
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Miljgforhold

Projektet er en del af en byudviklingsaftale for
Enghave Brygge mellem Kgbenhavns Kommune og
den private grundejer. Aftalen blev indgaet, da Miljg

i Byggeri og Anlag 2010 var geldende, hvorfor den-
ne skal overholdes. Dog dispenseres fra kravet om
tilslutning til bygas. Det forventes at trafikbelastnin-
gen pa stedet ved en fuld udbygning vil vaere hgj, og
bygherre skal udarbejde en beregning af stgjbelast-
ningen pa bebyggelsen for at sikre et godt indeklima
ift. stgjniveau. Omradet er jordforurenet og der stilles
i lokalplanen krav til handtering af jord ved etablering
af friarealer.

Grundkegb

Grundkgbet sker pa baggrund af ovennavnte byud-
viklingsaftale mellem Kgbenhavns Kommune og den
private grundejer. Fsb delegerer bygherrerollen til den
private grundejer.

Betingelser og godkendelser

Kgbenhavns Kommune kan godkende skema A under

forudsaetning af:

» at projektet overholder lokalplanens intentioner
og bestemmelser, herunder at der redegares for
opfyldelsen af betingelser til facader, kantzoner
og fxllesarealer,

» at kravene i Miljg i Byggeri og Anlag 2010 over-
holdes, dog dispenseres fra krav om tilslutning til
bygas,

» at projektet videreudvikles i samarbejde med
Byens Udvikling, Kgbenhavns Kommune, ligesom
vasentlige &ndringer i det nu foreliggende pro-
jekt skal godkendes af Byens Udvikling, Kgben-
havns Kommune,

» atder forsavidt angar de tre sma familieboliger
kan indgas en udlejningsaftale i overensstemmel-
se med "Boliger til flygtninge i Kgbenhavn - Bolig-
placeringsaftalen”,

» at Kgbenhavns Kommune skal godkende den
juridiske konstruktion for ejerforhold og drift af
fallesarealer mv. mellem de almene og private
parter i projektet.

Bebyggelsen set fra gst - de almene boliger er mdrkeret med en stiplet linje
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Plantegning 1.-7. sal

Boligtypen "Almen 04" pd 105 m?




