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Sagsnummer:
951507
eDoc:
Naboorientering efter planloven 2020-0081647
Vi skriver til dig, fordi du er beboer, ejer, lejer eller repraesentant for en Matrikelnummer:
virksomhed, der kan blive berart af et byggeprojekt i dit omrade. 4229 SO, Koh.
Byggeriet kraever en dispensation fra lokalplan nr. 196 “"Lyongade”, og vi vil Ejendomsadresse:
gerne hegre, hvordan du mener, at byggeriet vil padvirke omrédet. Spaniensgade 7
Det drejer sig om en ansggning om opferelse af ny etagebebyggelse med Ejendomsnummer:
36 ungdomsboliger p& adressen Spaniensgade 7-9. Samtidig nedrives 521044

del af de eksisterende bygninger pa grunden.
P& de felgende sider kan du leese uddybende om:

Hvordan svarer du pé naboorienteringen?
Byggeprojektet og lokalplanen

Lovhensyn ved dispensationer fra lokalplaner
Det videre forlgb

ERTINES

Du kan se illustrationer af projektet i det vedheeftede bilag og leese mere
om hegringen péa de felgende sider.

Frist for dit svar
Du skal svare senest den 25. juni 2021.

Kontakt
Har du spergsmal til naboorienteringen, er du velkommen til at kontakte
arkitekt Marcella Satalino Andersen pé& mail: y79e@kk.dk.

Med venlig hilsen
Bygge-, Parkerings- og Milje-

myndighed
Omrade for Bygninger Omrade for Bygninger
Njalsgade 13
Postboks 416
1504 Kgbenhavn V

Kundecenter
Njalsgade 13

2300 Kgbenhavn S

Telefon
33663366

Direkte telefon
33665200

E-mail
bygninger@kk.dk

www.kk.dk


mailto:y79e@kk.dk

1. Hvordan svarer du pa naboorienteringen?

Du kan sende dit svar til bygninger@kk.dk. Husk at skrive vores sagsnum-
mer i titlen p& mailen. Du finder sagsnummeret gverst til hgjre i dette brev.

Hvis du har navne- og adressebeskyttelse, beder vi dig om at skrive det til
os nar du sender os dine bemeaerkninger. Hvis byggeprojektet skal fore-
laegges for Teknik- og Miljgudvalget vil dit hgringssvar blive offentliggjort
sammen med sagens gvrige materiale. | tilfaelde af, at du har navne- og
adressebeskyttelse, vil vi foretage en anonymisering af disse oplysninger
inden sagens materiale bliver offentliggjort.
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2. Byggeprojektet og lokalplanen

Hvordan ser projektet ud?

Ansggningen drejer sig om tilladelse til opferelse af en beboelsesbyg-
ning i tre etager plus en tagetage, som indrettes med i alt 36 ungdoms-
boliger. Samtidig nedrives del af den eksisterende bebyggelse pé grun-
den (der bibeholdes ca. 113 m?2 bebyggelse i skel mod nord).

Bygningen opferes med sadeltag og har en hgjde péialt 15,13 m til tag-
ryg.

Boligerne pa 1. og 2. sal forsynes med opholdsaltaner, mens boligerneii
stueetage og i tagetagen forsynes med franske altaner.

Ejendommens bruttoetageareal bliver 1.196 m?2. Grundstarrelse udger
1.150 m?, og bebyggelsesprocenten bliver 104.

Ydervaegge opferes i betonpudset treebetonsforskallingsblokke i lys
farve, med altaner i stal, malet i antracit farve.

Bygningen har en dybde pé 12,6 m, inkl. altaner bdde mod garden og ga-
den.

Gardrummet bliver indrettet med opholdsarealer, samti alt 50 stk. cykel-
parkeringer, og 2 bilparkeringer.

Lokalplanens bestemmelser
Ejendommen er omfattet af lokalplan nr. 196 “Lyongade”, bekendtgjort
den 12. december 1991, og beliggende i lokalplanens delomréade I.

Afvigelser fra lokalplanens bestemmelser

Det ansegte byggeprojekt overholder ikke alle lokalplanens bestemmel-
ser, og kommunen skal derfor traeffe afgarelse om en eventuel dispensa-
tion. Det ansegte afviger fra lokalplanens bestemmelser om:

5. Husdybde:
Den ans@gte husdybde pa 12,6 minkl. altaner kreever dispensation
fra lokalplanens §5, stk. 1, litra f), som fastlaegger: “(...) Husdybden
i ovrigt ma ikke overstige 10 m og skal efter Magistratens naermere
godkendelse tilpasses husdybden pé eksisterende bebyggelse pa
naboejendomme.”

6. Altaner mod gade:
Opholdsaltanerne mod gade (i alt 10 altaner, fordelt med 5 stk. al-
taner pé 1. sal og 5 stk. pd 2. sal), som har en fremspring fra faca-
den pa 1,3 m, som svarer til deres dybde, kreever dispensation fra
lokalplanens § 6, stk. 4, som fastleegger: "Eventuelle altaner mod
gaden skal udferes med altanbrystning i flugt med facaden”.

7. P-pladser:
Etablering af 2 p-pladser kreever dispensation fra lokalplanens §
10, stk. 2, som fastlaegger: "Parkeringsdaekning skal veere i starrel-
sesorden 1 parkeringsplads pr. 100 m? etageareal”, dvs. at der jf.
bestemmelsen burde i alt veere ca. 11 p-pladser.
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Hvorfor er kommunen indstillet pa at tillade projektet?
Kommunen kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispen-
sationen ikke er i strid med principperne i planen. Det fremgér af planlo-
vens § 19, stk. 1.

Kommunen kan principielt gé ind for projektet, da generelt set tilpasser
bygningen sig gadebilledet og tilgodeser fortsat lokalplanens intentioner.
Forholdene der skal dispenseres til, vurderes samtidig ikke at have en stor
betydning for de omkringliggende ejendomme.

Bygningen bliver opfert i forleengelse af og harmonerer arkitektonisk med
nabobygningen pé& Spaniensgade 15, som har en tilsvarende husdybde
inkl. altaner, og hvor altanerne heller ikke flugter med facaden.

Samtidig vurderes behovet for bilparkering i tilknytning til ungdomsboli-
ger at veere af begraenset omfang, og det er indgéet i vores vurdering, at
der opferes 2 p-pladser, i overensstemmelser med kommuneplanens
rammebestemmelser.

Da projektet ses at veere i overensstemmelse med intentionerne i planen
og da afvigelserne er af mindre omfang samt idet bygningens arkitektoni-
ske udtryktilpasser sig gadebilledet, kan Omrade for Bygninger principielt
gé ind for projektet.
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3. Lovhensyn ved dispensationer fra lokalplaner

Hvad er en dispensation?

Dispensation fra lokalplaner er et planredskab, der kan veere med til at gere
lokalplaner mere levende og nutidige. Dispensationsmuligheden fremgar
af planlovens § 19, stk. 1.

Lokalplaner er et udtryk for den tid, hvor de blev vedtaget og bekendtgjort.
Nogle lokalplaner er er af aeldre dato, og det kan veere sveert at fa nutidens
byggegnsker realiseret, hvis aeldre lokalplaner skal overholdes til punkt og
prikke.

Planloven giver mulighed for, at kommunen kan dispensere fra lokalpla-
nens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne
i planen. Planens principper er formélsbestemmelser og anvendelsesbe-
stemmelser, som er fastsat ud fra formélet med planen, men ogsé den
planlagte struktur, herunder fordelingen mellem friarealer og bebyggede
arealer.

Kommunen kan som udgangspunkt ferst dispensere fra bestemmelserne
i en lokalplan, nar bergrte ejere og lejere m.fl. er orienteret og har haft mu-
lighed for at komme med deres bemeaerkninger hertil. Det fremgér af plan-
lovens § 20, stk. 1.

Hvilke hensyn kan lovligt inddrages efter planloven?
Kommunen skal i sin sagsbehandling af dispensationsansggningen vare-
tage saglige, planmaessigt relevante hensyn, og eventuelle bemeaerkninger
vil lovligt kunne inddrages i sagsbehandlingen.

Det er ikke sikkert, at alle dine bemaerkninger til sagen kan inddrages i
sagsbehandlingen.

Efter planloven og de hensyn, der ligger bag loven, kan der f.eks. ikke leeg-
ges vaegt pa gkonomiske hensyn og andre privatretlige forhold, hvorfor
eventuelle bemeaerkninger herom ikke vil blive inddraget i sagsbehandlin-
gen.
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4. Det videre forleb

Nar orienteringsfristen er udlgbet, behandler vi oplysningerne i sagen og
traeeffer afgerelse ud fra sagens samlede oplysninger, herunder dine even-
tuelle bemeerkninger til sagen.

Hvis du er kommet med bemeaerkninger til sagen, vil vi orientere dig om
afgerelsen, og du vil samtidig fa vejledning om din mulighed for at klage
over afggrelsen. Vaer opmaerksom p4, at du kun vil kunne klage over retlige
forhold. Retlige forhold handler om, at kommunens afggrelse skal veere
lovlig, og at kommunen i gvrigt skal overholde de forvaltningsretlige reg-
ler.

Behandling af oplysninger

I forbindelse med sagsbehandlingen kan der ske behandling af op-
lysninger, som kan henfares til enkeltpersoner. Der kan f.eks. veere tale
om, atviindhenter og opbevarer oplysninger om en ejendoms fysiske
forhold. Ifalge databeskyttelsesforordningen har personer, som sd-
danne oplysninger vedrerer, ret til at f& indsigt i oplysningerne, og ret
til at f& berigtiget forkerte oplysninger. Hvis du vil vide, hvilke oplys-
ninger vi behandler om dig, eller du mener, at kommunen behandler
forkerte oplysninger, kan du leese mere om, hvad du skal gere pd
KK.dk - Behandling af personoplysninger i forbindelse med sagsbehand-
ling af byggesager
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