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Oversigt

Intro

| dette bilag preesenteres de 52 almene boliger som planlaegges opfert pad @restads Boulevard 126A i @restad Syd.
Ud over beskrivelse af selve projektet, herunder boligerne, forhold vedrgrende lokalplan, milje og grundkeb, samt
betingelser for godkendelse, indeholder bilaget et afsnit med information om baggrund og gkonomi ved opfarelse
af almene boliger.
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Radovre

KANALGAAR
5 familieboliger 47 ungdoms-
boliger pa @restads Boulevard.
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Projekt Bolig- Grundkapitallan | Etageareal Familie- | Ungdoms- | Pleje-
selskab | (inkl. 5 pct. regule- | boliger, boliger | boliger boliger

ring) brutto

Kanalgaarden | FSB 6,61 mio. kr. 2.071m? 5 47 0




KANALGAARDEN

47 ungdomsboliger og 5 sma familieboliger ved fsb

Cafel felles! erhyery
Butik

Seniarvenligs boliger
Almens boliger

Ungdomsboliger

Familieboliger S etager

ca 12-13m | mpaemn®T

Projektet

Projektet omfatter 47 ungdomsboliger og 5 familieboli-
ger i @restad Syd i gaafstand fra @restad Metrostation,
Fields, Amager Feelled og Royal Arena. Lokalplanen fast-
leegger en bebyggelse med boliger og serviceerhverv.
Kanalgaarden bestér af en aflang vinkelbebyggelse med
blandede funktioner og ejerformer. Bebyggelsen kom-
mer saledes til at rumme serviceerhverv i stueetagen,
mens de gvrige etager bestar af henholdsvis almene
ungdoms- og familieboliger, private ungdoms- og fami-
lieboliger samt private seniorvenlige boliger. De almene
boliger er placeret i bebyggelsens nordlige ende. Byg-
ninges hejde varierer fra 6 etager til 13 etager. Bebyg-
gelsen opferes med facade i tegl i forskellige nuancer,
med murede indfatninger omkring dbninger.

Planforhold

Projektet vurderes overordnet at veere i overensstem-
melse med geeldende lokalplan samt tilleeg nr. 398-3
"@restad Syd tilleeg 3", som er godkendt af Borgerre-
praesentationen den 8. oktober 2020. Dog skal projektet
tilpasses, sa det lever op til lokalplanens krav om, at alle
boliger skal have direkte adgang til altan eller terrasse.

Boligerne

Projektet indeholder 47 ungdomsboliger. Heraf er 7
boliger 2-rumsboliger mens de resterende er 1-rums-
boliger. 4 af 1-rumsboligerne er sm4, billige ungdoms-
boliger malrettet boligsocial anvisning. Projektet bestar
desuden af 5 sma familieboliger ligeledes malrettet
boligsocial anvisning. De sma billige ungdomsboliger
er placeret péa 1. sal sammen med feaelleslokaler indehol-
dende vaskeri, kekken, toilet og mulighed for ophold

13 etager

FAKTA

Bygherre:
Arkitekt:
Adresse:

Ungdomsboliger:
Boligstarrelse:
Husleje:

Familieboliger:
Boligstarrelse:

Husleje:

Anskaffelsessum:

Kommunal garanti:

Grundkapitallan:

8 etager

Volumenet trapper ned
mod vest
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@restads Boulaevard 126A,
2300 KBH S

47
39 m? brutto i gns.
1275 kr. pr. m?/ari gns.

5
47 m? brutto i gns.
1400 kr. pr. m2/ari gns.

64,36 mio.kr
op til 48,14 mio. kr.
6,61 mio. kr. (inkl. 5 pct. reg.)
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1-rums ungdomsbolig
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Boligen er udformet med indeliggende wc/
badekerne og kakken samt soveniche og

Opstalt af husets gstfacade. Placeringen af de almene boliger er markeret med redt

samt feelles terrasse. Adgang til boligerne sker via en
langsgdende fordelingsgang midtii bebyggelsen. De
fleste af ungdomsboligerne far saledes daglys fra en
side, mens de sma familieboliger samt 2-rumsboligerne
er fordelt pa etagerne og placeretigavlen, hvor derer
mulighed for dagslys fra to sider.

Betingelser og godkendelser

Kgbenhavns Kommune kan godkende skema A under

forseetning af:

e atprojektet videreudvikles i samarbejde med PARC
Almene Boliger Boliger

e atprojektet certificeres til DGNB-sglv i overenstem-
melse med kommunens krav

e at2o0 pct. af boligerne malt pa boligantal skal etab-
leres med seerlig lav husleje s& de kan anvendes til
boligsocial anvisning. Mulighederne for etablering

i

opholdsareal. Der skal sikres, at der er nok
tolerance, s der ogsé i det faerdige projekt er
plads tilen seng i nichen, da boligens mable-
ringsmuligheder ellers vil forringes veesentligt.
Det skal desuden veere direkte adgang til altan
eller terrasse fra boligen jf. lokalplanen

af 10 fremfor de nuveerende 9 sma billige boliger
skal derfor afklares

atderidetvidere forlgb redegeres for placering og
stgrrelse p& depotrum

at projektet lever op til lokalplanens bestemmelser,
herunder at alle boliger har direkte adgang til altan
eller terrasse

at den videre arkitektoniske bearbejdning af kor-
ridorgangene sikrer adgangen til boligerne bliver
imgdekommende og overskuelig.

at der er visuel kontakt fra korridorgang til feelleslo-
kaler

at boligplanerne bearbejdes yderligere jf. bemaerk-
ninger til de enkelte boligtyper her péa siden

at projektet lever op til kommunens program for
nybyggeri af almene boliger
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2-rums ungdomsbolig
Boligens areal er godt udnyttet, dog skal
den tilpasses, sd der erplads til opbevaring
af fx taj og overtgj - fx ved forskydning eller
rotation af den lette inderveeg.

Lille familiebolig til boligsocial anvisning
Boligens areal er godt udnyttet, dog skal det
undersgges, om det kan optimeres fx ved
spejling af WC/badekernen, sé der direkte
fra we ud i opholdsarealet undgds

Handicapvenlig bolig

Boligen har meget spildareal mens pladsen
er trang omkring indgangen. Planen skal
derfor tilpasses i det videre forleb. Evt

kan det undersages, om rotation af WC/
badekernen giver bedre indretningsmu-
ligheder.



Baggrund og gkonomi

Processen
Processen for udmentning af grundkapital bestar af
felgende fire faser:

Fase 1: Praekvalifikation
Fase 2: Udvikling

Fase 3: Bedemmelse
Fase 4: Tilsagn

Formalet er at opné en proces, hvor de potentielle
projekter udvikles i et dialogbaseret samarbejde
mellem de almene boligorganisationer og Teknik- og
Miljgforvaltningen.

Dialogmeder

Teknik- og Miljgforvaltningen gennemfgrer individu-
elle dialogmeder med boligorganisationerne om
projekterne. P& dialogmaderne far boligorganisatio-
nerne anvisninger om, hvilke dele af projekterne der
kan forbedres, sa de lever op til kommunens vilkér og
onsker, og tilpasses kommunens politikker om bl.a.
tryghed, arkitektonisk kvalitet, beeredygtighed og
sammenhang i byen.

Det videre forleb
Projektet kan tildeles Skema A-tilsagn umiddelbart
efter Borgerrepraesentationens godkendelse.

Det forventes, at opferelsen af projektet kan ga i gang
ultimo 2022.

Kommunens grundkapitallan

De nye almene familieboliger finansieres i henhold til
almenboligloven med 9o% realkreditlan, 8% kommu-
nalt grundkapitallan og 2% beboerindskud, og de nye
almene ungdomsboliger finansieres med 88% realkre-
ditldn, 10% kommunalt grundkapitalldn og 2% bebo-
erindskud. Grundkapitalldnet etableres ved et kommu-
nalt lan til Landsbyggefonden, som derefter udbetaler
lanet til den almene afdeling. Grundkapitalldnet skal
afdrages af den almene boligafdeling senest efter 5o
ar, men er rentefriti hele perioden.

Kommunens garantiforpligtelse

Det er en forudseetning for tilsagnet om statte, at kom-
munen yder garanti, jf. almenboliglovens § 127. Den
kommunale garanti giver Teknik- og Miljgforvaltningen
over for realkreditinstituttet.



