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Der er modtaget 15 henvendelser, jf. bilag 7. Dokumentnummer

2020-0119006-2

AZndringer i lokalplanen

Pa baggrund af hgringen foreslas en raekke eendringer i
lokalplanbestemmelserne og redeggrelsen:

| redegerelsen tilfgjes som sidste afsnit under Tilladelser efter anden
lovgivning:

"Der er pd ejendommen lyst en servitut om, at bebyggelse over 25 m
kreever en godkendelse af luftfartsmyndighederne. Denne godkendelse
er en betingelse for etablering af bygninger over 25 m."

§ 6, stk. 5: Fglgende saetning tilfajes: "Mindre bygninger til

storskraldsrum maé veere op til 40 m2.”

§ 7, stk. 1 m): Krav til gulvkotehgjde i avrige bygninger eendres fra 0,4-
0,6 m mélt fra det omgivende terreen til mellem 0,4-0,8 m malt fra det
omgivende terraen. Fglgende tilfgjes: "Pd streekning mod Molestien vist
pdategning 5a ma gulvkoten vaere op til 1 m malt fra det omgivende
terreen.”

Lokalplantegningen vil blive rettet i overensstemmelse hermed.

§ 8, stk. 6 - kantzone e: Falgende saetning tilfgjes efter 1. seetning i 2.
afsnit: "P& en mindre streekning mod Molestien vist pd tegning 7b mé

hgjde pd terrasse vaere op til 1 m malt fra terraeen.”

Lokalplantegningen vil blive rettet i overensstemmelse hermed.

§ 8, stk. 6 - kantzone f: Falgende szetning tilfgjes efter 1. seetning i 2. Plan, Analyse, Ressourcer og
afsnit: "Ud for faellesarealer, vist pd tegning 7b, kan terrasse veere i en CO2-reduktion
hgjde pd mellem 0-0,6 m mdlt fra terreen.” Byplan Vest
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Lokalplantegningen vil blive rettet i overensstemmelse hermed.
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§ 8, stk. 7: 2. seetning eendres fra: " Der skal plantes 116 stk. nye traeer,
som ikke md feeldes. " til: "Der skal plantes 115 stk. nye tracer, som ikke
ma feldes.”. Afsnit 10 endres fra: "Pa Badehavnsgade skal der plantes
mindst 6 tracer. Treeerne skal pd det konkrete sted kunne opnd en hgjde
over 15 m." til:" P& Badehavnsgade skal der plantes mindst 5 traeer.
Treeerne skal pda det konkrete sted kunne opné en hajde over 15 m."

Lokalplantegningen og redeggrelsestekst vil blive rettet i
overensstemmelse hermed.

§ 8, stk. 7, 4. sidste afsnit &ndres fra: "Mellem kantzone c og fortov skal
der veere en beplantningszone i en dybde pd mellem 2 og 3 m malt
vinkelret pa facaden” til: "Mellem kantzone c og fortov skal der vaere en
beplantningszone i en dybde p& mellem 1 og 5 m malt vinkelret p&
facaden”.

§ 8, stk. 7, 3. sidste afsnit eendres fra: "Mellem kantzone e og fortov skal
der veere en beplantningszone med en dybde malt vinkelret pa
facaden p&a 1,5 m". til: "Mellem kantzone e og fortov skal der veere en
beplantningszone med en dybde madlt vinkelret p& facaden p& mindst
im.

Baggrunden for eendringerne uddybes nedenfor.

Andringerne medfaerer ikke krav om supplerende hering.

Henvendelser fra myndigheder og andre offentlige instanser

Metroselskabet, henvendelse nr. 1

Metroselskabet gar opmeaerksom pé, at dele af ejendommen matr.nr.
380a Kongens Enghave, Kebenhavn, er beliggende inden for den
besigtigede servitutzone for Metroens sikkerhedsservitut.

Forvaltningernes bemeaerkninger:

Der er taget hensyn til metroens servitutlinje, idet bebyggelse er
placeret uden for denne. Servitutlinjen fremgér af lokalplanens tegning
5a.

Sund & Balt Holding A/S, henvendelse nr. 4

Sund & Beaelt ggr opmeaerksom p4, at stgjanalysen for stgjkonsekvenser
fra jernbanen ikke tager hgjde for den fremtidige forggelse af
togtrafikken, og at denne skal indga.

Endvidere gor Sund & Beelt opmaerksom p4, at adgangen til banen via
Molestien ikke mé begraenses - heller ikke i byggefasen, da
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adgangsvejen anvendes som redningsvej samt i forbindelse med
vedligehold. Da arbejdskersel ofte foregar om natten, skal fremtidig
bebyggelse kunne téle dette. Endvidere skal det sikres, at der er
parkeringsmuligheder forbeholdt arbejdskeretgjer umiddelbart ved
indgangen. Sund & Beelt henviser til, at feerdselsretten fremgar af
servitut, men at der i miljgrapporten for lokalplanen kun er beskrevet
adgangsvej til HOFORs pumpestation.

Forvaltningernes bemeserkninger:

Stegjanalysen for jernbanestgj tager ifelge bygherres radgiver
udgangspunkt i den geeldende, offentligt tilgeengelige
beregningsmodel fra Banedanmark, som tager hgjde for fremskrivning
af godstogstrafik, som fglge af etablering af Femern Beelt-forbindelsen.
Denne analyse viser, at stgjgraenser for banestgj kan overholdes efter
opseetning af en fem meter hgj stejskeerm mod jernbanen. Det fremgar
af miljgrapporten, at der i beregningen af stgj fra banen er medtaget
trafiktal for jernbanen baseret pa tal fra Trafik- og Byggestyrelsen for
2030.

Der er tinglyst en servitut, der fastleegger, at der skal gives adgang til
kontrol og vedligehold af banetunnel, ligesom der ikke ma bygges eller
foretages eendringer i terreen inden for 5 m af tunnelen. Det fremgar
dog ikke af denne servitut, at adgangen skal ske ad en bestemt vej. Der
er i lokalplanens bestemnmelser for vejbredder taget hensyn til, at
arbejdskeretojer samt redningskeretgjer kan have adgang til broen over
Badehavnsgade/banetunnellen samt pumpestationen og
adgangsvejen til jernbanen. Bygherre oplyser, at der pagér dialog med
Sund & Belt, og at adgang og parkering vil blive sikret i bade
anleegsfasen og efterfelgende. Endelig placering af parkeringspladser
er ved at blive afklaret i dialog mellem bygherre og Sund & Beelt.

| forhold til kersel med arbejdskeretajer om natten bemeerkes det, at
bebyggelse mod banestraekningen etableres med stejdeempende
vinduer, der vil give en deempning i forhold til arbejdskersel.
Hastigheden for arbejdskeretgjerne vil veere lav og stgjpavirkningen vil
ligeledes veere lav.

Kobenhavns Museum, henvendelse nr. 6

Kgbenhavns Museum bemaeerker, at en fortetning af bebyggelsen i
lokalplanomradet vil have betydning for omradet omkring
Fiskerhavnen, der er et kulturmiljg, der ber veernes om. Museet finder
ikke, at det foresldede byggeri spiller sammen med kystlandskabet,
herunder de kulturhistoriske og naturmeaessige interesser i omradet.
Kgbenhavns Museum opfordrer derfor til, at der udarbejdes en
bevarende lokalplan for Fiskerhavnen.
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Kebenhavns Museum bemeaerker desuden, at den oprindelige kystlinje
14 i lokalplanomrédet. Der er kun fa kendte arkaeologiske observationer
fra omradet, men museet vil gerne kontaktes i god tid, inden
jordarbejde finder sted.

Forvaltningernes bemeserkninger:

Lokalplanomradet ligger op til Fiskerhavnen, men bagved jernbanen,
og den planlagte bebyggelse falger banens bueslag. Saledes er
byggeriet planlagt, sé det spiller sammen med kystlandskabet,
herunder de kulturhistoriske og naturmeaessige interesser i omradet. Det
er hgjere end det eksisterende byggeri ved Fiskerhavnen og har et
sterre volumen, men vil med sin udformning spille sammen med
landskabets udformning. Planleegningen vil sdledes veere en del af den
udvikling med bymaessig karakter, som er pa vej i omradet. Jernbanen
forhindrer, at der kan skabes direkte adgang til kysten fra
lokalplanomréadet

Det indgar i lokalplanens redegerelse, at arbejder, der forudsaetter
udgravning i grunden, kan medfere pabud om midlertidig standsning i
henhold til museumslovens § 26 og § 27, og at Kebenhavns Museum
derfor skal kontaktes i god tid inden et jordarbejde pabegyndes.

Energinet Eltransmission A/S, henvendelse nr. 8

Energinet Eltransmission finder, at en beskrivelse af de eksisterende
eltransmissionsanleeg bar fremgéa af kommuneplantilleeggets
redegerelse, herunder pa kort. Det ber saledes tilfajes, at der findes et
hgjspaendingsanleeg langs vejen Sjeellandsbroen.

Energinet Eltransmission finder ligeledes, at oplysninger om jordkabler
i vejen Sjeellandsbroen bgr oplyses i forbindelse med lokalplanens
beskrivelser af mulig stiforbindelse over Sjeellandsbroen, sédledes at det
sikres, at der tages hgjde for disse. Disse oplysninger bar fremga af
bade redeggrelse, relevante bestemmelser og lokalplantegninger.

Energinet Eltransmission bemaerker, at eltransmissionsanleeg pa
udstykkede ejendomme er sikret ved uopsigelige tinglyste
radighedsservitutter. Det betyder, at der inden for en given afstand til
jordkabelanleeg ikke kan etableres anlaeg uden dispensation.
Tilstandseendringer i servitutarealet ma ikke ske, uden at Eltransmission
forinden har meddelt lodsejer dispensation fra den tinglyste servitut.

Energinet Eltransmission bemaerker, at antenner, lysmaster og lignende
ikke bar placeres neermere end 50 m fra respektafstanden til jordkabler
uden foranstaltninger for beskyttelse mod spaendingsstigning i jorden.
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Forvaltningernes bemeserkninger:

Bemeaerkninger i et kommuneplantilleegs redeggrelse eller som seerlig
bemaerkning i kommuneplanrammer har kommunen som hovedregel
kun, hvis anvendelsen til forsyning eller anden teknik ikke skennes i
overensstemmelse med rammens anvendelsesbestemmelser. Dette
kan betyde, at der i lokalplanleegningen skal tages seerlige
forholdsregler, saledes at bebyggelsen placeres med respekt for
anleegget. Det er ikke tilfeeldet for det konkrete omrade. |
kommuneplanens generelle bestemmelser til rammerne er endvidere
tydeliggjort, at forsyning skal kunne eksistere i og udbredes til
forskellige omrader i byen. P4 den baggrund vurderer forvaltningerne,
at der ikke skal optages tekst om el-forsyningen i omradet i forbindelse
med kommuneplanrammerne.

Bebyggelsesplanen respekterer de ledningsanleeg, der er i omradet. Det
er ikke nedvendigt at beskrive eksisterende kabler i lokalplanen, da disse
er sikret ved servitutter. Bygherre vil skulle kontakte de relevante
ledningsejere forud for, at anleegsarbejde igangseettes, hvilket er
saedvanlig procedure ved byggerier.

HOFOR A/S, henvendelse nr. 15

HOFOR bemeerker, at nedkearsel til cykelparkering langs Sjeellandsbroen
er placeret neer HOFORs fijernvarmeledning langs Sjeellandsbroen.
Ledningen er forsyningskritisk, og rampen til cykelparkeringen skal tage
hensyn til denne. HOFOR bemeerker, at der, hvis der etableres kaelder
med stgrre udstraekning end byggeriets facader mod vej, skal tages
hensyn til HOFORs fjernvarmeledning.

HOFOR bemeerker, at en gang- og cykelbro langs Badehavnsgade skal
anleegges séledes, at HOFORs ledninger i B&édehavnsgade ikke risikerer
beskadigelse.

Forvaltningernes bemeserkninger:

Bebyggelsesplanen tager hgjde for HOFORs ledninger, og bygherre er
allerede i dialog med HOFOR med henblik pa, at der bliver taget hgjde
for HOFORs ledninger. | forbindelse med etablering af
erhvervsbygningen pé hjernet vil der blive taget stilling til konkret
placering af rampen og taget hensyn til fiernvarmeledninger.

@vrige horingssvar

Kgs. Enghave Lokaludvalg, henvendelse nr. 13

Kgs. Enghave Lokaludvalg bemeerker, at flere af lokaludvalgets input
ved den indledende hering er indarbejdet i lokalplanforslaget.
Herunder at byggeriets hgjde skulle vaere lavere mod Fiskerhavnen.
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Lokaludvalget er positivt overfor, at der bygges i omrédet og bifalder, at
projektet indeholder boliger til alle aldersgrupper, at bygherre arbejder
for billigere udlejningsboliger samt, at det er et abent byggeri.
Lokaludvalget er desuden glad for, at byggeriet pateenkes DGNB-
certificeret, og at der planleegges for taghaver. Lokaludvalget er
desuden glad for, at vejen under Badehavnsgade fastholdes som
stiforbindelse og haber, at det pa sigt kan give mulighed for en videre
stiforbindelse langs banen til det gamle Sydhavnen.

Lokaludvalget bemeerker, at der i en fremtidig planleegning for den
vestlige side af BAdehavnsgade ber planleegges for lavere bygninger,
og at der i det hele tages hensyn til de neerliggende haveforeninger og
Sydhavnstippen.

Lokaludvalget bakker op om gnske fra repraesentant for
béddeforeningerne ved Fiskerhavnen om, at det sikres, at boligomradet
er skeermet mod stgj fra arbejde pé bade ved sleebested ved
Fiskerhavnen, séledes at dette arbejde ikke forhindres af boligernes
naerveer.

Lokaludvalget er meget bekymret for tiltag i udbygningsaftalen om
etablering af en cykelbane for venstresvingende cyklister til venstre for
bilernes hgjresvingsbaner, sdledes af cyklister og bilister skal krydse
hinanden. Lokaludvalget henviser i den forbindelse til, at en lignende
lzsning ved P. Knudsens Gade skaber stor utryghed.

Lokaludvalget haber, at der kommer en samlet planleegning af
trafikafviklingen p& Sydhavnsgade/Sjeellandsbroen og krydsene over
disse, da den megen byudvikling i omradet vil medfere gget trafik og
udfordringer her.

Forvaltningernes bemeaerkninger:

Nar en planproces for den vestlige side af BAdehavnsgade igangseettes,
vil forvaltningerne forholde sig til omradets egenart og byudviklingens
indpasning i denne, herunder mgdet med haveforeningerne og
Sydhavnstippen.

| forhold til ensket om stgjafskeermning i forhold til sleebested i
Fiskerhavnen bemaerkes det, at der er ikke tale om virksomheder, der er
godkendelsespligtige efter miljgbeskyttelsesloven, og at det derfor ikke
forventes, at der er tale om miljgkonflikter af sa vaesentlig karakter, at det
vil give anledning til seerlige forholdsregler.

Bygherres stgjradgiver har lavet et overslag for stgjniveauet, som siger,
at med en afstand péa ca. 90 m fra sleebepladsen til bygningsfacaden og
et stejbidrag pa LWA=100dB fra en vinkelsliber, som skeerer i jern, vil
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stgjniveauet kunne veere ca. 52 dBA. Dette overholder Miljgstyrelsens
vejledende stgjgraenser mellem kl. 7-18, hverdage og lgrdag.

Endvidere vil sleebestedet ligge bag jernbanen og stgjskaerm ved
denne, hvorfor stgj fra arbejde pa bade ved sleebestedet ikke forventes
at ville genere de nye beboere.

Der opfordres til, at der indgas en dialog om sameksistens mellem nye
beboere i lokalplanomréadet og eksisterende beboere og brugere ved
Fiskerhavnen. Bygherre oplyser, at man gnsker at indga i dialog med
eksisterende beboere og brugere af Fiskerhavnen, ndr man kommer lidt
teettere pa udferelse af projektet.

Lesningen med at lade cyklisterne krydse hgjresvingsbanen falger de
trafiksikkerhedsmeaessige anbefalinger. Den mest fremherskende
ulykkes type i Kgbenhavn er hgjresvingsuheld. Den foreslaede
udformning vil reducere risikoen herfor og samtidig understatte
kommunens arbejde for at reducere antallet af alvorligt tilskadekomne
og draebte i trafikken.

Der er stor forskel pa krydset ved P. Knudsens Gade og Bddehavnsgade,
da trafikmeengden og vejklassen er en anden pé P. Knudsens Gade. Her
kerer der dagligt ca. 30.000 biler, og vejen har status af regional vej,
hvilket betyder, at den er en del af det overordnede vejnet og fordeler
trafikken mellem motorvejene og byen i gvrigt. BAdehavnsgade
derimod har status af bydelsgade og varetager mere lokal trafik.
Herudover er trafikmangden ca. 1/3 af P. Knudsens Gade, og
hastigheden vil ogséa veere en anden, da der planleegges et kryds ved
Molestien, som vil bremse trafikken. Herudover vil treengsel pa
Badehavnsgade ogséd medfere en reduceret hastighed.

Lesningen er valgt, fordi den béde forbedrer cyklisternes
fremkommelighed, men ogsé giver ogsé mere plads til, at de
hgjresvingende biler kan passere uden at veere i konflikt med de
ligeudkerende cyklister. Krydset vil med udformningen bedre kunne
afvikle trafikken for begge trafikantgrupper.

Forvaltningerne er opmeerksomme pé lokaludvalgets enske og behovet
for en samlet analyse af de trafikale udfordringer i omradet. Der er
endnu ikke afsat finansiering til en sddan analyse. Forvaltningerne er
desuden opmerksomme p4, at der skal findes flere trafikale lgsninger i
den videre planleegning af det samlede byudviklingsomrédde omkring
Béddehavnsgade.

Henvendelse nr. 2
Borgeren anerkender, at behov for boliger, daginstitutioner og
plejecenter i Kebenhavns Sydhavn imgdekommes, men finder, at
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bebyggelsesgraden og -hgjden er for stor. Maksimal etagehgjde bar
veere 4 etager, og der er brug for rekreative omréader i byen.

Forvaltningernes bemeserkninger:

Udvikling af omradet kan ses som en fortseettelse af den bymaessighed,
som man kender fra fx Kgs. Enghave, Sluseholmen og Teglholmen.
Planforslaget muligger hejere bebyggelsesteetheder i et stationsneert
omrade for at understgtte brugen af kollektiv infrastruktur og for at
skabe en bymaessig karakter. Lokalplanomradet ligger kun 100-300
meter fra den fremtidige metrostation Sluseholmen pa Sydhavnslinjen,
og derfor er der anbefalet en bebyggelsesprocent pa 185.

Bygningshgjderne i lokalplanen er tilpasset beliggenheden. Der
muliggeres en enkelt bygning pa 40 m pé hjernet af
Béddehavnsgade/Sjeellandsbroen. Hajden svarer til planlagt bebyggelse i
lokalplan Sydhavnsgade ("Trekantgrunden”), hvor der ogsa er muliggjort
en bygning pa op til 40 m pa hjernet mod Sjeellandsbroen.
Parkeringshuset langs Sjeellandsbroen mé hejst vaere 22 m, hvilket svarer
til nabobygningen, Dansk Metals eksisterende erhvervsbygning. Langs
Badehavnsgade muliggeres en hgjde op til 28 m, som kan give den brede
vej et bymeessigt forlgb, mens bygninger neermest jernbanen

og Fiskerhavnen syd for jernbanen hgjst méa veere 20 m hgje af hensyn til
medet med Fiskerhavnen.

Henvendelse nr. 3

Borgeren finder ikke, at omradet er egnet til beboelse og
daginstitutioner grundet stwj- og luftforurening fra den stigende
trafikmeengde. Safremt der alligevel skal bygges, finder borgeren, at der
ber indarbejdes plads til fritidsaktiviteter til bern og unge.

Forvaltningernes bemserkninger:

Det er korrekt, at der er trafikstgj i omradet fra Sjeellandsbroen,
Badehavnsgade og jernbanen. Der er i forbindelse med
lokalplanprocessen derfor redegjort for, hvordan det er muligt at
afskeerme omradet for stgj fra jernbane og vejtrafik, sédledes at
stgjgreenser for boliger og daginstitutioner og opholdsarealer kan
overholdes.

Den fremtidige bebyggelse og friarealer i planen er placeret sdledes, at
bebyggelsen langs Sjeellandsbroen, Bdédehavnsgade og jernbanen kan
danne stgjskeerm for de primeaere opholdsarealer. For at kunne
overholde stgjgraenserne i bygningerne kan det desuden blive
ngdvendigt at stgjisolere bygningerne. Overholdelse af stejgreenser for
opholdsarealer og boliger neermest jernbanen forudseetter etablering af
stgjafskeermning af friarealerne i form af en indtil 5 m hgj stejskeerm
mod jernbanen. Det kan desuden blive ngdvendigt at opseette
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midlertidig stejafskeermning mod Sjeellandsbroen, indtil bebyggelse
langs denne er etableret, jf. desuden miljgrapporten.

Kommunen har opgjort sit langsigtede arealbehov for omréadet -
herunder KKFO, fritidsklub, juniorklub og ungemiljg, som er fordelt i
Badehavnsgadekvarteret. Der arbejdes fortrinsvis for en placering af
disse funktioner i tilknytning til den kommende skole i Bdédehavnsgade
Vest, dvs. at de ikke placeres i lokalplanomradet for Molestien.

Badehavnsgade 4, 6, 8,10, 12, 22 (Ejerlauget Fragtvej), henvendelse
nr.5,7,9,10,110g12

Offentlige funktioner

Indsigerne finder, at Kebenhavns Kommunes krav til etablering af
offentlige funktioner er skaevt fordelt mellem den vestlige og den
gstlige side af Bddehavnsgade. Indsigerne finder, at Bedehavnsgade
Vest er markant overbelastet, mens Baddehavnsgade sydest og nordest
kun i begraenset omfang bidrager til etablering af kommunale
funktioner og gnsker derfor, at Kebenhavns Kommune overvejer en
mere nuanceret fordeling af offentlige funktioner og almene boliger.

Almene boliger

Indsigerne papeger, at der ikke bgr stilles kravom 25 % almene boliger i
planen, da der allerede findes 52 % almene boliger i dette omrade.
Kegbenhavns Kommune opfordres til at frafalde krav om etablering af
almene boliger, eller at nedseette det.

Infrastruktur og trafik

Indsigerne finder, at den i planen foreslaede vejstruktur vil forringe
vejforsyningen til Bddehavnsgade 20 og 22 markant, idet karsel til disse
ejendomme fremover skal forega via et snaevert vejforlgb, som laber
gennem teet boligomréade med plejecenter og berneinstitution.

Forvaltningernes bemeserkninger:

Kommunale funktioner

Ved de kommunale arealbehovs fordeling er der set pa
Badehavnsgadeomradet som en helhed, herunder de byplanstrategiske
intentioner og fagspecifikke hensyn til enkelte funktioner. Det har bl.a.
vaeret et kommunalt enske at placere skolen efter ansket om en blandet
skole, med et skoledistrikt pa tveers mellem det gamle Sydhavn og den
nye udvikling i BAdehavnsgadeomréadet. Det har ogsé veeret et gnske at
sikre en fornuftig afstand til skolen og sikre skoleveje for de fremtidige
skolebgrn. Kommmunen har gode erfaringer med at samtaenke
skolefunktioner med kultur- og fritidsfunktioner som fx skolebibliotek
og boldbane. Dette arbejdes der ogsa med i forhold til placering af
skolen og de gvrige kommunale funktioner. Samtidig er der ogsa en
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intention om at sprede de kommunale funktioner i Badehavnsgade, fx
ved at fordele daginstitutioner og plejehjem i hele omradet.

Almene boliger

Det er korrekt, at der i dag er en hgj andel almene boliger i
skoledistriktet for Ellebjerg Skole, som lokalplanomradet indgér i. Kravet
om etablering af almene boliger stilles, da det vurderes, at lokalplanen
kan understgtte den blandede by ved at tilfere omradet andre almene
boligtyper end de eksisterende almene boligtyper. De almene boliger i
lokalplanomradet etableres séledes som et alment plejecenter.

Infrastruktur og trafik

Ejendommene Badehavnsgade 20-22 har i dag vejadgang ad
Molestien. Nar planlaegning for den vestlige side af Bdédehavnsgade
igangseettes, vil der blive taget udgangspunkt i, at disse ejendomme
skal have vejadgang direkte fra Bddehavnsgade. Bygherre for Molestien
er i dialog med grundejerne om en midlertidig lgsning, indtil den
anden side af Bddehavnsgade udvikles. Det er i lokalplanen sikret, at der
er mulighed for, at ejiendommene kan have vejadgang via Molestien,
indtil byudvikling for den vestlige side af BAdehavnsgade er
gennemfert.

Syd-Porten P/S (bygherre), henvendelse nr. 14
Bygherre beskriver gnsker til en reekke justeringer af lokalplanens
bestemmelser pé baggrund af det videre arbejde med projektet.

Mindre bygninger: Lokalplanen fastleegger, at sma bygninger, der kan
opferes uden for byggefelter, hgjst mé veere 25 m?. Det bemeerkes, at
storskraldsrum vil veere 40 m?, hvorfor disse snskes undtaget.

§ 7, stk. 1 m) Bestemmelsen fastleegger hgjde pa gulvkoter til mellem
0,3 09 0,7 miboligbygning langs Badehavnsgade og mellem 0,4 og
0,6 migvrige bygninger. Bygherre ger opmaerksom p4, at der er
uoverensstemmelse mellem krav til gulvkotehgjde i bestemmelsen og
krav til hgjde pé terrasser i bestemmelser i § 8 om kantzoner, hvor der
er angivet 0,4-0,8 m. Endvidere er der et enkelt sted behov for at haeve
terrassen med en meter. Bygherre gnsker derfor, at krav til
gulvkotehgjder for gvrige bygninger aendres til mellem 0,4 og 1 m.

Alternativt gnskes boliger langs Molestien undtaget fra krav om heevet
gulvkote, sa gulvkote her kan vaere i terreenniveau.

§ 8, stk. 6 - kantzone c (boliger mod Badehavnsgade). Bestemmelsen
fastleegger hejde pa terrasse til mellem 0,3 og 0,7 m. Pga. det
skrénende terreen gnsker bygherre, at dette eendres til mellem 0,3 og
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0,9 m. Ligeledes gnskes krav til hgjde pa hegn haevet fra 1,7 m til 1,9 m.
over det omgivende terraen.

§ 8, stk. 6 - kantzone d (boliger mod gérdsiden). Bestemmelsen
fastleegger dybde pé kantzone til mellem 2-3,5 m. For at sikre
tilstraekkelig afstand mellem private terrasser, opgange og adgangsstier
og hindre indbliksgener gnskes dybden péa kantzoner reduceret til ml. 1-
3,5m.

§ 8, stk. 6 - kantzone e (boliger og ungdomsboliger mod Molestien).
Bestemmelsen fastleegger, at alle boliger skal have haevet terrasse med
trappe til terreen. Pga. enske om at variere kantzonen og gge det
beplantede areal gnskes krav til heevet terrasse ved boliger reduceret til
30 %.

Bestemmelsen fastleegger desuden en hgjde pa den haevede terrasse til
mellem 0,4 - 0,8 m. Dette snskes aendret til mellem 0,4-1 m, da det et
enkelt sted pga. naturligt terreenfald er nedvendigt at heeve terrassen til
1 m fra terreen.

Alternativt enskes boliger langs Molestien undtaget fra reglen.

§ 8, stk. 6, krav til kantzone f (ungdomsboliger mod syd og mod géard).
Bestemmelsen fastleegger, at kantzonen skal have en dybde pa mellem
1,109 1,5 m. og, at der skal veere haevet areal til terrasse i en hgjde pa
mellem 0,4 og 0,6 m fra terreen. Der snskes en undtagelse fra dybden
ved kantzoner ud for feellesomrader, keeldertrappe og gavl. Det @nskes
tilfgjet, at terrasse ud for feellesomrader skal have en hgjde mellem O -
0,4 m malt fra terraen.

§ 8, stk. 6, krav til kantzone g (boliger mod jernbanen): Bestemmelsen
fastleegger, at alle boliger skal have haevet areal til terrasse og trappe til
terraen. Krav til trappe til terraen enskes reduceret til kun at geelde ved
25 % af terrasserne.

§ 8, stk. 7, krav til beplantningen: Bestemmelsen fastleegger, at der pa
Béddehavnsgade skal der plantes mindst 6 traeer. For at kunne brandrede
onskes dette krav reduceret til 5 treeer.

§ 8, stk. 7, krav til beplantningen: Bestemmelsen fastleegger, at der
mellem kantzone c og fortov skal veere en beplantningszone i en dybde
pd mellem 2 og 3 m. Pga. cykelstiens svungne forlab @gnskes dette krav
endret til, at beplantningszonen skal veere mellem 1 og 5 m, samt at
bestemmelsen ikke gaelder, hvor kantzonen megder den udvendige
trappe vist pd tegning 7a.

Mellem kantzone e og fortov skal der veere en beplantningszone med
en dybde péd mindst 1,5 m. Med krav til terrassedybde bliver
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beplantningszonen smallere. Kravet gnskes derfor endret til mindst 1
m.

Beplantningszone mellem kantzone f og fortov skal veere mellem 4-8 m.
Dette krav snskes aendret til mindst 1 m, samt at det ikke geelder ved
bygningshjerner og indgange, da der er krav om fortov langs vej langs
jernbanen.

Tegning 4, cykelparkering: Bygherre bemeerker at nedkersel til
cykelkeelder pé tegning 4 er korrekt placeret, men deler sig i to, sédledes
at der er adgang til keelder under bade ungdomsboliger og boliger.

Forvaltningernes bemeserkninger:
Mindre bygninger: Forvaltningen foreslér, at der til § 6, stk. 5 tilfgjes, at
mindre bygninger til storskraldsrum mé veere op til 40 m?.

Gulvkotehgjde: Kravet til gulvkoter er fastlagt for dels at skeerme
boligerne mod indbliksgener fra forbipasserende, men samtidig at
sikre, at der er en kontakt til livet i stueetagen. Forvaltningen foreslar
derfor, at der fastholdes et krav til hgjde p& gulvkoter mod Molestien.
Forvaltningen foreslar imidlertid, at bestemmelsen i § 7, stk. 1 m)
a&ndres, sa gulvkoten fastleegges til mellem 0,4-0,8 m., sédledes at der er
overensstemmelse mellem bestemmelsen i § 7 og bestemmelser om
heevet terrasse i § 8. Forvaltningen foreslér, at det tilfgjes, at gulvkoten
pa en mindre straeekning mod Molestien, vist pa tegning 5a, kan veere op
til 1 m, og at tegningen 5a a&endres i overensstemmelse hermed.

§ 8, stk. 6 - kantzone c: Forvaltningen bemeerker, at terrassens
maksimale hgjde er fastlagt til 0,8 m. for at undga, at terrassen vil danne
en "mur” mod gaden. Forvaltningen foreslar derfor, at hgjden
fastholdes i bestemmelsen og, at udfordringen omkring
terreenforholdene sgges Igst i den kommende byggesagsbehandling. |
byggesagen vil der blive taget stilling til, om dispensation fra
bestemmelsen bliver nedvendig.

§ 8, stk. 6 - kantzone d: Forvaltningen bemaeerker, at kantzonens dybde
er fastlagt med henblik pa at reducere indbliksgener til boliger ved at fa
forbipasserende le&engere vaek fra facaden. Dybde péa kantzone mod
gard foreslas derfor ikke reduceret.

§ 8, stk. 6 - kantzone e. Forvaltningen har i dialog med bygherre
forstet, at snsket om at reducere krav til heevede terrasser i kantzone e
blandt andet skyldes udfordringer omkring brandkrav. Forvaltningen
henviser til, at det er indarbejdet i lokalplanen, at det i forbindelse med
byggesagsbehandlingen er muligt at dispensere fra krav til kantzoner,
hvis det er nedvendigt af brandhensyn. Derfor foreslas krav til
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kantzonen fastholdt i lokalplanen og handteret i forbindelse med
byggesagen. Forvaltningen foreslar, at det tilfgjes til bestemmelsen, at
terrassen pd en mindre streekning pa Molestien, vist pa tegning 7b, kan
veere op til 1 m malt fra det omgivende terraen, for derved at sikre
overensstemmelse med § 7, stk. 1 m)

§ 8, stk. 6, krav til kantzone f. Forvaltningen bemeerker, at dybde pa
kantzonen er fastlagt for at sikre boliger mod indbliksgener. Hvis det i
byggesagen viser sig umuligt at etablere den kreevede dybde grundet
brandforhold eller etablering af vej syd for bygningen, foreslas dette
handteret som en dispensation. Forvaltningen finder det
hensigtsmaessigt, kantzoner ud for feellesomrader kan veere i niveau
med terraenet, da der her ikke er behov for at skeerme boliger mod
indbliksgener. Forvaltningen foreslar derfor, at det tilfgjes til
bestemmelsen, at terrassen ud for feellesarealer, vist pa
lokalplantegning 7b, kan etableres i 0-0,6 m. malt fra terraen.

§ 8, stk. 6, krav til kantzone g (boliger mod jernbanen): Forvaltningen
har i dialog med bygherre forstéet, at ansket om at reducere krav til
haevede terrasser i kantzone g blandt andet skyldes udfordringer
omkring brandkrav. Forvaltningen henviser til, at det er indarbejdet i
lokalplanen, at det i forbindelse med byggesagsbehandlingen er muligt
at dispensere fra krav til kantzoner, hvis det er ngdvendigt at
brandhensyn. Derfor foreslas krav til kantzonen fastholdt i lokalplanen
og handteret i forbindelse med byggesagen.

§ 8, stk. 7: Forvaltningen foreslér, at bygherres anske imgdekommes,
saledes at krav til antal treeer langs Badehavnsgade reduceres fra 6 stk.
til 5 stk. for at sikre, at brandredning er mulig.

Forvaltningen foreslar, at bygherres gnske til krav til bredde péa
beplantningszonen mellem kantzone c og fortovimgdekommes,
saledes at et svunget forlgb pé cykelstien muliggeres. Bestemmelsen
foreslas saledes eendret fra ” Mellem kantzone c og fortov skal der vaere
en beplantningszone i en dybde p& mellem 2 og 3 m malt vinkelret p&
facaden” til: "Mellem kantzone c og fortov skal der veere en
beplantningszone i en dybde pd mellem 1 og 5 m malt vinkelret p&
facaden". Det er indarbejdet i lokalplanen, at kantzoner kan
gennembrydes ved porte, indgange og overkgrsler, hvorfor det ikke
vurderes ngdvendigt at justere bestemmelser for at muliggere den
udvendige trappe. Konkrete forhold kan handteres i forbindelse med

byggesagen.

Forvaltningen foreslar, at bygherres gnske til krav til bredde pa
beplantningszonen mellem kantzone e og fortov (mod Molestien)
imgdekommes, sdledes at krav til terrassebredde er mulig at realisere.
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Bestemmelsen foreslas saledes eendret fra: "Mellem kantzone e og
fortov skal der vaere en beplantningszone med en dybde malt vinkelret
pa facaden pda 1,5 m." til: "Mellem kantzone e og fortov skal der vaere en
beplantningszone med en dybde malt vinkelret p& facaden pa mindst
Tm."

| fht. bygherres bemeerkninger vedr. beplantningszone mellem
kantzone f og fortov (langs jernbanen) bemeerker forvaltningerne, at
der ikke skal anleegges fortov langs denne vej, medmindre den
omlaegges. Det vil kunne blive tilfeeldet, hvis det bliver ngdvendigt at
etablere vejadgang til eiendommene vest for BAdehavnsgade ad denne
vej. Det vil i givet fald kunne gere det ngdvendigt at dispensere til en
anden vejudformning, og her kan man sé tage stilling til, hvordan
kantzonerne kan komme til at se ud. Forvaltningen vurderer derfor, at
evt. &ndring af bredde pé beplantningszone mellem kantzone f og
fortov kan handteres i en byggesag om blandt andet vejens
udformning.

Tegning 4, cykelparkering: Lokalplanen giver mulighed for forskellig
udformning af cykelrampen, og det er derfor ikke nedvendigt at eendre i
lokalplanens tegning 4.
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