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KGBENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miligforvaltningen, Center for Bydesign
og @konomiforvaltningen, Center for Byudvikling

Bilag 2 til indstilling om fzlles anvisning m.v.

Om fzelles anvisning og mulighederne for at fa flere med i anvis-
ningsordningerne

Teknik- og Miljgudvalget behandlede pa mgdet den 18. juni 2012 (juni-
indstillingen) en fellesindstilling fra TMF og @KF om én indgang til
kommunens stgttede ungdomsboliger, som bl.a. skitserede mulighederne
for at fa flere stgrtede ungdomsboliger med i felles anvisning. Sagen
blev med vedtagelsen af et af Socialdemokraterne stillet @ndringsforslag
sendt tilbage til forvaltningen med forslag om, at den revideres pa en
reekke omrader. Andringsforslaget lgd:

“at indstillingen sendes tilbage til forvaltningen med henblik pd: at fd

[flere boliger med i anvisningsordningerne, at der kommer en fordrs
akutliste og at studerende far mulighed for at prioritere op til 2 kollegi-
er, som de er scerligt interesseret i”.

Forvaltningernes vurdering af forslagene om en forarsakutliste og adgang
til at prioritere op til 2 kollegier fremgar af indstillingen. Nedenfor rede-
ggres for betydningen af faelles anvisning og mulighederne for at fa flere
boliger med.

Kommunens umiddelbare handlemuligheder er knyttet til ungdomsboli-
ger, som er opfgrt med stgtte og beliggende i Kgbenhavns Kommune —
det selvejende og det almene spor. Bla. foranlediget af @ndringsforslaget
har forvaltningerne arbejdet videre ad to andre spor — det private og det
regionale spor. De fire spor er uddybende beskrevet her.

I. Feelles anvisning

At vere med i1 falles anvisning koster et engangsbelgb 1 forbindelse med
oprettelsen og herefter et arligt administrationsgebyr pa i stgrrelsesorden
150 - 360 kr. pr. lejemal. Det ma antages, at udgiften i de fleste tilfeelde
modsvares helt eller delvist af en besparelse pa honoraret til en evt. ad-
ministrator. For kollegier, der selv har forestaet anvisningen ved hjelp af
frivillig ulgnnet arbejdskraft, kan der vare tale om en ny udgift, som kan
udlgse en manedlig lejeforhgjelse i stgrrelsesordenen 10 - 30 kr.

Felles anvisning indebarer, at anvisningen overlades til et centralt ind-
stillingsudvalg — enten Centralindstillingsudvalget (CIU) eller Kollegier-
nes Kontor i Kgbenhavn (KKIK). Det valgte indstillingsudvalg tildeler
ansggere ventelistepoint pa grundlag af de af kommunen vedtagne ret-
ningslinjer. CIU og KKIK har ansvaret for, at boligerne tildeles den 1
henhold til ventelisten bedst berettigede og skal til hver en tid kunne do-
kumentere dette. Den enkelte udlejer har altsa ikke indflydelse pa, hvem
der flytter ind.
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Forvaltningerne vil drgfte krav til dokumentation og fastlegge en hen-
sigtsmessig procedure for studiekontrol i forbindelse med anvisningen i
samarbejde med CIU og KKIK.

Kravene til falles anvisning kan betyde, at kontrakterne mellem boligud-
byderne og de to indstillingsudvalg skal strammes op pa enkelte punkter.

IL. De fire spor for flere boliger i flles anvisning

Kommunens muligheder for at fa flere ungdomsboliger med i faelles an-
visning er forskellige ved forskellige typer af ungdomsboliger. Derfor
felger indsatsen fire separate spor:

1. Det selvejende spor

Kommunen kan i.h.t. almenboliglovens § 187 stk. 3, jf. boligbyggerilo-
vens § 79 stk. 2, beslutte, at der skal ske felles indstilling til de 19 selv-
ejende ungdomsboliginstitutioner (kollegier) med ca. 4.700 ungdomsbo-
liger, der er opfert i Kgbenhavn med statsstgtte i henhold til tidligere
lovgivning.

Forvaltningerne legger op til en BR-beslutning, som pabyder de 19 kol-
legier at ga med i felles anvisning ved at indga aftale med et af de to
indstillingsudvalg i Kgbenhavn — enten CIU eller KKIK. Det vil betyde,
at anvisningen for de fem kollegier med tilsammen ca. 1.000 boliger, der
i dag ikke er tilsluttet en fellesanvisning, overgar fra kollegiernes egen
beslutning til det centrale indstillingsudvalgs beslutning.

Hovedparten af de selvejende kollegier (3.700 boliger) har allerede i dag
en aftale med et af de to indstillingsudvalg i Kgbenhavn - enten CIU eller
KKIK.

2. Det almene spor

Kommunen kan ikke ensidigt beslutte, at almene ungdomsboliger skal
tilsluttes faelles anvisning, men aftale herom kan indgas med den enkelte
boligorganisation, jf. almenboliglovens § 52 stk. 2.

Der er ca. 2.000 almene ungdomsboliger 1 Kgbenhavn, hvoraf de 1.700 er
tilsluttet felles anvisning via Centralindstillingsudvalget (CIU). Boliger-
ne indgar typisk som en del af et stgrre alment byggeri, hvor der ogsa er
familieboliger. Forvaltningerne finder det som udgangspunkt gnskeligt at
fa de sidste 300 almene ungdomsboliger med i felles anvisning, men er
dog samtidig opmarksom pa, at det konkret kan vere gkonomisk og ad-
ministrativt velbegrundet, nar en boligorganisation gnsker selv at foresta
anvisning.

Teknik- og Miljgforvaltningen har i efteraret 2012 taget spgrgsmalet op
med VIBO, der reprasenterer godt halvdelen af de ungdomsboliger, som
i dag star uden for felles anvisning. VIBO har tilkendegivet, at de ikke
gnsker at indga i en falles anvisning. Spgrgsmalet om felles anvisning
har to gange veret rejst 1 organisationsbestyrelsen og er begge gange
blevet stemt ned. Organisationen er tilhenger af en falles indgang for
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kommunens ungdomsboliger, men opfatter anvisning som en del af bo-
ligorganisationens kernedrift.

FSB har konkret undtaget ca. 50 ungdomsboliger. Forvaltningerne vurde-
rer umiddelbart ikke, at det vil veere muligt/hensigtsmaessigt at fa alle de
50 ungdomsboliger med i falles anvisning, men spgrgsmalet vil indga i
den Igbende dialog med FSB.

Ovrige boliger, der har valgt at sta uden for felles anvisning, er fordelt
pa sma boligorganisationer/afdelinger.

Muligheden for evt. at ggre grundskyldstilskud betinget af, at boligerne
tilsluttes felles anvisning, vil indga i kommende drgftelser med Ministe-
riet for By- Bolig og Landdistrikter. Ministeriet har nedsat en arbejds-
gruppe om harmonisering af reglerne pa ungdomsboligomradet, hvor
Teknik-og Miljgforvaltningen er reprasenteret.

3. Det private spor

a. Ustgttede private ungdomsboliger

Der er ca. 2.800 private ungdomsboliger i Kgbenhavn, som er opfgrt
uden offentlig stotte. Kommunen kan ikke kraeve, at disse boliger skal
tilsluttes felles anvisning.

Med afset i Budget13 kan visse fondsopferte kollegier med almennyttigt
formal opna grundskyldsfritagelse, hvis de opfylder betingelserne i Ejen-
domsskattelovens § 8c. Forvaltningerne har undersggt mulighederne for
at betinge en grundskyldsfritagelse af tilslutning til falles anvisning. Kg-
benhavns Borgerservice, Center for Opkrevning og Kontrol, der admini-
strerer ordningen vurderer, at det vil vere i strid med loven. En @ndring
af Ejendomsskattelovgivningen, som gg¢r det muligt at kede de to ting
sammen, vurderes ikke at vare en realistisk mulighed.

Der er flere private ustgttede ungdomsboliger pa vej. Borgerrepraesenta-
tionen blev pa mgdet den 23. august 2012 prasenteret for en forelgbig
bruttoliste over mulige ustgttede private ungdomsboligprojekter. Listen
rummer pa nuvarende tidspunkt knapt 2.000 boliger fordelt pa ca. 15
projekter. Forvaltningerne forventer ud fra den hidtidige dialog med de
private bygherrer, at flere af de nye private ustgttede ungdomsboliger vil
vaelge frivilligt at tilslutte sig en falles anvisning, da de ikke selv gnsker
at foresta anvisning og udlejning.

En falles hovedstadsregional IT-portal vil kunne linke til private ustgtte-
de ungdomsboliger, som ikke gnsker at vere med i1 falles anvisning.
Forvaltningerne vil sammen med CIU og KKIK informere ustgttede kol-
legier om muligheden for at blive prasenteret pa en falles portal, hvis en
sadan portal bliver en realitet.

b. Stpttede private ungdomsboliger
Kgbenhavn har 10 kollegier med ca. 600 ungdomsboliger opfert med
statsstgtte 1 henhold til lov om stgttede private ungdomsboliger. For disse
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boliger gaelder, at der skal indgéds aftale om faelles anvisning af lejere til
mindst 80 pct. af de ledige boliger pr. ar. Alle kollegier i denne kategori
har indgaet aftale om falles anvisning, og Teknik- og Miljgforvaltningen
paser Igbende, at betingelsen fortsat er opfyldt.

4. Det regionale spor

Samtidig med at efterspgrgslen pa ungdomsboliger i Kgbenhavn naermest
er umettelig, meldes der i visse dele af hovedstadsregionen lgbende om
tomme ungdomsboliger. Arsagen hertil skal bl.a. sgges i, at boligerne har
svert ved at klare konkurrencen fra det kgbenhavnske ungdomsbolig-
marked. Der er derfor behov for at vurdere behovet for ungdomsboliger i
et regionalt perspektiv og at inddrage alle ungdomsboliger i regionen i en
samlet lgsning af de studerendes boligbehov.

Forvaltningerne atholdt den 8. november 2012 mode med omegnskom-
munerne (administrativt niveau) for at afdekke interessen for at deltage i
en felles portal m.v. Alle kommuner i hovedstadsregionen samt Roskilde
var inviteret til at deltage. I alt 10 kommuner var reprasenteret pa mgdet,
heriblandt Roskilde og Lyngby-Taarbe&k kommuner der har egne indstil-
lingsudvalg. Flere deltagere udtrykte umiddelbart interesse for at vare
med i en falles portal. Nogle kommuner har udlejningsproblemer og ser
en interesse i at kunne na ud til flere ansggere. Roskilde Kommune leg-
ger vegt pa at bibeholde den lokale forankring i anvisningen, men var
ikke afvisende overfor at deltage i en felles portal, hvis egne indstillings-
kriterier kan bibeholdes. Det er aftalt, at forvaltningerne indkalder til et
nyt mgde, nar der foreligger et mere konkret udspil om en falles portal.
Forvaltningerne forventer tillige at atholde separate mgder med de lokale
indstillingsudvalg i Lyngby og Roskilde samt Frederiksberg Kommune.
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