Center for Faglig Understottelse og Udvikling
Socialforvaltningen

Bilag 2

Identificerede tiltag til tilvejebringelse af flere billige
boliger til Socialforvaltningens malgrupper

Socialforvaltningen har undersggt, om der findes mulige tiltag til tilve-
jebringelse af flere betalbare boliger til boligsocial anvisning, der ikke
allerede er beskrevet i de to sager, Socialudvalget behandlede hen-
holdsvis d. 28. februar 2025 ("Muligheder for tilvejebringelse af flere
billige boliger til Socialforvaltningens malgrupper”) og 9. oktober 2024
("Analyse af barrierer for billige boliger” - bilag 1 til denne sag).

Som det fremgar af indstillingen, har forvaltningen kun identificeret et
enkelt tiltag, som vurderes at have et meget begreenset potentiale. Der-
udover gives en status pa en raekke tidligere preesenterede anbefalinger
fra en teknisk arbejdsgruppe. Ingen af de beskrevne tiltag vil kunne
iveerkseettes af Socialforvaltningen alene.

1. Opfelgning pa anbefalingerne fra den tekniske arbejdsgruppe ml.
Kebenhavns Kommune og BL's 1. kreds

Samarbejdsforum, som bestar af det gverste administrative niveau fra
hhv. de syv forvaltninger i Kebenhavns Kommune og repraesentanter
fra BL 1. kreds samt Lejernes Landsorganisation, har haft nedsat en tek-
nisk arbejdsgruppe med repraesentanter fra Teknik- og Miljgforvaltnin-
gen, Socialforvaltningen og BL 1. kreds.

Baggrunden for nedseettelsen af den tekniske arbejdsgruppe var det sti-
gende pres pé behovet for betalbare boliger i Kebenhavn, seerligt til
borgere med meget lav betalingsevne, som anvises af Socialforvaltnin-
gen. Arbejdsgruppen har blandt andet undersegt, om der vil kunne
bygges boliger pé feerre kvadratmeter med henblik pé at opna en billi-
gere husleje, og har haft til formal at afdeekke de byggetekniske og juri-
diske barrierer og muligheder, der er forbundet med tilvejebringelse af
billige boliger til boligsocial anvisning.

Afdeekningen har mundet ud i en reekke anbefalinger, bade inden for og
uden for de lovmaessige rammer for alment nybyggeri, som blev pree-
senteret og drgftet i Samarbejdsforum d. 20. september 2024. Anbefa-
lingerne er tidligere beskrevet i "Analyse af barrierer for billige boliger”
og fremgar af skemaet nedenfor.
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Nr. | Anbefaling Status

1 At differentiere fordelingen af husleje i Teknik- og Miljgforvaltningen har draftet
en boligafdeling, sa de billige boliger til anbefalingen med Social- og Boligstyrel-
boligsocial anvisning ikke betaler samme | sen, som umiddelbart vurderer, at anbe-
andel af udgifterne til etablering af feel- falingen kan anvendes inden for de nu-
lesarealer og trappeopgange som resten | veerende juridiske rammer for byggeri af
af boligerne. almene boliger. Teknik- og Miljaforvalt-

ningen arbejder videre med anbefalin-
gen.

2 At placere billige boliger til boligsocial Anbefalingen kan anvendes, men under
anvisning i stueetagen med direkte ind- | hensyntagen til for behovet for forskel-
gang fra terreen, sd adgangs-/ankomst- ligartede byggerier og boliger i Keben-
arealer kan udgéa af boligernes areal. havn. Det vil veere en vurdering i det kon-

krete nybyggeriprojekt, om de billige bo-
liger til boligsocial anvisning skal indar-
bejdes i stueetagen.

3 At muliggere starre fleksibilitet af hus- Teknik- og Miljgforvaltningen arbejder
dybden i byggefeltet, hvilket vil kunne videre med anbefalingen.
bidrage til realiseringen af boliger til bo-
ligsocial anvisning.

4 At fritage ungdomsboliger til boligsocial | Teknik- og Miljgforvaltningen arbejder
anvisning fra at betale til feellesarealer, videre med anbefalingen.
hvorved de vil f& en lavere husleje.

5 At ege opmaerksomheden pd mulighe- Teknik- og Miljgforvaltningen arbejder
den for at omdanne hybler/supple- videre med anbefalingen.
mentsrum til billige boliger til boligso-
cial anvisning ifm. fysiske helhedsplaner
og ansggninger om sammenlaegninger.

6 At tilvejebringe en lavere P-norm ved al- | Anbefalingen er implementeret som led
mene boliger til Socialforvaltningens i vedtagelsen af Kommuneplan 2024.
malgrupper til boligsocial anvisning.

7 At udvide bestemmelsen om fritagelse Teknik- og Miljgforvaltningen arbejder
fra krav i kommmuneplanen. videre med anbefalingen.

8 At undersgge barrierer og potentialer Teknik- og Miljgforvaltningen arbejder
ved at ommeerke allerede opferte ung- videre med anbefalingen.
domsboliger, der overskrider husleje-
greensen pa 3.000 kr., til sma familieboli-
ger med en husleje under 5.000 kr.

Socialforvaltningen har veeret i dialog med Teknik- og Miljgforvaltnin-
gen, som vurderer, at seerligt anbefalingen om at ommaerke allerede
opferte ungdomsboliger, der overskrider Socialforvaltningens anbefa-
lede huslejegreense pa max. 3.000 kr./md. ex. forbrug, til sméa familie-
boliger med en betalbar husleje, har et potentiale. Og maske seerligt for
ungdomsboliger, som er indarbejdet i boligafdelinger, der i gvrigt be-
star af familieboliger.



Kebenhavns Kommune vil ikke kunne igangsaette et sddant arbejde -
det vil afhaenge af, at de almene boligselskaber gnsker at ommeerke bo-
ligerne. Ifalge Teknik- og Miljgforvaltningen vil et videre arbejde med
anbefalingen derfor kreeve et taet samarbejde med boligselskaberne,
herunder afdeekning af de faktiske muligheder og vilkadr for ommeaerk-
ning. Bl.a. skal det afklares, om det statslige ungdomsboligbidrag skal
betales tilbage, hvis ungdomsboligerne ommeerkes. Dette kan i sé fald
medfare, at huslejen i boligerne stiger.

2. Genudbud af den statslige pulje til etablering af inklusionsboliger
Inklusionsboliger (jf. almenboligloven § 62 a) er almene boliger, hvor
der er knyttet en social viceveert direkte til boligen og boligmiljgzet. Boli-
gerne er sédledes malrettet borgere, som er psykisk og socialt sarbare,
og som i en periode har behov for en bolig med tilknyttet social vice-
veert.

Inklusionsboliger kan anvises til psykisk og socialt sarbare borgereien
periode pd op til to &r med henblik péd at understatte, at borgeren opnér
en selvsteendig tilveerelse i egen bolig. Efter lejeperiodens ophear er
kommunen forpligtet til at anvise borgeren en anden bolig eller, hvis re-
levant, et botilbud efter serviceloven.

Boligerne etableres i almene familieboliger ved aftale mellem kommu-
nen og boligselskabet. | boligerne sezges der om statsligt tilskud til, at
der knyttes en social viceveert direkte til boligen og boligmiljget. Der kan
ikke ydes tilskud til sociale stattefunktioner, der leveres af kommunen,
og kommunens forpligtelser til at tilbyde ydelser efter serviceloven geel-
der ogsa for lejere i inklusionsboliger. Der kan ikke gives tilsagn om
statslig statte til inklusionsboliger, hvis de forudsatte sociale stattefunk-
tioner i gennemsnit overstiger 5 timer pr. uge pr. beboer i inklusionsbo-
ligerne.

Foruden gkonomisk statte til den sociale viceveert kan der seges om
statslig statte til lsbende nedsaettelse af huslejen i de padgaeldende boli-
ger. Der kan dog maksimalt ydes 12.000 kr. pr. &r (2016-P/L) til husleje-
nedseettelse, hvilket Socialforvaltningen vurderer, vil have en begraen-
set effekt i en kesbenhavnsk kontekst.

Det er det almene boligselskab, der i feellesskab med kommunen sgger
om statte til huslejenedseettelse og social viceveert i inklusionsboli-
gerne, og Socialforvaltningen kan derfor ikke etablere inklusionsboliger,
uden at der er indgdet aftale herom med et eller flere almene boligsel-
skaber.

Den statslige pulje til stotte til etablering af inklusionsboliger i almene
familieboliger skal genudbydes, hvis der skal etableres inklusionsboli-
ger til boligsocial anvisning i Kebenhavn. Puljen blev senest genudbudt
i 2022, hvor samtlige midler blev uddelt.



Det er et vaesentligt opmaerksomhedspunkt, at nar Socialforvaltningen
er forpligtet til at anvise borgeren en ny og betalbar bolig efter endt op-
hold i inklusionsboligen, vil det f& den konsekvens, at andre borgere, der
venter pa at blive anvist en betalbar almen bolig, far forleenget deres
ventetid.

Socialforvaltningen vurderer samlet set, at de eksisterende muligheder
for at anvende hhv. midlertidigt statsligt og kommunalt huslejetilskud
(jf. puljen under Fonden for blandede byer og udslusningsboligordnin-
gen) er mere relevante greb at anvende for mélgruppen for boligsocial
anvisning end inklusionsboligordningen. Det skyldes ikke mindst, at
disse huslejetilskud kan gives i hhv. fem og ni ar, hvor tilskuddet i inklu-
sionsboliger kun kan gives i to ar.

Derudover er de to huslejetilskud nogle greb, som forvaltningen alle-
rede anvender og samarbejder med boligselskaberne om, og som ikke
kreever yderligere aftale med den almene sektor eller yderligere stats-
lige puljemidler. De delelementer, som inklusionsboligerne udgeres af,
vil desuden kunne stykkes sammen af forvaltningen pa andre mader,
som ikke kreever statslig involvering, og som ikke er underlagt samme
tidsbegreensning.



