Plan, Analyse, Ressourcer og CO2-reduktion
Teknik- og Miljeforvaltningen

Notat

Til Teknik- og Miljgudvalget

Vedrorende beboerklagenaevnets afgorelse om klage i
forbindelse med AKB's fysiske helhedsplan for Bellahgj

| sagen 'Godkendelse af fysisk helhedsplan (renoveringsprojekt) og ka-
pitaltilfersel, AKB, afd. Bellahgj, Brenshgj' fremgar det, at en beboer har
klaget til beboerklagenaevnet over, at beboeren ikke har haft mulighed
for at stemme om tre eendringsforslag, som beboeren har stillet, og at
beboeren derfor kraever, at afstemningen erkleres ugyldig.

Beboerklagenaevnet har den 21. maj 2021 fundet, at selv om der ikke har
veeret stemt om de tre forslag, kan afstemningen ikke erklaeres ugyldig.

To af de tre forslag omhandler ikke direkte helhedsplanen og kan derfor
ikke rejses i forbindelse med afstemning om helhedsplanen.

Det tredje forslag kreever, at godkendelsen af helhedsplanen fra 2012 til-
bagekaldes, sd helhedsplanen bortfalder. Da samme konsekvens ville
veaere opndet ved at stemme nej til helhedsplanen, har der reelt veeret
stemt om intentionen i forslaget.

Beboerklagenaevnet har kun forholdt sig til denne enkelte beboers mu-
lighed for at stille &endringsforslag og ikke de andre beboeres mulighed
for at stille &endringsforslag.

Der er ikke andre beboere, der har klaget til beboerklagenaevnet, og det
er heller ikke leengere muligt at klage.

Beboerklagenaevnet henviser i gvrigt til Teknik- og Miljgforvaltningens
notat af 15. april 2021 til Teknik- og Miljgudvalget.
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Naevn og Jura
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Adresseoplysninger udfyldes ved ekspedering. Se mod-
tagerlisten nedenfor.

Ved Bellahgj Nord 14, 10. - 2, 2700 Brgnshg;j

Tvist om urafstemning

Ved e-mail af 16. februar 2021 har lejer, | N I c<dt beboerkla-

genaevnet om at tage stilling til tvist om urafstemning.

Udlejer boligselskabet AKB, v/ KAB, er hgrt i sagen ved brev af 23. marts
2021.

Sagen erindbragt i henhold tilalmenlejelovens § 101, stk. 1, nr. 1.

Beboerklagenaevnet har efter en gennemgang af sagen truffet fglgende

Afgdorelse

Naevnet finder ikke, at udlejer var forpligtet tilat medtage lejers tre forslag

i urafstemningen vedrgrende helhedsplanen.

Naevnet har derfor besluttet, at urafstemningen om helhedsplanen ikke

dermed er ugyldig.
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Beboerklagenaevnet

Baggrund

Lejer har indbragt en sag for beboerklagenaevnet, idet han mener, at ur-
afstemningen, der blev afholdt i perioden 18. til 25. januar 2021 vedrg-

rende helhedsplan for afdelingen, var ugyldisg.

Afstemningen vedrgrte den endelige vedtagelse/forkastelse af helheds-
planen for afdelingen, som en fglgegruppe i afdelingen har udarbejdet i
samarbejde med KAB og eksterne réddgivere. Helhedsplanen tager ifglge
afdelingsbestyrelsen udgangspunkt i de renoveringsarbejder, som var
indeholdt i den helhedsplan, som farste gang blev vedtaget af afdelingen

i 2012, samt supplerende arbejder, som beboerne vedtogi 2017.

Det fremgéar af materiale omdelt af afdelingsbestyrelsen, at afdelingsmg-
det om helhedsplanen, som var planlagt til afholdelse den 25. januar

2021, blev aflyst og erstattet af en urafstemning pa grund af covid-19.

Urafstemningen lgb fra 18. til 25. januar 2021. Urafstemningen ville efter
afdelingsbestyrelsens opfattelse betyde, at alle havde mulighed for at

stemme pa en forsvarlig og tryg méade.

I info til beboerne har afdelingsbestyrelsen oplyst, at der ville blive om-
delt et omfattende praesentationsmateriale, samt blive lavet en video, der

grundigt gennemgar materialet.
Beboerne kunne inden den 17. januar 2021 stille spgrgsmal, som alle ville
blive besvaret. Materialet indeholdt ikke oplysning om mulighed for at

stille eendringsforslag til afstemningen for eller imod helhedsplanen.

Lejer har anfert, at han den 10. januar 2021 indsendte tre forslag til afde-

lingsbestyrelsen, som han gnskede medtaget til urafstemningen.

Forslagene havde fglgende ordlyd:

1. Jesgforeslar at vores bolighuslejer nedseettes til 410 kr. pr. m?

bolig arligt inkl. hjemfaldsleje
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Beboerklagenaevnet

2. "Skema A" tilsagn fra &r 2012 tilbagekaldes séledes at renove-
ringssagen/helhedsplanen bortfalder helt og som en naturlig del

af dette nedlaegges folgegruppen

3. Jegforeslar at vi i fremtiden holder beboerafstemningerne som
urafstemninger, sdledes at alle husstande f&r mulighed for at
stemme (mere demokrati). Afstemningerne foreslas foretaget

digitalt og kan tillige forega ved brev.

Afdelingsbestyrelsen valgte at fortolke lejers forslag som spgrgsmal, og

besvarede dem i materiale udsendt til afdelingens beboere.

Afdelingsbestyrelsen udtalte felgende til de anfarte forslag:

1. Jeg foreslar, at vores bolighuslejer nedseettes til 410 kr. pr. m?

bolig arligt inkl. hjemfaldsleje

Svar: Forslaget vedrgrer budgetlaegning og skal tages som pa afdelings-
made om budget. Pd et ekstraordinsert afdelingsmade kan alene be-
handles punkter, som er sat pa dagsordenen for indkaldelse til madet.
Bestyrelsen bemaerker, at forslaget indebaerer at huslejen laegges pé et
niveau, hvor hverken renoveringer eller helhedsplanen vil kunne gen-
nemfares, og det derfor ikke vil vaere tilrddeligt, safremt det stilles p4 et

kommende afdelingsmade.

2. "Skema A" tilsagn fra &r 2012 tilbagekaldes séledes at renove-
ringssagen/helhedsplanen bortfalder helt og som en naturlig del

af dette nedleegges falgegruppen

Svar: Intentionen i forslaget forstds som en motivation for at stemme nej
til helhedsplanen, hvilket enhver erisin fulde ret til. Der kan dog ikke stil-
les forslag med tilbagevirkende kraft. Hvis der stemmes nej til skema b, sa

er konsekvensen reelt den samme, som der oplistes i forslaget.

3. Jegforeslar, at viifremtiden holder beboerafstemningerne som
urafstemninger, sdledes at alle husstande far mulighed for at
stemme (mere demokrati). Afstemningerne foreslas foretaget

digitalt og kan tillige foregé ved brev.
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Beboerklagenaevnet

Svar: Der kan pd afdelingsmeder altid stilles forslag om urafstemning,
men det er ikke muligt, at treeffe beslutninger, som binder afdelingsma-
det pa alle beslutninger fremadrettet. Afdelingsmadet vil derfor til en-
hver tid kunne omgare en beslutning om at der altid skal vaere urafstem-
ning. Et sadant forslag bor ogsa stilles pd et ordineert afdelingsmade, da
det reelt vil vedrere afdelingens forretningsorden, og den er ikke til be-

handling ved afstemningen om skema b for helhedsplanen.

Naevnet har i forbindelse med sagsbehandlingen fra lejer modtaget kopi
af mail af 10. januar 2021 til udlejer med lejers tre forslag til urafstemnin-
gen, Beboerinformation - september 2020, Vigtig ekstra info, orientering
om helhedsplan og afstemning fra AKB (udateret), Afdelingsbestyrel-
sens indstilling til helhedsplan for AKB Bellahgj (januar 2021), Vejlednin-
gen om urafstemningen af 18. januar 2021, spgrgsmal og svar til helheds-

plan for AKB, Kebenhavns Afdeling Bellahgj.

Udlejer er hart i sagen, men har, bortset fra et snske om fristforleengelse
med deres svar, ikke kommet med bemaerkninger til beboerklagenaev-

net.

Begrundelse og lovgrundlag

Neevnet har truffet afgarelse i tvisten i henhold til almenlejelovens § 101,

stk. 1, nr. 1.

Naevnet har gennemgaet indholdet i lejers tre forslag med henblik pé at
vurdere, om forslagene burde have vaeret medtaget som aendringsfor-

slag i det af udlejer udsendte materiale til urafstemningen.

For sd vidt angér lejers forslag et og tre er det naevnets opfattelse, at der
ikke er tale om aendringsforslag til det af bestyrelsen stillede forslag til

vedtagelse af helhedsplan for afdelingen.

Forslag 1 er et forslag til fremtidig leje, der hgrer hjemme under behand-
lingen af afdelingens driftsbudget, som behandles p& de ordinaere arlige

afdelingsmgder.
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Beboerklagenaevnet

Forslag tre er et forslag om, at afstemninger fremover bgr foregd som ur-
afstemninger. Forslaget er ikke en del af skema B, helhedsplanen, som
var det, der var sat til behandling og urafstemning péa det ekstraordinaere

made.

Konsekvensen af lejers forslag to, om at tiloagekalde skema A, som blev
vedtaget pa et ekstraordineert afdelingsmede i 2012, vil veere, at helheds-
planen bortfalder. Samme mulighed kan opnas ved, at et flertal af lejerne

stemmer nej til skema B, som var sat til behandling ved urafstemningen.

Da der saledes ikke er tale om sendringsforslag, der kunne give urafstem-
ningen om helhedsplanen et andet udfald eller indhold, finder navnet
ikke at bestyrelsens beslutning om ikke at medtage lejers tre forslag som

a&ndringsforslag i urafstemningen medfgrer, at afstemningen er ugyldis.

Neevnet kan oplyse, at der er udarbejdet et notat af 15. april 2021 fra Tek-
nik- og Miljgforvaltningen til Teknik- og Miljgudvalget, hvoraf fremgér, at
tilsynet med offentlig stottet byggeri pa et mgde med KAB den 23. april
2021 ville udtale kritik af, at afdelingsbestyrelsen inden urafstemningen
har oplyst beboerne om, at de ikke kunne stille &ndringsforslag til dags-

ordenspunktet. Tilsynet mener, at dette bgr veere en mulighed.

Da beboerklagenaevnet er et tvistensevn, som alene behandler konkrete
uenigheder mellem en eller flere lejere og udlejer, har beboerklagenaev-
net ikke herved taget stilling til, hvorvidt udlejers oplysning til lejerne om,
at eendringsforslag ikke kan komme til afstemning sammen med deres

forslag generelt, medfgrer afstemningens ugyldighed.
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Beboerklagenaevnet

Klagevejledning

I henhold til almenlejelovens § 106, stk. 1, kan hver af parterne indbringe

beboerklagenaevnets afggrelse for boligretten.

Indbringelse skal ske senest fire uger efter, at underretning om beboer-

klagenaevnets afggrelse er meddelt parterne (meddelelsesdagen).

Indbringelse for boligretten skal ske i overensstemmelse med retspleje-
lovens regler om udfaerdigelse af staevning. Sagen skal derfor indbringes

digitalt via hjemmesiden, www.minretssag.dk.

Ved sagsoprettelsen skal du under emnet “Veelg ret” vaelge den ret, hvor

sagen skal indbringes. Du skal veelge Retten pa Frederiksberg.

Beboerklagenaevnet kan ikke yde bistand til sagens indbringelse for bolig-
retten, og henvendelser til beboerklagenaevnet vedrgrende dette, vil ikke

afbryde den ovennaevnte ankefrist pa fire uger.

Beboerklagenaevnet skal ikke medindstaevnes, da beboerklagensevnet

ikke er part i en eventuel retssag.

Beboerklagenaevnet vil gerne orienteres, sdfremt en part indbringer en

sag for boligretten, samt om boligrettens afggrelse.

Annette Gregersen

formand

Sendt til:
Boligselskabet KAB

Tilsynet med offentlig stattet byggeri
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