OLIEFABRIKSVEJ 100

FORSLAG TIL LOKALPLAN

Teknik- og Miljgudvalget har den 30. marts besluttet at offentliggore forslag til
lokalplan Oliefabriksvej 100.
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Lokalplanomradet ligger i bydelen Amager Vest.

Offentlig heringsperiode fra den 21. april 2020 til den 16. juni 2020.
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Redegorelse
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Omrdadet set mod nord. Lokalplanomradet er indtegnet med hvid linje, og de vigtigste gader er navngivet. Luftfoto: Kortforsyningen, 2019.

Lokalplanens baggrund og formal

Bygherre har et gnske om at udvikle et erhvervsomrade pa 5.160 m? til boliger.
Projektets grundidé er at opfere et boligomrade, der er tilpasset omradets karak-
ter, materialevalg og de omkringliggende bebyggelser. Der er i projektet fokus pa
feellesskab, biodiversitet og baeredygtighed. Dette geres bl.a. ved at placere boli-
gerne omkring et feelles haverum, og at udforme og indrette boligerne sa de til-
traekker forskellige aldersgrupper, og dermed skaber grobund for en differentie-
ret beboersammensaetning. Der er arbejdet med forskellige boligtyper, bade et-
og to plans boliger, reekkehuse og dobbelthuse, samt forskellige boligsterrelser.

Omradet er i dag omfattet af kommuneplanrammer og er ikke lokalplanlagt.
Kommuneplanrammerne er med kommuneplan 2019 &endret fra O-omrade (in-
stitutioner og fritidsomrade) til Bl-omréade (bolig), og realisering af det gnskede
byggeprojekt forudseetter en lokalplan.

Lokalplanen eri overensstemmelse med Kommuneplan 2019.

Lokalplanomradet og kvarteret

Stedet

Oliefabriksvej nr. 100 ligger i den sydlige del af Kgbenhavns Kommune, ca. midt
pa Amager, pa graensen til Tarnby Kommune. Selve Oliefabriksvej, der er nord-
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sydgdende, fungerer som skillelinje mellem et sterre omréde med nyttehaveri

Kebenhavns Kommune, og et starre erhvervsomrdde omkranset af boliger i
Tarnby Kommune. Midt i dette krydsfelt af forskellige funktioner, ligger Olie-
fabriksvej nr. 100. Pa grunden ligger i dag en stilladsvirksomhed, men der har tid-
ligere veeret en tammerhandel, hvilket afslgres af lagerbygningerne, der er de tid-
ligere temmerhaller.

Ingen af de eksisterende bygninger i lokalplanomradet er bevaringsveerdige.

Erhvervsomradet i Tarnby Kommune er af en blandet sammensaetning med store
logistikvirksomheder som Bring og PostNord naermest Oliefabriksvej og leengere
inde i omrédet en lang raekke mindre virksomheder med alt fra konsulenter til
handveerkere og veerksteder. Umiddelbart over for lokalplanomradet, ligger bar-
nehaven Vesterled.

Egenart

Erhvervsomradet i Tarnby Kommune, ast for Oliefabriksvej, bestér overvejende
store bygningeriop til 2 etager med en hgjde pé op til 8,5 m og enkelte dele op
til 10 m. Erhvervsomréadet er synligt fra Oliefabriksvej, men trukket tilbage af et
beplantningsbaelte mod vejen. Omradet star i skarp kontrast til nyttehaverne vest
for Oliefabriksvej, der udelukkende er mindre huse og skure, der mé bebos og
benyttes i sommerhalvaret. Nyttehaverne er afskaeermet mod vejen afetca. 2 m
hejt beplantet tradhegn. Lokalplanomréadet, der bestar af udendgrs oplag, gamle
temmer lader og en villa indrettet til kontor, har en anden karakter end det
grenne nyttehaveomréde.

Omradets placering i bydelen

Umiddelbart syd for lokalplanomradet star et vandtérn, der er omdannet til kon-
torer. Vandtarnet fungerer som et lokalt pejlemeaerke for omrédet. Leengere mod
vest ses @restad, der med sine mange store bygninger og hgjhuse, star klart i ho-
risonten.

| selve lokalplanomradet er der ikke nogen elementer, der bevares eller forsgges
indpasset i den videre planleegning. Vandtérnet og @restads storskalabyggeri er
vigtige orienteringspunkter, men er ikke noget et kommende byggeri skal for-
holde sig til. Byggeriet skal derimod forholde sig til de helt lokale skalaer og be-
byggelsesmgnstre.

Lokalplanen skal indeholde falgende:

e Bebyggelsen skal indpasses i nyttehavernes mindre skala og tage afseet i en
struktur af enkeltstdende bygninger med en stor andel af grenne omréader.
Byggeriet ma for hovedparten ikke overstige 8,5 m. Enkelte bygninger mod
Oliefabriksvej kan tillades op til 10 m hgje.

¢ Bebyggelsen skal orienteres omkring et feelles grent omréde, og udearealerne
skal fremsté grenne med et minimum af belagte flader.

¢ Mod Oliefabriksvej skal der med hegning og adgangsveje sikres dbenhed til
bebyggelsen langs vejen under hensyn til vejstgj og eventuelle gener fra er-
hvervsomradet.

¢ Bebyggelsen skal opfgres med facader og tage i tree. Op til 3 facader skal ud-
fores sa de kan bekleedes med klatrende planter.

Mobilitet

Lokalplansomréddet ligger teet op til @resundsmotorvejen, der er en regional mo-
torvej, og Englandsvej, der er en fordelingsvej primeert for nord-sydgdende trafik
p& Amager. @resundsmotorvejen kan tilgas via Vejlands Allé eller Center Boule-
vard inden for lidt under 2 km.
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Pa selve Oliefabriksvej er der ikke offentlig transport. Der er lokale buslinjer pa
Kongelundsvej og Lajtegardsvej, og der er derfor ca. 300-600 m til neermeste
stoppested. @restad Station og Metro er ca. 1.700 m veek i gangafstand.

Oliefabriksvej er udstyret med cykelsti i begge sider og fortov i den gstlige side.
Der er tilladt kantstensparkering langs vejens vestlige side.

Almene boliger

Lokalplanomrédet ligger i Dyvekeskolen skoledistrikt, hvor den almene boligandel
udger 25 %. Det betyder, at der i henhold til retningslinjerne i Kommuneplan
2019 kan stilles krav om almene boliger efter en konkret vurdering af det enkelte
projekt.

Da der her kun opfares ca. 2.000 m? boliger, vil der ikke med de gaeldende ret-
ningslinjer veere krav om 25 % almene boliger.

Forslag til lokalplan Oliefabriksvej 100

Redeggrelse



De gamle temmerlader i lokalplanomradet benyttes i dag til stilladsoplag. Oliefabriksvej set mod nord med lokalplanomradet til venstre og erhvervs-
omradet til hgjre.

Set mod vest fra lokalplanomradet, hvor @restad ses i horisonten. Nyttehaverne med smd interne veje og en stor grad af beplantning.

Syd for lokalplanomrdadet ses et aeldre vandtarn, der er indrettet til kontorer.
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Lokalplanens indhold
Indledning

Lokalplanen muligger omdannelse af et aeldre omrade, der i dag benyttes til er-
hverv i form af bl.a. en stilladsvirksomhed, til et nyt boligomrade i relation til et
sterre omrédde med nyttehaver. | Kommuneplan 2015 var omrédet udlagt til insti-
tutioner og fritid (O-omréde), hvilket er &endret med kommuneplan 2019, hvor
omréadet er udlagt til bolig (B1-omrade).

Aktuelt er der et gnske om at opfare ca. 20 boliger af varierende starrelse, fra fa-
milieboliger til seniorboliger, for at understgtte en blandet sammensaetning. Boli-
gerne skal orienteres omkring et grent omréde, der skal fungere som feelles have,
og skal i udformning og materialevalg relatere til nyttehavernes mindre huse.

Anvendelse

Omrédet fastleegges til boliger i form af reekkehuse, dobbelthuse og enkelthuse.
Med lokalplanen eendres anvendelsen séledes fra den eksisterende anvendelse til
erhverv til bolig.

Det fremgar af bestemmelsen om anvendelse.

Infrastruktur

Adgang til lokalplanomrédet sker via den nordlige eksisterende overkersel, nord
for krydset Oliefabriksvej og Fuglebaekvej. Der udlaegges ikke andre veje i omra-
det, da den gvrige del af omrédet @nskes friholdt for biltrafik. Adgangsvejen vil
primeert blive benyttet til parkeringspladser pé terreen og adgangsvej for renova-
tionsbil.

For at muliggere en sammenkobling af lokalplanomradets stisystem med nytte-
havernes stisystem, udleegges zoner for stiadgang, hvor nyttehavernes stier ram-
mer lokalplanomradet.

Det fremgar af bestemmelsen om veje.

Bilparkering

Med Kommuneplan 2019 er der for boliger en parkeringsnorm pé 1 plads pr.
214 m?nybyggeri. Kommuneplanen giver mulighed for en konkret vurdering for
boliger i B rammen, hvis der bygges enfamilieshuse, eller hvis omradet ikke er
stationsneert. | dette tilfeelde ligger boligerne mere end 1,7 km fra neermeste me-
tro, og naermeste busstoppested er 300 til 600 m veek. Forvaltningen har veereti
dialog med Tarnby Kommune, der anbefaler en parkeringsnorm pé 1 plads pr.
100 m2nybyggeri, der er den norm, kommunen anvender i tilsvarende omrader.

Da omrédet ikke er stationsneert, vurderer forvaltningen, at der skal fastseettes en
parkeringsdaekning pa 1 plads pr. 175 m?2.

Bilparkeringen er fastsat til 1 plads pr. 175 m? nybyggeri af bolig.
Bilparkeringen er fastsat til 1 plads pr. 125 m? nybyggeri af daginstitution.

Parkeringspladserne etableres péa terreen i omradets nordlige ende. Herved sikres
det, at de grenne omréader friholdes for kersel og parkering.

Det fremgar af bestemmelsen om bil- og cykelparkering.
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Cykelparkering
Der skal veaere felgende pladser til cykelparkering pr. 100 m? etageareal:

Boliger: 4
Daginstitutioner: 2,5

Cykelparkering skal placeres i umiddelbar naerhed af indgangene, og kan veere
overdaekket. Ud over de indgangsnaert placerede cykelparkeringspladser kan der
etableres overdaekkede skure to steder.

For boliger skal 1 plads pr. 500 m? ud af det samlede kraevede antal pladser veere
til pladskreevende cykler. For daginstitutioner skal der vaere 1 plads pr. 250 m?2.

Det fremgar af bestemmelsen om bil- og cykelparkering.

Bebyggelsens placering og udformning

Bebyggelsen skal opfares som reekkehuse, dobbelthuse eller enkelthuse i 1,5 plan,
og skal placeres omkring et felles grent omrade. For at skeerme mod trafik og
stej, samt give en mere urban karakter, teenkes de enkelte bygninger sammen-
bygget mod Oliefabriksvej. Mod nyttehaverne placeres bygningerne enkeltsta-
ende elleri par, s& der &bnes op mod nyttehaverne. Bebyggelsen skal placeres, sa
stisystemet pa en hensigtsmaessig made kan tilsluttes nyttehavernes interne sti-
system, hvis dette snskes muliggjort.

Bygningerne skal fremsta helt i trae, eller med facader, der kan overvokses af klat-
replanter. Der skal veere stejle taghaeldninger, der kan give mulighed for en hgj 1.
sal eller en hems over 1. salen. Mod Oliefabriksvejs kan enkelte bygninger tillades i
op til 10 meters hgjde, mens bygningerne mod nyttehaverne hgjest kan veere 8,5
m. Enkelte steder muliggeres karnapper og sma indeliggende altaner, der skal
placeres bl.a. under hensyn til naboerne.

For at skabe variation og private zoner neer bygningerne forskydes de enkelte
bygninger i forhold til hinanden, og der kan placeres fremskudte arkitektonisk in-
tegrerede skure, der understgtter de private udearealer.

Det fremgar af bestemmelserne om bebyggelsens omfang og placering og om
bebyggelsens ydre fremtraeden.

Byrum

Bebyggelsen skal orienteres omkring et feelles grent byrum i midten af lokalplan-
omradet. Omradet skal fungere som faelles have med bl.a. mulighed for et starre
centralt placeret feelles drivhus/orangeri og feelleshus. | kanten, mod boligerne,
er der mulighed for, at byrummet omkranses af en sti, der bl.a. med beplantning
kan markere overgangen mellem det faelles og det private. Neermest bygnin-
gerne skal der veere private terrasser. Terrasserne skal alle veere orienteret mod
det feelles haveomrade, og have stiadgang dertil. Det sikres derved, at beboerne
kan medes og indgé i faellesskabet, hvis de gnsker det.

Det fremgar af bestemmelsen om byrum.

Treeer og anden beplantning
Med forslaget stilles krav om plantning af 45 treeer foruden buske og anden be-
plantning. Lokalplanforslaget sikrer, at omradet transformeres fra et grat flisebe-
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lagt omréde til en gren have eller et parklignende omréde i relation til nytteha-
verne. Et orangeri/drivhus i relation til feelleshuset skal muliggere dyrkning og
lignende.

Det fremgar af bestemmelsen om byrum.

Ekspropriation

Den endelige lokalplan vil ikke kunne danne grundlag for ekspropriation efter
planlovens § 47.

Kommuneplan 2019

Lokalplanforslaget er i overensstemmelse med Kommuneplan 2019. | Koommune-
plan 2019 er omréadet udlagt til boliger (B1).
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Visualisering, der viser et eksempel pa et nybyggeri i overensstemmelse med lokalplanen. lllustration: Holscher Norberg.
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Visualisering, der viser et eksempel pd et nybyggeri i overensstemmelse med lokalplanen. Set over Oliefabriksvej. lllustration: Holscher Nordberg.
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Visualisering, der viser et eksempel pa et nybyggeri i overensstemmelse med lokalplanen. Set over Oliefabriksvej. lllustration: Holscher Nordberg.
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Miljoforhold
VVM

Der er ikke anleeg eller projekter indenfor lokalplanomrédet, som vurderes at veere
omfattet af VVM-reglerne i lov om miljevurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) (lovbkg. nr.1225 af 25. oktober 2018).

Beslutning om ikke at udarbejde miljerapport

Lokalplanen vurderes ikke at medfare, at der skal foretages en miljgrapporti hen-
hold til lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter
(VVM) (lovbkg. nr.1225 af 25. oktober 2018).

Det skyldes, at planerne ikke muligger anleegsarbejder, der er optaget i lovens bi-
lag 1 eller 2. Der er endvidere ikke tale om projekter, der i sterrelse og omfang, og
i forhold til lokalplanomradets nuveerende omfang og karakter, far vaesentlig ind-
virkning péa dette eller omkringliggende omrader eller bebyggelser.

Lokalplanen skal muliggere byggeriiop til 1,5 etage i en form, der stgrrelsesmaes-
sigt og skalamaessigt vil kunne indpasses i omréadets skala. Da det eksisterende
byggeri bestar afen villai1,5 etage samtlagerhalleri1,5-2 etagers hgjde, vil det
pataenkte byggeri ikke afvige vaesentligt fra det eksisterende.

Afgerelsen er offentliggjort samtidig med planforslaget.

Trafikstoj overstiger vejledende graensevaerdier

Erhvervsomradet, der ligger overfor lokalplanomrédet, genererer en del trafik,
der er undersggt naermere ved en konkret taelling pé Oliefabriksvej over en uge i
november 2019. Denne teelling viser bl.a., at omrddet genererer et antal tunge ke-
retgjer, der servicerer virksomhederne i omradet. Seerligt Post Nord og Bring vur-
deres at vaere aktive uden for normal arbejdstid.

Stejniveauet pé Oliefabriksvej 100 er op til 67 dB pa dele af friarealet mod vejen,
og op til 64 dB péa dele af facaderne, hvilket overstiger den vejledende graense-
veerdi pa Laen 58 dB for boliger. Derfor skal det sikres i planlaegningen, at graense-
veerdierne for stgjniveauer i de fremtidige bygninger og pé friarealer kan over-
holdes.

Den fremtidige bebyggelse og friarealer i planen er placeret sédledes, at bebyg-
gelsen langs Oliefabriksvej kan danne stgjskeerm for hovedparten af friarealerne,
sa der er under 58 dB pé disse omréder. For at kunne overholde stgjgraenserne i
bygningerne kan det desuden blive ngdvendigt at stgjisolere bygningerne. Mod
skel til Oliefabriksvej kan veere et lavt hegn, der bidrager til at reducere stgjen pé
facaden og pé friarealerne.

Miljgsmeaessige gener fra virksomheder

Med henblik pé at vurdere om realisering af denne lokalplan kan f& indflydelse pa
drifts- og udviklingsmulighederne for virksomheder i erhvervsomradet nseermest
Oliefabriksvej, har kommunen veeret i dialog med et udvalg af de virksomheder,
der liggeri omradet mellem Oliefabriksvej og Egensevej. Hovedparten af virk-
somhederne naermest Oliefabriksvej er mindre erhvervsdrivende, handveerkere
og konsulenter samt enkelte store transport og logistikvirksomheder. Lidt leen-
gere inde i kvarteret ligger bl.a. et par vaerksteder og en materialegérd.

Erhvervsomradet er omfattet af Tarnby Kommunes lokalplan 72 med tilleeg, der
fastseetter graenser for stej i omradet, og graenser for, hvor meget stgj, der ma pé-
virke de tilstedende omrader, herunder nyttehaveomréadet, hvori Oliefabriksvej
100 ligger. | erhvervsomréadet er der enkelte virksomheder, der skal godkendes ef-
ter reglerne i miljgvurderingsloven. De konkrete miljgsgodkendelser er tilpasset
virksomhedernes placering neer boliger, daginstitution og nyttehaver.
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Kebenhavns Kommune har neermere veeret i dialog med Post Nord, Oliefabriks-
vej 45-51, der er en virksomhed af national interesse, samt Bring, der ogsé er en
sterre logistik- og transportvirksomhed. Post Nord har til Kebenhavns Kommune
oplyst, at de har ikke konkrete gnsker om at udvide deres virksomhed. Herudover
er de placeretien afstand, hvor en evt. udvidelse ikke vil veere uforenelig med
den pataenkte lokalplan. Post Nord udtaler, at deres fortsatte virke ikke vil blive pa-
virket af det pateenkte boligbyggeri. Post Nord er omfattet af brugerbetalingsbe-
kendtgerelsens bilag og skal ikke have en miljsgodkendelse. Bring er ved at fra-
flytte adressen og har derfor ingen kommentarer til lokalplanen.

Stgjen fra virksomhederne mé iht. miljiggodkendelser og lokalplan 72 hgjest
udgere:

55 dB pa hverdage mellem kl. 7 og 18 samt lerdage mellem kl. 7 og 14.

45 dB pé hverdage mellem kl. 18 og 22 samt lerdag mellem kl. 14 og 22 og
s@n- og helligdage mellem kl. 07 og 22.

40 dB alle dage mellem 22 og 07.

Da boligbebyggelsen pé Oliefabriksvej 100 indpasses i et allerede eksisterende
nyttehaveomréade, der ud fra de geeldende graenseveerdier for stajpavirkning, kun
maé péavirkes med 40 dB mellem kl. 7 og 18 pa hverdage samt mellem kl. 7 og 14
pé lerdage, og derudover hgjest 35 dB pa alle andre tidspunkter, vil en yderligere
bebyggelse af omradet med en anvendelse af bolig ikke péfere erhvervsomradet
eller de enkelte virksomheder yderligere restriktioner.

Kebenhavns Kommune vurderer pad den baggrund, at realisering af denne lokal-
plan ikke pavirker virksomhedernes drifts- og udviklingsmuligheder, herunder at
lokalplanen ikke vil medfere skaerpede miljgkrav til virksomhederne.

Den kystnare del af byzonen og kystnarhedszonen

Omréadet ligger i en afstand af ca. 3 km fra kysten ved Kalvebodlgbet og Sjeel-
landsbroen og dermed inden for 3 km kystnaerhedszonen. Pa grund af den bety-
delige afstand samt de mellemliggende bebyggelser og anleeg opfattes omradet
imidlertid ikke som en del af kysten. En redegerelse for den visuelle pavirkning er
derfor ikke ngdvendig.
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21. marts kl. 9.00 21. marts kl. 12.00

Skyggediagrammer

Skyggediagrammerne viser, at skygger fra byggeriet over-
vejende falder pa egen grund og kun i et ganske beskedent
omfang pavirker de tilstedende nyttehaver.

21. marts kL. 16.00
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21. junikl. 16.00
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Redeggrelse

14



Sammenhang med anden
planlaegning og lovgivning

Overordnet planlaegning

Fingerplan 2019

Fingerplan 2019 er statens landsplandirektiv for planleegning i hovedstadsomra-
det. Der er ikke bestemmelser i fingerplanen, der er relevante i forhold til lokal-
planen.

Kommuneplan 2019

Rammeomrade for boliger

| Kommuneplan 2019 er omrédet fastlagt til boligformal, serviceerhverv sdsom
butikker, restauranter, liberale erhverv, kollektive anleeg, institutioner, samt andre
sociale, uddannelsesmaessige, kulturelle, sundheds- og miljemaessige service-
funktioner, som er forenelige med anvendelsen til boliger.

Detailhandel

Bruttoetagearealeti de enkelte dagligvare- og udvalgsvarebutikker mé ikke over-
stige henholdsvis 500 m2 og 200 m?, i villaomréder dog maksimalt 100 m? for
alle butikker.

Bebyggelsesprocent
40

Kommuneplan 2019
Lokalplanforslaget er i overensstemmelse med Kommuneplan 2019. Omréadet er
udlagt til boligomrade B1.

Bydelsplan

Lokaludvalget udarbejder hvert fijerde &r en bydelsplan. Det er lokaludvalgets visi-
onspapir og arbejdsprogram. Bydelsplanen fungerer som et inspirationskatalog
for Borgerrepraesentationen og forvaltningerne, og den giver indblik i de lokale
problemstillinger, der optager borgerne.

Amager Vest Lokaludvalg har i deres bydelsplan indarbejdet ansker om at styrke
det grenne og naturoplevelsen i byen samt @ge biodiversiteten. De arbejder ogsa
for en forteetning af eksisterende byomrader, hvor der skabes rammer om sociale
feellesskaber. Lokalplanforslaget arbejder med bl.a. disse tiltag.

Lokalplaner i kvarteret

Lokalplan 72, 72.1 og 72.2 for Egensevej erhvervsomrade

Formalet med lokalplanerne er at muliggere et storre erhvervsomréade i Tarnby
Kommune. Lokalplanerne giver mulighed for erhvervsbyggeri i op til 2 etager og
8,5 m med enkelte bygningsdele i 10 m. Med tilleg 72.2. er der bl.a. muliggjort
klub, sport og fritidsaktiviteter.

Lokalplanerne kan ses pd www.taarnby.dk/borger/bolig-byggeri-og-plan/lokal-
planer-og-byplanvedtaegter.

De naermeste lokalplaner i Kebenhavns Kommune relaterer sig primeert til omra-

det omkring @restad og bydelen omkring Metrolinjen. Disse lokalplaner har ikke
relation til lokalplanomradet som det fremgar af kortet.

Forslag til lokalplan Oliefabriksvej 100
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TARNBY
KOMMUNE

B, B1 Omréader til boliger (lav teethed)
- Omrader til boliger og serviceerhverv
S, S1-3 Omrader til serviceerhverv
E,EO-2 Omradertil blandet erhverv
T,Ti-4  Omrader til tekniske anleeg
Omrader til tekniske anleeg (veje m.v.)
0,02-4  Omrader til institutioner
o1 Omréader til fritidsomrader m.v.

* Omréader med saerlige bestemmelser
m Det aktuelle lokalplanomrade

Geeldende rammer i kommuneplan 2019

[] — \

TARNBY
KOMMUNE

7 /
[

:I Geeldende lokalplaner
V///// Det aktuelle lokalplanomréde

Lokalplaner i kvarteret
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Kebenhavns Kommunes overordnede strategier

Kebenhavns Kommune har en raekke strategier, der indgér i byplanlaegningen.
De kan ses her: www.kk.dk/indhold/bolig-byggeri-og-byliv

Der kan bl.a. findes 'Feellesskab Kebenhavn’, som er en vision med pejlemaerker
for teknik- og miljgomradet frem til 2025. Pejlemeaerkerne - en levende by, en by
med kant og en ansvarlig by - skal realiseres pa basis af kommuneplanen og spil-
ler sammen med en raekke andre politikker og strategier.

Kgbenhavns Kommune arbejder med baeredygtighed i forhold til social, gkono-
misk og miljgmaessig beeredygtighed. | lokalplanen er der bestemmelser, der sik-
rer social baeredygtighed ved blandede boformer, hvilket understattes ved at
muliggere bade 1- og 1,5-plansboliger, reekkehuse og dobbelthuse. @konomisk
baeredygtighed seges opndet ved, at bygherre gnsker at genbrugsmaterialer,
langtidsholdbare materialer, og lignende anvendes, samt ved at arbejde mod et
svanemaerket byggeri. Miljgsmaessig baeredygtighed opnés ved, at lokalplanen har
bestemmelser om grenne tage og klimatilpasning i form af minimalt belagte fla-
der, et stort antal treeer og landskabelig brug af regnvand, under hensyn til milje
ved evt. nedsivning.

Miljo i byggeri og anlaeg 2016

Kgbenhavns Kommune har en vision om at skabe et baeredygtigt Kebenhavn ved
bl.a. at stille miljgkrav udover lovgivningens nuveerende rammer, hvor det er mu-
ligt. Borgerrepraesentationen har i 2016 besluttet i alt 33 krav indenfor syv temaer,
heriblandt ressourcer og affald. Kravene skal sikre en hgj miljgstandard i Kaben-
havns Kommune. Miljgkravene er samtidig et virkemiddel til at fare en raekke poli-
tiske strategier ud i livet.

Kravene skal felges ved nybyggeri, starre renoveringer og anleegsarbejder, hvor
Kebenhavns Kommune er bygherre eller kontraktmaessig bruger. De skal endvi-
dere folges ved stattet byggeri, byfornyelse og gardhaver. Private opfordres til at
hente ideer fra kataloget.

'Milje i byggeri og anleeg 2016’ kan findes pd hjemmesiden:
www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg

Spildevandsplan

Lokalplanomrédet skal om-kloakeres til et separatkloakeret omrade i overens-
stemmelse med retningslinjer i Kebenhavns Kommunes Spildevandsplan 2018
med projekttilleeg.

Bygherre kan veelge at tilslutte separat kloakering til enten Kebenhavns Kommu-
nes eller Tarnby Kommunes kloaksystem afhaengigt af, hvad der er mest hen-
sigtsmaessigt.

Lokal handtering af regnvand
Regnvandet i hverdagssituationer i lokalplanomradet handteres i overensstem-
melse med Kgbenhavns Kommunes Spildevandsplan 2018 med tilleeg.

Regnvand skal sa vidt muligt hdndteres lokalt (Lokal Afledning af Regnvand,
LAR). Regnvandet kan opsamles, genanvendes, forsinkes, fordampes, nedsives
og/eller udledes til vandomrade.
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Anvendes byggematerialer, der kan afgive forurenende stoffer til regnvandet, for
eksempel kobber, zink og tombak, skal der etableres renseforanstaltninger inden
vandet kan nedsives eller udledes til et vandomréde.

Hvis der er konstateret jordforurening i lokalplanomradet, skal omraderne, hvor
der gnskes nedsivning, undersgges mere detaljeret for at klarleegge jordforure-
ningens omfang.

Skybrudssikring

Kgbenhavns Kommune har i forleengelse af Klimatilpasningsplan 2011 vedtaget
en Skybrudsplan i 2012 og efterfelgende skybrudskonkretiseringer for byens syv
vandoplande.

Skybrudskonkretiseringerne beskriver projekter, der skal sikre, at Kebenhavn
hejst oplever skadevoldende oversvemmelser ved skybrud én gang hvert 100. ar.
| praksis betyder det, at nar alle projekterne er gennemferti ca. 2040, vil der un-
der et 100-ars skybrud hegjst std 10 cm vand pa offentligt tilgeengelige arealer og
hvor der er vaesentlig risiko for skade.

Inden for lokalplanomradet er der ikke registreret problemer med oversvem-
melse.

Sikring mod stigende grundvand

| kystneere og havnenaere omrader og andre omrader med hgjtliggende grund-
vandsspejl ber underjordiske konstruktioner sikres mod konsekvensen af et sti-
gende grundvandsspeil.

Vandforsyningsplan

Lokalplanomradets vandforsyning skal ske i overensstemmelse med Kebenhavns
Kommunes Vandforsyningsplan som kan findes i Kebenhavns Kommunes publi-
kationsdatabase:

Vandforsyningsplan.

Da lokalplanomradet ligger umiddelbart op mod Tarnby Kommune, kan bygherre
ogsé veelge at tilslutte sig Tarnby Kommunes vandforsyning.

Varmeplanlaegning

| Kgbenhavns Kommune er der tilslutnings- og forblivelsespligt til fiernvarme for
mindre ejendomme med en tilslutningseffekt under 250 kW.

Der er ikke pligt til at aftage fiernvarme, men alene til at betale den faste effekt-
betaling.

Der er endnu ikke etableret fjernvarme i omrédet ved Oliefabriksvej 100.

Bygherre har mulighed for at finde alternativ forsyning samt sege om fritagelse
fra tilslutningspligten.

Alternativt kan HOFOR tilbyde andre varmelgsninger fx en varmepumpe.

Forslag til lokalplan Oliefabriksvej 100 Redeggrelse

17



Tilladelser efter anden lovgivning

Affald

Der skal afseettes plads til opsamling af kildesorteret affald i henhold til Keben-
havns Kommunes regulativer for husholdningsaffald og erhvervsaffald samt Af-
faldsbekendtgerelsen. Derudover skal Arbejdstilsynets vejledning D.2.24 'Krav til
adgangsvej' overholdes. Se: www.amid.dk/

Boliger
Affaldet skal placeres bolignaert og i terreen. Kommunen skal have nem adgang til
affaldet og skal kunne holde lovligt i umiddelbar naerhed af dette.

Beholderantal, antal miljgstationer og disses indretning skal aftales med Teknik-
og Miljgforvaltningen, som kan informere om kravene. Se: www.kk.dk/affald. Veer
opmaerksom p4, at der i kommunalt stettet byggeri er udvidede krav til kildesor-
tering, jf. www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg

Erhverv og institutioner

Hé&ndtering, placering og kapacitet skal aftales med Teknik- og Miljgforvaltningen,
som kan informere om kapacitet ud fra type og sterrelse af erhverv. Se:
www.kk.dk/erhvervsaffald

Jord- og grundvandsforurening

Lokalplanomradet er en del af omradeklassificeringen. Der er ikke kendskab til
jordforurening péa arealet, men det forventes, at jorden er lettere forurenet byjord.

Ved ny anvendelse til boliger, berneinstitutioner, skoler, offentlige legepladser,
kolonihaver og lignende ma den gverste halve meter jord pé ubefaestede arealer
ikke veere forurenet, jf. jordforureningsloven § 72b.

For arealer kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2 kreever bygge- og anlaegsarbejde el-
ler &endret arealanvendelse tilladelse efter jordforureningslovens § 8. Bygherre
skal forinden, som grundlag for tilladelsen, sgrge for at foretage undersggelse af
forureningsforholdene ved miljatekniske undersggelser.

Kontakt: jordforurening@tmf.kk.dk

Bortledning af mere end 100.000 m3/4&r grundvand, eller grundvandssaenknin-
ger, der varer mere end 2 ar, kraever bortledningstilladelse.
Kontakt: vand@tmf.kk.dk

Afledning af oppumpet grundvand til kloak kraever afledningstilladelse.
Kontakt: spildevand@tmf.kk.dk

Udledning af oppumpet grundvand til recipient (vandlgb, &er, sger, havnen
m.m.) kreever udledningstilladelse.
Kontakt: vand@tmf.kk.dk

Permanent draening af grundvand i Kebenhavns Kommune tillades som ud-
gangspunkt ikke. Draen skal ligge mindst 30 cm over hgjeste grundvandsstand og
ikke dybere end kote +0,35 (DVR90).

Regler og retningslinjer kan hentes pa hjemmesiden:
www.kk.dk/bygge-og-miljotilladelser
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Museumsloven

Arbejder, der forudsaetter udgravning i grunden, kan medfgre pdbud om midler-
tidig standsning i henhold til museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste
fortidsminder). Kebenhavns Museum skal kontaktes i god tid, s4 en forundersg-
gelse kan saettes i gang, inden etjordarbejde padbegyndes.

Rottesikring

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejendomme, herunder brgnde og
stikledninger, sdledes, at rotters levemuligheder pd ejendommene begreenses
mest muligt. Dette fremgar af Miljgbeskyttelsesloven og bekendtggrelse om fore-
byggelse og bekeempelse af rotter, kap. 2, § 4.

Iseer ved etablering af grenne facader og lignende er det ngdvendigt at serge for
at forhindre rotteangreb pé bygninger.

Tagfladeafvanding som udledes til recipient, for eksempel havnen, skal etableres,
sé rotter ikke kan traenge ind i aflebssystemet.

Bilag IV-arter, herunder flagermus

Der er krav om beskyttelse af visse plante- og dyrearter (bilag IV-arter).

Det fremgér af bekendtgerelse om administration af planloven i forbindelse med
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter (§ 7 i be-
kendtgerelse nr. 1383 af 26. november 2016).

Det planlagte vil ikke beskadige eller sdeleegge de plantearter, som er optaget i
habitatdirektivets bilag IV eller beskadige eller gdeleegge yngle- eller rasteomra-
der for bilag IV-arter, herunder flagermus. Der er ikke yngle- eller rasteomrader
indenfor lokalplanomrédet.
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Bestemmelser

§1.

Stk. 1.

§ 3.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Formal

Formaélet med lokalplanen er:
e atfastleegge omradets anvendelse til boliger,

e  atbebyggelsesstrukturen forholder sig til stedets egenart og, at
det samlede lokalplanomrade udnyttes optimalti forhold til de
anvendelser, der gnskes indpasseti omréadet,

e atnybyggeri udformes, s& de passer til Kebenhavns og stedets
egenart,

e atde ubebyggede arealer og byrum indrettes med mulighed for
adgang, ophold og rekreation. Kantzoner indrettes i samspil med
stueetagernes anvendelse og med mulighed for adgang, ophold
og rekreation. Ubebyggede arealer, byrum og kantzoner indrettes
med plads til bynatur,

. at fremme de pejlemeaerker, der findes i ‘Feellesskab Kebenhavn’,
som er en vision for teknik- og miljgomradet frem til 2025. Pejle-
meaerkerne er en levende by, en by med kant og en ansvarlig by.

Omrade

Omradeafgransning

Lokalplanomréadet afgreenses som vist pé tegning 1 og omfatter ejen-
dommen matr.nr. 20a Sundby Overdrev, Ksbenhavn, og alle parceller,
der efter den 3. december 2019 udstykkes i omradet.

Anvendelse

Anvendelse
Omrédet fastleegges til helarsboliger.

Endvidere kan der indrettes kollektive anlaeg og institutioner, samt an-
dre sociale, uddannelsesmaessige, kulturelle, sundheds- og miljgmaes-
sige servicefunktioner, som er forenelige med anvendelsen til boliger.
Mod Oliefabriksvej kan der indrettes en butik pé op til 100 m2.

Kommentar

Ved heldrsboliger forstds, at det er i strid med lokalplanen at anvende
boliger til ferieboliger og lignende. Der kan ikke i en lokalplan stilles
krav om folkeregistertilmelding, men en folkeregistertilmelding vil
normalt opfylde kravet om helarsbeboelse.

Boligandel
Boligandelen skal udgere mindst 95 % af bruttoetagearealet.

0 % af bruttoetagearealet til boliger mé anvendes til kollegie- og ung-
domsboliger.

Boligstorrelser
Beregninger og sterrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter bruttoetageareal.

a) Boligerskal i gennemsnit have et areal pd mindst 95 m? ved nybyg-
geri og ved opdeling af eksisterende boliger. 50 % af etagearealet
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Stk. 4.

§ 4.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

kan fritages fra beregningen af gennemsnittet.
Ingen boliger, herunder boliger, der fremkommer ved opdeling af
eksisterende boliger, méa veere mindre end 50 m2.

b) Bestemmelserne gaelder for hver ejendom og beregninger og ster-
relser foretages med udgangspunkti antal kvadratmeter bruttoeta-
geareal.

c) Krav til boligsterrelser omfatter ikke boliger og botilbud, der skal
tilgodese behov som falger af nedsat fysisk eller psykisk funktions-
evne eller seerlige sociale problemer.

d) Krav til boligsterrelser omfatter ikke bebyggelse med bofeellesska-
ber. Disse boliger skal have en stgrrelse pd mindst 65 m? i gennem-
snit. Ingen boliger ma vaere mindre end 50 m2. Feellesarealer er lo-
kaler og faciliteter, der er til radighed for beboernes falles aktivite-
ter. Feellesarealerne skal udgere mindst 12,5 % af arealet og skal
veere i umiddelbar sammenhaeng med boligerne.

Feellesarealer

| forbindelse med nyt boligbyggeri skal der opfares eller indrettes feel-
lesarealer for bebyggelsens beboere af starrelsesordenen 0,5 % af
bruttoetagearealet. Disse arealer kan vaere feelles for flere bebyggelser.

For bebyggelse til seerlige boformer kan feellesarealer ikke veere feelles
for andre bebyggelser.

Kommentar

Feellesarealer for bebyggelsens beboere kan veaere feelles vaskeri, be-
boerlokaler, beboerveerksteder, samt fritids-, idreets- og sundheds-
fremmende funktioner og lignende.

Veje

Intern vejstruktur og udlaeg af arealer til vej
Den interne trafikbetjening af omradet skal ske ved udleg og anleg af
vej som vist pé tegning 2.

Der kan veere en sti, der forbinder lokalplanomréadets stisystem med
stisystemet i nyttehaverne, som vist pa tegning 2.

Blinde veje skal forsynes med vendepladser.

Fastlaeggelse af vej
Adgangsvej fastleegges som vist pa tegning 2, og skal have en bredde
péd minimum 6 m.

Kommentar
Ved veje menes ogsd adgangsgivende stier.

Afvigelser

Uanset bestemmelserne i stk. 1-2 méa der ved vejkryds og overkearsler
ske eendring af vejprofiler, herunder udvidelse af veje af hensyn til
etablering af svingbaner m.v. Det samme geelder ved etablering af
buslommer.
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Stk. 4.

Stk. 1.

Stk. 2.

Andre udlaeg og anlaeg af private faellesveje
Der ma ske yderligere udleeg og anleeg af private feellesveje og stier til
betjening af de enkelte ejendomme.

Kommentar

Bestemmelserne hindrer ikke, at veje- og stier kan overtages som of-
fentlige, hvis betingelserne herfor er opfyldt, og det er godkendt af
vejmyndigheden.

Den naermere udformning af de i stk. nr. 1 til 4 fastlagte vejarealer,
herunder treebeplantning sker efter vejmyndighedens godkendelse i
henhold til vejlovgivningens regler.

Etablering af nye overkarsler samt nedlseggelse af hidtidige overkers-
ler kreever vejmyndighedens tilladelse.

Bil- og cykelparkering

Bilparkering
Beregninger og staerrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter bruttoetageareal. Undtaget herfra er areal, der anvendes til

parkering.

Parkeringsdaekningen skal veere af starrelsesordenen og mé ikke over-
stige:

Boliger: 1 plads pr.175 m?

Daginstitutioner: 1 plads pr.125 m?

Parkering pa terreen skal placeres som angivet pé tegning 3.

Cykelparkering
Beregninger og starrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter bruttoetageareal.

Der skal mindst etableres felgende pladser pr. 100 m? etageareal:

Boliger: 4 pladser
(mindst 50% skal veere overdaekket)

Daginstitutioner: 2,5 pladser
(mindst 50 % skal veere overdaekket)

For boliger skal 1 plads pr. 500 m? ud af det samlede kraevede antal
pladser veere til pladskreevende cykler. For daginstitutioner skal der
veere 1 plads pr. 250 m2.

Cykelparkeringen skal placeres i umiddelbar neerhed af indgangsparti-
erne og skal veere let tilgeengelig for brugerne. Overdaekket cykelpar-
kering skal vaere i skure eller en integreret del af byggeriet.

Cykelparkering skal placeres i umiddelbar neerhed af indgangsparti-
erne i grupper af 3-6, samt som vist pa tegning 3.
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§ 6.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Kommentar
Cykelparkering, der placeres pd& arealer med vejstatus, skal godken-
des af Teknik- og Miljeforvaltningen efter reglerne i vejlovgivningen.

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsens omfang
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 40 for den enkelte matrikel.

Teknik- og Miljgudvalget kan dispensere til, at bebyggelsesprocenten
kan beregnes for flere matrikler under et, under forudsaetning af at be-
byggelsesprocenten fortsat overholdes.

Kommentar

For at kunne udnytte byggemulighederne fuldt ud, kan det veere ned-
vendigt at overfere byggeret fra en ejendom til en anden. Dette krse-
ver dispensation. Der kan dispenseres til en hgjere bebyggelsespro-
cent mod tinglysning af en deklaration, der sikrer, at bebyggelsespro-
centen ikke overstiger 40 for de involverede ejendomme under et. Hvis
man ensker at overfare byggeret fra en ejendom til en anden, forud-
seetter det, at lokalplanens evrige bestemmelser herunder bestem-
melser om friareal, byggefelter, husdybder og parkering overholdes.

Bebyggelsens placering

a) Bebyggelse skal placeres inden for byggefelterne, som vist pé teg-
ning 4. Dog kan skure placeres uden for byggefelt iht. bestemmel-
sernei § 8, stk. 6.

b) De enkelte bygninger ma maksimalt have en husdybde p& 10 m og
en bredde pd 13 m.

c) For byggefelt A geelder, at op til 5 bygninger kan bygges sammen
som raekkehuse. Bygningerne skal forskydes i forhold til hinanden
med en skiftevis frem- og tilbagerykning péd mellem 1 og 4 m.

d) For byggefelt B geelder, at op til 2 bygninger kan bygges sammen
som raekkehuse inden for hvert byggefelt. Bygningerne skal forsky-
des i forhold til hinanden med en skiftevis frem- og tilbagerykning
péd mellem1og 4 m.

e) For byggefelt C geelder, at der skal placeres et feelleshus/orangeri
pa op til 100 m2.

f) For byggefelt D geelder, at der skal placeres et skur til renovation péa
op til 50 m2.

g) Bebyggelse skal opferes med facade/gavl inden for den stiplede
linje, der afgreenser byggefeltet, som vist pa tegning 4.

Bebyggelsens hgjde

a) Bygninger mé hgijst opferesi1,5 etage og med en bygningshgjde
pé hajest 8,5 m. Mod Oliefabriksvej kan 3 bygninger inden for
lokalplanomradet dog opferes i en hgjde pé op til 10 m.

b) Der ma ikke etableres teknik pa taget. Tekniske anleeg og installatio-
ner skal placeres inden for bygningen. Der ma dog placeres min-
dre, ngdvendige afkast og indtag til ventilation.

Forslag til lokalplan Oliefabriksvej 100 Bestemmelser

23



Stk. 4.

Stk. 5.

Stk. 6.

§7.

Stk. 1.

Husdybde

De enkelte bygninger mé have en husdybde pé op til 10 m og en
bredde péa op til 13 m.

Det skra hgjdegraenseplan
Bebyggelsens hgjde ma ikke overstige 1 x afstanden til boligbebyg-
gelse og 1,5 x afstanden til erhvervsbebyggelse.

Mindre bygninger

Der mé opferes mindre, fritliggende bygninger i én etage pa hver
maksimum 25 m? ud over de i § 8, stk. 6, fastlagte skure. Bygningerne
indgar i bebyggelsesprocenten. Mindre bygninger kan veere pavillo-
ner, drivhuse, lysthuse, tekniske anleeg, legehuse og lignende. Der kan
maksimalt opferes 5 mindre bygninger.

Bebyggelsens ydre fremtraden

Facader

a) Materialerne skal veere tree. Undtaget er huse, der skal bekleedes
med klatrende planter, hvor der kan benyttes andre materialer. In-
gen overflader ma veere kraftigt lysreflekterende eller bleendende.

b) Farverne pa bygningerne skal vaere i sorte, gra eller brune nuancer.

c) De bygninger, der ikke skal have beplantning péa facaden, skal have
samme materiale pé facade og tag.

d) Inden for lokalplanomradet ma hgjst 3 bygninger opferes i andet
materiale end tree. Facaden pa disse huse skal udferes, sé klatre-
planter kan daekke facaden.

e) Mindre bygningsdele som for eksempel karnapper, elevatorer og
lignende kan veere i andre materialer.

f) Bygningerne skal opferes med en sokkelhgjde pd minimum 30 cm
mélt fra terraen.

g) Der ma ikke veere udvendige trapper til 1. sal.
h) Der ma ikke bruges plastikmaterialer.

i) Permanent fritstdende gavle skal behandles som facader og have
vinduer og degre. Bestemmelsen geelder ikke for gavle, der liggeri
skel.

j) Hvis facader udformes med mulighed for at udnytte solenergi, skal
solceller og solfangere veere en integreret del af facaden.

k) Byrum, indgangspartier, portdbninger og passager skal belyses.
Belysning ma ikke veere til ulempe for omgivelserne.
Effektbelysning er ikke tilladt.

Der ma ikke opseettes dynamiske, digitale reklameskilte som for ek-
sempel lysaviser eller animerede reklamer.

Reklamering, som ikke har tilknytning til bebyggelsens anvendelse,
er ikke tilladt.
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Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

§ 8.

Stk. 1.

Vinduer, dere og indgangspartier

a) Vinduesrammer og sprosser samt dgre ma ikke veere i plastik.

b) Indgangspartier skal markeres med mindre overdaekninger, belys-
ning eller anden markering.

Tage

a) Materialerne skal veere tree.

b) Facadens hgjde skal veere 2,5-3 m over terraen.

c) Materialer ma ikke virke kraftigt lysreflekterende eller bleendende.

d) De enkelte bygninger skal have samme materiale pa facade og tag.
Undtaget er bygninger, der skal have klatreplanter pa facaden.

e) Tage skal veere sadeltage med en taghaldning pa minimum 50
grader og maksimum 70 grader og med mulighed for en flad tag-
ryg pa hejest 2 m i bredden. Tage p& mindre bygninger, jf. § 6,
stk. 6, kan have en anden udformning.

f) Der ma ikke indrettes altaner, karnapper og tagterrasser ud over de
i stk. 4 neevnte indeliggende altaner og karnapper.

g) Flade tage, der ikke anvendes til at udnytte solenergi, skal veere
grenne tage, dvs. med graes, sedum eller lignende.

h) Inddaekninger, tagrender og eventuelle tagnedlgb skal vaere i
metal.

i) Hvistage udformes med mulighed for at udnytte solenergi, skal
solceller og solfangere vaere en integreret del af taget.

i)  Om teknik pa tage henvises til § 6.

Altaner, karnapper og altangange

a) Der kan inde for lokalplanomréadet indrettes op til 10 indeliggende
altaner og hgjest 1 per tagflade. Indeliggende altaner ma hgjest
veere 1,5 m i bredden og skal placeresi 1. sals hgjde.

b) Der kan inden for lokalplanomréadet indrettes op til 7 karnapper og
hgjest 1 per bygning. Karnapperne skal vaere med fladt tag. De méa
hgjest veere 3 m brede og 3 m hgje og skal placeres i 1. sals hgjde.

c) Altaner og karnapper ma ikke rage ud over facaden.

d) Altanveern skal veere gennemsigtige, med klart glas eller spinkle
balustre i minimum halvdelen af leengden. Materialer ma ikke veere
reflekterende.

e) Der ma ikke veere altangange.

Ubebyggede arealer

Friarealers storrelse

Friarealerne skal anleegges med opholdsarealer for beboere og bru-
gere. Friarealet er en ejendoms ubebyggede grundareal, eksklusive
parkerings- og tilkerselsarealer til biler, men inklusive den del af det
ubebyggede areal, der er forbeholdt fodgeengere og cykler.

Sterrelsen af friarealerne fastseettes for hver ejendom som en procent
af bruttoetagearealet saledes:
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Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

Stk. 6.

Boliger: 100 %
Daginstitutioner: 100 %

Der beregnes ikke friareal af den del af bruttoetagearealet, der inden
for bygningsvolumenet medgar til tekniske anlaeg, bil- og cykelparke-
ring, eventuelle porte, tilbagerykkede stueetager samt pulterrum.

Teknik- og Miljgforvaltningen kan dispensere til, at friarealerne kan
beregnes for flere ejendomme under ét, under forudseetning af at fri-
arealprocenten fortsat overholdes.

Kommentar

Der kan dispenseres mod tinglysning af en deklaration, der sikrer, at
friarealprocenten svarer til kravet for de involverede ejendomme un-
deret.

Oplag
Oplag uden for bygningsanleeg ma ikke finde sted.

Terraenregulering

Der ma ikke terreenreguleres mere end +/- 0,5 m i forhold til det eksi-
sterende terraen. Der ma ikke terreenreguleres neermere skel end 1 m.
Terreenregulering skal udferes blgdt afrundet op mod bygninger eller
anleeg. Ved starre tilpasninger, dvs. ved starre niveauforskel end 0,5 m,
séa skal terreenregulering ske med skréninger.

Indretning af ubebyggede arealer
Placering af byrum og kantzoner skal ske som vist pa tegning 5a og 5b,
og som det fremgar nedenfor.

Byrum skal veere offentligt tilgeengelige og ma ikke ved skiltning eller
hegning forbeholdes omréadets beboere eller bestemte brugere.

Hegn mod Oliefabriksvej ma hgjst vaere 1,2 m.

Der ma ikke opsaeettes cykelchikaner eller andre former for fysiske for-
hindringer for fri passage pa stier og pladser.

Byrum

Byrum

Hejst 350 m? af det pé tegning 5a viste areal mé veere befaestet, heraf
op til 300 m2 som sti og op til 50 m?2 som terrasseareal til feelleshuset i
midten. Resten af arealet skal veere bede med graes og anden beplant-
ning.

Befaestede arealer skal veere i natursten, tegl, tree eller asfalt.

Der skal veere et legeareal pd mindst 20 m? med siddemulighed.
Der skal vaere mindst 3 faste baenke.

Kantzoner

Kantzone a
Kantzonen skal have en dybde fra facade til fortov.
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Kantzonen skal besta af et befaestet areal langs facaden pé 2-3 m malt
fra facaden. Det resterende areal skal bestéd af adgangssti og bede med
graes og anden beplantning.

Befeestede arealer skal veere i beton, betonsten, natursten, tegl, jern,
tree, grus, skeerver eller stenmel.

Der méa hegnes med hak. Hegn mé hgjst vaere 1,2 m hgjt malti forhold
til det omgivende terraen.

| tilknytning til facaden pa de enkelte bygninger mé der veere et skur i
en hgjde, der maksimalt svarer til facadehgjde, jf. § 7, stk. 3 b, og en
dybde pa op til 3 m (kantzonens afgreensning) malt fra facade. Skuret
skal udfgres i materialer som beskreveti§ 7, stk. 1 a.

Materialer pa hegn og veern ma ikke veere reflekterende.

Kantzone b

Kantzonen skal have en dybde malt vinkelret pa facaden pé 3-4 m, og
en bredde, der svarer til liengden pé den tilhgrende facade eller gavl.
Der mé veere én kantzone pr. bygning, jf. § 6, stk. 2 b.

Kantzonen skal besté af et befaestet areal langs facaden pé 2-3 m malt
fra facaden. Det resterende areal skal besté af adgangssti og bede med
graes og anden beplantning.

Befeestede arealer skal veere i beton, betonsten, natursten, tegl, jern,
tree, grus, skaerver eller stenmel.

Der mé hegnes med haek. Hegn mé hgjst vaere 1,2 m. hgjt mélt i forhold
til det omgivende terraen.

| tilknytning til facaden péa de enkelte bygninger méa der vaere et skur i
en hgjde, der maksimalt svarer til facadehgjde, jf. § 7, stk. 3 b, og en
dybde pé op til 3 m (kantzonens afgreensning) malt fra facade. Skuret
skal udferes i materialer som beskreveti § 7, stk. 1 a.

Materialer pad hegn og veern ma ikke veere reflekterende.

Kantzone c
Kantzonen skal have en dybde malt vinkelret pa facaden pa 3-3,5 m.

Kantzonen skal besta af en terrasse i tree langs facaden pa 2-2,5 m
dybde malt fra facaden. Det resterende areal skal besté af bede med
graes og anden beplantning.

Der mé hegnes med haek. Hegn mé hgjst vaere 1 m. hgjt maltiforhold
til det omgivende terraen.

| tilknytning til facaden péa de enkelte bygninger méa der vaere et skur i
en hgjde, der maksimalt svarer til facadehgjde, jf. § 7, stk. 3 b og en
dybde pa op til 3 m (kantzonens afgreensning) malt fra facade. Skuret
skal udferes i materialer som beskreveti § 7, stk. 1 a.

Materialer pad hegn og veern ma ikke veere reflekterende.

Fra hver boligenhed skal der veere adgang til feellesomradet.
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Stk. 7.

Stk. 8.

§9.

Stk. 1.

Beplantning

Der skal vaere beplantning, som vist pa tegning 5c.
Der skal plantes 45 stk. nye traeer, som ikke ma feeldes.

Nye treeer skal have en stammeomkreds, nar de plantes, pd mindst
12-14 cm.

| de omrader, hvor der plantes treeer, skal der omkring hvert tree veere
mindst 20 m?2 areal med vandgennemtraengelig overflade. Hvis der
plantes 3 eller flere treeer i et sammenhaengende areal, kan arealet pr.
tree reduceres til mindst 10 m2.

Mindst 5 af treeerne skal pé det konkrete sted kunne opné en hegjde pa
over15m.

Mindst 10 af treeerne skal pa det konkrete sted kunne opna en hgjde pa
over 6 m.

Kommentar

Det anbefales, at der bruges specialkonstruerede vaekstjorde med
stort indhold af lava og pimpsten. Treeer bar plantes i et plantehul,
derer 1 mdybt, og réjord under plantehullet bor losnes. Traeer, der
plantes pd konstruktion, ber have et bed, der er 1-1,5 m dybt. Overkan-
ten af bedet bor hajst vaere 0,4 m over det befaestede areal. Det anbe-
fales, at anden beplantning pd& konstruktion plantes i et plantehul, der
er minimum 0,5 m dybt.

Betingelse for ibrugtagning
Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at de pa teg-
ning 5c viste nye traeer er plantet.

Stoj og anden forurening

Stoj fra trafik

Bebyggelse og ubebyggede arealer, herunder primaere opholdsarea-
ler, skal placeres, udfgres og indrettes séledes, at beboere og brugere i
lokalplanomradet i nedvendigt omfang skaermes mod stgj, vibrationer
og anden forurening fra vejtrafik.

Stgjniveauet ma ikke overskride de nedenfor angivne veerdier mélt i
Lden (dB)

e Udendgrs opholdsarealer i forbindelse med boliger: 58

Indenders med delvist dbne vinduer (0,35 m?):
¢ Boligers opholdsrum: 46

Indendars med lukkede vinduer:
¢ Boligers opholdsrum: 33

Kommentar
Der henvises endvidere til Miljostyrelsens vejledning nr. 4/2007 'Staj
fra veje’.
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Stk. 2.

Stk. 3.

§10.

Stk. 1.

Stk. 2.

§ 1.

§12.

§13.

Stk. 1.

Stoj fra virksomheder

Bebyggelse og ubebyggede arealer skal anvendes, placeres, udferes
og indrettes saledes, at beboere og brugere beskyttes mod stgj, jf. Mil-
jestyrelsens vejledende graenseveerdier for stgj og anden forurening
fra virksomheder i og uden for omradet.

Kommentar

Der henvises endvidere til Miljostyrelsens vejledning nr. 5/1984 "Eks-
tern stgj fra virksomheder” med tillaeg af juli 2007 og tilleeg fra juli
2007 til Miljestyrelsens vejledning nr. 1/1997 "Staj og vibrationer fra
jernbaner”.

Betingelse for ibrugtagning

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at det er doku-
menteret, at de naeevnte greenseveerdier samt Miljgstyrelsens vejle-
dende graenseveerdier for stgj er overholdt.

Regnvand

Skybrudssikring
Omrédet skal skybrudssikres, sa der under et 100-ars skybrud maksi-
malt stadr 10 cm vand pa terreen.

Regnvand pa terraen
Byrum vist pa tegning 5a skal udformes med render, kanaler eller
regnbede til afledning af overfladevand.

Matrikulaere forhold
Omradet méa udstykkes yderligere.

Sarlige fellesanlaeg

For omradet gaelder, at ny bebyggelse ikke ma tages i brug, fer der er
etableret deti § 6, stk. 2e fastlagte feelleshus og orangeri.

Kommentar

Det kan ikke forventes, at alle feellesanleeggene bliver etableret straks
og i deres helhed ved det farste byggeri, og der vil derfor vaere mulig-
hed for, at der dispenseres tidsbegreenset fra bestemmelserne. Di-
spensation forudseaetter, at Teknik- og Miljgforvaltningen kan god-
kende forslag til feellesanlaeggenes udformning og en tidsplan for
etableringen.

Endvidere skal der foreligge dokumentation for, at de enkelte grund-
ejere via grundejerforeningen, jf. § 13 Grundejerforening, forpligter
sig til at deltage i finansieringen af feellesanlaeeggene med en for-
holdsmaessig andel. Betingelserne tinglyses p& ejendommene.

Grundejerforening

Oprettelse af grundejerforening
Der skal oprettes en grundejerforening for omrédet med medlems-
pligt for samtlige ejere inden for omradet.
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Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

§ 14.

Tidspunkt for oprettelse af grundejerforening
Grundejerforeningen skal veere oprettet, ndr den ferste ibrugtagnings-
tilladelse gives til bebyggelse i omradet.

Grundejerforeninger for delomrader
Teknik- og Miljgudvalget kan dispensere til, at der oprettes grundejer-
foreninger, der alene omfatter delomréder.

Grundejerforeningens opgaver

Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse afde i § 3,
stk. 4 fastlagte feellesanlaeg, de i § 4, stk. 1, fastlagte veje og stier samt
de i § 8 fastlagte feelles friarealer indenfor lokalplanomrédet.

Godkendelse af vedtaegter
Grundejerforeningens vedtaegt og eendringer heri skal godkendes af
Teknik- og Miljgforvaltningen.

Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller faktisk etableres
forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse og dennes
anvendelse opretholdes. Det er en forudseetning, at savel bebyggelse
som anvendelse er i overensstemmelse med byggetilladelser og i ov-
rigt er lovlig.

Kommentarer af generel karakter

Pa tidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste udgave af lov
om planlaegning trykt som lovbekendtgerelse nr. 287 af 16. april 2018
med senere eendringer.

Kebenhavns Kommune har pdtaleret for overtraedelse af bestemmel-
ser i lokalplanen.

Andringer pd en ejendom kreever ikke i alle tilfaelde byggetilladelse.
Det er derfor vigtigt at sikre sig, at pateenkte eendringer er i overens-
stemmelse med lokalplanen, inden de saettes i gang. Kontakt derfor
Teknik- og Miljeforvaltningen ved alle eendringer.

I henhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der dispenseres fra bestem-
melserien lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen. Dispensation meddeles af Teknik- og Miljgudvalget i
Kebenhavns Kommune.
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Tegning 1 - Omradeafgraensning

= m m s Omradeafgreensning

Kommunegraense
Matrikel

Eksisterende bygning
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Tegning 2 - Veje

Vej Kommunegraense
VP Vendeplads = = = = Omradeafgraensning
Zone for placering af sti Matrikelskel

Eksisterende bygning

Byggefelt
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Tegning 3 - Bil- og cykelparkering

Bilparkering péa terraen Kommunegraense
X Cykelparkering pa terreen med angivelse af antal pladser = = = = Omradeafgraeensning
Matrikelskel

Eksisterende bygning

Bysggefelt
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Tegning 4 - Bebyggelsens omfang og placering

Afgraensning af byggefelt

Byggefelt

B

Kommunegraense
Omradeafgreensning
Matrikelskel

Eksisterende bygning
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Tegning 5a - Byrum

Byrum

Kommunegraense

= = = = Omradeafgraeensning
Matrikelskel
Eksisterende bygning

Byggefelt
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Tegning 5b - Kantzoner

Kantzone a Kommunegraense
= Kantzone b = = = = Omradeafgraeensning
m——— Kantzone c Matrikelskel

Eksisterende bygning

Byggefelt
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Tegning 5¢ - Beplantning

Omréde, hvor der skal plantes min. antal treeer

Kommunegraense
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Byggefelt
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Hvad er en lokalplan

Lokalplan

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad der kan ske i et omréde.

Planen kan indeholde bestemmmelser om anvendelse, vejforhold, bebyggelsens
omfang, placering og udformning, eventuelt bevaring af bebyggelse, friarealer
og parkering m.v.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en lokalplan. Kommunen skal s&-
ledes ifelge planloven tilvejebringe en lokalplan, inden der eksempelvis kan gen-
nemferes sterre bygge- og anleegsarbejder. Lokalplanen kan aendres eller supple-
res med en ny lokalplan - eventuelt i form af et lokalplantilleeg.

Lokalplaner skal sikre en sammenhaeng i den kommunale planleegning samt bor-
gernes indsigt og indflydelse i planleegningen. Lokalplanforslaget skal derfor of-
fentliggeres séledes, at alle interesserede har mulighed for at tage stilling og
komme med bemeaerkninger, inden Borgerrepraesentationen vedtager den ende-
lige plan.

Lokalplanforslagets retsvirkninger

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, mé ikke eendres, bebygges el-
ler &endre anvendelse i perioden, fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til den
endelige lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbuddet gaelder hgjst ét ar.

Nér fristen for at komme med bemaerkninger til lokalplanforslaget er udlgbet, og
ingen statslig myndighed har modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt, kan
kommunen tillade ejendommene bebygget eller anvendt, som beskrevet i lokal-
planforslaget. En sadan tilladelse forudseetter, at det, der gives tilladelse til, eri
overensstemmelse med kommuneplanen og ikke kraever lokalplan.

Lokalplanens endelige retsvirkninger

Nar Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelige lokalplan, og den er be-
kendtgjort, méa der ikke foretages eendringer pa de ejendomme, der er omfattet af
planen, i strid med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende lovlige bebyg-
gelse kan blive liggende og anvendelsen fortseette som hidtil. Lokalplanens be-
stemmelser vil kun geelde, hvis ejeren gnsker gennemfert eendringer pé ejen-
dommen.
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Praktiske oplysninger

Horingsperiode
Teknik- og Miljgudvalget har den 30. marts 2020 besluttet at offentliggere forslag

til lokalplan Oliefabriksve;j 100.

Heringsperioden lgber fra den 21. april 2020 til den 16. juni 2020.
Enhver har ret til at komme med haringssvar til planforslaget.

Alle skriftlige hgringssvar om forslaget vil indgéa i den videre behandling.

Offentlig horing

P& Kebenhavns Kommunes hgringsportal www.blivhoert.kk.dk har du mulighed
for at se forslaget og indsende et hgringssvar.

Du kan endvidere sende dine bemaerkninger til:

Teknik- og Miljgforvaltningen
Byens Udvikling

Postboks 348

1503 Kgbenhavn V

Sidste frist for indlevering af horingssvar er
den 16. juni 2020
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