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Luftfoto af Enghave Brygge set mod sydvest. Teglholmen og Sluseholmen ses i baggrunden. JW Luftfoto 2009.

Baggrund

Grundejerne Nordicom,JM-Danmark og By & Havn har
anmodet Kgbenhavns Kommune om udarbejdelse af en
lokalplan. Lokalplanen skal muliggere, at det tidligere
havne- og industriomrade "Enghave Brygge” ved H.C.
orstedveerket kan omdannes til et moderne blandet er-
hvervs- og boligomrade, samtidig skal H.C. @rstedveerket
opretholdes som kraftveaerk.

Sydhavn er udpeget som handlingsplanomrade i forslag
til Kommuneplan 2011.I overensstemmelse hermed skal
planerne feerdiggeres, si omradet kan udbygges med
boliger, kultur og serviceerhverv. Hermed kan Enghave
Brygge veere med til at huse de mange nye kgbenhav-
nere, der forventes at flytte til byen.

Omdannelsen af "Enghave Brygge” skal ses i sammen-
heeng med udviklingen af hele Sydhavnsomradet og som
opfelgning pa den helhedsplan, som Borgerrepraesen-
tationen vedtog i 2002. Helhedsplanen blev udarbejdet i
samarbejde mellem kommunen og den hollandske teg-
nestue Soeters Van Eldonk Ponec Architecten. Helheds-
planen omfatter de havnenzere omrader fra Sluseholmen
til Fisketorvet, dvs. Sjeellandssiden af Kgbenhavns Syd-
havn. Enghave Brygge er beliggende mellem Havnehol-
men i nord og Teglholmen i syd ved H. C. @rstedveerket.
Omradet udger med sin beliggenhed det “manglende
led” i helhedsplanen. En vejforbindelse skal via broer

sammenbinde de nye omrader. Det er vitalt for omradet,
at udbygningen sker under hensyn til, at der opnéas en
bedre fysisk og bymaessig ssmmenhaeng mellem de nye
byomrader i Sydhavnen, samt at der pa sigt skabes bedre
forbindelser fra Vesterbro og Amager til Enghave Brygge
til gleede for hele byen.

Groning Arkitekter har i samarbejde med kommunen
Juul Frost Arkitekter og Danielsen Architecture udarbej-
det en masterplan for Enghave Brygge.

Et af hovedelementerne i helhedsplanen er, at bebyg-
gelsen overvejende er udformet som ger med boligkar-
réer omgivet af kanaler. Ved planlaegningen af Enghave
Brygge skal der veere szerlig fokus pa:

» "at bo ved vandet"

 skabelsen af attraktive byrum langs havnen

* beredygtighed og miljo

Det er vaesentligt, at der med lokalplanen tages hojde for
miljoproblematikken i forhold til iseer H. C. @rstedveer-
ket, herunder stgj, risiko og luftforurening.

Det fremtidige lokalplanomrade udger ca.20 ha.eksklu-
sive arealerne fastlagt til offentlige tekniske anleeg og
bydelsgaden gennem omradet og inklusive eksisterende
bygninger, der bibeholdes sammenlagt med opfyldnin-

Forsidefoto: Luftfoto af Enghave Brygge mod sydvest. JW Luftfoto 2009.
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Det foresldede lokalplanomrdde bestdr (inklusive opfyldninger og jordarealer) af
Nordicoms grunde pd ca. 4,5 ha., IM-Danmarks grunde pd ca. 5,6 ha., By & Havns
grunde pd ca. 8 ha., samt andre ejendomme og interne vejarealer pd ca. 2 ha. Hertil
kommer H.C. Orstedverket, som er DONGs ejendom. Illustration af den samlede
plan for Enghave Brygge. Illustration udarbejdet af Groning Arkitekter.

Oversigt over ejerforhold
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ger og en bebyggelsesprocent pa 150 svarer det til et sam-
let etageareal pa ca.285.000 m? Arealerne vil kunne rum-
me ca.2.200 attraktive boliger samt erhverv og enkelte
servicefunktioner med op mod 1.900 arbejdspladser.

Pa H.C.Orstedveerkets arealer, vil der pa sigt kunne by-
udvikles safremt vaerket sendrer status til kun at veere

et anlaeg, der bruges ved spidsbelastning. Det indebeerer,
at omradets anvendelse i kommuneplanen gradvis kan
a2ndres fra omrade til tekniske anlaeg (T2-omrade) til

et blandet bolig- og erhvervsomrade (C2-omrade). Store
dele af den eksisterende bygningsmasse vil i et sidant
perspektiv evt. ogsa kunne udnyttes mere intensivt til
andre erhverv.

Byggeoansker

Tre teams af radgivere: Juul Frost Arkitekter (for By &
Havn); Groning Arkitekter (for Nordicom) og Danielsen
Architecture (for JM-Danmark) har i samarbejde med
Kobenhavns Kommune og pa baggrund af en raeekke
workshops og oplaeg fra Groning Arkitekter, udarbejdet
en samlet plan for Enghave Brygge. Planen, der er udvik-
let i samarbejde med Kebenhavns Kommune, omfatter
fremtidige grundarealer pa ca.20 ha. Med den foreslaede
bebyggelsesplan kan der i overensstemmelse med kom-
muneplanen opnés en bebyggelsesprocent pa ca.150.
Omradets fremtidige anvendelse er bolig, erhverv og ser-
vicefunktioner.

Det centrale byrum er den 700 m lange hovedkanal "Eng-

Kgbenhavns Kommune

Hlustration af den helheds-
plan, som kommunen udarbej-
dede i 2002 sammen med den
hollandske tegnestue Soeters
Van Eldonk Ponec Architecten.
Enghave Brygge er beliggende
centralt mellem Teglholmen og
Havneholmen.

have Kanal”, der med sit kurvede forlgb er en moderne
reference til Christianshavns Kanal. En gennemgaende
karréstruktur pa 11 boligeer omgivet af kanaler skaber en
karakteristisk bydel med naerkontakt til vandet. Bolig- og
erhvervsbebyggelsen langs den omlagte Landvindings-
gade og en gren kile/bypark danner overgangen til H. C.
orstedveerkets arealer.

Storrelse og afgraensning

Lokalplanen "Enghave Brygge” foreslas at omfatte om-
radet begraenset af Vasbygade, Belvederekanalen, Frede-
riksholmslgbet, Sydhavnen, Tommergraven og Kortlgb
og inkluderer ca. 3,5 ha.vandareal, der kan opfyldes.

Referencebillede fra Christianshavns Kanal - Kebenhavn.
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Byggegnsker for 4 delomrader

”Enghave Brygge Nord”

Omridet udvikles af Nordicom bortset fra Tommer-
gravsgade 13, hvor Kgbenhavns Roklub ligger. Nordicoms
grundarealer har en samlet sterrelse pa ca.4,5 ha (heri
er bl.a. medregnet fremtidige opfyldninger og vejarealer,
der nedleegges). Arealerne gnskes udviklet til et bolig-
omrade med en mindre erhvervsdel. Den eksisterende
kampestensbygning "Uniscrap-bygningen” gnskes ud-
nyttet til f.eks. café/restaurant.

‘ b o P
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Den nordpstlige spids af Enghave Brygge med udsigt til Islands Brygge. Den hvide bygning anvendes til pumpestation.

Tllustration af den nordlige del af planen

for Enghave Brygge. Arealer, herunder vand-
arealer som opfyldes, der ejes af Nordicom er
markeret med stiplet linje.

Illustration udarbejdet af Groning Arkitekter.

Bevaringsverdigt miljo ved Tommergraven. Kig mod syd-
vest med Roklubben og H.C. Orstedverket i baggrunden.

L}

Groning Arkitekter har udarbejdet bebyggelsesplanen
med tre ger med boligkarréer samt en mindre erhvervs-
bygning syd for den eksisterende roklub mod H.C.
orstedvaerkets arealer. De tre karréer indrammes af
treereekker og mellem bebyggelsen indpasses flere steder
sma lystbadehavne. Foran ”Uniscrap-bygningen” dannes
en sydvendt plads med gode muligheder for udeserve-
ring og ophold.

Kgbenhavns Kommune



”JM Danmark-omradet”

Omradets bebyggelsesplan er udarbejdet af Danielsen
Architecture for JM-Danmark som grundejer. Omradet
har en sterrelse pa ca. 5, 6 ha. (inklusive opfyldninger og
nedlagte vejarealer mv.) og enskes udviklet til et blandet
bolig- og erhvervsomrade.

Bebyggelsesplanen bestar af tre boligger, et hotel/kontor-
byggeri og en erhvervsbygning langs Temmergravsgade
over for H. C.@rstedveaerket. Hotellet/kontorhgjhuset er
teenkt udfert med bygningsdele i op til 75 meters hgjde.
De to bolig@er mod havnelgbet bestar af karrébebyggelse
med forskydninger mod havnesiden.

Hlustration af den centrale del af planen

for Enghave Brygge. Arealer, herunder vand-

arealer som opfyldes, der ejes af JM-Danmark
er markeret med stiplet linje.
Illustration udarbejdet af Groning Arkitekter.

Forskydningerne danner udsigtspunkter, som giver lan-
ge kig langs havnen, og den nye havnefront understreges
yderligere af treereekker langs havnelgbet.

Umiddelbart syd for JM-Danmarks karreer placeres en
lystbadehavn med sydvendte opholdsarealer og plads til
en lav bygning til café eller lignende udadvendte funk-
tioner.

Pa JM-Danmarks bolige midt i omradet gnskes reekke-
huse med en varieret bygningskant langs de omkringlig-
gende kanaler. Mod kanalerne ligger haver og terrasser
til ophold for raeekkehusenes beboere.

Kajkanten langs Enghave Brygge set mod Teglholmen.

Kgbenhavns Kommune

Hlustration af kanalerne langs erhvervsomrddet ved Tommer-
gravsgade. Illustration udarbejdet af Groning Arkitekter.

Startredeggrelse "Enghave Brygge"



"By & Havns omrade/Enghave Brygge Syd”

Juul Frost Arkitekter har udarbejdet planforslag til area-
lerne, der er beliggende i den sydgstlige del af lokalplan-
omradet. Dette omrade udger ca.7,5 ha, hvoraf ca.5 ha.
udgeres af 4 boligoer. Arealerne er ejet af By og Havn. By
og Havn gnsker omradet udviklet til et boligomrade med
mulighed for erhverv.

Bebyggelsesplanen omfatter de 4 ger med boligkarréer
omgivet af kanaler. Bide bygningerne og gerne er formet
med varierende byrum. Traebeplantning i sma grupper
er med til at understrege disse rum. Kajarealerne, som

Hlustration af den sydlige del af planen for
Enghave Brygge. Arealer, herunder vandarea-
' ler som opfyldes, der ejes af By & Havn er
markeret med orange stiplet linje.

Omrddet markeret med sort skravering til-
horer ligeledes By & Havn. Det er udlagt som
T2 omrdde (omrdde til teknisk anleg)i Kom-
muneplan 2009 og i forslag til Kommuneplan
2011. Omrddet vil pd sigt kunne @ndres, hvis
der udarbejdes et kommunetilleg.
Illustration udarbejdet af Groning Arkitekter.

vender mod Amagersiden, orienteres mod udsigten til
Nokken og Amager Feelleds grgnne arealer.

Desuden er der i omradet mod H.C. @rstedveerket under
hensyn til veerket, som er udpeget til nationalt industri-
minde, foresliet op til 31.000 m? byggeri. Dette byggeri

er placeret som hesteskoformede karreer, der abner sig
og trapper ned mod det foresldede grgnne areal mod H.C.
orstedveerket. Bebyggelsesplan og udearealer forudseet-
tes bearbejdet og detaljeret.

Tommergravsgade set fra syd mod nord.

Billedet viser omrddet foran H. C. Orstedverket set fra ost mod
vest. De to tanke foreslds pd sigt nedlagt/flyttet.

Startredeggrelse "Enghave Brygge" Kgbenhavns Kommune



Andre grundejere

DIESEL
HOUSE '

Elveerksvej 11 ejes af "Radiatorland Flemming O. Mgller
ApS” og udger den sydvestligste o.

Derudover ligger der i omradet pa Elvaerksvej nr. 8 et
underjordisk overlgbsbassin ejet af Kgbenhavns Energi
pa en ejendom, som udger et ca.3000 m? stort areal, samt
pa Landvindiggade 12 et mindre omrade med den nuvee-
rende gasregulatorstation.

Enghave Brygge graenser op til H. C. Orstedveerkets area-
ler med det store rade kraftveerk, skorstene, rorfgringer,
siloer og Diesel House, der er et museum med en stor die-
sel motor. Veerket vil sandsynligvis pa sigt kun at veere et
kraftveerk, der skal bruges ved spidsbelastning. Pa nogle
af DONGs arealer omkring veerket vil der pa sigt kunne
ske en byudvikling, saifremt veerket sendrer status til kun

at veere et kraftveerk, der skal bruges ved spidsbelastning.

Det er en forudszetning, at disse arealer far sendret an-
vendelsesrammerne i Kommuneplanen.

Kgbenhavns Kommune

Hlustration af den sydlige del af planen
= for Enghave Brygge. "Andre grundejeres
arealer” er markeret med stiplet linje.
Illustration udarbejdet af Gréning
Arkitekter.

L - AR
Belvederekanalen og indgangen til Dong ’s ejendomme herunder
Diesel House, der fungerer som offentligt museum.

Startredeggrelse "Enghave Brygge"



Lokalplanomradet og kvarteret
Lokalplanomradet udger som naevnt det "manglende
led” i den oprindelige helhedsplan fra 2002. Det aktuelle
planforslag vil ogsa med de planlagte broforbindelser
over Frederiksholmslagbet og Belvederekanalen medvirke
til at sammenbinde de nye udviklingsomrader pa Sjeel-
landssiden af havnelgbet.

Billedet viser "@stre Belvederes kaj", der udger Enghave Brygges
sydvendte front mod Frederiksholmslobet. I billedets venstre
side ses Teglholmen, der vil blive forbundet med Enghave Brygge
via en oplukkelig bro.
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"Uniscrap-bygningen” set fra syd.
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Karaktergivende elementer

vandfladerne i Kebenhavns Havn og Frederiksholmslg-

bet udger veesentlige herlighedsveerdier og bliver et na-

turligt rekreativt omdrejningspunkt for den fremtidige
anvendelse sammen med parkarealet mod H. C. Qrsted-

vaerket. Kraftveerkets store, rode bygningsvolumen med
de tre skorstene kan ses fra lang afstand og er et vigtigt

landmark for omradet. Der er markante, bymeessige kig

langs med havnelgbet og udsigt mod Islands Brygge, ro-
klubberne, Nokkens lave bebyggelse og Amager Fzelleds

gronne arealer.

Historie og eksisterende forhold

Lokalplanomrédets vejnavne som Fiskerihavnsgade,
Temmergravsgade, Landvindingsgade og Tjaeregade re-
fererer til omradets tidligere anvendelse som havne- og
industriomrade i starten af 1900-tallet.

Lokalplanomradet er i dag praeget af seldre industri-

og havnebygninger, forsyningsanlaeg, transportanlaeg
men forst og fremmest fremstar det med store
ubebyggede flader, der for en dels vedkommende er til-
groede.

Lokalplanomradet rummer ingen fredede bygninger,
men der ligger tre bygninger med hej bevaringsveerdi. P4
Fiskerihavnsgade ligger den karakteristiske ”Uniscrap-
bygning” fra 1917 (bevaringsveerdi 2). Den er karakteri-
stisk med en facade i bindingsveerk, tegl og kampesten.
Den forudseettes bevaret og er integreret i den nordlige
del af den foresldede bebyggelsesplan. Derudover ligger
der pa Fiskerihavnsgade 14 en mindre (36 m?) hvid byg-
ning (bevaringsveerdi 3), der anvendes til pumpestation.
Det undersgges i den videre planleegning, om den kan
integreres i bebyggelsesplanen. Se billedet side 5.

aiilae
ﬁi;.i..E
1 ]
L\ Uniscrap-bygningen so-

; ges bevaret og integreres i

L= ) bebyggelsen med en plads
. foran, som det ses pd illu-

strationen.

Hlustration udarbejdet af

Groning Arkitekter.

DTG
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Endelig er Kebenhavns Roklub ogsa fra 1917 med en ny
tilbygning fastsat til bevaringsveerdi 3 i overensstem-
melse med SAVE. Denne bevares ligeledes i planen.

I omradets sydlige del og mod H. C.@rstedveerket ligger
flere arealer ubenyttet hen. Mod Frederiksholmslgbet er
der en lille lystbadehavn og areal til reparation af bade.
Kulturarvsstyrelsen har i 2007 har udpeget H.C. Orsted-
veerket som et af de 25 nationale industriminder, som
illustrerer den danske industrihistorie i perioden 1840
-1970. De baerende bevaringsvaerdier beskrives som det
samlede bygningsanlaeg og ogsa sammenhaengen mel-
lem vezerket og dets infrastruktur i form af kajanleeg,
jernbane- og kranspor samt kulplads, der fortaeller om
veerkets produktionsflow. Jf. "Veerdifulde kulturmiljoer”
(Kgbenhavns Kommune 2011).

Store dele af omradet er i dag ryddet og klar til en ud-
bygning. Andre steder star der intakte bygninger, som

Startredeggrelse "Enghave Brygge"

Illustrationen viser vigtige eksi-
sterende og fremtidige forbindelser
mellem den eksisterende by herun-
der Vesterbro, Kongens Enghave,
Sluseholmen og Vestamager, og
byudviklingsomrdderne bl.a. Tegl-
M holmen, Enghave Brygge og Kalve-
bod Brygge Vest. Ndr nye omrdder
"tages ind”, er det seerlig vigtigt

at sikre fysisk og funktionel sam-
menhenyg pd tvers af grenser og
over barrierer.

og 1000 m fra udvalgte omrader

Station

o
|:| Aktuelle lokalplaner
7] Aktuelle projekter
<¢==>
+—>

Vigtige fremtidige forbindelser

Eksisterende forbindelser

Lokalplanomrade Enghave Brygge
< = = P Vigtige fremtidige stiforbindelser
<« = = 9 Evt. stiforbindelse

forudsaettes nedrevet eller renoveret. Virksomheden Ra-
diatorland har ikke umiddelbart planer om at flytte fra
omradet.

Naboomraderne

Havneholmen i nord rummer bl.a. Fisketorvet Shopping-
center og en reekke nyligt opferte kontor- og boligbebyg-
gelser. Mod vest er planlagt blandet bolig og erhverv i
omraderne Frederiks Brygge, Teglholmskanalen og Tegl-
holm Park.

Mod syd pa Teglholmen, der planlaegges forbundet til
Enghave Brygge med en ny broforbindelse, er et nyt blan-
det bolig- og erhvervsomrade under opforelse, herunder
Teglholmskolen. Leengere mod syd ligger Sluseholmens
nyopferte boligger - i overensstemmelse med intentio-
nerne i den omtalte helhedsplan.

Kgbenhavns Kommune

Stationsnaere omrader indenfor 600 m



Rammer for lokalplanlaegningen i Kommuneplan
2009 og forslag til Kommuneplan 2011

Den aktuelle plan understreger flere af malene i forslag
til Kommuneplan 2011. Sydhavn bliver et attraktivt om-
rade at bo i teet pa grenne omrader, daginstitutioner, fol-
keskole og kultur- og fritidstilbud. Omradet har gode tra-
fikale forbindelser teet pa S-tog og regionale forbindelse
til bl.a. @resundsregionen.

I forslag til Kommuneplan 2011 er Enghave Brygge
fastlagt som omrade til boliger og serviceerhverv, C2*-
omrade. Stjernebemaerkningen fastslar, at boligandelen
i omraderne under ét skal mindst veere 75 procent. Er-
hverv skal helt overvejende placeres i den nordlige og
vestligste del af omradet. Der kan i en lokalplan tillades
bebyggelse i 11 etager, eksklusive tagetage, samt ét hgj-
hus i indtil 20 etager med en maksimal hgjde pa 75 m,
safremt forurening fra omliggende virksomheder ikke er
til hinder herfor.

Bebyggelse skal overvejende placeres langs et i lokal-
planen fastlagt kanalsystem med storrelsesordenen
30-35.000 m’ vandarealer, der udgraves. Der kan opfyldes
vandarealer langs havnelgbet og Frederiksholmslgbet af
samme storrelsesorden.

Langs kajerne kan der efter bestemmelser fastlagt i lo-
kalplanen etableres traebrygger. Den maksimale bebyg-
gelsesprocent og friarealkrav geelder for omraderne un-
der ét,inklusive udgravede kanaler m.v. Mindst 80 pro-
cent af parkeringspladserne i omraderne under ét skal
etableres i underjordiske anlaeg eller i konstruktion. Sa
leenge H.C. @rstedveerket forhindrer forureningsfelsom
anvendelse, opretholdes det eksisterende plangrundlag i
Kommuneplan 1997 - J1 og T2.

C-omrader anvendes til boliger og
serviceerhverv, sasom administration,
liberale erhverv, butikker, restauranter,
hoteller, erhvervs- og fritidsundervisning,
grundskoleundervisning samt handvaerk

og andre virksomheder, der naturligt kan
indpasses i omradet. Butikker tillades

i overensstemmelse med de generelle
bestemmelser for detailhandel.

Endvidere kan der indrettes kollektive

anlaeg og institutioner, samt andre sociale,
uddannelsesmeessige, kulturelle, sundheds-
og miljemaessige servicefunktioner, der

er forenelige med anvendelsen til boliger

og serviceerhverv.I et C2-omrade skal
boligandelen udgere mindst 40 procent.
Friarealerne i omradet under ét (inkl. de
offentlige bla og grenne omrader) skal have en
starrelse pa 40 procent af boligetagearealet og
10 procent af erhvervsetagearealet.

Kgbenhavns Kommune

Hlustrationen viser kommuneplan 2009s rammer. Skravering
angiver, at omrddet er et byomdannelsesomrdde.

[ Boliger og serviceerhverv
B scrviceerhverv

" Blandet erhverv

| Tekniske anleg

Seerlige bestemmelser

Det forventes at Kommuneplan 2011 er endeligt vedtaget,
nar lokalplanforslaget er udarbejdet.

Omradet indeholder i forslag til Kommuneplan 2011 et
lokalcenter, der giver mulighed for placering af 3000

m? butiksareal. Stgrrelsen pa de enkelte dagligvarer- og
udvalgsvarebutikker ma her ikke overstige henholdsvis
1.000 m* og 500 m>.

Fingerplan 2007

Ifelge Fingerplan 2007, der er Miljgministeriets lands-
plandirektiv for planleegning i hovedstadsomradet, skal
stationsnaere omrade udnyttes med bebyggelsespro-
center, der modsvarer den centrale beliggenhed og gode
tilgeengelighed.

Det stationsnaere omrade afgraenses med udgangspunkt
iet cirkelslag pa op til 1.000 m fra stationen. En del af
Enghave Brygge ligger indenfor denne afstand. Erhverv
placeres derfor primeert i denne zone.

Regional Udviklingsplan 2008
Regionsradet vedtog den 24.juni 2008 den regionale

udviklingsplan "Danmarks Hovedstadsregion - en inter-

Startredeggrelse "Enghave Brygge"



national storbyregion med hgj livskvalitet og vaekst”. Vi-
sionen for hovedstadsregionen er, at regionen skal veere
en af de farende europzeiske storbyregioner, kendetegnet
ved en gron profil, effektiv trafikal infrastruktur, uddan-
nelse til alle, attraktive erhvervsvilkar, mangfoldigt
kultur- og fritidsliv og internationalt udsyn - en stor-
byregion, hvor hej livskvalitet og haj veekst gar hand

i hand. Kgbenhavns Kommunes planer for Enghave
Brygge er i overensstemmelse med den regionale udvik-
lingsplan.

Lokalplaner

Den nye lokalplan "Enghave Brygge” skal aflgse den ek-
sisterende lokalplan nr.28 "H. C. @rstedverket”, som er
vedtaget af Borgerrepraesentationen i 1981. Den fastlaeg-
ger omradet til offentlige tekniske anlaeg herunder an-
leeg til kraftvarmeproduktion samt til industri.

De tilstedende omrader mod vest og syd er fastlagt i lo-
kalplan nr.310 1 & 2 "Teglvaerkshavnen” med tilleeg nr.

3 & 4,der er vedtaget i Borgerrepraesentationen i hen-
holdsvis 2009 og 2011. Lokalplanen med tilleeg fastleegger
de bergrte omrader til blandet anvendelse sasom boliger,
erhverv og servicefunktioner.

Nord for omradet fastleegger lokalplan nr.202
"Fisketorvet” omradet til serviceerhverv, boliger og
butikker.

Lokalplanen set i forhold til overordnede mal for
planlzegningen i Kebenhavn

Forslag til Kommuneplan 2011 bygger pa tre grundlaeg-
gende veerdier for Kebenhavns udvikling, henholdsvis

"Et godt hverdagsliv”,”Viden og erhverv” samt "Gren
vaekst.

Den samlede vurdering er, at lokalplanen kan bidrage
til opfyldelsen af kommuneplanens mal, der prioriterer
Sydhavnen med boliger og erhverv.

Funktionsmeessig blanding af boliger, erhverv og
servicefunktioner bidrager til visionen om et godt hver-
dagsliv. Skole, daginstitutioner, butikker, kultur- og
fritidstilbud findes i neeromradet. Kanaler og havnelgb
bidrager til omradets aktivitetsmuligheder og attraktive
byrum.

Viden og erhverv

Placering af kontorvirksomheder inden for det stati-
onsneere omrade, vil dels give en levende by, del bidrage
til at fremme vaekst og beskaeftigelse.

Gron veekst

Enghave Brygge er nem at komme til bade pa cykel og
med kollektiv trafik. Med de yderligere planer for bro-
forbindelser til Teglholmen, Islands Brygge og Vesterbro
vil omradet kunne opna endnu stgrre sammenhzng og
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Illustration af geeldende lokalplaner vist med rodt. Det aktuelle
lokalplanomrdde er skraveret.

forbindelse til andre dele af bydelen. Omradet er udpeget
som lavenergiomrade.

Metropol for Mennesker

Lokalplanen vil fastlaegge et centralt byrum langs den
700 meter lange hovedkanal samt velplacerede karré-
hjerner, der sa vidt muligt, skal have abne stueetager
med funktioner sidsom cafeer, restauranter og butikker,
som stimulerer til et urbant liv. Desuden er det ambitio-
nen at udforme omradet i en hgj arkitektonisk kvalitet,
der skal afspejle den enkelte bygnings placering i lokal-
omradet og overholde de stgjkrav, der geelder i omrader
til beboelse. Byrum og friarealer skal indrettes, sa flest
muliges behov tilgodeses, herunder skal det enkelte by-
rum fremsta abent for alle.

Arkitekturby Kebenhavn

Kebenhavns Kommunes arkitekturpolitik sigter mod

at fremme byens egenart, byrum og urbane landskaber,
beeredygtig byggeri samt arkitektonisk kvalitet. Lokal-
planforslagets bebyggelsesplan skaber en varieret bebyg-
gelse og er et bud pa en baeredygtig forteetning af byen
pa et sted, hvor den agerer bindeled mellem to kvarterer
(Teglholmen og Havneholmen) i en teet bykontekst,
samtidig med at omradets store aktiv, havnen, traekkes
ind i bebyggelsen i form af kanaler m.v. der fungerer som
strukturerende byrum.

Kgbenhavns Kommune



Social beeredygtighed

Der er i forbindelse med den hgje andel af boliger og
forskellige boligformer i masterplanen mulighed for, at
bygherrer i samarbejde med boligselskaber sgger kom-
munen om stotte til almene boliger.

De forskellige boligtyper og -sterrelser vil kunne danne
grundlag for mere sammensatte beboergrupper, fra
seniorboliger, kollektiver og ungdomsboliger til famili-
erekkehuse og flerfamilieboliger.

@konomisk bzeredygtighed

Pa baggrund af negletal (fra kommuneplanens investe-
ringsredegorelse) og pa grundlag af den planlagte blan-
dede anvendelse i omradet med i alt ca.280.000 m? bolig
og erhverv, skenner kommunen at kunne fa en arlig
skattemerindtaegt pa ca.43 mio. kr. (2009 priser). Skonnet
baseres pa et scenarie med et fuldt udbygget lokalplan-
omrade, og nar forskellige ydelser, som for eksempel dag-
institutioner, skoler og sociale ydelser, er modregnet.
Der er mulighed for daginstitutioner flere steder i ma-
sterplanen og en eventuel bevilling hertil skal ske i for-
bindelse med budgetlaegningen i det pagaeldende ar.
Lokalplanleegningen i sig selv har ingen umiddelbare
gkonomiske konsekvenser for kommunen. Planen med-
forer ikke handlepligt, men giver mulighed for opferelse
af byggeri og anleeg i planomradet.

Miljemzessig baeredygtighed

Lokalplanen vil stille krav om affaldshandtering, krav til
genbrug og lokal afledning af overskydende regnvand.
Sidstnzevnte ved at arbejde med permeable (vandgen-
nemtraengelige) beleegninger i offentlige byrum, ved
rekreativ og landskabsarkitektonisk brug af regnvand
samt afledning af overskydende overfladevand til hav-
nen.

Der vil desuden blive stillet krav om gregnne tage og ter-
rasser, hvor det er muligt. Bebyggelsesstrukturen egner
sig til etablering af bade intensive og ekstensive "Grenne
Tage/Facade”-lgsninger med planter som beleegning til
tagflader og i forbindelse med opholdsaltaner.

Baeredygtighedsvzerktgjet

I det videre arbejde skal kommunen sammen med den
omtalte bygherregruppe og deres radgivere finde frem
til 3 - 5 ud af Beeredygtighedsveaerktejets 14 hensyn, som
kommunen vil vurdere projektet pa baggrund af. Kon-
klusionerne fra vurderingen beskrives i et seerskilt afsnit
ilokalplanforslaget.

omradebaserede indsatser

Bydelsplan for Vesterbro og Kgs. Enghave er udarbejdet i
2010.

Kgbenhavns Kommune

I Bydelsplanen fremhaeves folgende generelle gnsker:

« Styrkelse af byliv og mangfoldighed.

« Vandet skal veere en aktiverende faktor og den gron-
ne identitet skal forsteerkes.

» Styrkelse af byomréadets kulturelle liv og forretnings-
livet samt stor variation i boligbestanden.

e Forbedring af de offentlige rum for afholdelse af so-
ciale og kulturelle aktiviteter.

» Mindskning af trafikbelastning og barriereeffekt.

e General udvikling der fremmer beeredygtighed og
milje i byens fysiske og sociale udvikling.

Planterne pa grgnne tage, terrasser og

facader er med til at seenke temperaturen pa
bygningens overflader, kan binde stgv pa grund
af den ujeevne struktur og optage forskellige
gasser, hvilket forbedrer luftkvaliteten samt
virker stgjdeempende.

Desuden kan grgnne tage og terrasser optage
og forsinke store meaengder regn- og smelte-
vand, hvilket letter presset pa kloaksystemet.

Trafikforhold
Omridet vejbetjenes i dag via Kortleb/Temmergravsgade
af Centrumforbindelsen/Vasbygade.

Centrumforbindelsen udger med 55.000 biler i degnet
sammen med det nye klargegringscenter for Cityringen
og banearealerne en fysisk barriere mellem Vesterbro og
Enghave Brygge.

Der er cykelsti langs Vasbygade. Nord for omrédet forbin-
der "Bryggebroen” Havneholmen med Islands Brygge.

Forslaget tager udgangspunkt i eksisterende trafikale
koblingspunkter og anviser en trafikal hovedstruktur
(ogsa for cyklister) langs den store gennemgaende ka-
nal samt Tommergravsgade med adgang til de enkelte
karreer og ger. Mod vest forbindes Elvaerksvej via en bro
over Belvederekanalen med udviklingsomradet i bunden
af Frederiksholmslgbet. Trafikken er, hvor det trafikalt

er muligt, lost med “"shared space” arealer, der gor den
nedvendige korsel mulig men vanskelig, sa udelivet, fod-
geengerne og cyklisterne prioriteres.

Der vil generelt skulle arbejdes videre med de trafikale
lgsninger for lokalplanomréade, men forvaltningen vur-
derer, at den @endrede anvendelse af omradet ikke giver
anledning til en zendring af betydning i det overordnede
trafikbillede.
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De neermeste S-togstationer er Dybbelsbro Station og
Sydhavn Station, begge i en afstand af 700 - 1400 meters
fra lokalplanomradet. Omradet betjenes i dag af busruter
til og fra Kebenhavn centrum via Vasbygade. Der arbej-
des med at sikre gode kollektive trafiktilbud for Enghave
Brygge allerede i starten af omradets udvikling. Nar
broerne er etableret, vil busruter kunne passere gennem
omradet.

Metro

BR tiltradte den 15.juni 2011 en indstilling om bl.a. at
udarbejde en naermere analyse af mulighederne for at
oge metrosystemets kapacitet i det centrale byomrade
og at metrobetjene de endnu ikke banebetjente, teette
dele af byen - herunder ogsa byudviklingsomraderne i
Nordhavn og Sydhavn.I forbindelse med denne analyse
vil placeringen af stationerne i Sydhavnsomradet blive
overvejet nermere.

Privatretlig aftale

Kebenhavns Kommune er i dialog med grundejere pa
Enghave Brygge og Teglholmen om at indga en aftale om
medfinansiering af en bro mellem Enghave Brygge og
Teglholmen over Frederiksholmslgbet. Broen forventes
at blive anlagt i arene 2014 -2016.

Miljevurdering og VVM

Den foreslaede bebyggelsesplan og de indeholdte funk-
tioner er af et sidant omfang, at der skal udarbejdes en
miljerapport i henhold til lov om miljevurdering af pla-
ner og programmer. Rapporten skal indeholde vurderin-
ger af, pa hvilken made realiseringen af planerne vil pa-
virke miljoet i savel positiv som negativ retning. Blandt
de emner, der skal vurderes, er pavirkninger fra trafik,
udgravninger til kanaler og opfyldninger og jordforure-
ning.,samt pavirkning ift. H.C. @rstedvaerket.
H.C.Qrstedveerket udsender visse former for stgj, og det
skal dokumenteres, at stgjgreenserne for den patenkte
anvendelse af omraderne kan overholdes. Der er mulig-
hed for, at der skal ske tekniske sendringer af vaerket og/
eller stgjisolering af de enkelte byggerier. Desuden skal
det dokumenteres, at rggen fra skorstenene ikke oversti-
ger graensevardierne.

Verket har to olietanke og de forsynes i gjeblikket med
olie fra skibe. Det undersgges om der er er mulighed for,
at den ene af tankene kan nedleegges, og at den anden
kan forsynes med olie fra tankbiler. I sa fald er der ikke
behov fra at leegge en oliepier ud for gerne i planen og
det vil vaere en stor fordel. Det skal afklares naermere, om
og hvornar disse seendringer kan ske.

Endvidere skal der ske omleegning af den nuveerende lin-
jeforing for en naturgasledning, der forsyner vaerket, for
at planerne kan realiseres. Endelig er der planer om etab-
lering af en ny flernvarmeledning fra Avedereveerket, og
linjeferingen for den skal ogsa afklares.
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Illustrationen viser vurderet degntrafik pd det interne vejnet
ved fuld udbygning af Sluseholmen, Teglholmen og Enghave
Brygge. I alt vurderes byggeriet at generere ca. 38.500 bilture pr.
dag (sum af begge retninger). Vurdering af fordelingen pd vej-
nettet giver anledning til den viste degntrafik pd de vesentligste
streekninger.

Rapporten sendes i offentlig hgring sammen med lokal-
planforslaget.Det skal i gvrigt vurderes, om planen har
et omfang, der udlgser en VVM (vurdering af virknin-
ger pa miljget). I dette tilfaelde kan den egede trafik og
udgravninger og opfyldninger gore en VVM-vurdering
negdvendig.

Behov for kommunale serviceinvesteringer
Tilveeksten i bgrnetallet i Sydhavn tegner allerede nu
konturerne af et gget behov for skoler og daginstitutio-
ner udover de igangveerende byggerier. Der er dog ikke
taget stilling til mere konkret placeringer af disse.

Kgbenhavns Kommune



Grundejerne Nordicom,JM-Danmark og By & Havn skal
investere store belgb i omradets infrastruktur og feel-
lesanleeg, sdsom etablering af kanaler og broer og om-
leegning af veje og eksisterende gas- og vandledninger
m.v. En del af disse anlaeg fastlaegges, som feellesanlaeg i
lokalplanen, dette indebeerer at ny bebyggelse ikke ma
tages i brug faor kanaler og broer m.v. er etableret eller
bygherrerne har stillet gkonomisk sikkerhed for de vil
blive bygget. Derudover foregar der forhandlinger mel-
lem gkonomiforvaltningen og grundejerne om bidrag til
etablering af en vejbro over Frederiksholmslgbet. Byg-
gemodningen af omradet forudszetter saledes et forsat
samarbejde grundejerne imellem, der skal gagre det mu-
ligt at opna aftaler om fordelingen af udgifterne.

Kommunens intentioner med planforslagene og
szerlige udfordringer frem mod udarbejdelse af lokal-
planen

Enghave Brygge er en del af byudviklingsomraderne i
Kegbenhavns Sydhavn, hvor der planlaegges boliger og er-
hverv pa de tidligere havneindustriomrader langs de at-
traktive vandflader. Den trafikerede Vasbygade forbinder
omradet med Kebenhavn Centrum og motorvejsnettet.
Infrastrukturen gnskes forbedret mod Kongens Enghave,
Vesterbro og Amager med broforbindelser.

Bebyggelsesplanen for Enghave Brygge nyfortolker i
overensstemmelse med Helhedsplanen for Sydhavnen
omradets oprindelige struktur som holme/ger vekslende
med kanaler af forskellige starrelse, tilpasset en mindre
og mere menneskelig skala velegnet til beboelse. In-
tentionen er at skabe karakteristiske byomrader, hvor
havnelgbets vandflade med nye kanaler raekker helt ind
i bebyggelsen.

Sterre broanlaeg

I overensstemmelse med helhedsplanen planlaegges

der en vejbro over Frederiksholmslabet i forleengelse af
Landvindingsgade. Broen er fastsat i tilleeg nr.3 til Lokal-
plan nr. 310 og kan udformes som en oplukkelig stalbro
med fri gennemsejlingsbredde pa op til 15 m og 3 m fri-
hejde i gennemsejlingsfaget i lukket tilstand.

Eksempler pa retningslinier for Enghave Brygge Nord
og JM-Danmarks omrade

Der er i bebyggelsesplanen arbejdet med at skabe sam-
menhaeng i den kommende bebyggelse. En sammen-
heaeng der skal indeholde klare guidelines for de forskel-
lige omraders arkitektur og bebyggelsestyper.

Enghave Brygge Nord udvikles til et unikt kvarter med
en steerk identitet. Bebyggelsen bestar af en raekke boli-
goer placeret mod havnelgbet og mod og langs friarealet
ved H.C. Orstedvaerket samt erhverv, hotel og park pla-
ceret mod H. C.Qrstedveerkets arealer. Boligbebyggelsen
nyfortolker den klassiske karréstruktur og de mange
kanaler understreger neerheden til det brede havnelgb.

Kgbenhavns Kommune

Den centrale kanal "Enghaves Kanal” fungerer som det
samlende vandrum med et svunget forlgb, som giver en
flot oplevelse af bydelens karakter.

Boligbebyggelsen bestar af karréer orienteret mod kana-

Storrelse - I de enkelte bygninger skal der veere 2 eller 3 hoved-
dore pr. bygning. Illustration udarbejdet af Groning Arkitekter.

lerne.Karréerne er udformet med knaek og forskydnin-
ger, som skaber irreguleere byrum og nicher. Karréerne
er inspireret af klassiske kgbenhavnske gadeforlgb og
opleves derfor som sammensat af flere individuelle byg-
ninger med fa opgange pr. bygning, hvilket er med til at
bringe karréens skala ned.

De sidestillede bygninger varierer i hgjde og materiale-

Hojder - der enskes en variation i bygningshejderne, som sprin-
ger gradvis fra 3 etager til 8 etager og enkelte steder op til 9 eta-
ger. Illustration udarbejdet af Groning Arkitekter.

Variation - Der skal veere flere bygninger i ét facadeforlob, sd
karréerne bestdr af minimum 3 selvstendige enheder med egen
arkitektur. Illustration udarbejdet af Groning Arkitekter.

udtryk, hvilket skaber spil i facadersekken. Bygningshej-
derne ikarréerne varierer fra 3 til 9 etager. De sydlige
boligger terrasserer opad mod havnelgbet, mens de
nordlige boligger er karakteriseret ved markant hgje
hjernebygninger szerligt mod karréernes nordlige hjor-
ner. De hgje hjornebygninger markeres yderligere med
en tilbagetrukket toetagers penthouse, som understot-
ter hjornebygningernes karakter af sma tirne og pejle-
meerker. Bebyggelsens kubiske karakter understreges af
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vandrette tagflader, hvor installationerne er integreret i
bygningskroppen.

Hver facade opleves med en gennemgaende murflade,

Facader - Det lodrette/vertikale tema skal indarbejdes i bygnin-
gens facade. Illustration udarbejdet af Groning Arkitekter.

hvor i vinduer, dgre og altaner fremstar som huller. Fa-
cadekompositionen samt materiale- og farvevalget skal
understrege hver bygnings individuelle udtryk og de
sidestillede bygninger giver tilsammen en varieret ople-
velse af facaderne.

Den inderste bolige, som ikke vender ud til et starre
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Hoje bygninger - Bygninger over 7 etager skal markeres med
penthouses i én eller flere etager. Illustration udarbejdet af Gro-
ning Arkitekter.

havnelgb, har sin egen karakter. Pa boligeen er placeret
forskudte reekkehuse langs gens kant, med "haengende
haver” teet ud mod kanalerne. Reekkehusene er i tre eta-
ger og vil fa et samlet udtryk i farver og materialer.

Erhvervsbebyggelsen og hotellet

Erhverv etableres fortrinsvis langs Tommegravsgade.
Herved opstar sterre mulighed for sammenhzengende
erhvervslejemal med plads for den enkelte bygning til at
markere sig i byen.

Langs Tommergravsgade placeres fire erhvervsbygnin-
ger i fem etagers hgjde som overgang mellem boligeerne
og H. C.@grstedveerket. Bygningernes proportioner under-
deles til en lille skala, som passer til boligbebyggelserne.
Pa den trekantede grund mellem Temmergravsgade og
Enghave Kanal placeres et hotel, som er formgivet efter
den kantede grund med en bred base og en komposition
af sma tarne i op til 20 etagers hojde. Hotellet er placeret
i centrum af Enghave Brygge og bliver et nyt varetegn for
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Eksempler pd Enghave Brygges kajtyper.
Illustration udarbejdet af Groning Arkitekter.

Traebrygge til opholdsarealer for badende.

omradet. Formgivningen spiller op til H. C. @rstedveer-
kets markante volumen og de tre skorstene. Inden for
lokalplanen kan balancen mellem bolig og erhverv ju-
steres, boliger placeres attraktivt i forhold til friarealer/
kanaler og havnen og erhvervsvirksomheder sikres gode
adgangsforhold. Langs erhvervsbebyggelsen mod kana-
len etableres trappeanleeg til frokostophold ved kanalen
og mulighed for punktvis badskure til opleeg af kajakker
og kanoer.

Kgbenhavns Kommune
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Rummelige illustrationer udarbejdet af Juul Frost Arkitekter.

By & Havns omrade

By & Havns bydelskvarter indeholder boliger, der place-
res i havnerummet pa fire ger, der er omgivet af kanaler.
Endvidere placeres en bebyggelse pa "trekantsgrunden”,
der vender ind mod H. C. @rstedveerket.

Det arkitektoniske motiv for By & Havn er med til at
skabe et sammenhzengende bykvarter, der bestar af for-
skellige bygninger, varierede bearbejdninger af hgjder
og facader og variation i en sammentaenkt og homogen
karréstruktur.

De hgje bygninger vender ud mod havnerummet, mens
lavere bygningsvoluminer placeres ind mod de nyetable-
rede kanalrum. Resultatet er, at sol-indtaget optimeres i
de indre gardrum.

Byrum, bygningsstruktur og gardrum indrettes sa van-
dets tilstedeveerelse optimeres.

Kraftvaerksparken

Omradet omkring H.C.Qrstedveerket kan pa sigt udvik-
les.Omradet ejes i dag af By & Havn, Kebenhavns Energi
og DONG Energy. Kun den del af By & Havns omrade, der
henhgrer som friareal til boligbebyggelsen kan, realise-
res under denne lokalplan.

Den gvrige del vil kraeve sendringer af kommuneplan-
rammerne. De to tanke kan teenkes nedlagt pa sigt.

En mulighed kunne veere at etablere en starre park. Det-
te vil dog kraeve samlet plan for organisering samt kom-
munal eller ekstern finansiering. Parken vil veere et stort
tilskud til omradet og er en del af masterplanen fra 2002.
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Der foreligger ingen beslutninger om kommunal finan-
siering pa indevaerende tidspunkt.

Parken kan teenkes udviklet i dialog med omrédets ejere
og bydelens borgere i forbindelse med udarbejdelse af en
ny lokalplan. Parken, der principielt kan fi en storrelse
pa op mod 18.000 - 26.000 m?, bgr udformes med ud-
gangspunkt i omradets szerlige karakter.

Neerheden til de store kubiske industribygninger giver
omradet en seerlig bymeessig karakter, som kan inspirere
til parkens fremtidige anvendelse og udformning.

By & Havn har ved udformningen af bebyggelsesplanen
for den skitserede boligbebyggelse, taget hensyn til Kom-
munens gnske om et stgrre gront omrade pa Enghave
Brygge ved at placere en del af friarealet som et samlet
grent omrade, der vil kunne fungere sammen med/ind-
drages i et egentligt parkomrade.

Infrastruktur

Lokalplanomradets hovedtrafikarer er korevejene El-
veerksvej og Tammergravsgade, som forbinder omradet
med Vasbygade, Frederiks Brygge og Teglholmen. Der er
cykelsti langs Tommergravsgade og Elveerksvej. Fra kare-
vejene ledes trafikken over broer ud til boliggerne, hvor
p-keeldrene er placeret nzer broen. Der er brandveje hele
vejen rundt om boligkarréerne.

Langs omrddets kant ud mod havnelgbet fastleegges en
havnepromenade. Mellem karréerne anlaegges kanalga-
der, og der anlegges en promenade langs den centrale
kanal "Enghave Kanal”.

Enghave Kanal

Det svungne forlgb med den brede hovedkanal er lokal-
planomradets samlende element. Forlgbet bindes sam-
men af en lang treeraekke, en promenade og en lavere
treebrygge langs kanalens gstside, som danner grundlag
for byliv.

Kanalgader

Der skabes mere intime gaderum omkring de smalle
kanaler mellem boligkarréerne. Langs kanalgadernes
sydvendte kajstraekninger etableres punktvis mindre
byrum, hvor man far mulighed for at komme tzettere pa
vandoverfladen. Her kan fortgjes mindre bade og kajak-
ker.

Havnepromenaden

Havnepromenaden folger omradets kant med gangbroer
mellem boliggerne. Langs promenadestreekningen ud-
formes en kant af traebrygger, som danner overgange
mellem kajens niveau og vandniveauet med ramper og
trapper. Gode siddepladser prioriteres her med udsigt
langs havnelgbet eller mod Amager Fzelled. Bolig@ernes
ostlige hjorner raekker et stykke ud i havnelgbet, og her
dannes sma udkigsposter med mulighed for kontakt til
vandfladen.

Startredeggrelse "Enghave Brygge"



Hlustrationerne er udarbejdet af Groning Arkitekter. Numrene refererer til kortet "Illustration af byrumsprincipper” pd neste side.

@ Byrummet ved de eksisterende bygninger, hvor der
mulighed for etablering af restaurant, café mm.

@ Sydvendt plads pd hjornet af side- og hovedkanal.
Den trebekledte plads er senket og orienteret mod syd.

@ Seenket traebrygge for anleb med bdde ved
nordlige havn.
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@ Ved havnefronten udfores promenaden i bastante
materialer, f.eks, flisebelegning.
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Grgnne rum

Boligkarréernes indre gardrum et grent tilskud til lo-
kalplanomradet. Girdrummene beplantes med traeer
og graes, her planlaegges legepladser, sma feelles haver
og terrasseanlaeg. Desuden er traeerne langs gader og
kanaler med til at understotte et generelt gront preeg i
omradet.

Boligkarréens indre rum, det "Gronne rum". Referencefoto fra
"Fyrholm" pd Sluseholmen.

Kgbenhavns Kommune

Tllustration af overvejelserne om byrums-
principperne. I den videre lokalplanproces
vil der veere seerligt fokus pd de marke-
rede byrum, med henblik pd at opnd en
detaljering, der kan danne rammerne om
et godt byliv. Blandt andet vil der blive
arbejdet med hvor der kan og skal placeres
publikumsorienterede serviceerhvervi de
markerede byrum.

RO,

—|— Vigtige byrum
O Udsigtspunkter
[7  Potentialesteder for byliv

Evt. fremtidig park

Tilgeengelighed for alle

Alle byrum er tilgeengelige for kerestolsbrugere og ram-
peanlzag integreres som en naturlig del af den bevaegede
kajkant.

opmarksomhedspunkter

Seerlige udfordringer frem mod udarbejdelse af lokalpla-

nen at:

* ARKITEKTONISK KVALITET
Sikre arkitektonisk kvalitet, variation og seerpraeg og
sammenheaeng ift. bade bygninger og byrum uanset
bygherre eller arkitekt og sikre, at bygningerne far en
tilstreekkelig haj arkitektonisk standard som afspej-
les i lokalplanens bestemmelser.

e SAMMENHANG TIL BYEN
Skabe den bymeessige sammenhezeng til alle sider,
herunder muligheden for en stibroforbindelse til ”Ar-
tillerivej Syd omradet” samt gode forhold for de blede
trafikanter pa kryds og tveers.
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e BOLIGLIV VED VANDET
Fokusere p3, at det er en mangfoldig bydel, hvor der
er forskellige typer af boliger og hvor forholdet til
vandet opleves forskellige fra forskellige sider og pa
forskellige mader.

¢ BYRUM
Sikre, at der arbejdes videre med de vaesentligste by-
rum herunder "havnepromenaden”, en evt. park,
“Bydelspladsen”, ”kanalgaderne” og girdrummene.

e GARDRUM OG FALLES UDEAREALER
Sikre, at neermiljgerne i de enkelte kvarterer bliver
vellykkede i forhold til sol og vind, herunder at det
iden videre proces dokumenteres, at de klimatiske
konsekvenser af bebyggelsesplanen er uproblemati-
ske.

e ZONERIDEN LILLE SKALA
Sikre, at overgange mellem erhvervsbebyggelser, de
private boligomrader, og de halvprivate og offentlige
omrader er kart definerede zoner med funktioner, der
svarer til dette.

e FRIAREALSPROCENT
Skabe det rigtige forhold mellem friarealer og den
teette bystruktur, herunder at afklare muligheden for
kommunalt ejede og drevne parkrum afklares.

* BAREDYGTIGHED
Sikre, at der fastlaegges bindende bzeredygtigheds-
principper for udviklingen af omradet.

e OFFENTLIGE INSTITUTIONER
Sikre muligheder for integrering af skole og/eller dag-
institutioner, sifremt behovet viser sig.

¢ MILJOFORHOLD
Afklare omleegninger af forsyningsledninger og an-
dre tekniske- og miljgmeessige forhold for H.C. @r-
stedveaerket og for den gvrige del af omradet.

Videre proces

Godkendes indstillingen for planerne, vil lokalplanen
blive udarbejdet i lobet af efteraret /vinteren 2011 med
en forventet behandling af planforslagene i udvalgene
i marts 2012 og derefter en offentlig hgringsperiode fra
april - juni 2012.
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