KBENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljeforvaltningen

Til Teknik- og Miljeudvalget

Notat om byfornyelsesbeslutning for Sundevedsgade-karreen og
bortfald af lokalplan.

Problem

I forbindelse med byfornyelsen pd Vesterbro mangler forvaltningen
stadig at faerdiggere én karré. Det er Sundevedsgade-karreen pé ydre
Vesterbro.

Karreen blev for 10 ar siden udpeget til byfornyelse. Der har veret
forskellige forslag til lesningsmuligheder, og planlegningsforlebet har
1 perioder veret stillet 1 bero, fordi der manglede statslige bevillinger
til byfornyelse.

Borgerreprasentationen godkendte den 18. september 2008 forslag til
lokalplan ”Sundevedsgade-karreen” med tilherende
kommuneplantilleg og et forslag til byfornyelsesbeslutning.

Forslagene blev sendt i offentlig hering, og det skabte en del kritik
isaer fra beboerne 1 kvarteret. Der kom 17 henvendelser, herunder 1 fra
Vesterbro Lokaludvalg.

I indsigelserne var der blandt andet en hel del protester mod, at det
ville blive gjort muligt at opfere et nybyggeri pa Enghavevej 12-
16/Sundevedsgade 21-25. Byggeriet ville blive 1 5% etage mod
Enghavevej og 4'5 etage mod Sundevedsgade og med et punkthus i
9 etage inde i karreen. Den normale etagehejde pa Vesterbro er 472
til 5% etage. Indsigerne var i mod udformningen og sterrelsen af
byggeriet, ikke mindst det hgje hus pa 9'2 etage inde i girden, men
ogsé at det ville betyde nedrivning af den eksisterende bebyggelse,
som er i 2-3 etager.

Pa modet den 17. juni 2009 behandlede Teknik- og Miljeudvalget en
indstilling om endelig vedtagelse af planerne og besluttede, at
forvaltningen skulle forsege at finde losninger, der kunne reducere
byggeriet.

Ejeren har i det efterfolgende forhandlingsforleb oplyst, at han kun
finder det okonomisk attraktivt at bygge, hvis der bliver mulighed for
et byggeri af nogenlunde samme storrelse, som det lokalplanforslaget
lagde op til.

Det har ikke varet muligt at finde losninger, der bade tilgodeser
ejerens ensker og imedekommer udvalgets beslutning om, at
byggeriet skal reduceres.
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Lesning

Forvaltningen foreslér, at der udarbejdes et detailprojekt for
gardanlaegget, som senere forelegges Teknik- og Miljoudvalget, men
at det offentliggjorte lokalplanforslag ikke vedtages og dermed
bortfalder.

Lokalplanforslaget

Hvis lokalplanforslaget ikke er vedtaget inden 5. november 2011,
falder forslaget bort. Der er ikke behov for lokalplanen, hvis der ikke
skal bygges nyt. Derfor vurderer forvaltningen, at lokalplanen kan
bortfalde.

Hvis ejeren ensker at bygge uden en ny lokalplan, har han i princippet
mulighed for at bygge i overensstemmelse med
kommuneplanrammerne, som siger, at der kan opferes sluttet
randbebyggelse 1 52 etage og altsd ikke noget punkthus i 9 etage.

Hvis han pétenker at bygge i1 overensstemmelse med
kommuneplanrammerne, har forvaltningen mulighed for at nedlaegge
et § 14 forbud, hvorefter der ikke kan gives byggetilladelse til det
ansegte. Forbuddet skal sd folges op med en lokalplan.

Alt efter byggeonsket kan byggeriet ogsd vare lokalplanpligtigt og sé
kan man heller ikke give byggetilladelse, for der er udarbejdet
lokalplan.

Byfornyelsesforslaget

Der kan etableres en faelles gérd, kombineret med en offentligt
tilgeengelig plads i karreens nordlige del. Vedlagte kort viser
principperne for indretningen.

P& Enghavevej 6 ligger Tove Ditlevsens Mindehave, og den bevares
og indgar i pladsen. Dermed sikres et element, som er meget vigtigt
for beboerne. Det har veret et udgangspunkt for planlegningen, at alle
beboere i karreen far adgang til gode friarealer jf. den vedlagte tegning
fra lokalplanforslaget.

Beboerne i den sydlige del af karren vil med forslaget fa adgang til
den nordlige del af anlaegget gennem fzlles porte, i stedet for direkte.
Indtil videre udtages de grunde, der ellers kunne bygges nyt pa, og
ejeren kan opretholde sin erhvervsvirksomhed pd dem. Hvis det senere
bliver muligt, kan disse friarealer indga i det felles gardanlaeg.

Der opnés et fint gdrdanleg, som imedekommer indsigelserne.
Forvaltningen vil pé dette grundlag i samarbejde med beboere og ejere
arbejde videre med en detailprojektering af gdrdanlaegget, som
foreleegges Teknik- og Miljoudvalget til godkendelse, nér
projektforslaget er faerdigt.
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- Offentligt anleeg 2104 m2
Lukket feellesgard 3659 m2

. Handicapparkering (2 stk.),
cykel-P, vareindlevering og
ophold, 300 m2

® Evt. glasoverbygning

~_” Koreareal
== Fallesporte
_ Matrikelskel

Plads,
ove Ditlevsens Mindehave



Kort fra lokalplanforslaget

Plads /
Tove Ditlevsens
Mindehave

Evt. glasoverbygning

7771 Handicapparkering(2 stk), cykel-P,
vareindlevering og ophold, 300m2
[ Del af felles gérdanlaeg med offentlig adgang

Lukket fzelles gard
B Af- og palaesning
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