Bygge-, Parkerings- og Miljgmyndighed

Klima-, Milje- og Teknikforvaltningen

Naboorientering efter planloven

Vi har den 25. juni 2026 modtaget en ansggning om forleengelse
af tilladelsen til de 84 midlertidige studieboliger og tilhgrende feelleshus
pa land péa Reffen pé adresserne Refshalevej 159U-Z og 161A-Y.

Vi skriver til dig, fordi du er beboer, ejer, lejer eller repraesentant for
en virksomhed, der kan blive bergert af byggeprojektet, idet det ansggte
kraever en dispensation fra lokalplan nr. 209, “Refshalegen” bekendtgjort
den 18. september 1992 og Lokalplantilleg 209-1 “Refshalegen”
bekendtgjort den 9. december 2015.

Du har derfor mulighed for at komme med bemaerkninger, inden vi
treeffer afgorelse.

P& de felgende sider kan du leese uddybende om:

1. Byggeprojektet og lokalplanen/byplanen.........c.coccoociniiiiniiin. 2
2. LOVMEESSIgE FAMIMIBT ... e 2
3. Lovhensyn ved dispensationer fra lokalplaner/byplaner .................c........... 3
4. S&dan sender du eventuelle bemaerkninger...........cccociiiiiiiniiiicinns 4
5. Det videre forl@b.........c.oiiiiiiiii e 4

Frist for dit svar
Hvis du gnsker at komme med bemaeerkninger, skal vi have dem senest den
18. september 2026.

Hvis du har spergsmal

Hvis du har spergsmal til heringen, sd er du velkommen til at kontakte
byggesagsbehandler Malene Hayer Orye pé e-mail QE4V@kk.dk.

Venlig hilsen
Jesper Parsberg Axman Krell

Administrativ byggesagsbehandler
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1. Byggeprojektet og lokalplanen

Hvordan ser projektet ud?

Projektet omfatter forleengelse af tilladelsen til de 84 midlertidige
studieboliger og tilherende faelleshus pa land pad Reffen pad adresserne
Refshalevej 159U-Z og 161A-Y.

Studieboligerne har i 2017 fdet en midlertidig dispensation for en periode
pad 10 ar jf. mulighederne i Planlovens §19. Den nuveerende dispensation
udlgber i oktober 2027 og Cph. Village gnsker at sege om forleengelse med
yderligere 3 ar.

Der foretages ingen fysiske aendringer i forhold til det tidligere tilladt i
forbindelse med tilladelsens forleengelse, herunder ingen udvidelse af
etageareal, ingen andring af antallet af boliger og ingen andring af
placering.

Du kan se illustrationer af projektet i det vedhaeftede bilag og laese mere om
heringen pa de fglgende sider.

2. Lovmaessige rammer

PLANLOVSFORHOLD

Lokalplanens bestemmelser

Ejendommen er omfattet af lokalplan nr. 209, “Refshalegen” bekendtgjort
den 18. september 1992 og Lokalplantilleeg 209-1 "“Refshalegen”
bekendtgjort den 9. december 2015.

Lokalplanen fastlaegger i §4 stk. 2 arealet mod yderhavnen til erhvervsformal,
herunder at mindst halvdelen af det mulige erhvervsareal skal veere
serviceerhverv, mens det gvrige etageareal skal anvendes til blandet erhverv.

| tilleeg nr. 1 til lokalplanen fastlaegges det, i § 1 og §3, at tomme bygninger
og omgivende ubebyggede arealer kan anvendes til
fremstillingsvirksomheder, samt kollektive anleeg, sports- og fritidsanlaeg,
erhverv og fritidsundervisning, museer, teatre, gallerier, koncertsale mv.
endvidere tillades husbédde langs de vestvendte kajer.

Afvigelser fra lokalplanens bestemmelser
Etablering af studieboliger er i strid med ovennaevnte bestemmelser om
lokalplanens anvendelse, hvilket er en del af lokalplanens principper og
kommunen skal derfor treeffe afgerelse om en eventuel fortseettelse af den
nuveerende tidsbegraensede dispensation.

Kommunen kan i seerlige tilfaelde dispensere fra lokalplanens principper,
hvis der dispenseres til midlertidige studieboliger eller anden
tidsbegraenset anvendelse, jf. Planlovens § 19, stk. 1.

Da der allerede tidligere er givet dispensation til studieboligerne for en
tidsbegraenset periode af 10 ar, kan der efterfelgende anseges om
tidsbegraenset dispensation med en varighed péa 3 &r ad gangen.

Hvorfor er kommunen indstillet pa at tillade projektet?

Kommunen kan principielt gé ind for projektet, da der fortsat er stort behov
for studieboliger i Kebenhavn. Da studieboligerne er midlertidige og opfert,
sd de reelt er fjernbare ved dispensationens udlgb, s vurderer Kgbenhavns
kommune umiddelbart at der kan meddeles tidsbegraenset dispensation til
forseettelse af studieboligerne uden at foregribe udviklingen af arealerne pé
Refshalegen og uden gget pavirkning af neeromrédet.
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P& den baggrund kan Kebenhavns Kommune principielt gé ind for projektet.

3. Lovhensyn ved dispensationer fra lokalplaner

Hvad er en dispensation?

Dispensation fra lokalplaner er et planredskab, der kan veere med til at gere
lokalplaner mere levende og nutidige. Dispensationsmuligheden fremgér af
planlovens §19, stk. 1.

Lokalplaner er et udtryk for den tid, hvor de blev vedtaget og bekendtgjort.
Nogle lokalplaner er af &ldre dato, og det kan veere svaert at f4 nutidens
byggeonsker realiseret, hvis aldre lokalplaner skal overholdes til punkt og
prikke.

Planloven giver mulighed for, at kommunen kan dispensere fra lokalplanens
bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.
Planens principper er forméalsbestemmelser og anvendelsesbestemmelser,
som er fastsat ud fra forméalet med planen, men ogséa den planlagte struktur,
herunder fordelingen mellem friarealer og bebyggede arealer.

Kommunen kan som udgangspunkt ferst dispensere fra bestemmelserne i
en lokalplan, nar bergrte ejere og lejere m.fl. er orienteret og har haft
mulighed for at komme med deres bemaerkninger hertil. Det fremgar af
planlovens § 20, stk. 1.

Hvilke hensyn kan lovligt inddrages efter planloven?

Kommunen skal isin sagsbehandling af dispensationsanseagningen varetage
saglige, planmaessigt relevante hensyn, og eventuelle bemeaerkninger vil
lovligt kunne inddrages i sagsbehandlingen.

Det er ikke sikkert, at alle dine bemaerkninger til sagen kan inddrages i
sagsbehandlingen.

Efter planloven og de hensyn, der ligger bag loven, kan der fx ikke leegges
veegt pd skonomiske hensyn og andre privatretlige forhold. Eventuelle
bemaerkninger herom vil derfor ikke blive inddraget i sagsbehandlingen.
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4. Sadan sender du eventuelle bemaerkninger

Du kan sende dit svar til bygninger@kk.dk. Du skal skrive vores sagsnummer
i titlen pd e-mailen. Du finder sagsnummeret gverst til hgjre i dette brev.

5. Det videre forlgb

Nar orienteringsfristen er udlgbet, behandler vi oplysningerne i sagen og
treeffer afgerelse ud fra sagens samlede oplysninger, herunder dine
eventuelle bemaerkninger til sagen.

Hvis du er kommet med bemeaerkninger til sagen, vil vi orientere dig om
afgerelsen, og du vil samtidig fa vejledning om din mulighed for at klage
over afgerelsen. Vaer opmeaerksom p4, at du kun vil kunne klage over retlige
forhold. Retlige forhold handler om, at kommunens afggrelse skal veere
lovlig, og at kommunen har forstaet eller anvendt reglerne korrekt. Du kan
derimod ikke klage over skensmaessige spergsmal, hvis du fx mener, at
afgerelsen er uhensigtsmeessig.

Behandling af oplysninger

| forbindelse med sagsbehandlingen kan der ske behandling af oplysninger,
som kan henferes til enkeltpersoner. Der kan fx veere tale om, at viindhenter
og opbevarer oplysninger om en ejendoms fysiske forhold.

Ifelge databeskyttelsesforordningen har personer, som sadanne
oplysninger vedrerer, ret til at f& indsigt i oplysningerne og ret til at fa
berigtiget forkerte oplysninger.

Hvis du vil vide, hvilke oplysninger vi behandler om dig, eller du mener, at
kommunen behandler forkerte oplysninger, kan du leese mere om, hvad du
skal gegre pé& vores hjemmeside om Behandling af personoplysninger i
forbindelse med sagsbehandling af byggesager (itera.dk).

Videregivelse af personoplysninger kan ogsé ske i forbindelse med en
politisk behandling af en sag, hvor hegringssvar offentliggeres péa
kommunens hjemmeside www.kk.dk/politik.
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