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NORD

Forslag til lokalplan med tilhgrende forslag til kommune-
plantilleg

Kebenhavns Borgerreprasentation har den XX.XXX 201X

besluttet at offentliggere forslag til lokalplan Rentemestervej
Nord med tilhgrende forslag til kommuneplantillzg.

Lokalplanomradet ligger i bydelen Bispebjerg.

Offentlig hgringsperiode fra den xx. xxxxxx til den
XX. XXxxxx 201X

.
e b e

-
i

PSR

FEEPTET




Indhold

Redeggrelse for lokalplan Rentemestervej Nord

og kommuneplantillag ... 3
Lokalplanen og kommuneplantilleeggets baggrund og

FOrmMAL..coeiiiiiietrcrc e 3
Lokalplanomradet og kvarteret........cccccceeeeeecucrececrcnucennnen. 4
Lokalplanen og kommuneplantilleeggets indhold ............ 5
Miljoforhold .......ccceviivinniniiniiiiiiicnenececeecseeees 6
Overordnet planleegning ....c...ccceeevveerveeiieciiecnnecniienneeenn.
Kommuneplan 2015......cceeererveeerennneenesneeresseeeresnessesseeesesnees
Lokalplaner og byplaner i kvarteret .......c...cceeeeeeeeeircennenne

Sammenhang med anden

planlagning og lovgivning ..............ccccevvvreenenene. 7
Overordnet planleegning .....c...cceeceevveiineiinnecnnecnnnecncecnnneens 7
Kommuneplan 2015....c.cccverreueerrenreernenseenesreeessssneesesseeenenns 7
Lokalplaner og byplaner i kvarteret .......c...cceecceeeuceerucnneen. 8
Varmeplanlaegning.....c..cceeeceeevecieiieeiiinnennncnieeeceeseeennee 8
Tilladelser efter anden lovgivning .......................... 9
AfTAld ..ottt ettt snee 9
Jord- og grundvandsforurening ........cceeeeceeeeeeeereeneerecnnenne 9
MUSEUMSIOVEN .....ceviiiiiiiiiiiiciicecneenece e 10
ROELESIKIING ..eeevuiiiiiiieiiteeeeccecee et snee 10

FlagermUsS. ..cooeeeeueeeauieniaieeeteeseeeesetee et e et e see e seeseneseneesnes 10

Lokalplan Rentemestervej Nord............................ 1
S L.FOTMAL .ceiiiieiiiiiieiiterecereeeeee et e eeeee e s seeesesnneeeeas 1
§2.0MTIAdE ...eeererirniiiiiiieteneteneteeee et eeeeseee s nee s eesnees 1
§3.Anvendelse.....c..cccociiiriiiiiiiiiiiieccce e 1
§ 4. PaTKETING .cvtrvuiiiiiiiniinicnienninnntentnicsiesiesiesseesseenes 1
§ 5. RetSVITKNINGET ..ccocueeiiieiiiieieeeeceeeeceeee e 1
Kommentarer af generel karakter .........ccccceeeveereveeneneennee. 1
Tegning nr.1 - Lokalplanomrade........ccccceveeveeerieueenenncen. 12
Tegning nr.2 - Anvendelse ......ccceeeveeeveeveeerecveerecneereenneen. 13
Forslag til tillaeg til Kommuneplan 2015.............. 14

Hvad er en lokalplan og et kommuneplantilleg...16

7Y €215 0] - o R 16
Lokalplanforslagets retsvirkninger.......cc..ccecccreeercuecnnnee. 16
Lokalplanens endelige retsvirkninger........c.c.cceeeeeeeueennee. 16
Kommuneplantillaeg .......ccceeeeeeviriieiiiiicicncncnceenceennee. 16
Mindretalsudtalelser.................ccccoocrvnivnnnnnncs 17
Praktiske oplysninger ........ccccuurennennnenns Bagsiden



Redeggrelse for lokalplan Rentemestervej Nord
og kommuneplantillag

Formalet med lokalplanen er at muliggere indretning af
servering sdsom restauranter og caféer i stueetagen samt
give ligeveerdige muligheder for indretning af butik i hele
lokalplanomradet.

I dag reguleres omradet af Byplan nr. 23 Smedetoften,
Rentemestervej, Utterslev Torv, Skoleholdervej m.m. By-
planen tillader butikshandel fra enkelte spredte ejendom-
me, men muligger ikke servering i forbindelse med café
eller restaurantdrift.

Inden for omradet er der sket en positiv udvikling i form
af et opblomstrende byliv med en lokal restaurant som
katalysator. Pa grund af byplanens bestemmelser har
det lokale spise- og modested vist sig at veere i strid med
byplanen.

Kebenhavns Kommune gnsker via lokalplanleegningen
at understotte det levede liv i byen. Byens bebyggelser,
byrum og byudstyr skal tilsammen invitere til fellesskab
og understotte den enkelte borger eller besgg-

endes aktiviteter og ophold i byen.

Forslag til lokalplan Rentemestervej Nord med kommuneplantillaeg

En god by er en by, der muligger feellesskab og byliv i gade-
billedet.

I omradet omkring Rentemestervej er der et udtalt lokalt
behov for sidanne tilbud, som imgdekommer og deekker
den moderne bybos tiltagende lyst til at medes.

Initiativer, som de der ses opblomstret, er med til at un-

derstgtte den positive udvikling i omradet. Visionen om

en by, der skaber rammerne for det levede liv, skal derfor
seges understgttet af tidssvarende planlaegning.

Formalet med lokalplanen og det tilhgrende kommune-
plantilleeg er derfor at muliggere café- og restaurantdrift
iomradet og herved understotte omradets igangvaerende
bymaessige udvikling. Desuden ligestilles alle grunde i
lokalplanomradet med hensyn til muligheden for indret-
ning af butik.

Kgbenhavns Kommune



Lokalplanomradet

Lokalplanomradet er beliggende i Nordvestkvarteret og
afgreenses af Utterslev Torv, Rentemestervej, Smedetoften
og bagskellene af villabebyggelsen langs Dortheavej. Om-
radet ligger pa graensen mellem en af Nordvestkvarterets
karakteristiske stokbebyggelser og Utterslevs villabebyg-
gelse.

Lokalplanomradet bestar af 18 grunde med boliger og
smaerhverv som caféer, pizzeriaer og anden 'take away’.
Den eksisterende bebyggelse udgeres primeert af villaer
ito etager med udnyttet tagetage. Mod Smedetoften lig-
ger to punkthuse i tre etager med udnyttet tagetage, og
mod Utterslev Torv ligger en randbebyggelse i tre etager
med uudnyttet tagetage. Villabebyggelsen domineres af
murermestervillaer i rod tegl, mens den hgjere punkt- og
randbebyggelse udgeres af gule teglstenshuse.

En daginstitution greenser op til lokalplanomradet og mod
Smedetoften er bebyggelsen en del af lokalcenter Smede-
toften. Her er der pa gstiden af Smedetoften indrettet en
dagligvarebutik til betjening af lokalomradet.

Vejene, Rentemestervej, Smedetoften og Utterslev Torv,
der afgreenser lokalplanomradet, betjener primeert
lokalomradet og er anlagt med kebenhavnerfortov uden
cykelsti og kantstensparkering. Bortset fra Utterslev Torv
har vejene status som private fellesveje.

Kvarteret

Lokalplanomradet ligger i bydelen Bispebjerg, som er en
sammensat bydel arkitektonisk savel som socialt. Gene-
relt er kvarteret kendetegnet ved kreative erhverv og
spirende kreative virksomheder, som det ogsa er tilfaeldet
inden for lokalplanomradet. Virksomhederne i lokal-
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Smedetoften set fra Dortheavej - Spisestedet BEHOV
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Rentemestervej set fra nord ved Utterslev Torv.

planomradet skaber aktivitet om dagen og i aftentimerne,
hvor omradet tidligere fremstod mere utrygt.

Vest for lokalplanomradet ligger Utterslev Torv pa det
sted, hvor der frem til udskiftningen i 1700-tallet 1a en
landsbymidte. Torvet, der fungerer som lokalt mgdested,
er omgivet af meget varieret bebyggelse speendende fra
eeldre, lav bebyggelse til 3-4 etagers boligbebyggelse. Fra
torvet skraner terreenet til alle sider. Rentemestervej er
en reminiscens af det stjerneformede marksystem, som
omgav landsbyen.

Langs Rentemestervej syd for lokalplanomradet giver

de grenne villaforhaver og de store gronne feellesarealer

i stokbebyggelsen gaden et gront praeg. Den gronne ka-
rakter fortsaetter i nogen grad til Lygten i form af spredte
vejtraeer og mindre allébeplantninger. Der ligger et
potentiale i at styrke Rentemestervejs oprindelige grenne
karakter og bygge videre pa de forskellige gronne traek,
som er pa vejen. En styrkelse af det grgnne vil under-
stotte det karakteristisk neesten lige forlgb, det markante
terreen og kvarterets selvgroede menster. I kvarteret er
der udpeget en reekke mindre skybrudsveje, som udger et

Forslag til lokalplan Rentemestervej Nord med kommuneplantilleg



Rentemestervej set fra syd fra Krydset Rentemestervej/
Smedetoften.

potentiale for at understgtte kvarterets lokale variationer.
Indenfor fad hundrede meter fra lokalplanomradet ligger to
store gronne og rekreative omrader, Bispebjerg Kirkegard
og Utterslev Mose.

Anvendelse

Lokalplanen muligger, at omradet kan forszette sin igang-
veerende udvikling fra beboelsesomrade til et omrade
som i kraft af sine udbud inviterer til ophold og byliv. Der
abnes mulighed for indretning af serviceerhverv, sasom
butikker, restauranter, caféer og lignende i bebyggelsens
stueetager.

Parkering

Alt efter anvendelse skal der ved nybyggeri eller anvendel-
seszndring af eksisterende byggeri sikres parkering som
folger:

Parkeringsdeekningen for boliger skal vaere af storrelses-
ordenen 1 plads pr. 100 m? etageareal. Ved butiksformal
skal parkeringsdeekningen veere af storrelsesordenen

1 plads pr. 100 m? etageareal til detailhandel.

&

Spisestedet Behov.

For cykelparkering geelder, at der skal sikres 4 cykelpa-
keringspladser pr. 100 m? bruttoetageareal for butikker,
hvoraf mindst 50 % skal veere overdeekket. Herudover skal
der sikres 2 cykelparkeringspladser til pladskreevende
cykler pr. 1.000 m? bruttoetageareal for butikker.

Kommuneplantilleg

Ved @ndring af kommuneplanens rammer for lokalplan-
leegning og en tilretning af detailhandelsstrukturen lige-
stiller kommuneplantilleegget ejendommenes mulighed
for indretning af butik inden for lokalplanomradet.

Kommuneplanrammen for omradet tilfgjes en stjerne-
bemaerkning om, at den enkelte virksomhed maksimalt
ma veere 200 m? Dette er en forhgjelse af den alminde-
lige mulighed inden for Bi-rammer, hvor virksomheder
almindeligvis hejst ma vaere 100 m?. Begraensningen

for virksomheder udvides for dette omrade, hvorved der
skabes en storre fleksibilitet ift. hvilke typer virksomhe-
der, som kan indpasses i omradet. Et eksempel herpa er en
eksisterende restaurant pa 185 m>.

Detailhandelstrukturen sendres saledes, at der indenfor
hele lokalplanomradet kan planlaegges for detailhandel.
Dette har til formal at ligestille alle grundejeres mulighed
for indretning af detailhandel. Sterrelsen pa butikker vil

Faktaboks med kommuneplanramme den eksisterende og den nye ramme

Nuvaerende ramme

Betegnelse: B1
Maksimal bebyggelsesprocent: 40
Maks. Bygningshgjde: 10
Friarealprocent, boliger: 100
Friarealprocent, erhverv: 20

Parkeringsdakning:

Forslag til lokalplan Rentemestervej Nord med kommuneplantillaeg

Mindst 1 pr. 200 m?, hgjst 1 pr. 100 m?, dog
indenfor 300 m fra en station mindst 1 pr.
250 m?, hgjst 1pr. 100 m

Foreslaet ramme
B1*

40

10

100

20

Mindst 1 pr. 200 m?, hgjst 1 pr. 100 m?, dog
indenfor 300 m fra en station mindst 1 pr.
250 m?, hgjst 1 pr. 100 m?
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ogsa veere underlagt bestemmelserne om virksomheders
maksimale storrelse pa 200 m?.

Miljgvurderinger

Der er ikke anlzeg eller projekter indenfor lokalplan-
omradet, der vurderes at veere omfattet af VVM-reglerne
ilov om miljevurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) (lovbkg. nr. 448 af 10. maj 2017).

Lokalplanen og kommuneplantilleegget vurderes ikke at
medfore, at der skal foretages en miljovurdering i henhold
til lov om miljevurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) (lovbkg. nr. 448 af 10. maj 2017).

Endvidere er der ikke tale om projekter, der i stgrrelse og
omfang, og i forhold til lokalplanomréadets nuveerende om-
fang og karakter far veesentlig indvirkning pa dette eller

omkringliggende omrader eller bebyggelser.

Afgprelsen er offentliggjort samtidig med planforslaget.

Kgbenhavns Kommune
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Sammenhang med anden planlaegning og lovgivning

Fingerplan 2017

Fingerplan 2017 er statens landsplandirektiv for plan-
laegning i hovedstadsomradet. Der er ikke bestemmelser i
fingerplanen, der er relevante i forhold til lokalplanen.

Omradet er i Kommuneplan 2015 udlagt som Bl-omrade
til boliger med en maksimal bebyggelsesprocent pa 40 og
en maksimal bebyggelseshgjde pa 10 m. Friarealet skal for
boliger udgere 100 procent og for erhverv 20 procent.

Arealet af den enkelte virksomhed ma i boligomrader til
havehuse (B1-omrader) ikke overstige 100 m’. Lokalplanen
forudseetter kommuneplantilleeg for at kunne muliggere
restauranter og butikker storre end 100 m?. Derfor foreslas
der udarbejdet et kommuneplantilleeg i form af en stjer-
nebemarkning, som muligger, at virksomheder inden for
rammeomradet ma have etmaksimalt et bruttoetageareal
Pa200 m>.

Lokalcenter

Eksistende afgrensning af lokalcenter Smedetoften

e

Lokalcenter

Geeldende rammer i Kommuneplan

B, BI Omrader til boliger (1-2 etager)

B,B2-5  Omrader til boliger (3-6 etager)
E,E0-2  Omrader til blandet erhverv
0,02-5  Omrader til institutioner

o1 Omrader til fritidsomrader m.v.

5,513 Omrader til serviceerhverv
Det aktuelle lokalplanomrade

:} Specielle bestemmelser

Forslag til lokalplan Rentemestervej Nord med kommuneplantillaeg

Kort B: £ndret afgrensning af lokalcenter Smedetoften

Kun en del af omradet er pa nuverende tidspunkt om-
fattet af kommuneplanens centeromrade lokalcenter
Smedetoften. For at give lige muligheder for butik i hele
lokalplanomradet, tilrettes afgreensningen af lokalcenter
Smedetoften som vist pa kort. Se forslag til tilleg til Kom-
muneplan 2015.

Kgbenhavns Kommune



Bydelsplan

Lokaludvalgene udarbejder i samarbejde med borgerne og
forvaltningerne bydelsplaner for Kgbenhavns bydele. By-
delsplanerne har to hovedformal. Det ene er at igangsaette
en sammenhaengende og fremadrettet dialog om byens
udvikling mellem Borgerrepraesentationen og keben-
havnerne. Det andet er at formulere lokale principper for
bydelenes fremtidige udvikling i relation til den geeldende
kommuneplan.

I Bydelsplan for Bispebjerg 2017-2020 er der bl.a. fokus pa3,
at forteetning af bydelen sker med respekt for lokale behov
og butikslivet pa gadeniveau. Et grennere Bispebjerg
onskes sikret ved at stgtte op om grenne initiativer og
udpegning af straekninger, som bgr begregnnes.

Trygheden gnskes forbedret via bl.a. fysiske byrums-
forandringer og fritidstilbud og tveaergaende feellesskaber.
Bedre fremkommelighed skal sikres ved styrkelse af den
kollektive trafik og fremkommelighed.

Endvidere vil bydelen i de kommende ar blive preeget af
skybrudshandteringsprojekter, som er defineret i Keben-
havns Kommunes Skybrudsplan.

Byplan nr. 23 Smedetoften, Rentemestervej, Utterslev
Torv, Skoleholdervej m.m.:

I dag reguleres omradet af Byplan nr. 23. Forméalet med
byplanen er at regulere en raekke forhold, heriblandt
anvendelse til boliger, etageantal, gade- og byggelinjer og
bebyggelsesprocent. Byplanen muligger butikshandel fra
enkelte spredte ejendomme, men muligger ikke café eller
restaurantdrift.

Lokalplan nr. 180 Utterslev Torv:

Formalet med lokalplanen er at muliggere opfersel af
etageboligbebyggelse ved Utterslev Torv, i et omrade, der
tidligere var fastlagt dels til boligformal dels til undervis-
ningsformal samt at bevare omradets grgnne karakter og
miljomeessigt veerdifulde bebyggelse.

Lokalplan nr. 335 Skoleholderve;j:

Formalet med lokalplanen er at muliggere opferelse af ny
skole i omradet og at fastleegge bebyggelsesregulerende
bestemmelser for bebyggelsen mod Utterslev Torv samt
beplantning og etablering af vandelementer samt ved
bevaring af bebyggelse.

Lokalplan nr. 444 Birkedommervej:

Formalet med lokalplanen er at udvikle omradet til bolig-
omrade og at skabe mulighed for etablering af serviceer-
hverv, herunder butikker. Desuden videreferer lokalpla-
nen en bygningsfront i forleengelse af den eksisterende
bebyggelse langs Tomsgardsvej, der skeermer omradets
indre mod trafikstgj. Endvidere er formalet at skabe bedre

Kgbenhavns Kommune

Lokalplaner og byplaner i kvarteret
Det aktuelle lokalplanomrade

I:I Lokalplaner
: Byplaner

sammenheng i kvarteret ved offentligt tilgeengelige sti-
forlgb gennem omradet.

Lokalplanerne kan ses pd www.kk.dk/lokalplaner

I Kebenhavns Kommune er der tilslutnings- og forbli-
velsespligt til flernvarme for mindre ejendomme med en
tilslutningseffekt under 250 kw.

Der er ikke pligt til at aftage flernvarme, men alene til at
betale den faste effektbetaling.

Ejendomme med en tilslutningseffekt over 250 kw skal
aftage flernvarme, og ma ikke anvende supplerende var-
mekilder.

I omrader, hvor der ikke allerede er etableret flernvarme,
skal dette godkendes af Kgbenhavns Kommune efter reg-
lerne i Projektbekendtgerelsen.

Der vil kun blive godkendt flernvarmeprojekter, hvis det
er den samfundsgkonomisk mest fordelagtige varmelgs-

ning.

I det aktuelle planomrade er det muligt at etablere fjern-
varme.

Forslag til lokalplan Rentemestervej Nord med kommuneplantilleg



Tilladelser efter anden lovgivning

Der skal afsaettes plads til opsamling af kildesorteret af-
fald i henhold til Kgbenhavns Kommunes Regulativ for
husholdningsaffald og Regulativ for erhvervsaffald.

Til kildesortering af husholdningers affald skal der afsaet-
tes plads til dagrenovation, bioaffald, papir, pap, plast,
metal, smat elektronik, batterier, samt evt. glas, farligt
affald, haveaffald, direkte genbrug og storskrald. Det er
en god idé at indrette kgkkener, sa man allerede dér kan
kildesortere sit affald.

Veer opmeerksom pa, at der kan komme yderligere sorte-
ringskrav, eller at beboerne kan blive bedre til at sortere,
og at der derfor kan opsta behov for flere beholdere. Det
anbefales at afszette god plads.

Affaldet skal placeres bolignzert for alle og i terreen, sa
det er let at benytte for borgerne, og det let kan hentes af
Kgbenhavns Kommune. Det er Kgbenhavns Kommune,
der ud fra tegninger og beskrivelser af affaldslgsningen
vurderer, om der er tale om en boligneer lgsning.

Beholdere kan opstilles i affaldsrum i bygninger, i skure
elleri det fri. Samtidig skal det sikres, at transport- og
adgangsvejen for affaldsindsamlingen er skridsikker, ren
og vedligeholdt, samt oplyst. Desuden skal underlaget
veere jeevnt og karefast og have egenskaber, der svarer til
fx fliser. Kommunen skal kunne kere ret teet pa affaldet og
keare veek igen uden at bakke. Hvis renovationsbilen skal
vende, skal en tilstraekkelig venderadius sikres.

Til kildesortering af erhvervsaffald er der typisk behov for
plads til restaffald, papir, pap, glas, plast, og evt. farligt
affald. Desuden skal storre maengder madaffald fra for ek-
sempel restauranter, kantiner, storkekkener, caféer, ind-
kabscentre og lignende frasorteres til bioforgasning. Hvor
meget plads, der skal afszettes, vil variere fra sag til sag og
afhaenger bl.a. af typen af erhverv, og hvilken ordning den
enkelte virksomhed indgar med renovatgren.

Genanvendeligt affald fra husholdninger ma ikke sam-
menblandes med genanvendeligt affald fra erhverv, nar
erhvervet har en affaldsmaengde, der overstiger, hvad der
forekommer fra en husstand.

Miljo i Byggeri og Anlaeg 2016 har fokus pa at mindske
meaengden af affald, sikre effektiv kildesortering og der-
med muliggere gget genbrug og genanvendelse. I kom-
munalt stottet byggeri er der derfor udvidede krav til
kildesortering.

Forslag til lokalplan Rentemestervej Nord med kommuneplantillaeg

Lokalplanomradet er beliggende inden for omrade-
klassificeringen, hvilket betyder at det skal forventes at
der kan forekomme lettere forurenet jord i det gverste
jordlag. En enkelt matrikel, 323, er kortlagt pa vidensni-
veau 2 grundet tidligere konstateret jordforurening fra
tidligere aktiviteter pa grunden. Jordforureningen er
handteret sa den ikke udger en risiko. Grunden er derfor
nuanceret til Fo, da den ikke har nogen sundhedsmaessig
betydning for brugen af ejendommen.

Bortskaffelse af og handtering af forurenet jord skal ske i
henhold til Jordregulativ for Kebenhavns Kommune 1. ja-
nuar 2012. Dette kan hentes pa hjemmesiden www.kk.dk/
publikationer eller rekvireres pa tlf. 33 66 33 66. Jorden
kan anmeldes via www.jordweb.dk.

Ved zendring af areal til folsom arealanvendelse sasom
boliger, berneinstitutioner, skoler, offentlige lege-
pladser, kolonihaver og lignende skal ejer/bruger sikre,
at den gverste % meter pa ubefaestede arealer bestar af
rene materialer (jord, sand, grus el. lign.) eller varig fast
belaegning, (jf. Jordforureningsloven § 72 b). Hvis det rene
jordlag eller den faste belaegning senere skal fjernes, skal
ejer/bruger pa ny sikre, at den gverste % meter bestar af
rene materialer eller der udleegges varig fast beleegning.
Der skal indhentes en tilladelse til bygge- og anleegs-
arbejde og @ndret arealanvendelse, nar grunden er kort-
lagt pa vidensniveau 1 eller 2. Tilladelsen skal indhentes
hos Teknik- og Miljeforvaltningen, inden arbejdet pabe-
gyndes.

Skal der udledes oppumpet grundvand til kloak, skal
Teknik- og Miljeforvaltningens Enhed for Forurenende
virksomhed tillige soges om udledningstilladelse.

Skal oppumpet grundvand udledes til recipient (vandleb,
aer, sger, havnen mm) skal Teknik- og Miljeforvaltningen,
Center for Miljgbeskyttelse, sgges om tilladelse.

Hvis der i forbindelse med byggeriet skal bortledes mere
end 100.000 m*/ar grundvand, eller hvis en grundvands-
senkning stir pa i mere end 2 ar, skal Teknik- og Miljo-
forvaltningen anseges om bortledningstilladelse. Her skal
der endvidere indhentes tilladelse til udferelse af boringer
og udledning af forurenet vand fra byggegruben.

Permanent dreening af grundvand i Kebenhavns Kom-
mune tillades som udgangspunkt ikke.

Kgbenhavns Kommune



Regler og retningslinjer kan hentes pa hjemmesiden
http://www.kk.dk/artikel/jord-ved-byggeri-og-anlaeg eller
rekvireres pa tlf. 33 66 33 66.

Arbejder, der forudsaetter udgravning i grunden, kan
medfere pidbud om midlertidig standsning i henhold til
museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste fortids-
minder). Kgbenhavns Museum skal kontaktes i god tid, sa
en forundersggelse kan szttes i gang, inden et jordarbejde
pabegyndes.

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejendomme,
herunder bregnde og stikledninger, saledes, at rotters
levemuligheder pa ejendommene begraenses mest muligt.
Dette fremgar af Miljobeskyttelsesloven og bekendt-
gorelse om forebyggelse og bekaempelse af rotter,
kap.1,§3.

Iseer ved etablering af gronne facader og lignende vil det
veere ngdvendigt at sgrge for at forhindre rotteangreb pa
bygninger.

Tagfladeafvanding som udledes til recipient, fx havnen,
skal etableres, sa rotter ikke kan traenge ind i aflgbssyste-
met.

Der er et generelt forbud mod feeldning af hule traeer og
treeer med speaettehuller i perioden 1. november til

31. august. Det fremgar af § 6, stk. 4 i artsfredningsbe-
kendtgerelsen. Bekendtgerelse nr. 867 af 27. juni 2016.

Der er i gvrigt forbud mod drab pa og indfangning af
flagermus, mod forszetlig forstyrrelse af arterne med
skadelig virkning for deres bestande og mod gdelaeggelse
af deres raste- og ynglesteder fx i hule traeer. Det fremgar
af § 6a, stk. 1 og 7, stk. 1i Jagt- og Vildtforvaltningsloven.
Lovbekendtgerelse nr. 118 af 26. januar 2017.

Kgbenhavns Kommune
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Lokalplan Rentemestervej Nord

I henhold til lov om planleegning fastszettes folgende bestemmelser for omradet afgreenset af Utterslev Torv,
Rentemestervej, Smedetoften og bagskellene af ejendommene langs Dortheavejs sydside.

Lokalplanen udger det planmaessige grundlag for at der
inden for en del af Byplan 23’s omrade, langs Rentemester-
vej, Utterslev Torv og Smedetoften muliggeres indretning
af butikker, restauranter og caféer i stueetagen.

Stk. 1. Omradeafgraensning

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa tegning nr. 1 og
omfatter ejendommene matr. nr. 288, 289, 292, 319, 320,
321, 322, 323, 328, 480, 485, 491, 535, 587, 627, 628, 1072, 1073,
1076 og alle parceller, der efter den 27. september 2017 ud-
stykkes i omradet.

Stk. 1. Anvendelse

Ud over anvendelse fastsat i Byplan 23 kan stueetager an-
vendes til serviceerhverv, sisom butikker, restauranter,
caféer og erhvervs- og fritidsundervisning samt hand-
veerk, jf. tegning nr. 2, der er forenelige med boliganven-
delsen.

Stk. 2. Butiksarealer

Det maksimale butiksareal, der kan etableres inden for
lokalplanomradet er 1.200 m?®. Den enkelte daglig- og ud-
valgsvarebutik m3a ikke overstige 200 m? bruttoetageareal.

Stk. 1. Bilparkering
Parkeringsdeekningen for boliger og serviceerhverv skal
veere af storrelsesordenen 1 plads pr. 100 m? etageareal.

Stk. 2. Cykelparkering

Der skal mindst etableres 4 cykelparkeringspladser pr.
100 m? bruttoetageareal for butikker, og mindst 50 % skal
veere overdaekket. Herudover skal der etableres 2 cykel-
parkeringspladser til pladskraevende cykler pr. 1.000 m?
bruttoetageareal for butikker.

Cykelparkeringen skal anlaegges i umiddelbar naerhed af
indgangspartierne og skal veere let tilgeengelige for bru-
gerne. Overdaekket cykelparkering skal veere i skure eller
en integreret del af byggeriet.

Kommentar

Cykelparkering, der placeres pa arealer med vejstatus,
skal godkendes af Teknik og Miljgforvaltningen efter reg-
lerne i vejlovgivningen.

Forslag til lokalplan Rentemestervej Nord med kommuneplantillaeg

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller
faktisk etableres forhold i strid med lokalplanens bestem-
melser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse
og dennes anvendelse kan opretholdes. Det er en forud-
seetning, at sivel bebyggelse som anvendelse er i overens-
stemmelse med byggetilladelser og i gvrigt er lovlig.

Kommentarer af generel karakter

a) Patidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste
udgave af planloven trykt som lovbekendtggarelse nr.
50 af 19. januar 2018 med senere sendringer.

b) Teknik- og Miljeforvaltningen i Kgbenhavns Kom-
mune har pataleret for overtraedelse af bestemmelser i
lokalplanen.

Zndringer pa en ejendom kreaever ikke i alle tilfeelde
byggetilladelse. Det er derfor vigtigt at sikre sig, at
pateenkte sendringer er i overensstemmelse med lokal-
planen, inden de szettes i gang.

Kontakt derfor Teknik- og Miljgforvaltningen ved alle
endringer.

¢) Ihenhold til planlovens § 19, stk.1, kan der dispenseres
fra bestemmelser i en lokalplan, hvis dispensationen
ikke er i strid med principperne i planen. Dispensation
meddeles af Teknik- og Miljoudvalget i Kebenhavns
Kommune.

Kgbenhavns Kommune



Tegning nr. 1 - Lokalplanomrade
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Tegning nr. 2 - Anvendelse
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Forslag til tilleg til Kommuneplan 2015

Smedetoften
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Kort A: £ndrede kommuneplanrammer

I medfer af Lov om Planlaegning (lovbekendtggarelse
nr. 50 af 19. januar 2018 og senere @ndringer) zendres fgl-
gende rammer:

Bl-omradet (ramme-id 67) omdannes til et B1*-omrade
(ramme-id 4340) som vist pa kort A med tilfgjelse af en
seerlig bemeerkning med ordlyden: Inden for rammeom-
radet ma virksomheder maksimalt have et bruttoetage-
areal pa 200 m?.
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Eksistende afgrensning af lokalcenter Smedetoften Kort B: £ndret afgrensning af lokalcenter Smedetoften

Afgreensningen af lokalcenter Smedtoften (plan-id 5232)
@ndres som vist pa kort B og gives ramme-id 5259
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Hvad er en lokalplan og et kommuneplantillaeg

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad
der kan ske i et omrade.

Planen kan indeholde bestemmelser om anvendelse, vej-
forhold, bebyggelsens omfang, placering og udformning,
eventuelt bevaring af bebyggelse, friarealer og parkering
m.v.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en lokal-
plan. Kommunen skal saledes ifplge planloven tilveje-
bringe en lokalplan, inden der eksempelvis kan gennem-
fores storre bygge- og anleegsarbejder. Lokalplanen kan
andres eller suppleres med en ny lokalplan - eventuelt i
form af et lokalplantilleeg.

Lokalplaner skal sikre en sammenhaeng i den kommunale
planlaegning samt borgernes indsigt og indflydelse i plan-
leegningen. Lokalplanforslaget skal derfor offentliggeres
sdledes, at alle interesserede har mulighed for at tage stil-
ling og komme med bemaerkninger, inden Borgerrepree-
sentationen vedtager den endelige plan.

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ma
ikke sendres, bebygges eller 2endre anvendelse i perioden,
fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til den endelige
lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbuddet gzelder
hejst ét ar.

Nar fristen for at komme med bemzrkninger til lokal-
planforslaget er udlgbet, og ingen statslig myndighed har
modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt, kan kommu-
nen tillade ejendommene bebygget eller anvendt, som be-
skrevet i lokalplanforslaget. En sadan tilladelse forudsaet-
ter, at det, der gives tilladelse til, er i overensstemmelse
med kommuneplanen og ikke kraever lokalplan.

Kgbenhavns Kommune

Nar Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelige
lokalplan, og den er bekendtgjort, ma der ikke foretages
@ndringer pa de ejendomme, der er omfattet af planen, i
strid med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende
lovlige bebyggelse kan blive liggende og anvendelsen
fortsaette som hidtil. Lokalplanens bestemmelser vil kun
geelde, hvis ejeren gnsker gennemfort eendringer pa ejen-
dommen.

Kommuneplanen indeholder en hovedstruktur for den
fysiske udvikling i kommunen og fastleegger rammer for,
hvad lokalplaner i de enkelte omrader i kommunen kan
indeholde.

Rammerne angiver saledes de overordnede retningslinjer
for bestemmelser i lokalplaner om anvendelse, bebyggel-
sens art og teethed m.m.

Kommuneplanen kan sendres - fx i forbindelse med en
lokalplan, der ikke er i overensstemmelse med kommu-
neplanens rammer. Dette kan ske ved vedtagelse af et
kommuneplantillaeg.

Et forslag til kommuneplantillaeg skal offentliggeres sa-
ledes, at interesserede har mulighed for at tage stilling og
komme med bemzrkninger, inden Borgerrepraesentatio-
nen vedtager kommuneplantilleegget.

En endelig kommuneplan eller et endeligt kommune-
plantilleeg medferer, at kommunen inden for byzoner kan
modseette sig udstykning og bebyggelse, som er i strid
med kommuneplanens reekkefglgebestemmelser.

Kommunen kan endvidere inden for byzoner modszette
sig opferelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar
bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med bestemmel-
ser i kommuneplanens rammedel. Forbuddene kan dog
ikke nedlaegges, nar det pageldende omrade er omfattet af
en lokalplan eller en byplanvedtaegt.

Forbud begrundet med uoverensstemmelse med kommu-

neplanens rammedel, kan endvidere ikke nedlaegges, hvis
omradet i kommuneplanen er udlagt til offentlige formal.
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Mindretalsudtalelser
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Praktiske oplysninger

Kebenhavns Borgerrepraesentation/Teknik- og Miljgudvalg har den xx. xxxxxxx 201X
besluttet at offentliggere forslag til tilleeg nr. x/forslag til lokalplan navn med tilhgrende
forslag til kommuneplantilleeg. Til forslagene horer et udkast til udbygningsaftale om ...
(meget kort beskrivelse), en rapport om vurdering af virkningen pa miljoet (VVM) og miljo-
rapport i henhold til lov om miljevurdering af planer og programmer (MPP).

Heringsperioden lgber fra den xx. xxxxxxx til den xx. XXXXXxx 201X

Enhver har ret til at komme med heringssvar til planforslaget/ene og miljgrapporten.
Alle skriftlige heringssvar om forslaget/ene vil indga i den videre behandling.

Kgbenhavns Kommune (0g XXX Lokaludvalg) inviterer til borgermede, hvor der orienteres
om lokalplanforslaget, XXXdag den XX. XXX 201X kl. 19-21.
Magdet afholdes (sted og adresse).

Pa Kgbenhavns Kommunes hgringsportal www.blivhoert.kk.dk har du mulighed for at se
forslaget/ene og indsende et hgringssvar.

Du kan endvidere sende dine bemaerkninger til:
Teknik- og Miljeforvaltningen
Byens Udvikling

Postboks 348
1503 Kgbenhavn V

Sidste frist for indlevering af hgringssvar er den xx. xxxxxxx 201x

SAMMEN
OM BYEN

K@BENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen
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