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Forslag til lokalplan

Borgerrepraesentationen har den 1. december 2011 vedtaget forslag til lokalplan "@ster Farimagsgades Skole” A é A
Lokalplanomradet ligger i bydelen Indre By. l " I
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Lokalplanomrddet ligger i Indre By, i voldkvarteret mellem Ostre Anleg og Sortedams Se. Omrddet rummer to af Kebenhavns Kom-
munes ejendomme med kommuneskole og borneinstitutioner, samt en folkekirke med tilherende prestebolig.

Redeggrelse for lokalplanen

Lokalplanens baggrund og formal

@ster Farimagsgades Skole skal udvides fra 2 til 3 spor, og
der skal etableres skolefritidsordning (KKFO) pa skolen.
Lokalplanen muligger opferelse af en ny skolebebyggelse
og etablering af alsidige og attraktive friarealer efter
nedrivning af bebyggelse i skolegarden. Lokalplanen skal
medvirke til at styrke rammerne for bern og unge i neer-
miljoet ved at muliggere udbygning af skolen og etablere
nye tidssvarende udearealer for skoleeleverne. Lokalpla-
nen skal desuden sikre omradets bevaringsveerdige byg-
ninger, samt at nyt byggeri i samspil med eksisterende
bebyggelse danner en bebyggelsesmaessig helhed af hoj
arkitektonisk kvalitet.

Lokalplanforslag @ster Farimagsgades Skole

Borgerrepraesentationen besluttede i september 2009 at
den kommunalt ejede Oster Farimagsgades Skole skal
udvides fra 2 til 3 spor samt 100 nye KKFO. I forbindelse
med Budget 2011 vedtog Borgerrepraesentationen at ud-
vide skolen til 4 spor med 200 KKFO, en samlet udvidelse
med 2 spor svarende til ca.500 elever. Beslutningen for-
udsatte erhvervelse af @stre Borgerdydskole, hvilket si-
den har vist sig ikke at veere muligt. Derfor udvides sko-
len nu med 1 spor samt 100 KKFO pa skolens ejendom.

Lokalplanen, der er udarbejdet pa baggrund af et skitse-

projekt til udvidelse af skolen, skal vedtages af Borgerre-
praesentationen, for projektet kan realiseres.

Kgbenhavns Kommune
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Bstre Anleg

Selvtorvet
Lokalplanomrddet ligger i Indre By, i voldkvarteret mellem
Ostre Anleg og Sortedams So. Omrddet rummer to af Koben-
havns Kommunes ejendomme med kommuneskole og bernein-
stitutioner, samt en folkekirke med tilhorende prestebolig.

Lokalplanomradet ligger i bydelen Indre By og er af-
greenset af @ster Farimagsgade, Lundsgade, Upsalagade
og Holmens Kirkegard. Omradet rummer kommune-
skolen @ster Farimagsgades Skole og Kebenhavns Kom-
munes ejendom med bgrneinstitutioner pa Dronning
Louisegarden, samt Esajas Kirke og en villaejendom
med praestebolig. Lokalplanomréadet udger en enklave af
blandede, fritliggende institutionsbebyggelser i en aben
struktur med et karakteristisk gront indslag af store
traeer, iseer mod @ster Farimagsgade. PA Dronning Loui-
segardens ejendom er bebyggelsen en halv karrébebyg-
gelse mod Lundsgade, Upsalagade og den nedlagte del

af Malmegade, mens karreens gardfacader er synlige fra
Oster Farimagsgade. Fra @ster Farimagsgade gar en of-
fentlig stiforbindelse tvaers gennem lokalplanomradet til
en plads foran Esajas Kirke mod Upsalagade,i Malmega-
des forleengelse.

Oster Farimagsgades Skole er kommuneskole for ca.580
elever, idet skolen nu er udvidet med en del af det 3.spor.
Den oprindelige del af skolekomplekset bestar af hoved-
bygningen i 3% etage mod Oster Farimagsgade og den
bagved liggende gymnastiksalsbygning i 1 etage, opfort
11885, tegnet af arkitekt Hans J. Holm. Bebyggelsen er
opfort i rede teglsten og med naturskifertag. Hovedbyg-
ningen er symmetrisk opbygget med let fremskudte
facadepartier. Den historicistisk inspirerede facade har

Kgbenhavns Kommune

----  Greense for lokalplanomrdde

Bevaringsverdig bebyggelse i hht. "Bydelsatlas Indre By
og Christianshavn”

1885 Opforelsesdr

fine murstensdetaljer, vinduesindfatninger, mosaikud-
smykning og vandrette band, der markerer hver etage.
Hovedbygningen og gymnastiksalsbygningen er i "By-
delsatlas Indre By og Christianshavn” registreret med
hej bevaringsveerdi, henholdsvis kategori 2 og 3 pa en
skala fra 1-9, hvor 1 er hgjeste.

Mod syd er Hovedbygningen tilfgjet en let tilbagetruk-
ket, mindre 3-etagers faglokalebygning i rede teglsten,
opfort i 1999, tegnet at Kebenhavns Kommune. Et til-
bagetrukket indgangsparti i glas og stal forbinder de to
bygninger og rummer gange og elevator.

Nord for hovedbygningen er en 1-etages idreetsbygning
sammenbygget med en mindre 1-etages pavillonbygning
for indskolingsklasserne og med omkaldningsrum i
keelderen, opfort i 1989 0g 1990. Bygningerne fremstar
med rode skeermtegl og sorte metaltage.I2010 og 11 er
der i skolegarden etableret en midlertidig 2-etages pavil-
lonbebyggelse med klasselokaler saledes, at skolen kan
rumme de nye klasser i det 3. spor, indtil skoleudbyg-
ningsprojektet er feerdigt.

Den nordlige del af skolens friarealer er en offentlig til-
geengelig legeplads. Mod gaden star en raekke veerdifulde
platantrzeer, der visuelt indgar i den sammenhaengende
raekke af treeer mod @ster Farimagsgade.

Dronning Louisegarden rummer ni berneinstitutioner
fra vuggestue til fritidshjem, inklusive opsamlingssted

Lokalplanforslag @ster Farimagsgades Skole



Skolens hovedbygning og faglokalebygning ligger ud til Oster Farimagsgade. Esajas Kirke ses i baggrunden.

for en udflytterbgrnehave, med i alt ca. 600 bern. Den
ldste del af bebyggelsen ligger mod hjgrnet Lundsgade/
Upsalagade og blev i 1879 opfert som Dronning Louises
Bornehospital, tegnet ar arkitekt Ludvig Fenger. Byg-
ningen er i 2 og 3 etager, fremstar i rode teglsten og med
skifertag og har mange fine murstensdetaljer, vindu-
esindfatninger, vandrette bind, der markerer etagerne,
samt kvistmotiv. Bygningen er registreret med hej beva-
ringsveerdi, kategori 2.

11952 og 1984 har Kgbenhavns Kommune tegnet og
opfert en udvidelse af institutionsbebyggelsen langs
Upsalagade og den offentlige sti og kirkepladsen, hvor
Malmggade indtil 1987 fortsatte ud til @ster Farimagsga-
de.Bebyggelsen er i 2 og 3 etager og fremstar med et post-
moderne udtryk med sparsom detaljering, i lys gra filtset
mur, tilbagetrukket tagetage med sort tagpap. Friarealet
er indrettet med legepladser, boldbur, beplantning og
store,vaerdifulde traeer, hvoraf flere star med traekro-
nerne delvis ud i gadebilledet mod @ster Farimagsgade.
Boldburet, der er placeret ud mod den offentlige sti er

Dronning Louisegdrden set fra Lundsgade.

Lokalplanforslag @ster Farimagsgades Skole

offentlig tilgeengelig. Ejendommen er mod de omgivende
veje afgraenset af en 2 m hej redstensmur.

Esajas Kirke og den bagved liggende villabebyggelse med
preestebolig er fra 1903-12 og tegnet af arkitekt Thorvald
Jorgensen. Kirken og villaen er opfort i rede teglsten med
sortglaserede tegl pa tage og kirkens tre tarne, og med
sokkel, band og indfatninger i granit. En stor bred trappe
forer fra kirkepladsen til kirkens hgjt haevede indgangs-
parti. Kirken er en tung, monumental bygning, der sam-
men med villaen fremstar i nationalromantisk stil.
Kirken og praesteboligen er registreret med hgj beva-
ringsveerdi, henholdsvis kategori 1 og 2.

Esajas Kirke er beskyttet af lov om Folkekirkens kirke-
bygninger og kirkegarde, der har til formal at sikre, at der
ikke sker forringelse af de kulturveerdier, der er knyttet
til kirkebygninger og kirkegarde.

Dronning Louisegdrden og Esajas Kirke set fra Upsalagade.

Kgbenhavns Kommune



Oster Farimagsgade er en aktiv bydelsgade med mange butikker
og caféer. De store treeer langs vejen er et verdifuldt gront treek i
omrddet.

Rundt om lokalplanomradet ligger et fuldt udbygget og
velstruktureret kvarter med teette, hgje boligkarreer, en
lavere raekkehusbebyggelse og store granne arealer. ster
Farimagsgade er kvarterets hovedgade. Her er et aktivt
byliv med mange trafikanter og et stort udbud af butik-
ker, restauranter mv. Kvarteret har en gron karakter med
mange store, veerdifulde traeer i gaderummene - iseer i
Oster Farimagsgade, hvor der er raekker af store traeer pa
skiftevis den ene og den anden side af gaden.Langt den
overvejende del af kvarterets bebyggelse er registreret
med hgj bevaringsveerdi.

Nord samt syd og est for lokalplanomradet ligger 5-6 eta-
gers boligkarreer iblandet institutioner, hovedsageligt
opfort i 1880-1900. Der findes mange relativt store boli-
ger iszer mod syd og @st.

Mod vest ligger Kartoffelreekkerne, en byggeforenings-
bebyggelse opfert i 1870’erne og 80’erne af Arbejdernes
Boligforening - oprettet af arbejdere fra Burmeister &
Wain. Bebyggelsen bestar af naesten 500 raekkehuse i 212
etage, placeret langs 11 gader mellem @ster Farimags-
gade og Oster Sogade. Mod @ster Farimagsgade er stue-
etagen i en del af ejendommene indrettet med butikker.
Det er i dag et attraktivt boligomrade for den kreative og
intellektuelle del af middelklassen, og bebyggelsen frem-
star velholdt. De sma og teet beplantede forhaver frem-
star ssmmen med omradets delvis lukkede veje med et
lyst og gront preeg, og der er en hyggelig atmosfeere, hvor
beboerne opholder sig bade i forhaverne og pa dele af
vejarealerne.

Mod nordest ligger Holmens Kirkegéard, som i dag er Ko-
benhavns aeldste kirkegard i brug. Den blev etableret i
1666 som fattigkirkegard for ubemidlede matroser og de-
res familier, men den ma nu ogsa benyttes af andre end
soens folk. Kirkegarden er et stramt opbygget anleeg med
en central allé og mange store, karaktergivende trzeer.
Det udggr et stort, rekreativt omrade med et lyst, gront
og fredfyldt praeg.

Kgbenhavns Kommune

Omkring lokalplanomradet findes gaderne @ster Fari-
magsgade, Lundsgade og Upsalagade. Oster Farimags-
gade er en bydelsgade og Lundsgade og Upsalagade er
begge lokalgader. P4 @ster Farimagsgade, sydvest for Lille
Triangel,. blev der i 2009 talt en arsdegntrafik (ADT) pa
7.500 koretgjer, samt 6.300 cykler og knallerter. I forbin-
delse med projekt ”Sikker skolevej” er der pa Jster Fari-
magsgade foretaget en hastighedsmaling, der viser en
gennemsnitlig hastighed pa under 50 km/t ud for skolen.

Lokalplanomradet ligger ca. 600 m fra @sterport station
og ca.750 m fra den kommende metrostation ved Tri-
anglen. Der korer A-busser pa to af de storre neerliggende
veje,samt et antal andre busser pa hhv. @ster Farimags-
gade og omkringliggende storre veje.

I forbindelse med etablering af et ekstra spor pa @ster
Farimagsgade skole samt 100 KKFO pladser forventes ca.
250 nye elever til skolen samt flere ansatte. Teknik- og
Miljeforvaltningen vurderer, at det er en betydelig stig-
ning i antallet af bern, der ankommer til skolen pa cykel
eller gdende. Skoleudvidelsen vurderes ikke at medfare
ret mange nye ture til og fra skolen i bil, men da alle ture
til og fra skolen i forbindelse med aflevering af bern til
skolen sker i et meget lille tidsrum, kan der om morge-
nen veere et stort pres pa afseetningsmulighederne og
dermed vejene omkring skolen. For at athjeelpe denne ek-
sisterende problemstilling arbejdes der i forbindelse med
”Sikker skolevej”-projektet pa at fa etableret tre haevede
flader, to variable hastighedstavler, en tidsbegraenset bus
parkeringsplads til berneinstitutionen i Dronning Loui-
segarden, samt afszetning- og opsamlingssteder ("kys og
kor”) i skolens naeromrade. Der arbejdes pa at zendre pa
gron-tiden i det signalregulerede kryds ud for skolen pa
Ostre Farimagsgade siledes, at fodgaengere vil fa bedre
tid til at krydse vejen. Disse tiltag vil veere med til at give
trygge og mere sikre skoleveje, samt gore det lettere for
foraeldre, der bringer deres barn til skolen i bil.

I forbindelse med udvidelsen af skolen skal der etableres
cykelparkering i overensstemmelse med kommunepla-
nens retningslinier. Der laegges stor vaegt pa at cykelpar-
keringen placeres hensigtsmaessigt i forhold til skolens
adgangsveje, at den er let tilgaengelig, tryg og sikker samt
at denne handteres inden for skolens areal. Skolen har i
dag ingen bilparkering pa egen grund, og det vurderes,
at de ansatte i dag primeert transporterer sig ved brug af
cykel eller kollektiv trafik. Eleverne vurderes primeert at
transportere sig til skolen som fodgaengere og cyklister,
da skolens opland hovedsageligt er i neeromradet. Skole-
udvidelsen vil ikke zendre pa dette.Teknik- og Miljefor-
valtningen vurderer pa denne baggrund, at der i forbin-
delse med skoleudvidelsen ikke er behov for etablering
af parkeringspladser til biler til skolens ansatte.

Lokalplanforslag @ster Farimagsgades Skole



DRONNING M
LOUISEGARDEN

N,

Fugleperspektiv af omrddet med en skitse af den fremtidige Oster Fanmugsgudes Skole (ﬁst med rod signatur) efter nedrivning af
bebyggelser og opforelse af en ny bygning nord for skolens hovedbygning. Den nye skolebygning vil veere med til at forsterke og defi-
nere Oster Farimagsgade byrummet med den karakteristiske etagebebyggelse pd den ene side af vejen og reekken af hoje treeer pd den

anden side.

Byggegnsker

Hou+Partnere Arkitekter A/S har for Kebenhavns Ejen-
domme og Bgrne- og Ungeforvaltningen, Kebenhavns
Kommune udarbejdet et skitseprojekt til udvidelse og
ombygning af skolen samt etablering af nye tidssvaren-
de udearealer.

Projektet indeholder en ny bebyggelse pa ca.3.800 m*
etageareal placeret nord for skolens gamle hovedbyg-
ning langs med @ster Farimagsgade, hvor der i dag ligger
en l-etages idreetsbygning. Hovedbygningen og fagloka-
lebygningen langs vejen bevares og der foretages mindre
ombygninger. For at give plads til udvidelse af skolen
med en ny bygning og etablering af maksimalt muligt
samt tidssvarende udearealer fjernes alle gvrige bygnin-
ger pa ejendommen, inklusive gymnastiksalsbygningen,

der i "Bydelsatlas Indre By og Christianshavn” er regi-
streret med hgj bevaringsveerdi. Der nedrives i alt ca. 930
m’ etageareal. Endvidere er det ngdvendigt at fjerne fem
store platantraeer og et stort birketree der, hvor den nye
bygning skal opferes mod @ster Farimagsgade. Teknik-
og Miljeforvaltningen vurderer, at hensynet til at skabe
plads til flere skolebgrn i dette tilfeelde vejer tungere end
hensynet til at bevare gymnastiksalsbygningen samt de
fem treeer. Gymnastiksalens funktioner genetableres i
den nye skolebygning, og der vil blive plantet nye traeer
til erstatning for de treeer, der bliver feeldet.

Efter gennemforelse af projektet vil skolens samlede
etageareal udgere ca.7.911 m’ etageareal svarende til en
bebyggelsesprocent pa 150. Friarealprocenten vil vaere 40.

Den nye bygning er udformet kompakt og med en tyng-
de, der fojer sig til kvarterets udtryk, hvor teglfacader

Dronning Louisegdrden med borneinstitutioner er mod Oster
Farimagsgade og Lundsgade afgrenset af en hoj mur, Store tree-
er pd institutionens legeplads bidrager til det verdifulde gronne
miljo i omrddet.

Lokalplanforslag @ster Farimagsgades Skole

Legepladsen pd Dronning Louisegdrden.
Skolens faglokalebygning ses midt i billedet.

Kgbenhavns Kommune
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Ny bygning Hovedbygning

Snit gennem den nye bygning. Tegningen viser bl.a. de dobbelthaoje, store multianvendelige sale, der er placeret mod
gaden, samt porten under mellembygningen, der forbinder den gamle med den nye skolebygning.

Modelfotos af den fremtidige skolebebyggelse set fra Oster Farimagsgade.
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og markante marke tagformer er typiske karaktertreaek.
Bygningens gesimshgjde mod gaden og dens fulde hgjde
svarer til hovedbygningen. Bygningen opferes i 3 etager
samt en hgj keelderetage og en tagetage. Mod Holmens
Kirkegard i nord- og estlig retning er hgjden afkortet til 1
og 2 etager. Mod gst er pa taget af 1. sal en ca.200 m” stor
tagterrasse med udsigt til kirkegiarden. Bygningen er
forbundet til hovedbygningen via en 2-etagers gangbro,
der danner en hgj port ind til skolegarden. I gadeniveau
abnes bygningen op med aktiviteter, der er synlige for
forbipasserende. Den nederste del af bygningen indrettes
mod gaden i en delvis dobbelthej etage med store multi-
anvendelige sale til idraet, musik og lignende. Aktiviteter
som kvarterets beboere ogsa i dag benytter i fritiden. Den
gvrige del af bygningen indrettes med basislokaler, bib-
liotek, mv.

Facaderne og tagudformningen er en moderne fortolk-
ning af den eksisterende og bevaringsveerdige hovedbyg-
nings rytme og relief. Facaderne forventes udfert med
formur i tegl og tagflader bekleedt med sort skifer.Tag-
vinduer og eventuelle solcelleelementer pa taget folger
tagfladen.

Skolens udearealer bliver indrettet, sa de udnyttes mak-
simalt til en stor variation af aktiviteter for bgrn i alle
aldre og der indarbejdes en raekke praktiske elementer
som cykelparkering, skur, siddemgbler, belysning mv.
Der bevares sa mange treeer som muligt og der suppleres
med nye treeer. Tagterrassen begrgnnes ved etablering af
plantebede.

Der vil veere offentlig adgang til skolens friarealer uden
for skolens abningstid.

Der arbejdes med baeredygtige elementer i projektet,idet
der overvejes etablering af solceller, begrenning af min-
dre tage og andre former for forsinkelse af regnvand.

Lokalplanens indhold

Anvendelse

Lokalplanen fastleegger anvendelsen til institutioner og
andre sociale formal, skoler og andre uddannelsesformal,
sportsanlaeg, hospitaler og andre sundhedsmaessige for-
mal, miljomaessige servicefunktioner, kulturelle formal,
kirker samt administration og enkelte boliger for perso-
ner med tilknytning til omradets institutioner.

Bebyggelse og ubebyggede arealer

Ilokalplanen fastlaegges et byggefelt og begreensninger
af bygningshgjde. Inden for disse rammer er der mulig-
hed for at opfore en bygning, som skal fremsta med en
klar arkitektonisk idé og en selvsteendig identitet sam-
tidig med, at der dannes en bebyggelsesmaessig helhed i
samspil med eksisterende bebyggelse.

Bygningen skal opferes i et nutidigt formsprog med en
hej arkitektonisk kvalitet og en god proportionering.
Materialer til bebyggelsens facader skal vaere gedigne, og
der skal leegges vaegt pa en tilfredsstillende patinerings-
evne.

Endvidere sikrer lokalplanen bevaring af arkitektonisk
veerdifulde bygninger og bevaringsveerdige traeer. Den
eksisterende offentlige sti gennem lokalplanomradet og
pladsen foran kirken fastholdes, og der stilles krav om, at
ubebyggede arealer udformes siledes, at omradet frem-
star med en sammenhengende karakter og et varieret
udbud af aktivitetsmuligheder for skolens elever.

Oversigtsplan af skoleprojektet. Tegningen viser en forelobig skitse af de fremtidige forhold med ny bebyggelse og udearealer.

Lokalplanforslag @ster Farimagsgades Skole

Kgbenhavns Kommune
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Lokalplanen set i forhold til mal og vardieri

planlaegningen

I Kommuneplan 2009 beskrives en raekke grundlaeggen-
de veerdier, der skal tilstraebes i byudviklingen, herunder
bl.a.’Den dynamiske by’,’Den baeredygtige by’ og 'Byen
for alle’. Endvidere har Borgerrepraesentationen vedtaget
en raekke visioner og mal for byliv og arkitekturpolitik,
der ligeledes skal tilstraebes i byudviklingen, herunder
bl.a.”Metropol for mennesker” og ”Arkitekturby Kgben-
havn”.

Det er Teknik- og Miljeforvaltningens vurdering, at

den aktuelle lokalplan understotter malszetningerne i
kommunens vaerdigrundlag, bl.a.ved at en nedvendig
udvikling af skolen muliggeres ved omindretning af den
bevaringsverdige skolebygning samt nybyggeri med en
udformning, materialevalg og baeredygtige lesninger,
der er med til at styrke byens egenart gennem bevaring
af kulturveerdier og sikring af arkitektonisk kvalitet og
baeredygtige losninger. Endvidere er lokalplanen med til
at skabe en optimal integration til neeromradet ved, at
stiforbindelsen og pladsen foran kirken fastholdes, samt
ved at friarealerne far offentlig adgang og indrettes med
en stor variation af muligheder for byrumsoplevelser og
for fysisk udfoldelse.

Stiforbindelsen mellem Upsalagade og Oster Farimagsgade.

Miljeforhold

Planens pavirkninger af miljoet
Der er ikke anlaeg eller projekter inden for lokalplanom-
radet, der vurderes at veere til skader for miljget, og de
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anses dermed ikke at veere omfattet af VVM-bestemmel-
serne (lovbek.nr.1510 af 15. december 2010).

Lov om miljevurdering af planer og programmer
Lokalplanen vurderes ikke at medfere, at der skal fore-
tages en miljovurdering i henhold til lov om miljevur-
dering af planer og programmer - MPP (lovbek. nr. 936 af
24.september 2009). Det skyldes, at planen ikke mulig-
gor anleegsarbejder, der er optaget i lovens bilag 3 og 4.
Endvidere er der ikke tale om projekter, der i storrelse og
omfang, og i forhold til lokalplanomradets nuvaerende
omfang og karakter far veesentlig indvirkning pa dette
eller omkringliggende omrader eller bebyggelser.

Lokalplanen skal muliggere udvidelse af @ster Farimags-
gades Skole med ca.3.800 m’ etageareal efter nedrivning
af ca.930 m’ etageareal. Udvidelsen skal supplere allerede
eksisterende skolebygninger pa skoleejendommen. Sko-
len vil efter udvidelsen rumme yderligere ca. 250 elever,
op til i alt ca. 750 elever.

Den nye skolebebyggelse vil bevirke en betydende stig-
ning i antallet af cyklister samt mindre stigning i an-
tallet af biler om morgenen i forbindelse med forzeldre,
der korer deres bgrn til skole. Forvaltningen arbejder
p-t. med at afhjeelpe de trafikale problemer, der er i for-
bindelse med skolens mange brugere i et igangvaerende
"Sikker-skolevej”-projekt. Dette projekt ligger uden for
lokalplanens regi.

Stgjen fra biltrafik pa @ster Farimagsgade er af vaesent-
lig betydning for miljeet. Pa den baggrund er der krav i
lokalplanen om afhjeelpning af stejgener i klasselokaler
mod Oster Farimagsgade.

Afgorelsen om ikke at udarbejde en miljevurdering bli-
ver offentliggjort samtidig med lokalplanforslaget.

Miljemzessige gener fra virksomheder

Teknik- og Miljeforvaltningen, Center for Miljo er ikke
bekendt med, at der skulle veere vaesentlige gener fra
virksomheder i omradet.

Kystnarhedszone

Omridet ligger i en afstand af ca.1 km fra kysten ved
Vestbassinet, Sondre Frihavn, og dermed inden for 3 km
kystnaerhedszonen. Pa grund af den betydelige afstand
samt de mellemliggende bebyggelser og anlaeg opfattes
omradet imidlertid ikke som en del af kysten. En visuali-
sering i forhold hertil er derfor ikke pakraevet.

Lokalplanforslag @ster Farimagsgades Skole



Skyggediagrammer

21. marts 2011 kI'9.00 21, juni 2011 kl.[9.00

21, ninrts 2011 k2,00

24, rinrts 2011 h1#16.00 ¢ 4 W 24, jithi 2011 Il /16400

Den nye skolebygnings skyggevirkning vurderes at
veere af mindre betydning for boligerne i neeromrd-
det.

Lysforholdene i skolegdrden er fine.
Skyggediagrammerne viser, at bygningen skygger
pd den nermeste boligbebyggelse pd modsat side af
Oster Farimagsgade i morgentimerne i vinterhalv-
dret.

I eftermiddagstimerne om vinteren er der skygger
pd en lille del af Holmens Kirkegdrd.

21, juni 2011 k1. 19.00

Lokalplanforslag @ster Farimagsgades Skole Kegbenhavns Kommune
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Lokalplanens sammenhang med anden planlag-

ning og lovgivning

Kommuneplan 2009

I Kommuneplan 2009 er det aktuelle omrade fastlagt til
institutioner og andre sociale formal, skoler og andre ud-
dannelsesformal, ikke varige kolonihaver, sportsanleeg,
hospitaler og andre sundhedsmeessige formal, miljo-
maeessige servicefunktioner, kulturelle formal, ungdoms-,
kollegie- og sldreboliger samt administration (05-om-
rade). Det kan tillades, at der til hver institution/anleg
opfores eller indrettes enkelte boliger til brug for portner
eller andre personer med lignende tilknytning til insti-
tutionen/anlaegget. Den maksimale bebyggelsesprocent
er 150 og den maksimale bygningshgjde er 24 meter.

Kommuneplanrammer 2009

]
I
I
T
[

Kgbenhavns Kommune

Boliger (1-2 etager)
Boliger (3-6 etager)
Serviceerhverv
Institutioner
Fritidsformal
Serlige bestemmelser

Forslag til Kommuneplan 2011

Det aktuelle omrade er fastlagt til samme anvendelser
som beskrevet oven for, idet omradet bensevnes 03-om-
rade. Dette gaelder ogsa for retningslinjerne om bebyg-
gelsesprocent og bygningshgjde. Friarealet til grundsko-
ler skal normalt udgere 40 pct. af skolernes etageareal.

Varmeplanlagning

Nybyggeri skal udferes som laveste energiklasse, jf. geel-
dende bygningsreglement, og kan derfor fritages for krav
om tilslutning til kollektiv varmeforsyning. Omradet er
dog de=ekket af flernvarmenettet og kan tilsluttes efter
aftale med Kegbenhavns Energi.

Bydelsplan

Som led i Borgerrepraesentationens gnske om at styrke
nerdemokratiet i Kebenhavn er der nedsat lokaludvalg i
alle kebenhavnske bydele, der skal fungere som bindeled
og sikre dialog mellem kgbenhavnerne i de enkelte by-
dele og politikerne pa Kgbenhavns Radhus.

Bydelens lokaludvalg udarbejder bydelsplaner, der
samlet set bygger pa borgernes idéer og gnsker, hvilke
danner udgangspunkt for den lokale bydelsstrategi og
dermed hvilken retning udviklingen af bydelen ber ga i
fremtiden.

Bydelsplan for Indre By er udarbejdet af Indre By Lokal-
udvalg og forventes tiltradt af Borgerrepraesentationen
ultimo 2011.

Det er Teknik- og Miljeforvaltningens vurdering, at der
ikke er modszaetningsforhold mellem det aktuelle projekt
og den kommende bydelsplan.

Lokalplaner i kvarteret

Lokalplan nr. 115 "Kartoffelraekkerne”: Lokalplanen skal
sikre bevaring af den eksisterende byggeforeningsbebyg-
gelse, der rummer seerlige kulturhistoriske og arkitekto-
niske kvaliteter. Omradet fastlaegges til boligformal.

Miljo i byggeri og anlaeg

Kebenhavns Kommune har besluttet, at der skal teen-
kes "miljeorigtigt” i forbindelse med nybyggeri, storre
renoveringer, byfornyelse og anleegsarbejder. Derfor har
Borgerrepraesentationen tiltradt retningslinjerne "Miljg
ibyggeri og anleeg,2010”. Heri berores emnerne miljorig-
tig projektering, energi og CO?, materialer og kemikalier,
vand og aflgb, byens rum, liv og natur, affald, stgj, inde-

Lokalplanforslag @ster Farimagsgades Skole



klima og byggepladsen.

Minimumskravene skal folges i forbindelse med nybyg-
geri, stgrre renoveringer og anlaegsarbejder, hvor Ko-
benhavns Kommune er bygherre eller kontraktmaessig
bruger, samt ved stottet byggeri og byfornyelse. Private
opfordres til at hente ideer fra retningslinjerne.

”Miljo i byggeri og anlaeg” oplyser i gvrigt om love, regu-
lativer og links til, hvor der kan hentes oplysninger om
miljgorienteret byggeri.

“Miljo i byggeri og anleeg 2010” kan hentes pa:
www.kk.dk/mba2010.

Af Kebenhavns Kommunes Spildevandsplan fremgar det,
at regnvandet skal handteres lokalt for at imgdega kli-
mazendringerne og det ggede pres pa kloakkerne. Lokal
handtering vil sige inden for egen matrikel i et lokalom-
rade omfattende flere matrikler og eventuelt ved afled-
ning til en neerliggende recipient. Ved lokal handtering
forstas, at regnvandet opsamles, forsinkes, genanvendes,
fordampes, nedsives, afledes til eksisterende vandom-
rade eller til rekreativt udformet vandelement, der etab-
leres til at modtage regnvandet. Dette kaldes under ét
Lokal Afledning af Regnvand, LAR.

En raekke tiltag kan medvirke til at opfylde dette krav,
for eksempel ved at udnytte regnvandet til rekreative
formal, grgnne tage, toiletskyl, vaskeri, vanding, bilvask.
Kebenhavns Kommune har udgivet en LAR-Projekthand-
bog, der beskriver en raekke LAR-metoder og -losninger.
Den kan hentes pa: www.kk.dk/lar

Lokalplanen fastleegger bestemmelser om begrenning
af tage i videst muligt omfang,idet tage pa mindre skur-
bygninger og halvtage skal begrognnes. Endvidere skal
der ved indretning af ubebyggede arealer tages hensyn
til muligheden for nedsivning af regnvand.

Kobenhavns Kommunens Regulativ for erhvervsaffald
(skoler er omfattet heraf) og Regulativ for husholdnings-
affald bestemmer, at der skal afsaettes plads til opsam-
ling af kildesorteret affald. Der henvises til: www.kk.dk/
affald

Beholderantal og - placering skal aftales med Teknik- og
Miljeforvaltningen, Center for Miljg, der ogsé kan give
radgivning om indretning af kvarter- og gardmiljostatio-
ner m.m.

Ejendommen @ster Farimagsgade 40, matr.nr. 218 @ster-
vold Kvarter, Kebenhavn, hvor @ster Farimagsgades
Skole ligger, er omfattet af omradeklassificeringen og
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formodes at vaere lettere forurenet.

Jord, der bortkeres fra ejendommen, skal anmeldes til
Center for Miljg.

Hvis der i forbindelse med byggeriet skal bortledes mere
end 100.000 m?*ar grundvand, eller hvis en grundvands-
senkning star pa i mere end 2 ar, skal Center for Miljg,
Jord, anseges om bortledningstilladelse. Her skal der
endvidere indhentes tilladelse til udferelse af boringer
og udledning af forurenet vand fra byggegruben.

Skal der udledes oppumpet grundvand til kloak, skal
Center for Miljg, Virksomheder, tillige sgges om udled-
ningstilladelse.

Skal oppumpet grundvand udledes til recipient (vand-
lgb, der, sger, havnen mm) skal Center for Park og Natur,

Vandteamet, soges om tilladelse.

Endelig skal det pointeres, at permanent dreening af
grundvand i Kebenhavns Kommune ikke tillades.

Regler, retningslinjer og anmeldelsesskema kan hentes

pa Center for Miljgs hjemmeside www.kk.dk/jordogvand
eller rekvireres pa tlf. 33 66 58 00.Jorden kan ogsa anmel-

des via www.jordweb.dk

Arbejder, der forudseetter udgravning i grunden, kan
medfere pabud om midlertidig standsning i henhold til
museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste for-
tidsminder). Kebenhavns Museum skal kontaktes i god
tid, sa en forundersogelse kan saettes i gang,inden et
jordarbejde pabegyndes.

Kgbenhavns Kommune



I henhold til lov om planlegning fastseettes folgende
bestemmelser for omradet afgreenset af @ster Farimags-
gade, Lundsgade, Upsalagade og Holmens Kirkegard.

Lokalplanen udger det planmeessige grundlag for en ud-
videlse af @ster Farimagsgades Skole med tidssvarende
faciliteter for skolens brugere, samt for fastlaeggelse af
fremtidige byggemuligheder i omréidet. I den forbindelse
tilgodeses folgende hensyn:

* Ny bebyggelse skal ved placering og udformning
fremtraede med en klar arkitektonisk idé og i et
nutidigt formsprog i samspil med den eksisterende
bebyggelse og danne en bebyggelsesmaessig helhed
af hej arkitektonisk kvalitet.

»  Sikre omradets bevaringsvaerdige bygninger og tree-
er i videst muligt omfang.

» Sikre den enkelte bevaringsveerdige bygning en fort-
sat brug i en nutidig sammenhzeng dog siledes, at
istandseettelser, moderniseringer og lignende sker
med den storst mulige respekt for husets bygnings-
kultur, herunder de historiske og arkitektoniske
saerpraeg og kvaliteter, som bebyggelsen repraesen-
terer.

» Den eksisterende offentligt tilgaengelige sti gennem
omradet og pladsen foran Esajas Kirke skal fasthol-
des for at sikre sammenhaengen med de omgivende
byomrader.

« Institutionernes og skolernes friarealer skal ved ud-
formning og indretning med beleegning, belysning
og begronning af forskellig art give funktionelle,
varierede, oplevelsesrige og trygge muligheder for
adgang, ophold og fysisk udfoldelse.

»  Omradet skal udvikles efter miljorigtige og baere-
dygtige principper, som er integreret i arkitekturen
og indikerer en baeredygtig by. Det skal ske gennem
bevaring af eksisterende bebyggelse, ved krav til
friarealer og om lavenergibebyggelse, affaldshandte-
ring og opsamling af regnvand mv.

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa tegning 1 og
omfatter ejendommene matr.nr.119,218, 825 og 929
ostervold Kvarter, Kebenhavn, og alle parceller, der efter
1.juni 2011 udstykkes i omradet.

Stk.1.
Omradet fastlaegges til institutioner og andre sociale
formal, skoler og andre uddannelsesformal, sportsanlaeg,
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hospitaler og andre sundhedsmaessige formal, milje-
maessige servicefunktioner, kulturelle formal, kirker
samt administration.

Stk. 2.

Der ma indrettes enkelte helarsboliger til brug for port-
ner eller andre personer med lignende tilknytning til
institutionen eller anlaegget.

Kommentar

Ved helarsboliger forstas, at det er i strid med lokalpla-
nen at anvende boliger til ferieboliger og lignende. Der
kan ikke i en lokalplan stilles krav om folkeregistertil-
melding, men en folkeregistertilmelding vil normalt op-
fylde kravet om helarsbeboelse.

Stk. 3.

Der ma ikke udgves virksomhed, som i mere end ubety-
delig grad kan medfere forurening (forureningsklasse 2
med vejledende afstandskrav pa 20 meter til boliger og
lignende).

Stk.1.
Mod @ster Farimagsgade, Lundsgade og Upsalagade op-
retholdes de eksisterende vejlinjer.

Stk. 2.
Vejudleeg pa matr.nr. 929 Ostervold Kvarter, Kebenhavn,
kan ophaeves, jf. tegning 2.

Stk.3.
De eksisterende overkersler til skolen bibeholdes.

Stk.4

Der fastlaegges en offentlig tilgaengelig sti for fodgaen-
gere i en bredde pa mindst 3 meter med principiel place-
ring som vist med priksignatur pa tegning 2.

Stk.5.

Der fastlaegges en offentlig tilgengelig plads med pla-
cering mellem stien og Esajas Kirkens hovedtrappe som
vist pa tegning 2.

Stk.6.

Zndringer i udformningen og indretningen af den i stk.
4 og 5 fastlagte sti og plads ma med hensyn til belaeg-
ning, beplantning, belysning og materialevalg ikke ske
uden godkendelse af Teknik- og Miljeforvaltningen.

Lokalplanforslag @ster Farimagsgades Skole



Stk.1.
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 150.

Stk. 2.

For bevaringsveerdig bebyggelse geelder:

a) Den pa tegning 2 med rod signatur viste bebyggelse
fastleegges som bevaringsveerdig og ma kun nedrives
efter Teknik- og Miljoudvalgets szerlige tilladelse.

b) Den i pkt.a)neevnte bebyggelse, som ikke vil kunne
istandseettes pa grund af brand eller lignende "force
majeure”-situation, vil kunne erstattes af bebyggelse
med samme placering og volumen.

stk. 3.

For nybyggeri pa ejendommen matr.nr.218 @stervold

Kvarter, Kebenhavn, geelder:

a) Nybyggeri skal opferes inden for det pa tegning 2 vi-
ste byggefelt.

b) Den pa tegning 1 med skravering viste bebyggelse
forudseettes nedrevet/flernet inden ibrugtagningstil-
ladelse gives til ny bebyggelse i storre omfang.

Kommentar

Teknik- og Miljoudvalget kan dispensere til opretholdel-
se af enkelte bygninger midlertidigt i en overgangsfase,
der tilgodeser eventuelle gnsker om at opretholde del-
funktioner, indtil der er sket endelig indflytning.

c) Nybyggeri skal teettest ved skolens hovedbygning
og mod Oster Farimagsgade opferes med en gesims-
hejde og en bygningshejde svarende til hovedbyg-
ningens gesims- og bygningshgjde.I nordlig og ostlig
retning mod Holmens Kirkegard kan nybyggeri ud-
formes med en lavere hgjde. Taget kan veere fladt eller
med en skra tagheaeldning, der ikke ma overstige 30
grader. Mod nord og gst kan taget dog udformes med
en storre taghaeldning.

d) Der skal etableres tagterrasse/tagterrasser med et
samlet areal pa mindst 200 m?, inden for de i pkt. c)
fastlagte bygningshejder.

e) Der kan udfgres en mellembygning mellem den nye
bygning og hovedbygningen for at forbinde bygnin-
gerneil.og 2.sals hejde, hvorved der dannes en port
mellem de to bygninger. Mellembygningen skal pla-
ceres tilbagetrukket fra gade- og gardfacaderne.

f) Teknik- og Miljoudvalget kan tillade mindre afvigel-
ser fra det fastlagte byggefelt og bygningshgjder, nar
den karakter, som lokalplanen sgger at skabe i omra-
det, ikke derved sendres.

Kommentar

Det er hensigten, at nybyggeri sammen med den eksi-
sterende, tilbagevaerende skolebebyggelse skal danne en
byarkitektonisk god balance savel indbyrdes som i for-
hold til den omgivende bebyggelse. Det valgte volumen
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har en storrelse, der klart fremstar som et selvstaendigt
bygningselement i omradet. Der er muliggjort en vari-
eret hejde for at tilpasse det nye bygningsvolumen til
hovedbygningen og faglokalebygningen mod gaden og
til den lavere bebyggelse pa naboejendommene, herun-
der Holmens Kirkegard.

Stk.4.

Ud over den bebyggelse, der er fastlagt i stk.2 og 3 kan
der pa gardsiden af eksisterende bebyggelse og pa per-
manent fritstiende gavle og bagvanter ske pabygning af
installationstarne, glasinddeekninger og lignende, hvor
det er begrundet i miljomaessige og/eller funktionelle
forhold samtidig med, at det findes forsvarligt ud fra ar-
kitektoniske og lysmzessige hensyn. Endvidere kan ek-
sisterende tagetager udnyttes i overensstemmelse med
den fastlagte anvendelse.

Stk. 5.

Der kan etableres keelder og opferes ngdvendige smabyg-
ninger, herunder mindre skure og halvtage til cykler, re-
novation og lignende, med en placering, der er tilpasset
indretningen af de ubebyggede arealer.

Stk. 6.

Udover den i stk.2 og 3 muliggjorte bebyggelse ma vee-
sentlig nybebyggelse kun finde sted efter udarbejdelse af
supplerende lokalplan.

Stk.1.

For hele lokalplanomradet gzelder, at bygningernes ma-
terialer udformning, farve og evrige fremtraeden skal
skabe en god helhedsvirkning sammen med eksiste-
rende bebyggelse og omgivelserne i gvrigt og relatere sig
til omradets karakteristiske miljo med en arkitektonisk
tilfredsstillende fremtraeden.

Stk. 2.

For den i § 5, stk.2 omhandlede bevaringsveaerdige bebyg-

gelse geelder seerligt:

a) Den bevaringsverdige bebyggelse ma med hensyn
til materialer, udformning, farve og gvrig ydre frem-
treeden ikke sendres uden Teknik- og Miljoudvalgets
tilladelse, medmindre sendringerne iagttager bestem-
melserne i pkt.b)-f).

b) Facadeoverflader skal opretholdes i deres nuvee-
rende udformning eller tilbageferes til oprindelig
udformning. Facader i blank mur skal repareres med
stentype, farve og forbandt som det eksisterende
facademurvaerk. Pudsede overflader skal fremtraede
glatpudset og kalkes eller males.

c) Oprindelig udsmykning som gesimsband, sokler, fri-
ser, indfatninger, mosaikudsmykninger mv. samt op-
rindelige bygningsdele som facadefremspring, sgjler,
skorstene, tarne, kviste og lignende skal med hensyn
til udformning, detaljer og materialer bevares eller
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genskabes.

d) Nye vinduer skal udferes svarende til den oprindelige
vinduestype, hvad angar materialer, oplukkemade,
rammedeling, opsprosning og dimensioner mv. Der
ma kun anvendes klart planglas. Alternativt ma vin-
duer udskiftes til lignende type, som er tilpasset byg-
ningens arkitektur.

e) Ved udskiftning af tagmaterialer skal anvendes
samme materialer som det oprindelige. Tagrender og
nedleb skal udferes i zink, kobber eller stal.

f) Ovenlysvinduer skal placeres i takt med underlig-
gende facadevinduer og med ens afstand til tagkip.
Pa hanebandsloft ma kun isaettes stobejernsvinduer
eller ovenlysvinduer med tilsvarende dimensioner
eller glastagsten.

g) Iforbindelse med opfarelse af ny skolebygning kan
der etableres vinduer pa hovedbygningens nordvend-
te facade. vinduerne skal med hensyn til placering og
detaljeret udformning, materialer og farvesaetning
udferes sa de indgar i et arkitektonisk samspil mel-
lem de to modstiaende gavle med gammelt og nyt

byggeri.

Kommentar

De forskellige bevaringsveerdige bygninger i lokalplan-
omradet rummer hver iseer med hensyn til deres oprin-
delige proportionering, facadegeometri, materialekarak-
ter mv. fine kvaliteter. Fremtidige sendringer skal tage
udgangspunkt i de neevnte oprindelige traek saledes, at
bygningernes oprindelige arkitektoniske kvaliteter be-
vares.

Der muliggores etablering af vinduer pa hovedbygnin-
gens gavl af hensyn til at opna en tryg atmosfeere om-
kring det nye portparti.

stk. 3.

Andringer i gvrig eksisterende bebyggelse ma ikke finde

sted uden Teknik- og Miljeforvaltningens godkendelse,

idet folgende gaelder:

a) Facadezendringer skal udferes siledes, at der tilveje-
bringes en god helhedsvirkning i forhold til den pa-
geeldende facades arkitektoniske saerpreaeg, herunder
med hensyn til materialer og karakteristiske, lodrette
og vandrette inddelinger af facaden. Endvidere skal
arkitektoniske detaljer udformes med respekt for den
pageeldende bygnings arkitektur og byggeskik.

b) Udskiftning af tagbekleedning skal udferes med re-
spekt for den pagaeldende bygnings arkitektur og
med materialer, udformning og type, der er tilpasset
bygningens arkitektoniske udtryk.Tagbekleedning
skal veere uden vaesentlig bleendende virkning. Tag-
render og nedleb skal udferes i zink, kobber eller stal.

Stk.4.

For ny bebyggelse geelder seerligt:

a) Ny bebyggelse skal fremtraede med et nutidigt arki-
tektonisk udtryk og en god proportionering. Materia-
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ler til bebyggelsens facader skal veere gedigne, og der
skal leegges vaegt pa en tilfredsstillende patinerings-
evne.

b) Facaderne skal fremsta i blank mur med en teglstens-
type, farve og forbandt, der spiller sammen med ho-
vedbygningen og faglokalebygningen.

c) Tage med en taghaeldning pa 30 grader eller derunder
skal sa vidt muligt begronnes. @vrig tagbekleednin-
gen pa skra tagflader skal veere skifer eller sort tag-
pap.

Tagrender og nedlgb samt inddeekninger skal udferes
i metal som zink, kobber eller stal.

d) Dgre og vinduer skal sa vidt muligt udformes med
spinkel detaljering. De skal fremst4 i tree eller metal,
idet vinduer tillige kan udformes med et karnapmo-
tiv,samt gives en farve, der harmonerer med bygnin-
gens facade i gvrigt.

e) Mellembygningen i 1.0g 2.sals hgjde, jf. § 5, stk. 3, pkt.
e),skal fremsta med lette facadepartier i stal og glas
med en let og spinkel konstruktion, der arkitektonisk
og farvemazessigt associerer til mellembygningen
mellem hovedbygningen og faglokalebygningen.
Bunden skal fremsta lys.

f) Deis5,stk.3,pkt.d)fastlagte tagterrasser skal frem-
std med overflader af kunstgraes, gummibelaegninger,
trae og/eller lignende.

g) Tage pa skure og halvtage, jf.§ 5, stk. 5, skal begrgnnes.

Stk. 5.

For hele lokalplanomradet bortset fra deni § 5,stk.2,om-
handlede bevaringsvaerdige bebyggelse gaelder:

Facader og tagflader kan, hvor det er solorienterings-
meessigt velbegrundet, udformes med mulighed for at
udnytte solenergi. Beeredygtige elementer, solceller og
lignende skal integreres i facadens/tagfladens arkitektur
eller udformes som selvsteendige arkitektoniske elemen-
ter af hej kvalitet.

Kommentar

Solceller og solfangere kan med fordel placeres pa syd- og
sydvestvendte tage.

Begrenning af tagflader forsinker og reducerer regnvan-
dets udledning til kloak, seenker lufttemperaturen om
sommeren, reducerer nedbrydningen af tagfladerne og
optager CO2. Dette hindrer ikke, at der kan etableres sol-
celler pa tagfladen eller som halvtag/konstruktion over
tagfladen.

Stk.6.

For hele lokalplanomradet geelder:

a) Ivinduer ma kun anvendes planglas. Vinduer ma kun
fremtraede med klart glas uden spejlende virkning.
vinduer ma ikke bleendes ved tilkleebning eller lig-
nende saledes, at de far karakter af facadebekleedning.

b) Skiltning, reklamering, facadebelysning, lysinstal-
lationer, markiser, solafskeermning og andet faca-
deudstyr skal med hensyn til placering, omfang,
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materialer, farver, skrifttyper og lignende udformes
siledes, at der opnis en god helhedsvirkning i forhold
til bygningens arkitektoniske karakter i bybilledet.
Facadebelysning, reklameskiltning og lignende samt
belysning af ubebyggede arealer ma ikke veere til
ulempe for omgivelserne eller virke skeemmende i
forhold til gadebilledets karakter og bygningens arki-
tektoniske udtryk.
Der ma ikke opsaettes dynamiske, digitale reklame-
skilte som f.eks. lysaviser eller animerede reklamer.
Reklamer, som ikke har tilknytning til bebyggelsens
anvendelse, er ikke tilladt.

c) Tekniske anlaeg og installationer skal sa vidt mu-
ligt placeres inden for bygningens volumen, f.eks. i
keelder og/eller inden for tagprofil. Anlaeg og instal-
lationer placeret oven pa tag skal udformes siledes,
at de fremtraeder som integrerede dele af bygningens
arkitektur.
Elevatortarne og trappehuse skal udformes og beklae-
des saledes, at de fremtraeder som integrerede dele af
bygningens arkitektur.

Kommentar

Borgerrepraesentationen har vedtaget et szet retnings-
linjer og anbefalinger for eendringer af bevaringsveerdige
bygninger, samt for skilte og facadeudstyr generelt. Om
endring af tage og facader henvises til internetsiden:
www.kk.dk/Borger/BoligOgByggeri/Arkitektur/Bevaring-

Ombygning/AendringTageFacader.aspx . Publikationen

”Skilte og reklamer i Kebenhavn” kan ses pa: www.

kk.dk/skilteogreklamer .

§ 7. Ubebyggede arealer og parkering

Stk.1.

Friarealet skal udgere minimum 40 procent af etagearea-
let til grundskole, samt minimum 100 procent af etage-
arealet til bgrneinstitutioner.

Stk. 2.

De ubebyggede arealer skal med hensyn til udform-
ning, samt indretning med beplantning, belysning mv.
disponeres siledes, at omradet fremstar med en sam-
menhaengende karakter og sa vidt muligt abent mod
omgivelserne.

Stk. 3.

For indretning af friarealerne geelder:

a) Friarealerne skal anleegges med opholdsarealer for
brugerne.

b) Friarealer til institutioner og skole skal kunne anven-
des af kvarterets beboere uden for institutionernes og
skolens abningstid.

c) Skolens friarealer skal indrettes med lege-, opholds-
og idrzetsarealer for skole og institutioner med en
mulighed for forskellige aktiviteter og oplevelser.
Dele af terreenet kan udformes kuperet med heaevede
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og seenkede arealer for leg og ophold. Ved udformning
og valg af beleegninger og afvandingssystem skal der
tages hensyn til muligheden for nedsivning af regn-
vand.

Friarealerne skal begronnes, bl.a.ved at eksisterende
treeer indarbejdes i friarealplanen, og der plantes nye
treeer, minimum i et antal svarende til de traeer, der
ma fzeldes for at give plads til nybyggeri.

Tagterrasser skal indrettes som supplement til friare-
alerne pa terreen bl.a. med elementer, der giver bor-
nene oplevelser af naturen, f.eks.i form af vaeksthuse,
plantebede mv.

Der skal etableres et stgjskaermende hegn i mini-
mum 1,8 m hojde mod Esajas Kirke og praesteboligen.
Mod Holmens Kirkegard skal hegn vaere transparent i
form af tradhegn eller lignende og i en hgjde pa mini-
mum 1,8 m.

Kommentar

I henhold til Kebenhavn Kommunes Spildevandsplan
geelder det for alle nybyggerier, hvis grundarealet er stor-
re end 300 m? at tagvand ikke ledes til kloaksystemet,
men handteres lokalt. Grunden hertil er gnsket om, at
imedega klimasendringerne og det ggede pres pa kloak-
kerne. Lokal handtering vil sige indenfor egen matrikel,
i et lokalomrade omfattende flere matrikler og eventuelt
ved afledning til en neerliggende recipient (LAR).

stk.4.

Der skal etableres 0,5 cykelparkeringspladser pr. elev/
studerende og ansat pa uddannelsesinstitutioner.

For andre anvendelser skal der etableres 0,5 cykelparke-
ringspladser pr. ansat.

Cykelparkering pa terreen skal indpasses pa en hensigts-
meaessig made i forhold til gaderummets indretning og
arkitektur.

Mindst 50 pct. af cykelparkeringen skal veere i konstruk-
tion, og skal have en hgj grad af tilgeengelighed og tryg-
hed.

Cykelparkering pa skolens ejendom skal overvejende
placeres pa arealet mellem bebyggelsen og @ster Fari-
magsgade.

Stk.5
Der ma ikke etableres bilparkering.

Kommentar

Lokalplanen fastleegger ikke bestemmelser om bilpar-
kering,idet Teknik- og Miljeforvaltningen vurderer, at
skoleudvidelsen ikke medferer et behov for etablering
af parkeringspladser til personbiler. Dette er i overens-
stemmelse med kommuneplanens retningslinier for
O-omrader (omréder til institutioner og fritidsomrader).
I forbindelse med skoleudvidelsen skal der saledes etab-
leres 0 parkeringspladser til biler.

Kgbenhavns Kommune
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stk.e6.

De pa tegning 2 markerede bevaringsvaerdige traeer skal
indga i omradets fremtidige beplantning og ma ikke
beskeeres eller flernes uden Teknik- og Miljgudvalgets
tilladelse. Bevaringsveerdige traeer skal efter Teknik- og
Miljeforvaltningens anvisninger sikres mod beskadigel-
ser, herunder i nedrivnings-, bygge- og anlseegsperioden
for sa vidt angar rodnet, stamme og krone.
Udgravninger og jordpafyldninger inden for traeernes
veekstzoner/drypzoner forudszetter Teknik- og Miljefor-
valtningens tilladelse.

Kommentar

Tilladelse til feeldning af bevaringsveerdige traeer forud-
seetter dispensation, der vil blive givet, hvis traeerne er
syge eller dede. Det vil blive betinget, at der sker en gen-
plantning af treeer.

For at forhindre jordkomprimering skal eksisterende

og kommende haver, andre gronne arealer samt eksi-
sterende treeers vaekstzoner beskyttes mod tung trafik,
byggepladsetablering og byggematerialeoplagring i ned-
rivnings- og anleegsperioder. Desuden skal traeers dryp-
og veekstzoner beskyttes i samme perioder, sd traeerne
ikke paferes skader.I forbindelse med byggeri skal der
indsendes en redeggrelse om beskyttelse af eksisterende
beplantning og traeer i byggeperioden til godkendelse i
Teknik- og Miljeforvaltningen.

"Normer for anleegsgartnerarbejder 2006’ bar falges ved
anleeg af friarealerne.

Stk.7.

For treeer plantet i muld geelder, de skal plantes i dbne
muldbede med minimum 10 m? bed pr. trae.

For treeer plantet i lukkede befaestelser, herunder vej-
arealer, eller pa etagedaek geelder, at der som minimum
skal veere 15 m? rodvenlig befaestelse pr. tree. Heraf skal
mindst 2,5 m? omkring stammen vere abent muldbed.

Kommentar

For traeer, som plantes i muldbede eller i rodvenligt bee-
relag, anbefales det, at plantehullet er mindst 1 m dybt
og at eksisterende rajord under plantehullet losnes. Ved
plantning af traeer pa deek skal bedet veere mindst 1,5 m
dybt, og overkant af bedet ma hgjst placeres 0,8 m over
de befaestede arealer. @vrig beplantning pa deek skal have
minimum 0,5 m muldlag.

Inden for eksisterende traeers drypzoner ber der ikke
foretages anleeg, terreenregulering eller udgravning, der
forringer treeernes vaekstvilkar.

Stk. 8.

Veje, stier,adgangs- og opholdsarealer skal udformes
siledes, at de er trygge at feerdes i og opholde sig pa, og
tilgodeser tilgeengelighed for alle.
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Stk.9.

Belysning skal etableres siledes, at omradet far en ime-
dekommende og tryg karakter. Belysningen skal etable-
res med en lyskilde, hvis farvetemperatur svarer til gla-
delamper. Den ma ikke veere generende eller bleendende
for trafikanter eller beboere i omradet, og der skal tages

hensyn til nattehimlens merke ved at begreense det ud-
sendte lys opad.

Kommentar

Grundbelysningen er den belysning af gader, stier og
byrum, som er en forudsaetning for, at borgere og bru-
gere kan feerdes trygt og sikkert gennem byen. Effekt-
belysning er belysning, der szetter fokus pa en facade, et
byrum, et tree, et monument eller skaber en stemning
eventuelt i forbindelse med en event. I det konkrete by-
rum vil belysningen altid opleves som et samspil mellem
grundbelysning og effektbelysning.

Grundbelysningen skal give sikkerhed, fremkommelig-
hed, tryghed, orientering og tilgeengelighed. Passager og
portabninger skal belyses, sa rummets udstraekning er
tydelig.

For at reducere CO2-udslip skal der bruges belysningslas-
ninger med det laveste energiforbrug og den laveste mil-
jobelastning ud fra en vurdering af, hvad der er teknisk
muligt og skonomisk forsvarligt, og afvejet med arkitek-
toniske hensyn.

§ 8. Ledningsforhold og tekniske anlaeg

Transformerstationer og andre mindre tekniske anlaeg
skal integreres i bygninger og terreen, sa de ikke er syn-
lige i omradet.

§ 9. Foranstaltninger mod forurenings-
gener

Stk. 1. Stgj fra trafik.

a) Bebyggelse og ubebyggede arealer herunder primaere
opholdsarealer skal i overensstemmelse med miljo-
myndighedernes krav og bestemmelser og Miljg- og
Teknikforvaltningens nzermere godkendelse placeres,
udfgres og indrettes saledes, at beboere i og brugere
af lokalomradet i fornedent omfang skeermes mod
stoj, vibrationer og anden forurening fra vejtrafik, jf.
dog § 5,vedrgrende bebyggelsen placering i omradet.

b) Iomrader med nyt boligbyggeri, bernehaver, vug-
gestuer, skoler, undervisningslokaler, plejehjem,
hospitaler o.1., tillades byggeri med en stgjbelastning
pdoptilL, 68 dB.Det skalisa fald ved placering af
byggeriet pa grunden samt ved stgjisolering, dispone-
ring af undervisningslokaler sikres, at det indenders
stgjniveau med delvist abne vinduer (0,35 m?) ikke
overstiger L, 46 dB fra vejtrafik. Alle opholds- og so-
verum skal have vinduer, der kan abnes og samtidig
overholde disse stgjkrav.
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c) Pahgjere leereanstalter og i kontorer 0.1. mé det in-
denders stgjniveau ikke overstige 51 L, dB fra vejtra-
fik, med abne vinduer(0,35 m?). Det ngdvendige luft-
udskifte kan dog eventuelt sikres pa anden vis end
ved oplukkelige vinduer.

d) Detindenders stgjniveau ma i lokaler til admini-
stration, undervisning og lignende ikke overstige 35
dB(A).

e) For udenders opholdsarealer herunder skolegard, le-
geomrader geelder, at stgjniveauet ikke ma overstige
L, , 58 dB fra vejtrafik. P4 boldbaner kan accepteres
hojere stgjniveauer.

Kommentar

Der henvises i gvrigt til Miljostyrelsens vejledning nr.
4/2007 "Stoj fra veje”, hvor stgjindikator Lden vaegter
stojen i forhold til dag,aften og nat. Formalet er at tage
hojde for menneskers seerlige stgjfolsomhed om aftenen
og natten.

§ 10. Lavenergi

Nybyggeri skal opferes som lavenergibebyggelse, hvor-
ved forstds bebyggelse, der pa tidspunktet for ansggning
om byggetilladelse opfylder de energirammer for energi-
forbrug for lavenergibygninger, der er fastsat i bygnings-
reglementet.

Kommentar

Hele Kgbenhavn er underlagt krav om tilslutning til kol-
lektiv varmeforsyning. Men da lokalplanomradet udlseg-
ges til lavenergiklasse, skal der meddeles dispensation
fra tilslutningspligten.

Byggeri i lokalplanomradet er saledes ikke underlagt
krav om tilslutning til kollektiv varmeforsyning, men
der vil kunne indgas aftale herom med Kebenhavns
Energi,da det ligger i et omrade, der allerede er deekket af
flernvarmenettet.

§ 11. Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller fak-
tisk etableres forhold i strid med lokalplanens bestem-
melser. Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende
bebyggelse og dennes anvendelse kan opretholdes, jf.dog
§ 5,stk. 3, pkt.b), hvis savel bebyggelse som anvendelse
ikke strider mod de i givne byggetilladelser tagne forbe-
hold og i gvrigt er lovlig.

Kommentarer af generel karakter

a) Pa tidspunktet for planens tilvejebringelse er
seneste udgave af planloven trykt som lovbekendtge
relse nr. 937 af 24. september 2009.

b) Teknik- og Miljgforvaltningen i Kebenhavns Kom
mune har pataleret for overtraedelse af bestemmelser i
lokalplanen.

Lokalplanforslag @ster Farimagsgades Skole

Zndringer pa en ejendom krzever ikke i alle tilfaelde
byggetilladelse. Det er derfor vigtigt at sikre sig, at pa
teenkte sendringer er i overensstemmelse med lokal
planen,inden de szettes i gang.

Kontakt derfor Teknik- og Miljeforvaltningen ved alle
endringer.

c) I henhold til planlovens § 19, stk.1,kan der dispense
res fra bestemmelser i en lokalplan, hvis dispen-
sationen ikke er i strid med principperne i planen.
Dispensation meddeles af Teknik- og Miljoudvalget i
Kebenhavns Kommune.

Kgbenhavns Kommune

19



Tegning nr. 1- Lokalplanomrade, matrikler, nedrivninger

=-=-==Lokalplanomrade

E= Bebyggelse, der forudsaettes nedrevet/fjernet

Matrikelskel

218 Matrikelnr.

Kgbenhavns Kommune Lokalplanforslag @ster Farimagsgades Skole
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Tegning nr. 2 - Bebyggelsesplan, vejforhold, tr=zer

Ny

====Lokalplanomrade

[ Byggefelt
I Bevaringsveerdig bebyggelse

fH  Offentlig plads
----- Offentlig stiforbindelse

------ Vejudlaeg, der kan ophaeves

@  Bevaringsveerdige traeer

Lokalplanforslag @ster Farimagsgades Skole Kgbenhavns Kommune

21



Hvad er en lokalplan ?

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad
der kan ske i et omrade.

Planen kan indeholde bestemmelser om anvendelse,
vejforhold, bebyggelsens omfang, placering og udform-
ning, eventuelt bevaring af bebyggelse, friarealer og
parkering m.v.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en
lokalplan. Kommunen skal saledes ifglge planloven
tilvejebringe en lokalplan, inden der eksempelvis kan
gennemfores stgrre bygge- og anleegsarbejder. Lokal-
planen kan sendres eller suppleres med en ny lokalplan
- eventuelt i form af et lokalplantilleeg.

Lokalplaner skal sikre en sammenhaeng i den kommu-
nale planlaegning samt borgernes indsigt og indflydelse
i planlaegningen. Lokalplanforslaget skal derfor offent-
liggores siledes, at alle interesserede har mulighed for
at tage stilling og komme med bemaerkninger, inden
Borgerrepraesentationen vedtager den endelige plan.

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget,
ma ikke sendres, bebygges eller zendre anvendelse i
perioden, fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til
den endelige lokalplan er vedtaget og bekendtgjort.
Forbuddet geelder hgjst ét ar.

Nar fristen for at komme med bemaerkninger til lokal-
planforslaget er udlebet, og ingen statslig myndighed
har modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt,

kan kommunen tillade ejendommene bebygget eller
anvendt, som beskrevet i lokalplanforslaget. En saidan
tilladelse forudszetter, at det, der gives tilladelse til,

er i overensstemmelse med kommuneplanen og ikke
kraever lokalplan.

Nar Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelig
lokalplan, og den er bekendtgjort, ma der ikke fore-
tages sendringer pa de ejendomme, der er omfattet af
planen, i strid med lokalplanens bestemmelser. Den
eksisterende lovlige bebyggelse kan blive liggende

og anvendelsen fortsaette som hidtil. Lokalplanens
bestemmelser vil kun geelde, hvis ejeren gnsker gen-
nemfort seendringer pa ejendommen.

Kgbenhavns Kommune
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Praktiske oplysninger

Hgringsperiode
Kobenhavns Borgerrepraesentation har den 1. december 2011 besluttet at offentliggere et forslag til lokalplan

"@ster Farimagsgades Skole”.
Heringsperioden lgber fra den 14. december 2011 til den 14. februar 2012.

Enhver har ret til at komme med heringssvar til planforslaget.
Alle skriftlige hgringssvar om forslaget vil indga i den videre behandling.

Borgermgde

Kommunen inviterer til et orienteringsmgde om planforslaget pa @ster Farimagsgades Skole, hallen, @ster
Farimagsgade 40. Mgdet foregar mandag den 16.januar 2012, kl.19-21.

www.kk.dk/lokalplanforslag

Pa hjemmesiden kan du se og downloade forslaget og sende dit hegringssvar.

] Hegringssvar

P4 Kebenhavns Kommunes hgringsportal www.blivhoert.kk.dk/lokalplaner har du mulighed for at sende
et horingssvar.

Horingssvar kan endvidere sendes til:

Teknik- og Miljeforvaltningen
Center for Bydesign

Postboks 447

1505 Kgbenhavn vV

e-mail: bydesign@tmf.kk.dk

tlf.: 33 66 33 66
www.tmf.kk.dk

Sidste frist for indlevering af hgringssvar er den 14. februar 2012.

SAMMEN
OM BYEN

KGBENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen



