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Principper for udarbejdelse af forslag til lokalplan Rente-
mestervej med tilhgrende forslag til kommuneplantilleg

Bygherre
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Bebyggelsesprocent
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Luftfoto over omrddet. Lokalplanomrddet er vist med hvid markering.

CalumA/S
WERK arkitekter

Tidligere erhvervsgrund omdannes til et
omrade med en blanding af boliger og
serviceerhverv herunder detailhandel i
om- og tilbygning af eksisterende be-
byggelse samt i nyt byggeri. Der skabes
nye forbindelser internt i omradet og til
omgivelserne.

ca. 17.650 m? heraf ca. 10.600 m?
nybyggeri (op til 20 meter hgjt)

110
Biler: 1:100
Cykler: 4:100
Pladskravende cykler: 2:1.000
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Nogle af kontor=
bygningerne bevares og” «
oemdannes til boliger og
daginstitution

Calum anmoder om et nyt plangrundlag inden for det
tidligere erhvervsomrade afgreenset af Tomsgardsvej,
Mgntmestervej, Rentemestervej og Peter Ipsens Allé.

Calum gnsker at bevare og omdanne en reekke eksisterende
kontorbygninger langs Mgntmestervej og Peter Ipsens Allé
til boliger og en daginstitution pa ca. 2.800 m>* Derudover
gnsker bygherre at forteette omradet med ca. 10.600 m? ny
bebyggelse og bevare de mindre erhvervsbygninger med
bl.a. veerksteder mod Rentemestervej. Projektet rummer ca.
11.900 m? til boliger og ca. 5.750 m? til erhverv. Ny bebyg-
gelse gnskes mellem 2 til 5 etager, med de hgjeste bygnin-
ger placeret som randbebyggelse mod Tomsgardsvej og
Mgntmestervej og lavere bebyggelse internt i omradet.

Parkering samles i et parkeringshus og i en parkerings-
kaelder, sa omradet i ovrigt friholdes for parkering og der
kan etableres gode sammenhangende opholdsarealer.




Bevarede bygninger

. Nye bygninger

Hllustrationsplan. Illustration: WERK arkitekter.

Parkeringshuset er placeret pa hjgrnet af Tomsgardsvej og
Rentemestervej og parkeringskeaelder placeres under den
planlagte dagligvarebutik. De trafikale adgangsforhold til
parkering og varelevering til dagligvarebutikken gnskes
héandteret via Rentemestervej og Mgntmestervej.

Lokalplanomradet er beliggende i Nordvestkvarteret ud til
hjornet af Rentemestervej og Tomsgardsvej. Omradet er

i dag et blandet erhvervsomrade praeget af en meget stor
parkeringsplads. Sterstedelen af omradet er i dag lukket
af for omgivelserne med hegn og lange straekninger med
lukkede facader. Bygningerne har stiet tomme siden 2014,
hvor virksomheden ISS Danmark flyttede ud. Ejendom-
men har veaeret tom siden da. Derudover bestar lokalplan-
omradet i dag af mindre erhvervsbygninger og veerksteder,
der ligger ud mod Rentemestervej og en tankstation pa
hjernet af Tomsgardsvej og Rentemestervej.

Egenart

Lokalplanomradet ligger i et sammensat kvarter, der er
praeget af blandingen af sma erhvervsvirksomheder med
en stor variation og mere homogene boligbebyggelser i
stokke- og karréer. Tomsgardsvej og Mgntmestervej er
kendetegnet ved primzert at besta af en homogen karré- og
stokbebyggelse i 3-5 etager. Nord for omradet ligger BIBLIO-
TEKET ved Rentemestervej, som adskiller sig fra den gvrige
bebyggelse ved sin karakteristiske skulpturelle bygning og
gyldne materialer med en tilherende gron forplads.

Bebyggelsen langs Peter Ipsens Allé og Rentemestervej er
mere sammensat og forskelligartet i udtryk og kvalitet og

Fakta

Bruttoarealer jf. bygningsreglementet ca. 17.650 m?
(Kzelder - medregnes ikke)

Stueetage ca. 8.500 m?
Boliger ca. 11.900 m?
Erhverv ca. 5.700 m?
Bebyggelsesprocent 10
Friarealprocent bolig 50
Friarealprocent erhverv 15

beerer praeg af sma industribygninger. Langs Renteme-
stervej er der i omradet enkelte butikker og veerksteder,
der vidner om det spirende byliv i lokalomradet.

Mobilitet

Omradet er bundet op pa adskillige buslinjer pa Frede-
rikssundsvej og Frederiksborgvej og nzert forbundet med
Ring 2 og motorvejsnettet. Rentemestervej er udpeget

til en gren cykelrute, som en del af Hareskovruten, der
lgber gennem Norrebro og Nordvest. Med en afstand pa
ca. 1% km til bade Bispebjerg og Narrebro Station er omréa-
det ikke stationsneert.

Sol, vind og skygge

Ny bebyggelse udformes og placeres, sa der ikke opstar
veesentlige skyggegener i omradet eller de omkringlig-
gende omrader. Byggeriet vil primeaert kaste skygge pa
omkringliggende veje og egne friarealer.



Kommuneplan 2015: G=aldende Foreslaet
rammer tilleg

Rammeomrade Blandet Boliger og service-
Erhverv (E1) erhverv (C1)

Maks. bebyggelsesprocent 10 110
Maks. bygningshgjde 20m 20m
Friarealprocent erhverv 15 15
Friarealprocent boliger 50

Kommuneplan og Kommuneplantilleg

I Kommuneplan 2015 er omradet udlagt til blandet
erhverv (E1). Ethvervsomradet gnskes udviklet med en be-
byggelsesprocent pa 110 med en fordeling pa 65 % boliger
og 35 % serviceerhverv og detailhandel. For at kunne reali-
sere projektet udarbejdes der sidelsbende med lokalplanen
et forslag til kommuneplantilleeg, der zendrer omradets
anvendelse fra blandet erhverv til bolig og serviceerhverv
(C1), sdisom administration, liberale erhverv, butikker,
restauranter, hoteller, erhvervs- og fritidsundervisning,
grundskoleundervisning samt handveerk og andre virk-
somheder, der kan indpasses i omradet. Detailhandels-
planlaegningen aendres siledes, at der gives mulighed for
en dagligvarebutik med et butiksareal pa ca. 1.200 m*> mod
Tomsgardsvej og eventuelt mindre butikker langs Rente-
mestervej.

Byliv

Bygherre gnsker at dbne omradet op med en stiforbin-
delse og opholdspladser i form af grenne opholdsarealer.
Desuden planlaegges der for serviceerhverv i stueetagen
mod Tomsgardsvej og Rentemestervej, der vil bidrage til
det eksisterende byliv.

Miljgforhold

Lokalplanomradet er udfordret af trafikstgj fra Toms-
gardsvej. Bygningerne placeres sa de fungerer som en
stgjskeerm for de gvrige bygninger og opholdsarealer. Der
bliver indarbejdet stgjreducerende tiltag i facaderne ud
mod Tomsgardsvej. Derudover vil der blive taget hojde for
eksisterende virksomheder i nzeromradet.

Omréadet har tidligere veeret anvendt til maskinindustri
med smedevaerksted og vaskepulverfabrik og der er kon-
stateret jordforurening pa arealet. I dag bliver omradet
blandt andet anvendt til autoveerksted og servicestation.
I forbindelse med nybyggeri eller anleegsarbejder i gvrigt,
skal forureningen héindteres, sa det er sikkert at opholde
sig i omradet.

Klima

Projektet skal forholde sig til kommende skybrudsprojek-
ter i omradet bl.a. pa M@ntmestervej og mé ikke hindre
den kommende planlaegning. Derudover vil der veere
fokus pa at fa mere bynatur i omradet.

B3
T2

B, Bl Omradertil boliger (1-2 etager) T, T1-4  Omrader til tekniske anlaeg

B, B2-5 Omrader til boliger (3-6 etager) 0,02-5 omrader til institutioner

- Omrader til boliger og serviceerhverv 01

S, 51-3 | Omrader til serviceerhverv

Omrader til fritidsomrader m.v.

I

Omrader med szerlige bestemmelser

~J
§ Det aktuelle lokalplanomrade

Geldende kommuneplanrammer 2015.

E,EO-2 Omrader til blandet erhverv

/

Bynatur og traepolitik

Med projektet gnsker bygherre at tilfgre bydelen ny by-
natur i form af grenne friarealer med gode opholdsmulig-
heder og grenne kantzoner, hvor der er fokus pa blandede
beplantningstyper. Desuden indarbejdes gronne elemen-
ter pa tagterrasser.

Arkitektur

Bygherre gnsker at udvikle omradet, sa bebyggelsen
forholder sig til de arkitektoniske kvaliteter, der er kende-
tegnet ved de meget forskellige kvarterer omkring om-
radet. Bygherre gnsker at bevare dele af den eksisterende
randbebyggelse og udvide den med ny bebyggelse bl.a.
langs Tomsgardsvej. Mod Rentemestervej gnsker bygher-
re at bevare en raekke mindre erhvervsbygninger med et
meget sammensat praeg. Ny bebyggelse i den indre del af
omradet bygger videre pa de lidt "Klondyke”-agtige vari-
erede rumlige oplevelser langs Rentemestervej og styrker
omradets forteelling i en nutidig, stedspecifik arkitektur.

Nybyggeri der fortolker den "Klondyke -agtig karakter.
Hlustration: WERK arkitekter.
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Volumenstudie. Illustration: WERK arkitekter.

Anbefalinger til den videre planlagning
Forvaltningerne vil i det videre arbejde seerligt fokusere
pa folgende temaer:

e Byliv: Byrum og funktioner i stueetagen skal under-
stotte bylivet langs Rentemestervej og det serlige
iveerkseaetterliv med sma erhvervslejemal skal bevares
og styrkes. Der skal sikres en offentlig stiforbindelse
gennem omradet.

« Kantzoner: Kantzoner skal bearbejdes og fremsta
med forskellige udtryk og indretning i forhold til deres
orientering, placering og bygningens funktion, sa de
bidrager til omradets byliv.

» Arkitektur: Bygningernes arkitektur og hgjder skal
have forskelligartet arkitektonisk udtryk og forholde

sig til det omgivende kvarters forskellige egenarter,
der baerer praeg af stor variation i skala, farve, ma-
teriale, tagformer og funktioner. Bebyggelsen langs
Tomsgardsvej skal tilpasses den gvrige bebyggelse
langs vejstraekningen og ikke tage fokus fra biblioteket
ved Rentemesterve;j.

Bynatur: Der skal sikres nem adgang til sammenheen-
gende opholdsarealer med en hgj grad af begronning,
treeer og gode mikroklimatiske forhold bade pa terrsen
og pa haevede opholdsarealer. Derudover skal der arbej-
des med placering og sammenhaeng mellem boliger-
nes friarealer samt institutionens og feelles udearealer,
sa der opnas en god sammenhang, der understgtter
byliv og tryghed.
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Facadeprincip set fra Tomgdrdsvej. Illustration: WERK arkitekter.

Tidsplan

Samlet lokalplanproces: 52 uger
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