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Omrdadet set mod nord. Lokalplanomradet er indtegnet med hvid linje, og de vigtigste gader og bygninger er navngivet. Luftfoto: Klimadatastyrelsen, 2023.

Lokalplantillaeggets baggrund og formal

Lokalplantilleegget har til formél at muliggere 1.500 m? dagligvarebutik i stueetagen.
Lokalplanen er tilvejebragt pa baggrund af en anmodning fra ejeren af ejendom-
men Folager 2, som @nsker at etablere 1.500 m? dagligvarebutik i stedet for ud-
valgsvarebutik i stueetagen. Dette vurderes ikke muligt indenfor den fastlagte

anvendelse i det eksisterende plangrundlag, lokalplan 633 Poppelstykket II.
@nskerne om en anden anvendelse forudsaetter udarbejdelse af en ny lokalplan.

Lokalplanen eri overensstemmelse med Kommuneplan 2024.

Lokalplanen er udarbejdet som et tillaeg til lokalplan 633 Poppelstykket I, og
denne lokalplan geelder sammen med det aktuelle tilleeg.

Forslag til tilleeg 1 til lokalplan 633 Poppelstykket II
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Lokalplanomradet og kvarteret

Stedet
Lokalplanomrédet er afgreenset af Felager, Gammel Kege Landevej og Poppel-
stykket.

Egenart

Jernbanerne og de store veje praeger det sydlige Valby og udger barrierer. Isaer
mellem nord og syd er der fa forbindelser, og pa dette sted er Gammel Kage Lande-
vej den eneste forbindelse. P4 tveers er forbindelsen Torveporten-Falager central.

Omdannelsen fra industri til et integreret byomréde har sat sit preeg pa bebyg-
gelsesstrukturen. P4 Grenttorvssiden er det overvejende boligkarreer omkring et
stort grent byrum, der afspejler den gamle Grenttorvshal. Bebyggelserne eri

4-9 etager med enkelte hgjhuse og reekkehuse. Tegl er det gennemgéaende mate-
riale, og tage er flade. Nord for Fglager er bebyggelsen opfert som leengebygnin-
ger i 5-6 etager over en plintetage. Denne bebyggelse anvendes til boliger og
plejehjem. Materialet er metalplader og indfarvet beton i rede nuancer, og
tagene er flade. @st for Felager er der randbebyggelse og U-formede bebyggel-
ser med boliger i 4-6 etager og et enkelt punkthus i 10 etager. Materialet er over-
vejende tegli gré nuancer, og tage er flade. Der er publikumsorienterede service-
erhverv og andre udadvendte funktioner i de fleste stueetager. Naeeromradets til-
bageveerende erhvervsbygninger er overvejende i 1-2 etager med pladebeklaed-
ning og murveerk.

Gammel Kege Landevej er fart i en bro over banen, og vejen er derfor haevet, og
denne niveauforskel praeger ogsé Felager og lokalplanomrédet. Langs estsiden af
Gammel Kege Landevej ligger der et smalt grent areal, der udger en del af et op-
rindeligt afskeermningsbzelte. Vejen er p& denne straekning anlagt med grenne
rabatter og allé traeer. P4 straekninger af Gammmel Kgge Landvej nord for banen er
der plantet treeer pé arealet mellem vej og bygninger.

Eksisterende trafikforhold

Lokalplanomradet vejbetjenes i dag primeert fra Falager. | projektet er biltilkarsel
planlagt at ske via en overkersel mod Poppelstykket. Der er cykelstier langs med
Gammel Kege Landevej, og der er planlagt cykelstier langs Fglager og i begge
sider af Poppelstykket, hvor der i dag kun er cykelsti i gstsiden.

Vejnettet omkring lokalplanomradet er kendetegnet ved Gammel Kege Landevej
som en vigtig fordelingsgade, der binder det centrale og det sydlige Valby sam-
men, og omradet ligger i kort afstand fra de regionale veje Ellebjergvej og Fole-
haven. Fglager og Poppelstykket er lokalgader.

Lokalplanomréadet busbetjenes af linje 1A og 4A fra Gammel Kage Landeve;j.

Omréadet ligger ca. 200-300 m fra metro- og S-togsstationen Kebenhavn Syd og
er dermed stationsnaert beliggende.

Almene boliger
Da lokalplanen ikke muligger nye boliger, stilles der ikke krav om almene boliger.

Forslag til tilleeg 1 til lokalplan 633 Poppelstykket I Redegerelse



Lokalplanomradet set fra Gammel Kege Landevej.

Lokalplanomradet set fra Gammel Kege Landevej/Falager.

Forslag til tilleeg 1 til lokalplan 633 Poppelstykket II
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Lokalplantilleggets indhold

Indledning
Tillaeg 1 til lokalplan 633 Poppelstykket Il har til formal at muliggere dagligvare-
butik i stueetagen.

Anvendelse

Anvendelsesbestemmelsen er et tilleeg til lokalplan 633 Poppelstykket 11, hvor
omradet fastleegges til boliger og serviceerhverv. | tilliegget muliggeres daglig-
varebutik i stueetagen.

Det fremgar af bestemmelsen om anvendelse.

Bebyggelsens pavirkning af bymiljoet

Der muliggeres dagligvarebutik i en allerede opfert bygning hvor der i lokalplan
633 Poppelstykket Il er muliggjort udvalgsvarebutik. Der tillades ikke yderligere
bebyggelse.

Det vurderes, at de fastsatte bestemmelser ikke vil have en vaesentlig péavirkning
pé bymiljget.

Fremtidige trafikforhold

Der vil ikke komme mere biltrafik pd de omkringliggende veje.

Ekspropriation
Den endelige lokalplan vil ikke kunne danne grundlag for ekspropriation efter
planlovens § 47.

Kommuneplan 2024
Lokalplanforslaget er i overensstemmelse med Kommuneplan 2024. | kommune-
planen er omradet fastlagt til boliger og serviceerhverv.

Miljoforhold

VVM

Der er ikke anlaeg eller projekter indenfor lokalplanomradet, som vurderes at veere
omfattet af VVM-reglerne i lov om miljevurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) (lovbkg. nr. 4 af 3. januar 2023).

Beslutning om ikke at udarbejde miljerapport

Lokalplanen vurderes ikke at medfare, at der skal udarbejdes en miljgrapport om
lokalplanen i henhold til lov om miljevurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) (lovbkg. nr. 4 af 3. januar 2023).

Det skyldes, at planerne ikke muligger anleegsarbejder, der er optaget i lovens
bilag 1 eller 2. Der er endvidere ikke tale om projekter, der i sterrelse og omfang,
og i forhold til lokalplanomradets nuvaerende omfang og karakter far vaesentlig
indvirkning pa dette eller omkringliggende omréder eller bebyggelser.

Lokalplanen skal muliggere dagligvarebutik i stueetagen.

Afgerelsen er offentliggjort samtidig med planforslaget.

Trafikstoj overstiger vejledende graensevaerdier

Der er trafikstgj i omréadet fra Gammel Kege Landevej. Stgjniveauet er op til 73 dB

pé dele af friarealet og op til 68 dB pa dele af facaderne, hvilket overstiger den
vejledende graenseveerdi pa Ldaen 58 dB for boliger og hoteller og Laen 63 dB for er-

Forslag til tilleeg 1 til lokalplan 633 Poppelstykket I Redegerelse



hverv. Lokalplantilleegget muligger dog ikke anvendelser som er mere forure-
ningsfalsomme end lokalplan 633 Poppelstykket II, hvorfor der ikke fastszettes
naermere krav til stgjforanstaltninger.

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at det er dokumenteret,
at stejgraenserne er overholdt.

Miljgsmeaessige gener fra virksomheder

| neerheden af lokalplanomradet ligger virksomheden H. Lundbeck A/S, som har
en form for drift, der medferer, at de miljgemaessige gener i forhold til lokalplan-
omradet skal vurderes. Leengere vaek men delvis inden for opmaerksomheds-
zonen pa 1.500 m ligger Renseanlaeg Damhuséen. Disse virksomheder har en
form for drift, der medfarer, at de miljsmaessige gener i forhold til lokalplanomré-
det skal vurderes.

H. Lundbeck A/S

H. Lundbeck A/S er reguleret ved en miljggodkendelse fra Kgbenhavns Kom-
mune fra 2022. Der er felgende miljgforhold, som vil kunne pavirke omgivelserne
i planomrédet:

e  Rweggasemissioner fra kedelcentral
H. Lundbeck A/S har en kedelcentral med to fyr til varmeproduktion. Afled-
ning af reggas sker gennem en 35 meter hgj skorsten. De to fyr er pa 3,6 og
5 MW og fyres med naturgas. Emissionen af NOx er mindre end halvdelen af
emissionsgraensevardien for NOx iht. luftvejledningen.

Kabenhavns Kommune vurderer

Som miljgmyndighed vurderer Kebenhavns Kommune, at emissionerne ikke
forarsager miljggener eller overskridelse af greenseveerdier for luft. Emission
af kemikalier fra produktion og laboratorier H. Lundbeck A/S indsender arligt
en redeggrelse for samtlige stoffer i kategori | og Il - stoffer i produktion og
laboratorier, hvilket omfatter beregning af emissioner og OML-beregning af
disses spredning i omgivelserne. Disse beregninger dokumenterer at H.
Lundbeck A/S med meget stor margin overholder de vejledende graense-
veerdier for samtlige stoffer.

e Lugtfra produktion og laboratorier
H. Lundbeck A/S emitterer visse lugtende stoffer. Disse er markeret med L i
Miljgstyrelsens B-veerdivejledning for luftemissioner og indgér i H. Lundbeck
A/S' arlige indrapportering og beregning vedr. luftvilkar. Alle greensevaerdier
overholdes med stor margen, og der er ingen lugtgener uden for H. Lund-
beck A/S' areal.

Kebenhavns Kommune vurderer
Der vil derfor ikke veere lugtgener fra H. Lundbeck A/S i planomradet.

o Stgj
H. Lundbeck A/S har vilkdr om stgj fra virksomheden, herunder transport og
privatkersel pa virksomhedens areal. Virksomhedens egne beregninger viser,
at deringen overskridelser er af virksomhedens stgjgraenser.

Kommune vurderer
Der vil derfor ikke veere stgjgener fra H. Lundbeck A/S i planomréadet.

e Virksomhedens miljggodkendelse er baseret pa, at der i det omrade, der vil
kunne pavirkes af forurening fra virksomheden, i dag ligger boliger og service-
erhverv. Lokalplanen ger det muligt at bygge boliger og serviceerhverv, hvor
deridag er serviceerhverv. Beboelsesbygningerne er af samme hgjde, som de
beboelsesbygninger, der i dag ligger mellem lokalplanomradet og Lundbeck.
Zndringen af planforholdene vil ikke betyde, at der i fremtidige revisioner af

Forslag til tilleeg 1 til lokalplan 633 Poppelstykket I
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miljggodkendelsen vil kunne tillades hgjere graenseveerdier, fordi disse i dag er
baseret pad de samme anvendelser i de samme hgjder pa bygninger, som pla-
nen muligger. Det betyder ogs4, at planlaegningen ikke vil kunne bevirke en
skaerpelse af virksomhedens miljgkrav. Virksomhedens nuveerende drift vil
saledes ikke kunne blive pavirket af planleegningen. En evt. udvidelse af driften
vil skulle respektere de samme miljgvilkdr som de nuvaerende.

Kebenhavns Kommune vurderer

Kgbenhavns Kommune vurderer pa den baggrund, at realisering af denne
lokalplan ikke pévirker virksomhedens drifts- og udviklingsmuligheder, her-
under at lokalplanen ikke vil medfere skaerpede miljokrav.

Renseanlseg Damhusden

Det er vurderet om realisering af denne lokalplan kan f& indflydelse pa drifts- og
udviklingsmuligheder for Renseanleeg Damhuséen. Renseanlaegget ligger umid-
delbart op til omrédder med boliger béde i Kebenhavns og Hvidovre Kommune
samt til rekreative omrader med bl.a. koloni- og nyttehaver. Drifts- og udviklings-
mulighederne péa renseanlaegget er bundet af hensynet til disse funktioner.

| forbindelse med en igangveerende udarbejdelse af en miljggodkendelse er der
udfert OML-beregning for de kritiske stoffer, som afledes via de 5 afkast, som
energianleegget har. Rapporten skal eftervise overholdelse af B-vaerdier (for de
kritiske stoffer) i matrikelskel. Rapporten har dokumenteret, at alle B-veerdierne er
overholdt.

Der er desuden foretaget akkrediteret stajberegning ‘Miljemaling - ekstern stgj’,
som viser overholdelse af de stgjkrav, som der er til de omkringliggende omrade-

typer.

Kabenhavns Kommune vurderer

Kebenhavns Kommune vurderer pad den baggrund, at realisering af denne lokal
plan ikke pavirker virksomhedens drifts- og udviklingsmuligheder, herunder at
lokalplanen ikke vil medfere skaerpede miljokrav.

Den kystnaere del af byzonen

Omrédet ligger i den kystnaere del af byzonen. P& grund af den betydelige af-
stand samt de mellemliggende bebyggelser og anleeg opfattes omrédet imidler-
tid ikke som en del af kysten. En redeggrelse for den visuelle pévirkning er derfor
ikke ngdvendig.

Forslag til tilleeg 1 til lokalplan 633 Poppelstykket I
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Sammenhang med anden
planlaegning og lovgivning

Overordnet planlaegning

Fingerplan 2019

Fingerplan 2019 er statens landsplandirektiv for planleegning i hovedstadsomra-
det. Der er ikke bestemmelser i fingerplanen, der er relevante i forhold til tillaeg-
get til lokalplanen.

Kommuneplan 2024

Rammeomrade for boliger og serviceerhverv

| Kommuneplan 2024 er omradet fastlagt til boliger og serviceerhvery, sdésom
administration, liberale erhverv, butikker, restauranter, hoteller, erhvervs- og fri-
tidsundervisning, grundskoleundervisning samt handvaerk, veerksteder og andre
virksomheder, der kan indpasses i omréadet. Der kan desuden indrettes kollektive
anleeg og institutioner, herunder botilbud og boliger til socialt udsatte (skeeve
boliger), samt andre sociale, sundheds- og uddannelsesmaessige, kulturelle, reli-
gigse, forsynings- og miljgmaessige servicefunktioner, der er forenelige med an-
vendelsen til boliger og serviceerhverv.

Detailhandel

I omradetindgérien del af Bymidte Gammmel Kage Landevej gst for vejen, inden
for hvilket, der ma etableres butiksareal pa 9.000 m2. Butikker til dagligvarer méa
have en stgrrelse pa 5.000 m?, og butikker til udvalgsvarer mé have en stgrrelse
pa 5.000 m2.

Bebyggelsesprocent
I kommuneplanrammen er bebyggelsesprocenten fastlagt til 185.

Byudviklingsomrade
Omrédet eri Kommuneplan 2024 udpeget som et byudviklingsomréde, der kan
udvikles i 1. del af planperioden (2024-29).

Bydelsplan

Lokaludvalget udarbejder hvert fjerde ar en bydelsplan. Det er lokaludvalgets visi-
onspapir og arbejdsprogram. Bydelsplanen fungerer som et inspirationskatalog
for Borgerrepraesentationen og forvaltningerne, og den giver indblik i de lokale
problemstillinger, der optager borgerne. Valby Lokaludvalg har i deres bydels-
plan indarbejdet gnsker om, at det skal vaere let at komme til, fra og rundt pa
Kgbenhavn Syd.

Lokalplaner i kvarteret

Lokalplan 633 Poppelstykket Il

Formalet med lokalplan 633 Poppelstykket Il er at fastleegge omrédets anven-
delse til boliger og serviceerhverv samt at sikre adgang og sammenhaeng med de
omgivende omrader, en bebyggelsesstruktur og et nybyggeri tilpasset stedets
egenart, ubebyggede arealer, byrum og kantzoner med mulighed for ophold,
rekreation og bynatur samt beskyttelse mod oversvemmelse fra regnvand.

Lokalplan 518 Poppelstykket
Formalet med lokalplanen er at fastleegge omrédet til boliger og serviceerhverv.
Der er bebyggelsesregulerende bestemmelser for den gstlige del af omréadet,

Forslag til tilleeg 1 til lokalplan 633 Poppelstykket II

B, B Omréder til boliger (lav teethed)
B,B2-5 Omrader til boliger (hgjtaethed)
- Omrader til boliger og serviceerhverv
- Omréder til serviceerhverv
T,Ti-4  Omrader til tekniske anleeg
Omrader til tekniske anleeg (veje m..)
* Omrader med seerlige bestemmelser

------ Lokalplanomradets afgraensning

Geaeldende rammer i Kommuneplan 2024.

[ symidte

—————— Lokalplanomradets afgraensning

Geeldende detailhandelrammer i Kommuneplan
2024.

I:] Byudviklingsomrade, 1. del af planperioden

Lokalplanomradets afgreensning

Kort over byudviklingsomrader.

Redeggrelse 9



men starre nybyggeri og boliger i den gvrige del af omradet forudseetter supple-
rende lokalplan.

Lokalplan 448-1 og 2 Ny Ellebjerg-omradet

Formaélet med lokalplanen er at fastlaegge omradet til boliger og serviceerhverv,
blandet erhverv samt baneformal. Med tillaeg 1 og 2 sker der mindre aendringer af
anvendelse og bebyggelsesplan for delomrader.

Lokalplan 462-3, 4,5 og 6 Gronttorvsomradet

Formaélet med lokalplanen er at fastleegge omradet til boliger, boliger og service-
erhvery, blandet erhverv, institutioner og baneformal. Med tilleeggene detaljeres
bestemmelserne for de enkelte delomrader, og der sker en justering af anvendel-
sesbestemmelserne.

Lokalplan 391-2 og 3 F.L. Smidth Il

Formaélet med lokalplanen er at fastleegge omradet til boliger og serviceerhverv.
Med tilleeg 2 preeciseres bestemmelser for det nordlige omrade, og med tilleeg 3
a&ndres anvendelsen af det vestlige omrade fra serviceerhverv til boliger og ser-
viceerhverv.

Lokalplan 574 Gammel Kgge Landevej
Formaélet med lokalplanen er at fastleegge omradet til blandet erhverv.

Lokalplan 73 Carl Jacobsens Vej

Formaélet med lokalplanen er at fastleegge omradet til erhverv med dertil hgrende
administration. Lokalplan 515 Valby Idraetspark Formalet med lokalplanen er at
fastleegge omradet til idreetsformal og en mindre del til serviceerhverv og ung-
domsboliger.

Lokalplan 583 Blushgjvej

Formaélet med lokalplanen er at fastleegge omradet til blandet erhverv.

Lokalplan 237 Folehaven

Formaélet med lokalplanen er at fastleegge omradet til boliger og offentlige for
mal, institutioner mv. Den eksisterende bebyggelsesstruktur fastholdes suppleret
med et begraenset nybyggeri.

Lokalplanerne kan ses pa Kebenhavns Kommunes hjemmeside
www.kk.dk/lokalplaner.

Kebenhavns Kommunes overordnede strategier

Kebenhavns Kommune har en raekke strategier, der indgér i byplanlaegningen.

Strategierne kan leeses pa Kebenhavns Kommunes hjemmeside
https://www.kk.dk/politik/politikker-og-indsatser/bolig-byggeri-og-byliv.

Miljokrav til byggeri og anlaeg

Kebenhavns Kommune har en vision om at skabe et baeredygtigt Kebenhavn ved
bl.a. at stille miljgkrav udover lovgivningens nuveerende rammer, hvor det er
muligt. Kommunen stiller derfor krav til nybyggeri, renoveringer og anlaegsarbej-
der, hvor Kebenhavns Kommune er bygherre eller kontraktmaessig bruger.

Kravene skal desuden fglges ved stottet byggeri, byfornyelse og gérdhaver, lige-
som private opfordres til at hente ideer fra kravene. Miljgkravene er samtidig et
virkemiddel til at fare en raekke politiske strategier ud i livet. Se mere om kravene
herunder.

Forslag til tilleeg 1 til lokalplan 633 Poppelstykket I

Geeldende lokalplaner

—————— Lokalplanomradets afgreensning

Lokalplaner i kvarteret.
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Baeredygtighedscertificeringer af starre byggerier
Baeredygtighedscertificeringer er metoder til at ge graden af baeredygtighed i et
byggeri. Kabenhavns Kommune har besluttet at anvende certificeringssystemerne
DGNB, Svanemeerket eller tilsvarende. Systemerne skal anvendes, hvis entreprise-
summen pa et byggeri eller en omfattende renovering overstiger 20 mio. kr.

Vealger en bygherre DGNB-certificeringen skal byggeriet certificeres pé falgende
niveauer:

¢ Kommunens egne nybyggerier skal certificeres svarende til guld.

¢ Almene nybyggerier skal certificeres svarende til sglv.

e Omfattende renoveringer udfert af Kebenhavns Kommune, almene boligen-
heder og private bygningsfornyelser, som stgttes af Kebenhavns Kommune,
skal certificeres til sglv.

| certificeringen skal udvalgte DGNB kriterier prioriteres.

Lees mere om krav til certificering pa Kgbenhavns Kommunes hjemmeside
www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg.

Miljgkrav til mindre byggerier og anlaegsprojekter

For byggerier med en entreprisesum under 20 mio. kr. og for anleegsprojekter
(veje, cykelstier, broer, parker, klimatilpasning mv.) har Kebenhavns Kommune
fastlagt en raeekke miljgkrav, som skal falges.

Krav til de forskellige projekttyper findes pd Kebenhavns Kommunes hjemmeside
www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg.

Spildevandsplan

Kloakering
Den anvendelse, som lokalplanen giver mulighed for, medferer ikke, at kloake-
ringsforholdene skal eendres.

Lokal handtering af regnvand
Grundejere i lokalplanomradet skal handtere regnvand i hverdagssituationeriover-
ensstemmelse med Kgbenhavns Kommunes Spildevandsplan 2018 med tilleeg.

Regnvandet kan dog opsamles, genanvendes, forsinkes, fordampes, nedsives
og/eller udledes til et vandomréade.

Byggematerialer, der kan afgive forurenende stoffer til regnvandet fx kobber, zink
og tombak, méa kun bruges, hvis regnvandet bliver renset, inden det nedsives
eller udledes til et vandomrade.

Sikring mod oversvommelse

Skybrudsprojekter

Kebenhavns Kommune hari 2012 vedtaget en skybrudsplan. Der er vedtaget pro
jekter pé offentlige arealer, der skal sikre, at Kebenhavn hgjst oplever skader ved
oversvemmelser efter skybrud én gang hvert 100. &r. Nar projekterne er gennem
fort, vil det vil betyde, at der under et 100-ars skybrud hgjst star 10 cm vand péa
terreen ved skel mellem det offentlige og private rum. Projekterne vil blive gen-
nemfert lsbende frem til ca. 2040.

Grundejere skal selv beskytte deres bygninger mod en vanddybde pa 10 cm ved
skel mod det offentlige rum.
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En loveendring har betydet, at der ikke leengere kan planleegges skybrudspro-
jekter ud fra et 100-ars skybrud. | stedet skal der fastleegges et andet serviceni-
veau, typisk svarende til en 10-&rs haendelse. De hidtil planlagte skybrudsprojekter
kan gennemfgres, hvis de igangsaettes inden den 1. januar 2027. Det vil betyde, at
et konkret omréde saledes fortsat kan blive sikret til en 100-arsheendelse.

Udformning af byggeri og terraen skal ske pé en sddan made, at vandet handteres
pé overfladen og strammer vaek fra bygninger.

Stormflodssikring
Indholdet af lokalplantilleegget giver ikke anledning til at undersage behovet for
stormflodsikring yderligere.

Sikring mod stigende grundvand

| kystneere og havnenaere omréder og andre omrédder med hgjtliggende grund-
vandsspejl ber underjordiske konstruktioner sikres mod konsekvensen af et sti-
gende grundvandsspeijl.

Vandforsyningsplan
Lokalplanomradets vandforsyning skal ske i overensstemmelse med Kebenhavns

Kommunes Vandforsyningsplan.

Vandforsyningsplanen kan findes i Kebenhavns Kommunes publikationsdatabase
www.kk.dk/publikationer.

Varmeplanlaegning

| Kebenhavns Kommune er der tilslutnings- og forblivelsespligt til fiernvarme for
mindre ejendomme med en tilslutningseffekt under 250 kW.

Der er ikke pligt til at aftage fiernvarme, men alene til at betale den faste effekt-
betaling.

Ejendomme med en tilslutningseffekt over 250 kW skal aftage fjernvarme og ma
som udgangspunkt ikke anvende supplerende varmekilder. Bekendtgerelse om
godkendelse af projekter for kollektive varmeforsyningsanlaeg giver dog mulig-
hed for, at kommunen kan acceptere andre Izsninger.
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Tilladelser efter anden lovgivning

Affald

Der skal afseettes plads til opsamling af kildesorteret affald i henhold til Keben-
havns Kommunes regulativer for husholdningsaffald og erhvervsaffald samt
Affaldsbekendtggrelsen. Derudover skal Arbejdstilsynets vejledning D.2.24 'Krav
til adgangsvej overholdes.

Se mere om kravene pa Arbejdstilsynets hjemmeside www.at.dk.

Boliger
Affaldet skal placeres boligneert og i terreen. Kommunen skal have nem adgang til
affaldet og skal kunne holde lovligt i umiddelbar neerhed af dette.

Beholderantal, antal miljgstationer og disses indretning skal aftales med Klima-,
Miljg- og Teknikforvaltningen, som kan informere om kravene.

Se mere pa Kebenhavns Kommunes hjemmeside www.kk.dk/affald.

Veer opmeaerksom p4, at der i kommunalt stattet byggeri er udvidede krav til kilde-
sortering.

Se mere pa Kgbenhavns Kommunes hjemmeside www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg.

Erhverv og institutioner
Hé&ndtering, placering og kapacitet skal aftales med Klima-, Miljg- og Teknikfor-
valtningen, som kan informere om kapacitet ud fra type og sterrelse af erhverv.

Se mere pa Kgbenhavns Kommunes hjemmeside www.kk.dk/erhvervsaffald.

Jord- og grundvandsforurening

Lokalplanomradet er en del af omradeklassificeringen, hvilket betyder at det skal
forventes af jord og grundvand kan vaere lettere forurenet med kulbrinter, tung-
metaller og PAH (tjeerestoffer). Pé arealet har der tidligere veeret aktiviteter med
trykkeri og efterfelgende servicestation med reparation af biler. Der foreligger ikke
viden om at disse aktiviteter har medfert forurening, men det kan ikke ude lukkes.

Ved ny anvendelse til boliger, bgrneinstitutioner, skoler, offentlige legepladser,
kolonihaver og lignende mé den gverste halve meter jord pé ubefaestede arealer
ikke veere forurenet, jf. jordforureningsloven § 72b.

For arealer kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2 kreever bygge- og anleegsarbejde
eller eendret arealanvendelse tilladelse efter jordforureningslovens § 8. Bygherre
skal forinden, som grundlag for tilladelsen, sgrge for at foretage undersegelse af
forureningsforholdene ved miljgtekniske undersggelser.

Kontakt: jordforurening@kk.dk

Bortledning af mere end 100.000 m3/4r grundvand, eller grundvandssaenknin-
ger, der varer mere end 2 ar, kraever bortledningstilladelse.
Kontakt: grundvand@kk.dk

Afledning af oppumpet grundvand til kloak kraever afledningstilladelse.
Kontakt: spildevand@kk.dk
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Udledning af oppumpet grundvand til recipient (vandlgb, &er, sger, havnen
m.m.) kreever udledningstilladelse.
Kontakt: vand@kk.dk

Permanent draening af grundvand i Kebenhavns Kommune tillades som ud-
gangspunkt ikke. Draen skal ligge mindst 30 cm over hgjeste grundvandsstand og
ikke dybere end kote +0,35 (DVR90).

Regler og retningslinjer kan hentes pa Kgbenhavns Kommunes hjemmeside
www.kk.dk/erhverv/bygge-og-miljoetilladelser.

Museumsloven

Arbejder, der forudseetter udgravning i grunden, kan medfere pabud om midler-
tidig standsning i henhold til museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste
fortidsminder). Kebenhavns Museum skal kontaktes i god tid, s4 en forunder-
s@gelse kan saettes i gang, inden etjordarbejde pabegyndes.

Anlaeg pa soterritoriet

Ifelge lov nr. 551 af 6. juni 2007 om Metroselskabet I/S og Arealudviklingsselska-
bet I/S (By & Havn) kraever faste anlaeg inden for havnens sgsomréade tilladelse af
Trafikstyrelsen.

Seerlig tilladelse kan ogsé vaere pakraevet i medfer af statens hejhedsret over
saterritoriet.

Lov om bygningsfredning

Det kraever tilladelse fra fredningsmyndighederne at igangseette bygningsarbej-
der, der gér ud over almindelig vedligeholdelse, pa bygninger, der er fredet i
henhold til lov om bygningsfredning.

Rottesikring

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejendomme, herunder brgnde og
stikledninger, séledes, at rotters levemuligheder pa ejendommene begreenses
mest muligt. Dette fremgar af Miljgbeskyttelsesloven og bekendtggrelse om fore-
byggelse og bekeempelse af rotter, kap. 2, § 4.

Iseer ved etablering af facader med beplantning og lignende er det nedvendigt at
serge for at forhindre rotteangreb pé bygninger.

Tagfladeafvanding som udledes til recipient, fx havnen, skal etableres, sa rotter
ikke kan treenge ind i aflgbssystemet.

Bilag IV-arter, herunder flagermus

Der er krav om beskyttelse af visse plante- og dyrearter (bilag IV-arter).

Det fremgér af bekendtgerelse om administration af planloven i forbindelse med
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter (§ 7 i
bekendtgerelse nr. 1383 af 26. november 2016).

Det planlagte vil ikke beskadige eller sdeleegge de plantearter, som er optaget i
habitatdirektivets bilag IV eller beskadige eller gdeleegge yngle- eller rasteomra-
der for bilag IV-arter, herunder flagermus. Der er ikke yngle- eller rasteomrader
indenfor lokalplanomrédet.
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Der er et generelt forbud mod feeldning af hule tracer og treeer med spaettehulleri
perioden 1. november til 31. august. Det fremgar af § 6, stk. 4 i artsfrednings-
bekendtgerelsen. Bekendtgerelse nr. 1466 af 6. december 2018.

Der eri @vrigt forbud mod drab pé og indfangning af flagermus, mod forsaetlig for-
styrrelse af arterne med skadelig virkning for deres bestande og mod gdeleeggelse
af deres raste- og ynglesteder fxi hule traeer. Det fremgar af § 6a, stk. 10g § 7, stk. 11
Jagt- og Vildtforvaltningsloven. Lovbekendtgerelse nr. 265 af 21. marts 2019.
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Bestemmelser

§1.

§ 2.

§3.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Formal
Formaélet med lokalplan 633 Poppelstykket Il er:

e atfastleegge omradets anvendelse til boliger og serviceerhverv
samt at sikre adgang og sammenhang med de omgivende omré-
der, en bebyggelsesstruktur og et nybyggeri tilpasset stedets
egenart, ubebyggede arealer, byrum og kantzoner med mulighed
for ophold, rekreation og bynatur samt beskyttelse mod over-
svemmelse fra regnvand.

Formaélet med tilleeg 1 er:

e attilfgje muligheden for dagligvarebutik i stueetagen.

Omrade

Omradeafgransning

Lokalplanomréadet afgreenses som vist pé tegning 1 og omfatter ejen-
dommen matr.nr. 2121 Valby, Kebenhavn, og alle parceller, der efter
den 26. maj 2026 udstykkes i omradet.

Anvendelse

Anvendelse
Stueetagen (1. etage) mod Gammel Kege Landevej og Falager skal
anvendes til publikumsorienterede serviceerhvery, jf. stk. 3.

Det samlede butiksareal og sterrelser pa de enkelte butikker
Beregninger og starrelser pa butikker foretages med udgangspunkt i
antal kvadratmeter etageareal.

Det maksimale butiksareal, der kan etableres inden for lokalplan-
omradet, er 2.000 m?. Den enkelte udvalgsvarebutik ma ikke overstige
1.500 m?, og den enkelte dagligvarebutik mé ikke overstige 1.500 m?
etageareal.

Kommentar

Planlovens § 5t indeholder seerlige regler om beregning af areal til
butiksformal. Det eksisterende butiksareal i omradet er beregnet til
2166 m? pr. 1.juli 2023.

Publikumsorienterede serviceerhverv med mulighed for

liberale erhverv i stueetagen (1. etage)

For stueetager (1. etager) geelder, at mindst 75 % skal anvendes til
publikumsorienterede serviceerhverv, sdésom butikker, restauranter og
caféer. Bestemmelsen gaelder for lokaler orienteret mod de pageel-
dende gadestraekninger.

Endvidere ma de anvendes til liberale erhverv, sdsom pengeinstitutter,
advokat- og ejendomsmeaeglervirksomhed, forsikringskontorer, klinikker
og lignende samt til udadvendte/feelles funktioner af social, kulturel
eller fritidspraeget karakter, sdsom klub-, udstillings- og beboerlokaler.

For stueetagen pé hjernet af Gammel Kege Landevej og Felager
gaelder seerligt, at mindst 150 m? skal anvendes til publikumsoriente-
rede serviceerhveryv, sd&som butikker, restauranter og caféer.
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§ 4.

§ 5.

Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller faktisk etableres
forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse og dennes
anvendelse opretholdes. Det er en forudseetning, at savel bebyggelse
som anvendelse er i overensstemmelse med byggetilladelser og i
gvrigter lovlig.

Ophavelse af lokalplaner og servitutter

Lokalplan 633 Poppelstykket Il, bekendtgjort den 12. juni 2024 ophee-
ves, for det af denne lokalplan omfattede omrade, for sé vidt angar
§ 3, stk. 1, pkt. 3 og stk. 8 og stk. 9.

Kommentarer af generel karakter

Pd& tidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste udgave af lov
om planlaegning trykt som lovbekendtgerelse nr. 572 af 29. maj 2024
med senere eendringer.

Kebenhavns Kommune har pdataleret for overtraedelse af bestemmel-
ser i lokalplanen.

Andringer pd en ejendom kraever ikke i alle tilfaelde byggetilladelse.
Det er derfor vigtigt at sikre sig, at pdteenkte sendringer er i overens-
stemmelse med lokalplanen, inden de seettes i gang. Kontakt derfor
Klima-, Milje- og Teknikforvaltningen ved alle s&endringer.

I henhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der dispenseres fra bestem-
melserien lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen. Der kan i nogle tilfaelde gives midlertidige dispensatio-
ner i strid med principperne i planen. Dispensation meddeles af
Klima-, Milj@- og Teknikudvalget i Kebenhavns Kommune.
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Tegning 1 - Omradeafgransning

Wy,

= = = = Lokalplanomradets afgraensning = = = = |okalplan 633 Poppelstykket II

Matrikel
| Eksisterende bygning
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Hvad er en lokalplan

Lokalplan

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad der kan ske i et omréde.

Planen kan indeholde bestemmmelser om anvendelse, vejforhold, bebyggelsens
omfang, placering og udformning, eventuelt bevaring af bebyggelse, friarealer
og parkering m.v.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en lokalplan. Kommunen skal
saledes ifelge planloven tilvejebringe en lokalplan, inden der eksempelvis kan
gennemfares starre bygge- og anleegsarbejder. Lokalplanen kan aendres eller
suppleres med en ny lokalplan - eventuelt i form af et lokalplantilleeg.

Lokalplaner skal sikre en sammenhaeng i den kommunale planleegning samt bor-
gernes indsigt og indflydelse i planleegningen. Lokalplanforslaget skal derfor
offentliggeres séledes, at alle interesserede har mulighed for at tage stilling og
komme med bemaerkninger, inden Borgerrepraesentationen vedtager den ende-
lige plan.

Lokalplanforslagets retsvirkninger

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, mé ikke eendres, bebygges
eller ndre anvendelse i perioden, fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til den
endelige lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbuddet geelder hgjst ét ar.

Nar fristen for at komme med bemaerkninger til lokalplanforslaget er udlgbet, og
ingen statslig myndighed har modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt, kan
kommunen tillade ejendommene bebygget eller anvendt, som beskrevet i lokal-
planforslaget. En sddan tilladelse forudsaetter, at det, der gives tilladelse til, er i
overensstemmelse med kommuneplanen og ikke kraever lokalplan.

Lokalplanens endelige retsvirkninger

Nar Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelige lokalplan, og den er
bekendtgjort, mé der ikke foretages sendringer pé de ejendomme, der er omfat-
tet af planen, i strid med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende lovlige
bebyggelse kan blive liggende og anvendelsen fortsaette som hidtil. Lokalplanens
bestemmelser vil kun gaelde, hvis ejeren gnsker gennemfert sendringer pa ejen-
dommen.
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Praktiske oplysninger

Horingsperiode

Klima-, Milje- og Teknikforvaltningen har besluttet at offentliggere forslag til
tilleeg 1 til lokalplan 633 Poppelstykket I1.

Heringsperioden lgber fra den 22.juni 2026 til den 9. august 2026.

Alle har ret til at komme med hgringssvar til planforslaget.

Alle skriftlige hgringssvar om forslaget vil indgéa i den videre behandling.

Offentlig horing

Se forslaget og indsend hgringssvar pa Kgbenhavns Kommunes hgringsportal
www.blivhoert.kk.dk.

Veer opmaerksom p4, at du skal logge péd med MitID/MitID Erhverv for atindgive
hegringssvar.

Hvis du ikke har MitID kan du sende dit hgringssvar til:
klimaogbyudvikling@kk.dk

eller

Klima-, Miljg- og Teknikforvaltningen

Klima og Byudvikling

Postboks 348
1503 Kgbenhavn V

Sidste frist for indlevering af horingssvar
er den 9. august 2026
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