Bygge-, Parkerings- og Miljgmyndighed
Klima-, Milje- og Teknikforvaltningen

Bilag 6 Forvaltningens bemaerkninger til heringssvar

| forbindelse med ansggning om dispensation fra lokalplanen til opferelse af
et etageboligbyggeri i 4-8 etager med 206 etageboliger pé den nordgstlige
bolig @ “Sejlbryggen”, pad ejendommen Moder Teresas Vej 1, 2450 Kgben-
havn SV er der gennemfart naboorientering om forhold, der forudseetter
dispensationer fra Lokalplan nr. 494 "Enghave Brygge".

| fortseettelse af vores naboorientering af 3. juni 2026 vedrerende opferelse
af etageboligbyggeriet blev vi opmaerksomme p4, at et bilag vedrerende
bygningshgjde ikke var vedlagt. P4 den baggrund fremsendte vi naboorien-
teringen pa ny den 11.juni 2026 med det samlede hgringsmateriale og for-
leenget hgringsfristen til den 2. juli 2026.

Naboorienteringen er sendt til 446 personer og virksomheder samt til for-
valtningens faste hgringsparter. | hgringsperioden fra 3. juni til 2. juli 2026
er der indkommet 21 hgringssvar. Hegringssvarene kommer dels fra Vester-
bro Lokaludvalg, fra naboer og ejerforeningen Myrholm.

Alle henvendelser er resumeret og besvaret nedenfor og kan findes i deres
fulde form i bilag 4 "Opsamling af heringssvar vedrerende dispensationer til
byggefelt J3".

Henvendelserne kan grupperes i falgende emner:

Bemaerkninger fra Vesterbro Lokaludvalg

Bemaerkninger om summen af afvigelser

Bemaerkninger om ny lokalplan

Bemaerkninger om terreenhgjde

Bemaerkninger om bygningshgjde

Bemeaerkninger om husdybde og byggefelt

Bemaerkninger om manglende dokumentation for skyggeforhold
Bemaerkninger om indretning af de ubebyggede arealer
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Ad 1. Bemaerkninger fra Vesterbro Lokaludvalg

Lokaludvalget har ikke bemaerkninger til de konkrete dispensationer.
Lokaludvalget finder det veesentligt, at den videre projektering og realise-
ring fortsat understgtter intentionerne i lokalplanen om hgj arkitektonisk
kvalitet, attraktive og grenne opholdsarealer, gode forbindelser til vandet,
biodiversitet samt gode rammer for hverdagsliv og naboskab.
Lokaludvalget leegger desuden veegt pé, at projektet bidrager positivt til den
samlede bykvalitet pd Enghave Brygge og understgtter et levende og attrak-
tivt havne- og boligmilje.

Bemeaerkninger
Forvaltningen er indstillet pé at intentionerne i lokalplanen realiseres.
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Ad 2 Bemarkninger om summen af afvigelser fra lokalplan

Der er modtaget 11 henvendelser fra borgere, som mener, at der ikke bor
dispenseres til s& mange afvigelser fra lokalplanen, da dokumentationen for
afvigelserne ikke er tilstraekkelig, at kommunen bgr vurdere dispensatio-
nerne samlede, fordi det fremgar af ansggningen at projektet ikke umiddel-
bart kan rummes inden for lokalplanens bestemmelser og at en dispensa-
tion vil kunne danne praecedens. Enkelte borgere henviser til planklagenaev-
nets praksis pd omradet.

Bemeerkninger

Forvaltningen vurderer, at der kan dispenseres til de ansagte dispensatio-
ner. Forvaltningen vil i forbindelse med hver enkelt dispensation foretage en
konkret vurdering ud fra den samlede indvirkning pa omgivelserne, for at
undgd, at der skabes preecedens for omréadet.

Ad 3 Bemarkninger om udarbejdelse af en ny lokalplan

Der er modtaget 10 henvendelser fra borgere, som mener, at der bgr udar-
bejdes en ny lokalplan pa baggrund af de mange afvigelser fra lokalplanen.
De mener desuden, at flere af afvigelserne strider mod lokalplanens princip-
per eller formal, og at en ny lokalplan vil give mulighed for at vurdere konse-
kvenserne af byggeriet.

Bemeerkninger

Forvaltningen vurderer, at de ansggte dispensationer samlet set ikke eri
strid med principperne i lokalplan nr. 494 "Enghave Brygge", jf. lokalplanens
§ 1, og derfor ikke nedvendigger et lokalplantilleeg. De konkrete afvigelser er
vurderet enkeltvis og samlet, og forvaltningen vurderer, at de kan forenes
med lokalplanens overordnede formal og principper.

Ad 4 Bemarkninger om terraenhgjde

Der er modtaget 16 henvendelser fra borgere, som mener, at haevelse af ter-
reenet betyder at hgjden maéles fra et hgjere terreen og derfor vil byggeriet
ligger hojere over jorden end planlagt.

Bemeaerkninger

Grundet Metroselskabets krav til klimasikring pa den neerliggende metrop-
lads, er koten pd metropladsen haevet til +2,8 og +3 m ved trappe- og eleva-
toradgange til metroen. Der er lavet tilpasninger ved de allerede anlagte
broer til gerne J og K, s de lander i samme niveau pa begge sider af Eng-
have Kanal, i kote +2,8 m. Byggeriets samlede hgjde, malt fra den ansggte
kote for det haevede gardrum pa +4,1, vil ligge under 30 m over terraeen, som
er den maksimale tilladte hgjde for byggeri i otte etager.

Ad 5 Bemarkninger om bygningshgjde
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Der er modtaget 18 henvendelser fra borgere, som mener, at den lokale
overskridelse af bygningshejden med tilfgjelse af en ekstra etage og haevet
terraen vil f& byggeriet til at fremsté vaesentligt hgjere.

Bemeerkninger

Der ansgges om at tilfgje en ekstra etage, i alt 7 etager i stedet for 6, lokalt i
den sydlige laenge af karreen, hvor bygningshgjden gges fra 23 til 24,5 me-
ter. Lokalplanen giver mulighed for at opfere én bebyggelse i op til 8 etager
med en maksimal hgjde pa 30 meter mod lystbddehavnen. Byggeriets sam-
lede hgjde, mélt fra den ansagte kote for det haevede gardrum pa +4,1, vil
ligge under 30 meter over terraen. Derfor vil den samlede bygningshgjde,
selv med det haevede terraen og det sgede etageantal, fortsat ligge under
den maksimale hgjde, der er fastsat i lokalplanen.

Ad 6 Bemarkninger om husdybde og byggefelt

Der er modtaget 10 henvendelser fra borgere, som mener, at &ndring af
byggefeltet og husdybden inklusive altaner medferer reduceret afstand
mellem bebyggelse og opholdsarealer og forringer lys og udsigtsforhold.

Bemeerkninger

Byggefeltet folger husdybden inkl. altaner, og tilpasses byggeriets volumen
med mindre justeringer, der tilgodeser funktionaliteten for beboere, besg-
gende, servicefunktioner og brandredning.

Ad 7 Bemarkninger om manglende dokumentation for skyggeforhold
Der er modtaget 14 henvendelser fra borgere om manglende dokumenta-
tion for mulige skyggegener fra byggeriet pa Lyngholm, herunder Christian
Langes Plads og lystbadehavnen. Borgerne mener, at bygningsvolumen pa
byggefelt J vil forringe dagslys og bylivet p& Lyngholm for beboere og er-
hvervsdrivende.

Bemeerkninger

| forhold til mulige skyggegener kan forvaltningen oplyse, at afstanden fra

byggefelt J til nabobebyggelsen pa Lyngholm er tilstraekkelig. Der i lokalpla-

nen redegjort for skyggevirkninger i og omkring Enghave Brygge ud fra
byggeriets maksimale hgjder.

Ad 8 Bemarkninger om indretning af de ubebyggede arealer

Der er modtaget 8 henvendelser fra borgere, som mener, atindretning af de

ubebyggede arealer forringes grundet byggeriets volumen.
Bemeaerkninger
Der etableres en lege- og opholdsgade med promenade, terreenparkering

og mulighed for faerdsel, som allerede er muliggjort i lokalplanen. Gard-
rummet indrettes med private terrasser, treedesten, espalier og beplant-
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ning, som afskeermer mod indbliksgener i det smalle gardrum og sikrer et
frodigt og varieret udtryk med treeer. Antallet af treeer pa gen fastholdes.
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