Bygge-, Parkerings- og Miljgmyndighed
Klima-, Milje- og Teknikforvaltningen

Bilag 4 Dispensationsoversigt

Byggeriet af et etageboligbyggerii 4 til 8 etager med 206 etageboliger
pé den nordgstlige bolig @ "Sejlbryggen”, Moder Teresas Vej 1, kreever

felgende dispensationer fra lokalplan 494 "Enghave Brygge”.
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Bestemmelser i lokalplan 494 "Eng-
have Brygge”

Muliggeres med
dispensation

Forvaltningens be-
grundelse for dis-
pensation

§ 4. Vej- og stiforhold, broer samt byg

gelinjer

1

§ 4, stk. 3 om trafikbetjening: "Den
interne trafikbetjening af omraderne
skal ske ved udlaeg og anlaeg af pri-
vate feellesvej og promenader i prin-
cippet som vist pé tegning nr. 4. Veje
angivet med orange farver anleegges
i overensstemmelse med principsnit-
tene angivet pé tegning nr. 7."

At indrette den in-
terne vej mod nord,
sydgst og vest som
en lege- og op-
holdsgade med
promenade og ty-
deligt markeret
kantzoner langs
feerdselsarealet.

Alle principsniti lo-
kalplanen er placeret
andre steder end
ved byggefelt J,
hvor pladsforhol-
dene adskiller sig
markant, og derfor
ikke er sammenlig-
nelige. Det er derfor
ikke muligt at etab-
lere veje ved bygge-
felt J i overensstem-
melse med prin-
cipsnittene i lokal-
planen.

P& baggrund af, at
der ikke er udarbej-
det principsnit for
byggefelt J i lokal-
planen, har forvalt-
ningen vurderet, at
etableringen af den
gnskede lege- og
opholdsgade - med
kantzone, faerdselsa-
real og promenade,
som vist pa snitteg-
ningerne i dispensa-
tionsansggningen -




er i overensstem-
melse med intentio-
nerne i lokalplanen.

§5 Vandarealer og zonestatus

2) | § 5 stk. 5 om terraenkoter: "Den ge- Den generelle ter- Pga. Metroselska-
nerelle terraeenkote for arealer langs reenkote for arealer | bets krav til klimasik-
havnen og kanaler skal veere ca. + 2,1.- | langs havnen og ka- | ring pé den neerlig-
2,3m." naler fastleegges til gende metroplads

kote +2,7 - 2,8. Ter- | haeves terreenet med
reenkoten for byg- 0,5 miforhold til lo-
geriet langs havnen | kalplanens bestem-
og kanalen fastsaet- | melser

tes til +2,8, efter

samme terraeenprin-

cip som broerne til

gerne J og Kog me-

tropladsen. Nér

byggeriets terraen-

kote aendres til kote

+2,8 m, lgftes hae-

vede gérdrum til-

svarende fra kote

+3,6 m til kote +4,1

m.

3) | § 5stk. 6 og tegning nr. 7 om etable- | At placere trebryg- | Pga. Metroselska-
ring af traebrygge: “"Langs kanaler og | gen mod sydest pd | bets krav til klimasik-
havnefronten skal der etableres tree- ydersiden af gen i ring pa den neerlig-
brygger som vist pa tegning nr. 6, jf. en rektanguleere gende metroplads
ogsé tegning nr. 7, principsnit Q-Q, form, samt haeve ko- | haeves traebrygger
R-Rog T-T.” ten pa den nedre med 0,5 m i forhold

del af treebryggen til lokalplanens be-
fra +1,0 til kote +1,5 - | stemmelser.
1,8. Placering af to
pontoner tilpasses,
og etableres med
endybde pd 2,5m
med en leengde pé
henholdsvis 10 m
og 13 m.
§6 Bebyggelsens omfang og placering
4) | § 6 stk. 2, litra a) om byggefelt: "Ny | Attillade mindre af- | Ans@ger ger op-

bebyggelse skal opferes i overens-
stemmelse med den pé tegning nr. 3
og 5 viste bebyggelsesplan som 4dbne
karréer mrk. J, K, L.”

vigelser fra lokalpla-
nens angivne byg-
gefelt. Dette skal ses
isammenheaeng
med en uoverens-
stemmelse mellem
lokalplanens teg-
ning af byggefeltet
og lokalplanbe-
stemmelsen. Lokal-
planens byggefelt

meerksom pé en
raekke forhold, der
udfordrer mulighe-
den for at gennem-
fere byggeriet pa
byggefelt J, seerligt
pé grund af gens be-
greensede stgrrelse.
Blandt de udfor-
drende forhold naev-
nes husdybden fast-
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pa tegningen er blot
12 m dyb, mens
husdybden for bo-
ligbebyggelse ikke
ma overstige 13 m
ifelge lokalplanbe-
stemmelsen.

sat i lokalplanen,
vejprofiler, trafikale
forhold, krav til bran-
dredning samtin-
dretning af de ube-
byggede arealer.

Forvaltningen vur-
derer, at den be-
greensede plads pé
gen udfordrer opfyl-
delse af alle lokal-
plansbestemmelser,
hvorfor forvaltnin-
gen vurderer, at det
tilpassede projekt er
en bedre lgsning.

Byggefeltet folger
husdybden inkl. alta-
ner, og tilpasses
byggeriets volumen
med mindre juste-
ringer, der tilgode-
ser funktionaliteten
for beboere, besa-
gende, servicefunk-
tioner og brandred-
ning.

5)

§ 6 stk. 2, litra b) om hgjdemaling og
havede gardrum: "Hgjden regnes fra
kote +2,3. Ved haevede gérdrum reg-
nes hgjden fra kote +3,6."

Nar byggeriets ter-
reenkote aendres til
+2,8 og ved haevede
gardrum til +4,1,
maéles bygningshgj-
den langs havnen
og kanaler fra kote
+2,8 og ved haevede
gardrum fra kote
+4,1.

Pga. Metroselska-
bets krav til klimasik-
ring pa den neerlig-
gende metroplads
haeves gardrum
med 0,5 m i forhold
til lokalplanens be-
stemmelser.

6)

§ 6 stk. 2, litra b) om etageantal og
bygningshgjde: "For bebyggelsen
geelder det pd tegning nr. 5 viste eta-
geantal. Bygningshgjden mé ikke
overstige:

9 m for bebyggelse i 1- 2 etager
12 m for bebyggelse i 3 etager
16 m for bebyggelse i 4 etager
19 m for bebyggelse i 5 etager
23 m for bebyggelse i 6 etager
26 m for bebyggelse i 7 etager
30 m for bebyggelse i 8 etager
33 m for bebyggelse i 9 etage

De angivne etageantal og hgjder er
inklusive eventuelle udnyttede tage-

At tillade aendring
til byggeriets etage-
antal og bygnings-
hgjde i et bygnings-
afsnit med 7 etageri
stedet for 6 etager
samt en bygnings-
hojde pd 26 meteri
stedet for 23 meter
inden for det af-
greensede omréde.

Den fastsatte byg-
ningshgjde pd 23 m
for 6 etager over-
skrides med 1,5 m,

Der ansgges om at
tilfgje en ekstra
etage, ialt 7 etageri
stedet for 6, lokalt i
den sydlige leenge af
karreen, hvor byg-
ningshgjden sges
fra 23 til 24,5 meter.
Der er tale om en
mindre overskri-
delse, der arkitekto-
nisk giver et bedre
projekt, med et sa-
deltag, hvor tekniske
anleeg er placeret
under taget. Den
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tager, men eksklusive tekniske anlaeg
pa tag, teknikrum i tag samt tagter-
rasser og trapperum hertil.”

malt fra kote +4,1,
hvor der etableres
et bygningsafsnit
med 7 etagerien
hejde pa 24,5 m,

samlede bygnings-
hgjde vil, selv med
det haevede terraen
og det ggede etage-
antal, fortsat ligge
under den maksi-
male hgjde, der er
fastsat i lokalplanen.

7)

§ 6 stk. 2, litra d) om bygnings-
dybde: "Husdybden for boligbebyg-
gelse ma ikke overstige 13 m. Undta-
get herfra er de péa tegning nr. 5 med
red stiplet linje viste bygninger, hvor
husdybden kan @ges til 14,5 mi op til
50 pct af facadeleengden.”

At tillade etablering
af en bygnings-
dybde pa 13,2 me-
ter for hvert andet
bygningssegment.
Dette medferer en
overskridelse af den
tilladte husdybde i
lokalplanen pé& 200
mm. Derudover gn-
skes der etableret
indeliggende alta-
ner med et frems-
pring pd 800 mm
ud over facaden
mod gaden samt al-
taner med et frems-
pring pé op til 1600
mm mod gérdsi-
den. Begge typer al-
taner medregnesi
husdybden.

Der s@ges derfor
ogsa dispensation
til at etablere hus-
dybder, der varierer
fra 13,2 meter til
15,5 meter, afthaen-
gigt af etagen. Be-
meerk dog, at etage
1-3 er identiske.

Lokalplanen giver
mulighed for, at bo-
ligbebyggelser kan
have en husdybde
pé op til 14,5 meter
pé& maksimalt 50 %
af facadens laengde.
Derudover tillader
lokalplanen altan-
fremspring pé op til
0,8 meter fra gade-,
promenade- og ka-
nalfacaderne samt
op til 2 meter fra
gardfacaden.

Forvaltningen vur-
derer, aten hus-
dybde péd 13,2 meter
samt altanfrems-
pring pd henholds-
vis 0,8 meterog 1,6
meter - hvor den
samlede husdybde
inklusive altaner va-
rierer fra 13,2 meter
til 15,5 meter - eri
overensstemmelse
med lokalplanens
intentioner.

§7 Bebyggelsens ydre fremtraeden
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8) | § 7 stk. 1 om opgangsenheder: “For Til at etablere be- Forvaltningen vur-
omrade I-1V geelder seerligt, at de en- | byggelse med feerre | derer, at fordelingen
kelte bebyggelser skal fremtraede opgangsenheder, af opgangsenheder
som arkitektonisk sammenhaengende | sd derialterniop- | som ansegtunder-
helheder, opdeltiindividuelle enhe- | gangsenheder for- statter variation og
der hver med 2 til 4 opgangsenhe- delt p& 15 bygnings- | rytme i byggeriets
der. Opdelingen skal understattes af | enheder. arkitektoniske ud-
to eller flere af disse virkemidler: Skift tryk.

i arkitektonisk udtryk, farve, materiali-
tet, rytme samt skift i facadehgjden.”
§8 Byrum, ubebyggede arealer og parkering
9) | § 8 stk. 6 om traeer: "Der skal etable- | At treeraekken mod Der plantes 6 treeer i

res traeplantning som angivet pé teg-
ning nr. 6 og principsnit T-T, tegning
nr. 7. Treeerne skal plantes med 8-10

meters mellemrum.”

Enghave Kanal
etableres, som vist i
ansggning.

Der se@ges dispensa-
tion om at traeraek-
ken mod Enghave
Kanal ikke etableres
i sin fulde udstraek-
ning i antal

og afstand. Dispen-
sationen sgges da
seerligt brandred-
ningsarealer og ka-
rekurver umuligger
placering af
traeraekke med 8-10
m indbyrdes af-
stand. Det samlede
antal treeer, 34 stk.
jf. lokalplanen, fast-
holdes pa byggefel-
tet.

stedet for 7 i
treeraekken langs
Enghave Kanal uden
en indbyrdes af-
stand pa 8-10 m,
som skyldes trafikale
og indsatsforhold.
Antallet af treeer pa
gen fastholdes i
overensstemmelse
med lokalplanen.

Forvaltningen dis-
penserer til at der
kan plantes treeer

som ansggt.
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