Bilag 3 til Udmgntning af energirenovering i budget 2014

Notat -Garantimodel i ESCO projekt

Introduktion til garanterede energibesparelser

Kendetegnende for et ESCO projekt er, at ESCO-leverandaren pa baggrund af gennemfarelse af
leverandarens projekt garanterer en faktisk energibesparelse i KWh/ar. Denne garanterede
energibesparelser omregnes til kr. ved at gange en aftalt enhedspris i kr./kWh for henholdsvis varme og
el pa besparelsen’.

ESCO leveranderen giver kommunen et tilbud pa en garanterede energibesparelse pa baggrund af en
grundig energianalyse af de omfattede ejendomme. Den garanterede energibesparelse resulterer i et
reduceret energiforbrug, som i daglig tale kaldes for bygningens baseline. Baselinen svarer til det
forbrug, som bygningen skal have efter at leverandaren har gennemfart sit projekt, nar leverandarer
lever op til sin garanti.

Den garanterede energibesparelse gives ikke pa ejendomsniveau men for en ejendomspulje. Pa denne
made spredes risikoen for ESCO leverandaren og kommunen betaler saledes mindre for at fa en
garanti. | indeveerende projekt vil projektet blive delt op efter forvaltning, med en ejendomspulje pr.
forvaltning, som far hver sin garanti.,

Den garanterede energibesparelse opstilles under en reekke aftalte forudsaetninger omkring bygningens
brugs- og driftstider, funktion og aftalte indeklimakrav. Ved aendringer i forudsaetningerne undervejs
korrigeres den garanterede energibesparelse efter en aftalt model, der sikrer bade bygherre og
leverandar.

Konkret i indeveerende ESCO projekt forventes, at ESCO leverandgren skal give en fast garanti i
tilbudsfasen pa 5 — 6 tilbudsejendomme. | tilbudsfasen far tilbudsgivere adgang til at besigtige
tilbudsejendommene for at foretage en hurtig energianalyse af potentialet i eiendommene.

Den vindende tilbudsgiver findes ud fra den tilbudte garanti pa de 5 ejendomme samt efter tiloudte
kvalitsniveau, opgavelgsning og samarbejdsmodel. Lasninger og kvalitetsniveau pa de 5 ejendomme
bliver geeldende for de gvrige ejendomme, hvor den bindende garanti farst gives af ESCO
leverandaren efter gennemfarelse af en energianalyse efter aftalen er indgaet.

Efter endt udfarelse af de aftalte tiltag i bygningerne, traeder garantien for energibesparelserne i kraft til
en aftalt dato (ofte ved afleveringstidspunktet). Fra denne dato males det faktiske energiforbrug i
henhold til en aftalt plan. ESCO leverandgren har ikke et driftsansvar — men ansvaret for at klaede
bygherrens tekniske driftspersonale pa til at opretholde en energioptimal drift. Dette sker oftest via
uddannelse og direkte traening i drift af de konkrete anleeg og bygning. Det er saledes bygherren, som
har ansvaret for drift af egne ejendomme. ESCO leverandgren vil i denne fase have en form for tilsyns-
og sparringsrolle for bygherrens tekniske driftspersonale, hvor der falges op pa afvigelser i det faktiske
energiforbrug. Herunder gennemfarer ESCO leverandaren jaevnlige afrapporteringer.

! Dette betyder, at det er kommunen, som har risikoen for aendringer i energipriser mens det er ESCO leverandgren,
som har risikoen for energibesparelsen i kWh.



ESCO leverandgren holdes arligt op pa de garanterede energibes Her
parelser. Ved eendringer i de aftalte forudsaetninger for garantien fx aendrede brugstider mv. korrigeres
bygningens baseline og den tilbudte garanti i forhold til 2endringerne.

Hvis det faktiske energiforbrug er hgjere end den aftalte baseline, er ESCO leverandgren forpligtiget til

at kompensere bygherre for den manglende energibesparelse. Omvendt, hvis energiforbruget er lavere,
fordeles den ekstra opnaede energibesparelse efter en fordelingsnggle mellem ESCO leverandaren og
Bygherren.

Konkret omkring garanti i ESCO KEjd

Projekt med en fast entreprisesum pa 36 mio. kr., som udbydes i totalentreprise til en ESCO leverandar
indeholdende fase 1, energianalyse, fase 2, gennemfgrelse og fase 3, opfalgning pa garantien.
Omkostninger til de enkelte faser forventes fordelt som:

Fase 1 - energianalyse = 1 — 1,5 mio. kr
Fase 2 — anleegssum til detailprojektering og udfarelse = 32 — 34 mio. kr.
Fase 3 — opfelgning pa garanti®i 4 — 6 ar = 1,2 — 2.2 mio. kr

Fast gennemsnitlig tilbagebetalingstid pa 10 ar opdelt pa en pulje pr. forvaltning.

ESCO leverandgren optimere pa bruttolisten af ejendomme | forhold til, hvordan opnas flest mulige
energibesparelser med gsn. 10 ars tilbagebetalingstid for 32 — 34 mio. kr. i anlaeegssum.

Der udveelges 5 ejendomme, hvor ESCO leverandgren giver en fast garanti for energibesparelser i
tilbudsfasen.

2 Omkostningen til serviceaftalen, som vedrarer sig ESCO leverandgrens driftsforpligtigelser af haenger af, hvor mange opgaver der er
indeholdt i aftalen. ESCO leverandgrens ansvar i driftsfasen er ikke endeligt defineret.



