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Lokalplanforslag "Hf. Trekanten" med tilhgrende kommuneplantilleg

INDSTILLING

Bygge- og Teknikforvaltningen indstiller, at Bygge- og Teknikudvalget over for
(@konomiudvalget og Borgerrepraesentationen anbefaler,

at forslag til lokalplan "Hf. Trekanten" vedtages med henblik pa offentligggrelse

at indsigelsesfristen fastsettes til 2 maneder

at vedtage den foreslaede dialogstrategi bestaende af en hjemmeside for planen,
indkaldelse af beboerne 1 Hf. Trekanten til et orienteringsmgde samt offentliggg-
relse i omradets lokalaviser

(@konomiforvaltningen indstiller, at @konomiudvalget over for Borgerreprasentati-
onen anbefaler,

at det til ovennavnte lokalplanforslag hgrende forslag til tilleeg til Kommuneplan
2001 vedtages med henblik pa felles offentligggrelse

at indsigelsesfristen fastsettes til 2 maneder

at vedtage den foreslaede dialogstrategi bestaende af en hjemmeside for planen,
indkaldelse af beboerne 1 Hf. Trekanten til et orienteringsmgde samt offentliggg-
relse i omradets lokalaviser

Bygge- og Teknikudvalgets beslutning i mgdet den 6. april 2005
Anbefalet

Okonomiudvalgets beslutning i mgdet den 19. april 2005
Anbefalet
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Anbefalet.

RESUME

Lokalplanforslaget, der omfatter Haveforeningen Trekanten, er udarbejdet efter gn-
ske fra Kultur- og Fritidsforvaltningen for at fa lovliggjort forholdene og for at kun-
ne regulere den fremtidige bebyggelse saledes, at der i haveforeningen kan indgas
lejekontrakter, der er i overensstemmelse med den faktiske anvendelse til helarsbe-
boelse. Trekanten, der har et grundareal pa 0,4 ha og rummer 12 lodder samt fzlles-
arealer, er et af de kolonihaveomrader, som Bygge- og Teknikudvalget pa mgdet den
20. november 2002 drgftede 1 forbindelse med en redeggrelse om lovligggrelse af
heldrsbeboelse i en reekke kolonihaveomrader i Kgbenhavns Kommune.

Lokalplanforslaget tager udgangspunkt i de lignende lokalplaner for haveforenin-
gerne "Bastiansminde", "Grgnrisvej”’, "Ny Kongens Enghave”, "Elmebo”, "Elme-
garden”, "Engly” og "Rosenvang”, med forngdne tilpasninger til de konkrete for-

hold 1 Trekanten.

Haveforeningen Trekanten har fiet udarbejdet en brandsikringsplan, som forvaltnin-
gen har principgodkendt, og brandsikringen er allerede udfgrt.

Det foreliggende lokalplanforslag aflyser ved den endelige vedtagelse den tinglyste
deklaration, der fastlegger omradet til sommerophold, og skaber det planmessige
grundlag for en anvendelse til helarsboliger. Lokalplanforslaget ophaver endvidere
den del af lokalplan nr. 237 “Folehaven”, der er omfattet af lokalplanforslaget. Lo-
kalplan nr. 237 fastlegger omradet til offentlige formal (kolonihaver).

Der ma opfgres én beboelsesbygning med én bolig pa hver lod, og bebyggelsespro-
centen ma ikke overstige 30. For lodder over 400 m? ma etagearealet dog ikke over-
stige 120 m2, og for lodder under 267 m® mé etagearealet vaere 80 m’. I dag er den
gennemsnitlige bebyggelsesprocent pa den enkelte lod ca. 21. Langs de relativt
smalle adgangsveje fastlegges der bebyggelsesregulerende byggelinier for at opret-
holde det grgnne praeg. Bestemmelserne gelder ved nybyggeri, mens lovligggrelse
af eksisterende bebyggelse skal finde sted i forhold til den pé opfgrelsestidspunktet
galdende byggelovgivning.

Planforslaget er omfattet af lov om miljgvurdering af planer og programmer. For-
valtningen vurderer, at forslaget ikke medfgrer, at der skal udarbejdes en miljgrap-
port.

Lokalplanforslaget er ikke 1 overensstemmelse med rammebestemmelserne i Kom-
muneplan 2001, hvorfor der er udarbejdet et tilleg, der @ndrer omradet fra et O1-
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omrade til et B1*-omrade med den serlige bemarkning, at omradets serlige karak-
ter af abent havehusomrade sgges opretholdt.

SAGSBESKRIVELSE
Baggrund

Efter kommunal tilladelse 1 1927 til udlodning af kolonihaver med tilladelse til opfe-
relse af lysthuse og sommerhuse i Trekanten, blev disse gennem arene ulovligt taget
i brug som helarsboliger. I dag benyttes alle husene bortset fra ét til helarsbeboelse.
Trekanten har et grundareal pa 0,4 ha og rummer 12 beboelsesbygninger med et
samlet etageareal pa ca. 750 m? og en gennemsnitlig bebyggelsesprocent pa lodderne
pé ca. 21. Af de 12 lodder er 2 stgrre end 400 m?, mens 4 har en stgrrelse mellem
267 og 400 m” og 6 er under 267 m”. En lod har en bebyggelsesprocent hgjere end
30, mens den for 5 lodder er mellem 20 og 30.

I Kommuneplan 2001 er Trekanten udlagt til fritidsomrade (O1-omrade), hvilket
@ndres med et kommuneplantilleg til et B1*-omrade, med den s@rlige bemarkning,
at omradets sarlige karakter af abent havehusomrade sgges opretholdt.

Kultur- og Fritidsforvaltningen har anmodet om udarbejdelse af en lokalplan for om-
radet for at fa lovliggjort forholdene og for at kunne regulere den fremtidige bebyg-
gelse séledes, at der kan indgas fornyede lejekontrakter, der er i overensstemmelse
med den faktiske anvendelse til helarsbeboelse.

Der er bygget mere pa den enkelte lod end tilladt i en sommerhusdeklaration, og der
er ikke givet byggetilladelser til helarsbeboelserne, hvorfor bebyggelsen er ulovlig.
En lovligggrelse af omradet krever fgrst og fremmest, at de brandsikkerhedsmessi-
ge forhold bliver bragt i orden, hvilket haveforeningen allerede har gennemfgrt.
Herudover skal omradet kloakeres, hvilket vil blive udfgrt, nar lokalplanen er god-
kendt.

Bygge- og Teknikudvalget drgftede 1 mgdet den 20. november 2002 (BTU
557/2002) forvaltningens redeggrelse om helarsbeboelse i kolonihaveomrader samt
igangsetning af lokalplanarbejdet for 11 kolonihaveomrader. Redeggrelsen blev ud-
arbejdet pa baggrund af resultatet af et arbejde, der er gennemfort af en arbejdsgrup-
pe internt 1 kommunen, der har undersggt mulighederne for og konsekvenserne af en
lovligggrelse af helarsbeboelsen i de kgbenhavnske kolonihaveomrader. Arbejds-
gruppen konkluderede, at en vaesentlig forudsatning for at bringe de ulovlige for-
hold i orden i kolonihaverne er at udarbejde lokalplaner for omraderne. I indstillin-
gen foreslog forvaltningen, at der igangsattes lokalplaner for de 11 kolonihaveom-
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rader, der endnu ikke var udarbejdet lokalplaner for. Trekanten er den 8. havefor-
ening, der har udarbejdet det materiale (en lodinddelingsplan, planer med indtegning
af bygninger, skema med grundarealer og etagearealer pa de enkelte lodder og en
brandsikringsplan), der er ngdvendigt for, at forvaltningen har kunnet igangsatte lo-
kalplanlegningen. Der vil ikke blive givet byggetilladelser, og den egentlige status
som helarsbeboelse opnas ikke, for lokalplanen er endelig vedtaget.

Lokalplanforslaget

Lokalplanforslaget omfatter omradet begrenset af Hestehaven, vestskel af ejen-
dommene matr. nr. 3097 og 3096 Vigerslev, Kgbenhavn, og Folehaven.

Med forslaget tilvejebringes det planmassige grundlag for anvendelse af det tidlige-
re kolonihaveomrade til helarsboliger.

I kolonihaveomradet fastholdes den oprindelige lodinddeling bortset fra 2 lodder,
der sammenlaegges til én. Dette skyldes, at den ene lod er meget lille, og at dens
form ikke muligggr bebyggelse inden for lokalplanforslagets rammer. Endvidere
sker der en mindre justering af én lod med henblik pa at tilvejebringe parkerings-
pladser mod Hestehaven. Der muligggres en matrikular udstykning svarende hertil
samtidig med, at det tilstrebes at fastholde omradets grgnne praeg. Omradet fastleg-
ges til helarsboliger i form af enfamiliehuse.

Der ma pa hver parcel opfgres én beboelsesbygning med én bolig. For parceller
mindre end 267 m® m4 bygningens etageareal vare indtil 80 m”. For parceller pi 267
m” til og med 400 m? skal bygningens etageareal overholde bebyggelsesprocenten
30, og for parceller pa mere end 400 m? ma etagearealet ikke overstige 120 m?2.

Udover beboelsesbygningen ma der pa hver parcel opfgres et skur pa maksimalt 10
m” og en overdakket terrasse pa indtil 5 % af parcellens areal, dog indtil 15 m* for
parceller under 300 m’.

Tage skal udformes som fladt tag eller som sadeltag eller deraf afledte tagformer.
Der kan suppleres med arkitektonisk velbegrundede opbygninger f.eks. til lysindtag.
Bygningernes overflader skal fremsta i naturlige materialer.

Mod Hestehaven og Folehaven opretholdes de eksisterende vejlinier. Eksisterende
vejudleg langs Hestehaven foruds@ttes oph@vet. De interne adgangsstier, der fast-
legges 1 lokalplanen, bevares som stier.

Ubebyggede arealer skal, bortset fra parkeringsarealer, anlegges som have, der skal
understgtte omradets karakter af abent havehusomrade. Den enkelte parcel skal heg-
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nes med levende hegn, eventuelt suppleret med tradhegn. Mod Folehaven skal der
som betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse opsattes fast hegn som afskerm-
ning mod trafikstgj. Der fastlegges bebyggelsesregulerende byggelinier, som sikrer,
at arealerne ud mod de interne feerdselsarealer far havekarakter.

Der udlzgges ikke parkering pa den enkelte parcel, men pé fellesarealer, bortset fra
de lodder, der har direkte adgang til Hestehaven. Ved fuld udbygning af kolonihave-
omradet skal der kunne anlzgges 11 p-pladser, svarende til én pr. 100 m” etageareal.
Parkeringspladsen skal ikke ngdvendigvis anlegges, men der skal reserveres areal til
parkering. Det betyder, at der 1 forbindelse med ansggning om byggetilladelse skal
anvises areal til en parkeringsplads, og denne skal anlegges, hvis kommunen krever
det.

Lokalplanforslaget ophaver ved den endelige vedtagelse den tinglyste deklaration,
der fastlegger omradet til sommerophold. Endvidere ophaves den del af lokalplan
nr. 237 "Folehaven”, vedtaget af Borgerrepraesentationen den 10. februar 1994, der
er omfattet af lokalplanforslaget. Lokalplan nr. 237 fastleegger omradet til offentlige
formal (kolonihaver).

Der henvises 1 gvrigt til redeggrelsen og selve lokalplanforslaget, der er vedlagt som
bilag 1.

Planmaessige forhold

Lokalplanforslaget er ikke 1 overensstemmelse med Kommuneplan 2001, hvor kolo-
nihaveomradet udggr et O1-omrade, hvilket @ndres med kommuneplantilleg til et
B1*-omrade med den s@rlige bemarkning, at omradets serlige karakter af abent ha-
vehusomrade sgges opretholdt.

En tinglyst meddelelse om, at omradet bl.a. kun ma anvendes til sommerophold, op-
haves.

Der henvises 1 gvrigt til vedlagte bilag 1, hvori der redeggres for forholdet til gvrig
planlegning og lovgivning.

Miljgvurdering
Sagen er miljgvurderet og har ikke vasentlige miljgmassige pavirkninger.
Miljgvurderingsloven

Ifglge lov om miljgvurdering af planer og programmer (Lov nr. 316 af 5. maj 2004)
skal der foretages en vurdering af, om bl.a. en fysisk plan far vasentlig indvirkning
pa miljget. Vurderes dette at vare tilfeldet, skal der udarbejdes en miljgvurdering.



Kobenhavns Kommune Bygge-og Teknikudvalget
Okonomiudvalget

UDVALGSINDSTILLING med sagsfremstilling ... fortsat

I mgdet den 9. december 2004 tiltradte Borgerrepraesentationen (608/04) en indstil-
ling, hvorefter Bygge- og Teknikforvaltningen blev bemyndiget til at foretage den
forudsatte screening af en af loven omfattet plan for, om der skal udarbejdes en mil-
Jovurdering. Denne lokalplan medfgrer alene en lovligggrelse af nogle eksisterende
forhold. Forvaltningen har derfor vurderet, at der ikke skal foretages en sarlig mil-
Jjovurdering.

Beslutningen vil blive offentliggjort samtidig med, at forslaget til lokalplan offent-
ligggres.

Hgring

I forbindelse med udarbejdelse af lokalplanforslaget har Plan & Arkitektur foretaget
hgring af Kultur- og Fritidsforvaltningen, Uddannelses- og Ungdomsforvaltningen,
Sundheds- og Omsorgsforvaltningen, Familie- og Arbejdsmarkedsforvaltningen,
Miljg- og Forsyningsforvaltningen, Kgbenhavns Energi, Kulturmiljgradet samt Kg-
benhavns Bymuseum.

Uddannelses- og Ungdomsforvaltningen, Kultur- og Fritidsforvaltningen, Sundheds-
og Omsorgsforvaltningen, Familie- og Arbejdsmarkedsforvaltningen samt Kultur-
miljgradet / Kgbenhavns Bymuseum har ingen kommentarer.

Kgbenhavns Energi oplyser, at Trekanten ikke er kloakeret, men 1 henhold til Spil-
devandsplanen vil haveforeningen blive kloakeret, nar omradet godkendes til helars-
beboelse. Kloakeringen vil blive foretaget af Kgbenhavns Energi, og aflgb og stik
fores ind til den enkelte lod, hvorefter ejerne selv bekoster tilslutningen.

Miljg- og Forsyningsforvaltningen, Miljgkontrollens oplysninger om miljgforholde-
ne er indarbejdet i bilag 1, afsnittet om “Baggrund for lokalplanen”, jf. ovenstaende.
Miljgkontrollen oplyser, at det dggnakvivalente trafikstgjniveau langs Folehaven pa
denne streekning ligger pa 70-75 dB(A), og at stgjbelastningen i haveforeningen alle
steder er over det tilladelige pa 55 dB(A). Miljgkontrollens beregninger viser, at en
ca. 2,5 meter hgj stgjafskeermning langs Folehaven og pa hjgrnet af Hestehaven vil
kunne nedbringe stgjbelastningen til de tilladelige vardier. Miljgkontrollen vil 1 for-
bindelse med udarbejdelse af en lokalplan med en sadan stgjbelastning normalt stille
krav om en eller anden form for stgjafskermning i forbindelse med @ndret arealan-
vendelse til boliger og lignende. I dette tilfaelde, hvor der rent faktisk har veret hel-
arsbeboelse i Hf. Trekanten i mange ar, og der derfor ikke er tale om en faktisk &nd-
ret arealanvendelse, vil Miljgkontrollen ikke stille direkte krav om stgjafskermning,
men skal kraftigt anbefale en sadan.

Forvaltningen finder det betenkeligt at muligggre opfgrelsen af nye haveboliger pa
et s stgjbelastet et areal uden at stille krav om etablering af en stgjskerm. Der er
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derfor 1 lokalplanen optaget bestemmelse om, at der som betingelse for ibrugtagen af
ny boligbebyggelse skal etableres en stgjskerm langs Folehaven og om hjgrnet mod
Hestehaven. Kravet gelder for de lodder der ligger ud til Folehaven og om hjgrnet
mod Hestehaven, og kun pa den enkelte lod.

De indkomne bemarkninger er vedlagt til gennemsyn 1 borgmester Sgren Pinds for-
kontor, Radhuset, 1. sal, vaerelse 36, som bilag A —G.

Forslag til dialogstrategi

Der foreslas fglgende initiativer til opnaelse af dialog med borgerne i offentligheds-
perioden

- Etablering af en s@rlig hjemmeside, der opbygges med en informationsdel og
en dialogdel.

- Annoncering i lokalaviser.

- Gennemfgrelse af et orienteringsmgde med haveforeningens beboere.

Det skgnnes ikke ngdvendigt, at der aftholdes en udstilling. Dette forhold og indkal-
delse til et mgde med de direkte bergrte er en afvigelse fra den almindelige dialog-
strategl.

BILAG VEDLAGT

Bilag 1: Forslag til lokalplan "Hf. Trekanten”

BILAG VEDLAGT TIL GENNEMSYN I BORGMESTERENS FORKON-
TOR, RADHUSET, 1. SAL VARELSE 36

Bilag A: Brev af 26. januar 2005 fra Familie- og Arbejdsmarkedsforvaltningen
Bilag B: E-mail af 27. januar 2005 fra Sundheds- og Omsorgsforvaltningen
Bilag C: Brev af 16. februar 2005 fra Kgbenhavns Energi

Bilag D: E-mail af 18. februar 2005 fra Kultur- og Fritidsforvaltningen

Bilag E: Brev af 22. februar 2005 fra Kulturmiljgradet / Kgbenhavns Bymuseum
Bilag F: E-mail af 24. februar 2005 fra Uddannelses- og Ungdomsforvaltningen

Bilag G: Brev af 15. marts 2005 fra Miljg- og Forsyningsforvaltningen, Miljgkon-
trollen
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Mette Lis Andersen Erik Jacobsen



