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Forslaget til Kommuneplan 2005 for Kgbenhavn er en fuldsteendig revision af Kommuneplan
2001 og bestar af fem selvstendige hafter:

HOVEDSTRUKTUREN beskriver de overordnede mal for udviklingen og arealanvendelsen
og bindende retningslinjer med uddybende redeggrelser for hvert af Hovedstrukturens ni
tveergaende temaer.

RAMMER FOR LOKALPLANLAGNINGEN er et supplement til og en uddybning af
Hovestrukturens retningslinjer og planleegningsovervejelser: | rammerne angives bestem-
melser for anvendelse, bebyggelsens art og omfang m.v.

BYUDVIKLINGSSTRATEGIEN er en nyskabelse i forhold til den geeldende Kommuneplan
2001, Her sattes fokus pa mal og retningslinjer for den kommende byomdannelse og — forny-
else, samt de konkrete indsatsomrader i den forste del af planperioden fra 2005 — 2009.
Heeftet har ikke bindende karakter, men tegner et billede af de prioriteringer som Kabenhavns
Kommune vil lzegge til grund for den kommunale indsats i de kommende ar og fungerer som
en uddybning af Hovedstrukturens kapitel |om byudviklingsstrategi.

FORSLAG TIL VALBY BYDELSPLAN er ligeledes en nyskabelse i forhold til den geldende
Kommuneplan 2001. Forslaget er udarbejdet i samarbejde med Valby Lokaludvalg som led i
Kebenhavns Kommunes arbejde med at udvikle neerdemokratiet. Den erstatter det tidligere
bydelshzfte og er et bud pa en mulig udvikling af en bydelsplanleegning i Kebenhavns
Kommune. Planens indhold er udformet inden for rammerne af Hovedstrukturens mal og
retningslinjer: Forslaget til Valby bydelsplan har ikke tilknyttet akonomi eller lovmaessige kom-
petencer.

MILJ@VURDERINGEN er et nyt supplement til Kommuneplanen og udger siden 5. maj
2004 et lovkrav for kommende kommuneplaner. Miligvurderingen i Kommuneplan 2005 er
et udkast til en model for fremtidige miljgvurderinger af planer og fokuserer pa to af kom-
muneplanens emners; trafik og byudvikling.
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GENERELLE RAMMER KP 2005
INDLEDENDE BESKRIVELSE

Kommuneplanens hovedstruktur og by-
udviklingsstrategi skal konkretiseres i
rammer for lokalplanleegningen.
Kommuneplanen, herunder rammerne
for lokalplanleegningen, er ikke umiddel-
bart juridisk bindende for den enkelte
grundejer. Kommunen er imidlertid for-
pligtet til at arbejde for kommunepla-
nens virkeliggorelse, og den vil derfor
ogsa danne grundlag for behandling af
alle sager vedrgrende byggeri og anleg
m.v. Kommunen kan modszette sig op-
forelse af bebyggelse eller andret an-
vendelse af bebyggelse eller ubebygge-
de arealer; som er i strid med kommu-
neplanens rammer; herunder tidsraekke-
folgen for byudviklingen.

Der skal tilvejebringes en lokalplan, nar
det skennes ngdvendigt for at sikre
kommuneplanens virkeliggarelse, og for
der gennemfgres sterre udstykninger
eller stgrre bygge- og anlegsarbejder,
herunder nedrivning af bebyggelse.Ved
fortolkning af ordet "stgrre" er det i hgj
grad vurderingen af, om det pateenkte
arbejde skennes at ville fremkalde vaes-
entlige a&ndringer i det bestaende miljg,
der er afggrende for lokalplanpligtens
indtreeden. Kommunen kan i gvrigt altid
beslutte at tilvejebringe en lokalplan.
Kommuneplanen samt bestemmelser i
en lokalplan er ikke til hinder for bibe-
holdelse af den hidtidige lovlige anven-
delse af arealer og bygninger.
Kommuneplanens rammer indeholder
retningslinier, der skal folges ved lokal-
planleegningen, og angiver det raderum,
inden for hvilket der i lokalplaner fast-
settes bestemmelser om bl.a. anvendel-
se og bebyggelsesregulerende forhold.
Rammerne giver derfor ikke i sig selv
ret for den enkelte grundejer til at an-
vende og bebygge sin ejendom som
anfert. Lokalplaner eller byggesagsbe-
handling kan sdledes begranse eller
precisere de dispositionsmuligheder;
som fremgar af rammebestemmelserne.
Kommunen kan ogsa nedlagge forbud
mod, at der retligt eller faktisk etableres
forhold, som kan hindres ved en lokal-
plan. Et sadant forbud kan nedlaegges
for en periode pa indtil et ar med hen-
blik pa inden periodens udlgb at udar-
bejde et lokalplanforslag, der regulerer
forholdet. Denne reguleringsmulighed
vil kunne anvendes, nar byggeansker i
deres karakter og omfang vurderes at
vaere i strid med malene for kommu-
nens udvikling, herunder de fastlagte by-

udviklingsstrategier. Det bemaerkes, at
dispositionsmulighederne, der er fastlagt
i en lokalplan ogsa kan veere afhaengige
af tilladelser fra andre myndigheder ef-
ter anden lovgivning, eksempelvis lov
om naturbeskyttelse og lov om byg-
ningsfredning.

Kommunen kan vedtage lokalplaner for
savel sma omrader (helt ned til en del
af en enkelt ejendom) som sterre om-
rader, men normalt vil lokalplaner om-
fatte hele karreer. Bestemmelserne i lo-
kalplaner om bebyggelsens bebyggelses-
procent, placering og hgjde samt om
parkering og friarealer treeder i stedet
for bygningslovgivningens almindelige
bestemmelser herom. Tilsvarende geel-
der for byplaner og reguleringsplaner,
der er tilvejebragt i henhold til tidligere
lovgivning.

En lokalplan, hvori der fastleegges en
sterre bebyggelsesprocent end |10, vil
normalt indeholde bestemmelser; der
enten fastleegger en bebyggelsesplan el-
ler hovedretningslinierne for bebyggel-
sens fremtidige placering, hgjde og ud-
straekning samt friarealernes sterrelse
for hele lokalplanens omrade.

De bebyggelsesregulerende bestemmel-
ser, der er fastsat i en lokalplan, herun-
der vedrgrende bebyggelsesprocenten,
geelder normalt for den enkelte ejen-
dom. | omrader med sarlige planleg-
ningsmaessige forhold kan der ogsa i en
lokalplan fastleegges bestemmelser; som
geelder for hele omradet under ét, f.eks.
for at indpasse nybyggeri i en eksiste-

rende bebyggelsesstruktur

RAMMERNES INDHOLD

Rammerne for lokalplanleegning er fast-
lagt inden for hver af kommunens 15
bydele, som er delt op i enkeltomrader.
Denne opdeling i enkeltomrader er
fastlagt sdledes, at omraderne har eller
onskes at fa en nogenlunde ensartet
anvendelse og bebyggelsesart.

| rammerne fastleegges for hvert enkelt-
omrade retningslinier for arealernes an-
vendelse og bebyggelsesmuligheder be-
stemt ved maksimal bebyggelsestaethed
(bebyggelsesprocent), maksimal byg-
ningshejde (defineret som antal etager i
boligomrader -B-, omrader for boliger
og serviceerhverv-C) samt omrader for
serviceerhverv -S), friarealsterrelse og
parkeringsdaekning.

Arealanvendelserne er bestemt ved 8



anvendelseskategorier:

B Omrader for boliger (B)

B Omrader for boliger og service-
erhverv (C)

Omrader for serviceerhverv (S)
Omrader for blandet erhverv (E)
Omrader for industri (J)
Omrader for havneformal (H)
Omréder for tekniske anleeg (T)

Omrader for institutioner og fritids-
omrader (O)

| O-omraderne er endvidere optaget
en szrlig underramme for kolonihave-
omrader (Okl og Ok2).

Den enkelte anvendelseskategori speci-
ficeres med en raekke eksempler pa
funktioner, der kan omfattes af kategori-
en, samt retningslinier for den hgjst tilla-
delige forurening fra virksomheder og
anleeg. Herudover vil det bero pa en
konkret vurdering, om andre funktioner
kan henferes til den pagaldende anven-
delseskategori eller anses for forenelige
med det pageldende omrades anven-
delse.

| den forbindelse bemaerkes, at ramme-
bestemmelserne for eksempelvis jern-
banearealer og underjordiske parke-
ringsarealer; der er overdzkkede eller
kan overdakkes, er fastlagt med den an-
vendelse, der kan tillades pa det over-
daekkede areal. Det er herved forudsat,
at det underliggende areal fortsat kan
anvendes til kollektive trafikanleeg m.v.
Nar det fastleegges, at boliger skal an-
vendes som heldrsboliger; ma boligen
ikke benyttes til feriebolig eller anden
form for midlertidig beboelse.

| rammerne for lokalplanlagningen er
der med henblik pa at @ge antallet af
familieegnede boliger i kommunen fast-
lagt mindstestarrelser for nye boliger
samt en mindste gennemsnitlig boligs-
torrelse ved etablering af flere boliger:
Herudover er der fastlagt rammer for
boligsterrelser samt om etablering af
boliger for unge.
Anvendelseskategorierne er underop-
delt, hvorved bebyggelsesmulighederne
er fastlagt med bestemmelser om mak-
simal bebyggelsesprocent, etageantal /
bygningshejde, samt friarealkray, parke-
ringsdeekning, miljgforhold og serlige
bebyggelsesforhold.

Sterstedelen af Indre By og nogle om-
rader pa Christianshavn er friholdt for
standardiserede rammebestemmelser;
fordi der i disse omrader er ekstraordi-

neere bevaringshensyn, og fordi der i

disse omrader gnskes en mere fleksibel
anvendelse, primeert for at muliggere en
yderligere boliganvendelse. De rammer
der hidtidigt har veeret geldende, opret-
holdes som udgangspunkt, men generelt
tilstreebes en gget mulighed for indret-
ning af beboelse i de @verste etager.
Der henvises til de efterfalgende opslag
om rammer for lokalplanlaegningen for
disse bydele samt til de generelle mal
for udviklingen i det centrale byomrade
(side 25 i hovedstrukturen).

Nogle B-, C- og S-omrader, bl.a. starste-
delen af Indre Vesterbro, er omfattet af
byfornyelsesbeslutninger eller handlings-
planer herfor, vedtaget af Borgerrepree-
sentationen. | disse enkeltomrader er
der serlige hensyn, der kan begrunde
en fravigelse af de generelle bebyggel-
sesregulerende bestemmelser: Der hen-
vises til de efterfglgende opslag om
rammer for lokalplanleegningen for de
enkelte bydele.

| enkeltomrader, hvor andre specielle
planlegningsmaessige forhold ger sig
gzldende, herunder bevaringsgnsker; er
der fastlagt seerlige bestemmelser, der
supplerer eller erstatter de standardise-
rede rammer. Disse omrdder er beskre-
vet i rammerne for lokalplanlagningen
for de enkelte bydele og pa de tilhgren-
de kortbilag maerket med en *.

BYOMDANNELSESOMRADER

Som felge af planlovens bestemmelser

om byomdannelse er der udarbejdet

saerlige bestemmelser herom for 5 om-

rader i kommunen:

B Nordhavnens sydlige del

B Sydhavnen omkring Teglveerkshavnen
m.m.

B Islands Brygge Syd omkring Artilleri-
vej

B Godsbanearealerne syd for Hoved-
banegdarden

B Den tidligere HT busgaragegrund pa
Drneve;j.

Der henvises til de efterfelgende opslag

om rammer for lokalplanlegningen i de

enkelte bydele, hvor omrdderne er vist

med skravering pa rammekortene, og

hvor der er fastsat nermere bestem-

melser, bl.a. om tidsreekkefelgen for

omdannelsen.

BOLIGER
Nye boliger i Kgbenhavns Kommune,

herunder boliger, der fremkommer ved

opdeling af eksisterende boliger; skal

mindst veere pa 75 m? bruttoetageareal,
og den gennemsnitlige lejlighedsstarrel-
se skal ved etablering af flere boliger
mindst veere 95 m? med mindre:

B deri lokalplan fastleegges andre krav
til boligsterrelser, idet dog boliger
under 75 m? bruttoetageareal nor-
malt ikke ma udgere mere end |0
procent af boligerne i lokalplaner til
boligformal i B-, C- og S-omrader

B szrlige bygningsmeessige forhold
hindrer dette eller

B der er tale om erstatningsbyggeri
for boliger pa samme ejendom.

Herudover kan der - inden for nedens-

tdende geografiske og tidsmaessige ram-

mer - tillades op til 2.400 nye kollegie-
og ungdomsboliger i nybyggeri eller ved
omdannelse af erhvervsbyggeri.

De centrale Dvrige
byomrader og | byomrader
brokvartererne
2006 — 2009 200 600
2010 -2013 200 600
2014 - 2017 200 600

Boligerne skal - med mindre szrlige

bygningsmassige forhold hindrer dette -

have en sterrelse pa 25 - 40 m?

bruttoetageareal og kan alene etableres

i B-, C-, S- og O-omrader; nar folgende

er opfyldt:

B bebyggelsesprocenten i omradet
skal veere minimum | 10

B boligerne skal ligge enten inden for
500 meter fra en station eller inden
for et bydelscenter

B kollegie- og ungdomsboliger vil
maksimalt kunne udggre 10 procent
af det samlede antal boliger i det

enkelte B-, C- og S-omrade.

DETAILHANDEL

Som fglge af planlovens bestemmelser
om detailhandel er der indarbejdet seer-
lige bestemmelser vedrgrende byens
forsyning med butikker: Hvor der i det
folgende er fastlagt et maksimalt m? -
areal for de enkelte butikker, menes
hermed det bruttoareal, der fremgar af

planlovens bestemmelser herom.
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Butikker i centeromraderne
Detailhandelsbutikker skal som hoved-
regel placeres inden for de fastlagte re-
gionale centeromrader; bydelscentre og
lokale centeromrader, der er vist pa de
efterfglgende opslag for hver af kom-
munens |5 bydele.

De afgreensede centeromrader omfatter
helt overvejende arealer; som i kommu-
neplanen er fastlagt til boliger (B-omra-
der), til boliger og serviceerhverv (C-
omrader) og til serviceerhverv (S-omra-
der). Indenfor disse omrader kan der e-
tableres butikker efter nedenstaende
bestemmelser for detailhandelen med
respekt for de gvrige rammebestem-
melser, der er geldende for arealerne.
P3 bydelsopslagene er der for hvert
centeromrade fastlagt enten en ramme
for den maksimale udvidelse af arealet
til butiksformal ved nybyggeri og om-
dannelse af eksisterende bebyggelse
eller et maksimalt butiksareal i centret.
Rammer for udvidelse af butiksarealerne
er eksklusive tomme butikslokaler samt
tilladt butiksbyggeri pr. 25. november
2004. (Datoen for de af Borgerrepree-
sentationen senest vedtagne bestem-
melser om detailhandel).

| det regionale centeromrade i City skal
samlede butiksarealer pa over 500 m?
pa en ejendom fastholdes til butiksfor-
mal. | bydelscentrene kreever nedleeggel-
se af samlede butiksarealer pa over 500
m? pa en ejendom en narmere plan-
lzgningsmaeessig vurdering. Stueetagen i
facadebebyggelsen langs de primare
butiksstrag | bydelscentrene skal i videst
muligt omfang anvendes til butikker og
andre publikumsorienterede funktioner.
For hvert centeromrade er der endvi-
dere fastlagt maksimale butikssterrelser
- det maksimale areal i de enkelte butik-

ker.

Butikker uden for centeromraderne
Mindre, lokalt orienterede butikker.
Uden for de udpegede centeromrader
kan der etableres mindre butikker, som
betjener et neromrade. Arealet i de en-
kelte dagligvare- og udvalgsvarebutikker
ma ikke overstige henholdsvis 500 m?*
og 200 m? - i villaomrader dog maksi-
matt 100 m? for alle butikker.

Mindre butikker til salg af egne produk-
ter i tilknytning til den enkelte virksom-
heds produktionslokaler kan tillades i
omrader hvor der er mulighed for at

placere produktionserhverv. Arealet til

butiksformal ma maksimalt omfatte 20
procent af virksomhedens samlede eta-
geareal og maksimalt 500 m?

Butikker, som alene forhandler serligt
pladskreevende varegrupper. | bydelsop-
slagene er der udpeget omrader, hvori
der kan etableres butikker, som alene
forhandler serlig pladskreevende varer -
temmerhandlere og byggemarkeder,
forhandlere af biler og motorcykler;
campingvogne, lystbade, planter og ha-
vebrugsmaterialer; serlige bygningsartik-
ler samt kekken-, mgbel- og teeppebu-
tikken.

For hvert af de udpegede omrader er
der fastlagt et maksimalt butiksareal for
sddanne butikker: Arealet i butikker, som
alene forhandler serlig pladskreevende
varegrupper, ma normalt ikke overstige
[.500 m2.

Generelt for eksisterende butikker
geelder folgende

| forbindelse med ombygning, der er
ngdvendiggjort for at imgdekomme
myndighedskray, f.eks. ved indretning og
forbedring af personalefaciliteter m.m.
eller ved anden ombygning, der heller
ikke udvider salgsarealet, kan der ske en
overskridelse pa op til 10 procent af
det eksisterende butiksareal.
Bruttoarealerne omfatter de etagearea-
ler; der indgdr i beregningen af en ejen-
doms bebyggelsesprocent, samt alle
keelderarealer - dog ikke kaelderarealer,
der hidtil har tjent til sikringsrum.
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OMRADER TIL BOLIGER ((-))

Omradebetegnelse Bl B2 B3 B4 BS
Maksimal bebyggelsesprocent 40 60 10 130 150
Maksimalt etageantal ekskl. tagetage 2 3 5 5 6

Friarealprocent, boliger 100 100 60 50 40
Friarealprocent, erhverv 20 20 I5 10 10

ANVENDELSE

Boligerne skal anvendes som helarsboli-
ger, idet der dog i lokalplaner kan tilla-
des en andel pd indtil 10 procent af bo-
ligerne pd en ejendom anvendt til bolig
uden helarsstatus. Herudover kan der
tillades kollektive anleeg og institutioner,
samt andre sociale, uddannelsesmaessi-
ge, kulturelle og miljgmaessige service-
funktioner, som er forenelige med an-
vendelsen til boliger:

Endvidere kan der tillades serviceer-
hverv sasom butikker, liberale erhverv
og erhvervs- og fritidsundervisning samt
handverk. Butikker tillades i overens-
stemmelse med de generelle bemzerk-
ninger i det indledende rammeafsnit, de
saerlige rammeopslag for hver bydel
samt retningslinier for detailhandel (side
48 ff. i hovedstrukturen).

For samtlige omrader gzlder, at der kun
ma udeves virksomhed i forureningsk-
lasse | (ingen forurening), der skennes
forenelig med boliganvendelsen eller pa
nermere vilkar hgjst virksomhed i foru-
reningsklasse 2 (ubetydelig forurening
med vejledende afstandskrav pd 20 m
til boliger og lignende). Erhverv ma ikke
placeres over bebyggelsens stueetage.
Arealet af den enkelte virksomhed mad i
Bl-omrdderne ikke overstige 100 m?

| lokalplaner kan det bestemmes, at
saerskilte omrader, bygninger eller byg-
ningsdele anvendes til institutioner og
feellesanlaeg, herunder parkeringsanlaeg. |
lokalplaner kan der tillige stilles krav om
boligernes stgrrelse (herunder gennem-
snittet), heldrsstatus, lejlighedssammen-
legning, stgjisolering samt om indret-
ning af falleslokaler for bebyggelsens
beboere.

| lokalplaner kan den naermere er-
hvervsanvendelse specificeres.

| randbebyggelse langs de udpegede by-
delscentre, jf. det saerlige opslag for de
enkelte bydele, geelder, at stueetagen
normalt skal anvendes til publikumsori-
enterede serviceerhverv. Der vil desu-
den efter en konkret vurdering kunne
tillades yderligere erhverv pa |. sal.

| bebyggelsen langs de sarligt stgjbelas-

tede regionale veje kan det efter en
konkret vurdering tillades, at stueetagen
og |.sal anvendes til erhverv.

Erhverv, institutioner og lignende ma ik-

ke indrettes over etager med beboelse.

GRUNDAREAL
| Bl-omraderne er mindstegrundster-
relsen 500 m? pr. boligenhed.

ETAGEANTAL

Det maksimalt tilladelige etageantal er
eksklusive tagetage. | lokalplaner kan der
optages bestemmelser om udformning
af tagetagen, herunder om dens udnyt-
telighed.

FRIAREAL

En bebyggelses ubebyggede grundare-
al (eksklusive parkerings- og tilkersels-
areal) skal udgere et friareal, hvis ster-
relsesorden angives som procent af
etagearealet.

| omrader med etagehusbebyggelse er
friarealkravet fastsat under hensyn til,
at friarealerne forudszettes indrettet
som fallesarealer for flere ejendom-
me.

Friarealet til bgrneinstitutioner skal
normalt veere af samme sterrelsesor-

den som institutionernes etageareal.

PARKERING

Parkeringsdaekningen skal normalt
vaere af starrelsesordenen | parke-
ringsplads pr. 100 m? etageareal. Den
del af parkeringspladserne, som ikke
kraeves anlagt ved bebyggelsens ibrug-
tagning, skal etableres, ndr kommunen
matte forlange det, eventuelt ved del-
tagelse i felles parkeringsanleeg i kvar-
teret, eller ved indbetaling til en even-
tuel kommunal parkeringsfond. | lokal-
planer kan parkeringsdaekningen efter
en konkret vurdering maksimeres, lige-
som parkeringsmuligheder pa private
feellesveje i sarlige tilfelde, eksempel-
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vis i nye og sterre byudviklingsomra-

der kan indgd i parkeringsdaekningen.

MILJOFORHOLD

| lokalplaner skal det sikres, at bebyggel-
se og primere opholdsarealer efter
nermere godkendelse i overensstem-
melse med miljgmyndighedernes krav
placeres, udfgres og indrettes saledes, at
beboere og brugere i forngdent om-
fang skeermes mod stgj og anden foru-
rening fra trafikanleeg samt mod forure-
ning fra omliggende virksomheder, her-
under forlystelser og lignende. Det in-
denders stgjniveau i lokaler til liberale
erhverv og lignende ma ikke overstige
35 dB(A). Det indendgrs stgjniveau for
boliger ma ifelge bygningslovgivningen
ikke overstige 30 dB(A).

RAMMEBESTEMMELSER FOR SARLIGE
BEBYGGELSESFORHOLD

Kulturelle, primaert publikumsoriente-
rede, formal m.v.:

| lokalplaner kan bestemmelserne om
maksimal bebyggelsesprocent overskri-
des med op til 10 procent, safremt det-
te etageareal opferes eller indrettes til
kutturelle formal i bred forstand, pri-
meert af publikumsorienteret art.. Der
kan f.eks. veere tale om gallerier, mindre

biografer og teatre, og lignende.

Specielle bygningsdele:

| lokalplaner kan bestemmelserne om
maksimal bebyggelsesprocent og maksi-
malt etageantal overskrides med den
del, der medgar til enkelte angivne byg-
ningsdele, der er begrundet i serlige
arkitektoniske, miljigmaessige, rekreative,
energimassige eller funktionsmaessige
hensyn. Bygningsdelene kan f.eks. vaere
tarne, kupler, skulpturelt udformede
bygningsdele i gvrigt, tekniske opbygnin-
ger samt glasover-/inddeekninger og lig-
nende.

Abne forbindelser m.v.:

Det kan i lokalplaner kraeves, at naer-
mere angivne dele af en bebyggelses
underetage skal udferes f.eks. som aben
forbindelse gennem bygningen eller
som arkade. Den maksimale bebyggel-
sesprocent kan i sadanne tilfeelde over-

skrides med det hertil medgdede areal.

Huludfyldning:

Ved en i en lokalplan fastlagt udfyldning
af hul i randbebyggelse i eksisterende
karreer kan der ske overskridelse af be-
stemmelsen om maksimal bebyggelses-
procent og fravigelse af bestemmelsen
om friarealprocent, safremt det er be-
grundet i arkitektoniske forhold, og sa-
fremt de ubebyggede arealer blandt
andet under hensyn hertil vurderes at

vere tilfredsstillende.

Tagetager:

| lokalplaner kan bestemmelserne om
maksimal bebyggelsesprocent og maksi-
malt etageantal overskrides ved nyind-
retning af beboelse i eksisterende tage-
tager, og der kan ses bort fra de heraf
affedte friarealkrav, safremt forholdene

betragtes som tilfredsstillende.

Tekniske anlaeg m.v.:

For tekniske anlaeg, parkeringsanleg og
lignende fastlagt i en lokalplan kan der
ske overskridelse af bestemmelsen om
maksimal bebyggelsesprocent og fravi-
gelse af bestemmelsen om friarealpro-
cent.

Pulterrum m.v.:

| lokalplaner kan det efter en konkret
vurdering tillades, at den maksimale be-
byggelsesprocent overskrides med den
del af tagetagearealet, der fastleegges til
pulterrum og lignende.

Kanaludgravninger:

| lokalplaner kan det grundareal, der
medgar ved udgravning af kanaler, der
afskrives af matriklen og overgar under
Statens hgjhedsret over sgterritoriet,
medregnes ved beregning af maksimal

bebyggelsesprocent og friarealprocent.

8 - 9 RAMMER / BOLIGER
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OMRADER TIL BOLIGER OG
SERVICEERHVERY (C)

Omradebetegnelse Cl C2
Maksimal bebyggelsesprocent 110 150
Maksimalt etageantal ekskl. tagetage 5 6

Friarealprocent, boliger 60 40
Friarealprocent, erhverv I5 10

ANVENDELSE

Omraderne anvendes til boliger og ser-
viceerhvery, sasom administration, libe-
rale erhvery, butikker, hoteller, erhvervs-
og fritidsundervisning, grundskoleunder-
visning samt handveerk og andre virk-
somheder; der naturligt kan indpasses i
omradet. Butikker tillades i overens-
stemmelse med de generelle bemaerk-
ninger i det indledende rammeafsnit, de
seerlige rammeopslag for hver bydel
samt retningslinier for detailhandel.
Endvidere kan der indrettes kollektive
anlaeg og institutioner samt andre socia-
le, uddannelsesmaessige, kulturelle og
miljgmeessige servicefunktioner, der er
forenelige med anvendelsen til boliger
og serviceerhverv.

Der ma normalt kun udgves virksom-
hed til og med forureningsklasse 2 (u-
betydelig forurening med vejledende
afstandskrav pa 20 m til boliger og lig-
nende).

Langs steerkt trafikerede gader og i om-
rader, der greenser op til erhvervsomra-
der, kan der pa naermere vilkar tillades
virksomhed til og med forureningsklasse
3 (uvaesentlig forurening med vejleden-
de afstandskrav pa 50 m til boliger og
lignende).

| lokalplaner kan det bestemmes, at seer-
skitte omrader, bygninger eller bygnings-
dele anvendes til institutioner og feelle-
sanleg, herunder parkeringsanleg. Der
kan endvidere stilles krav om boligernes
sterrelse (heunder gennemsnit) helars-
status, lejlighedssammenlagninger; stoj-
isolering samt om indretning af felleslo-
kaler for bebyggelsens beboere.

| randbebyggelse langs de udpegede by-
delscentre, jf. det saerlige opslag for de
enkelte bydele, gelder, at stueetagen
normalt skal anvendes til publikumsori-
enterede serviceerhverv.

Erhvery, institutioner og lignende ma ik-
ke indrettes over etager med beboelse.
Fordelingen af grund- og/eller etageare-
al til bolig- og erhvervsanvendelse kan
fastsaettes i lokalplaner; idet det generelt
tilstreebes at tilgodese intentionerne om
et gget antal boliger: Boligandelen skal

udggre mindst 50 procent men vil efter
nermere vurdering kunne fastleegges

mellem 40 og 75 procent.

ETAGEANTAL

Det maksimalt tilladelige etageantal er
eksklusive tagetage. | lokalplaner kan der
optages bestemmelser om udformnin-
gen af tagetagen, herunder om dens
udnyttelighed.

FRIAREAL

En bebyggelses ubebyggede grundareal
(eksklusive parkerings- og tilkgrselsare-
al) skal udggre et friareal, hvis sterrel-
sesorden angives som procent af etag-
earealet.

Friarealkravet til boliger er fastsat under
hensyn til, at friarealerne forudsaettes
indrettet som fallesarealer for flere e-
jendomme.

Friarealet til berneinstitutioner skal nor-
malt veere af samme sterrelsesorden
som institutionernes etageareal.
Friarealet til grundskoleundervisning (jf.
skolelovgivningen) skal i de enkelte om-
rader mindst svare til friarealkravet for

boliger; jf. ovenfor.

PARKERING

Parkeringsdaekningen skal normalt vaere
af stgrrelsesordenen | parkeringsplads
pr. 100 m? etageareal. Den del af par-
keringspladserne, som ikke kreeves an-
lagt ved bebyggelsens ibrugtagning, skal
etableres, nar kommunen matte forlan-
ge det, eventuelt ved deltagelse i falles
parkeringsanleeg i kvarteret, eller ved
indbetaling til en eventuel kommunal
parkeringsfond. | lokalplaner kan parke-
ringsdaekningen efter en konkret vurde-
ring maksimeres generelt, ligesom par-
keringsmuligheder pa private fallesveje i
saerlige tilfelde, eksempelvis i nye og
sterre byudviklingsomrader; kan indga i
parkeringsdeekningen.
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MILJ@FORHOLD

| lokalplaner skal det sikres, at bebyggel-
se og primare opholdsarealer efter
nermere godkendelse i overensstem-
melse med miljgmyndighedernes krav
placeres, udfgres og indrettes sdledes, at
beboere og brugere i forngdent omfang
skaeermes mod stej og anden forurening
fra trafikanleeg samt mod forurening fra
omliggende virksomheder; herunder for-
lystelser og lignende. Det indendars
stejniveau i lokaler til liberale erhverv
og lignende ma ikke overstige 35 dB(A).
Det indendgrs stgjniveau for boliger ma
ifzlge bygningslovgivningen ikke oversti-
ge 30 dB(A).

RAMMEBESTEMMELSER FOR SARLIGE
BEBYGGELSESFORHOLD

Kulturelle, primzrt publikumsoriente-
rede, formal m.v.:

| lokalplaner kan bestemmelserne om
maksimal bebyggelsesprocent overskri-
des med op til 10 procent, safremt det-
te etageareal opferes eller indrettes til
kutturelle formal i bred forstand, pri-
meert af publikumsorienteret art.. Der
kan f.eks. veere tale om gallerier, mindre

biografer og teatre, og lignende.

Specielle bygningsdele:

| lokalplaner kan bestemmelserne om
maksimal bebyggelsesprocent og maksi-
malt etageantal overskrides med den
del, der medgar til enkelte angivne byg-
ningsdele, der er begrundet i serlige ar-
kitektoniske, miljgmaessige, rekreative,
energimzssige eller funktionsmaessige
hensyn. Bygningsdelene kan f.eks. vaere
tarne, kupler, skulpturelt udformede byg-
ningsdele i @vrigt, tekniske opbygninger
samt glasover-/inddaekninger og lignen-
de.

Abne forbindelser m.v.:

Det kan i lokalplaner kraeves, at naerme-
re angivne dele af en bebyggelses unde-
retage skal udferes f.eks. som dben for-
bindelse gennem bygningen eller som
arkade. Den maksimale bebyggelsespro-
cent kan i sadanne tilfeelde overskrides
med det hertil medgdende areal.

Huludfyldning:
Ved en i en lokalplan fastlagt udfyldning
af hul i randbebyggelse i eksisterende

karreer kan der ske overskridelse af be-

stemmelsen om maksimal bebyggelses-
procent og fravigelse af bestemmelsen
om friarealprocent, safremt det er be-
grundet i arkitektoniske forhold, og sa-
fremt de ubebyggede arealer blandt an-
det under hensyn hertil vurderes at vee-
re tilfredsstillende.

Tagetager:

| lokalplaner kan bestemmelserne om
maksimal bebyggelsesprocent og maksi-
malt etageantal overskrides ved nyind-
retning af beboelse i eksisterende tage-
tager, og der kan ses bort fra de heraf
affedte friarealkrav, safremt forholdene

betragtes som tilfredsstillende.

Tekniske anlaeg m.v.:

For tekniske anleeg, parkeringsanleg og
lignende fastlagt i en lokalplan kan der
ske overskridelse af bestemmelsen om
maksimal bebyggelsesprocent og fravi-
gelse af bestemmelsen om friarealpro-
cent.

Pulterrum m.v.:

| lokalplaner kan det efter en konkret
vurdering tillades, at den maksimale
bebyggelsesprocent overskrides med
den del af tagetagearealet, der fast-

legges til pulterrum og lignende.

Kanaludgravninger:

| lokalplaner kan det grundareal, der
medgdr ved udgravning af kanaler, der
afskrives af matriklen og overgar under
Statens hgjhedsret over sgterritoriet,
medregnes ved beregning af maksimal
bebyggelsesprocent og friarealprocent.

| O - I | RAMMER / BOLIGER OG SERVICEERHVERV
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OMRADER TIL SERVICEERHVERV
(S)

Omradebetegnelse Sl S2
Maksimal bebyggelsesprocent 10 150
Maksimal bygningshgjde (meter) 20 24
Friarealprocent, boliger 60 40
Friarealprocent, erhverv I5 10
ANVENDELSE FRIAREAL

Omraderne anvendes til serviceerhvery,
sdsom administration, liberale erhverv, bu-
tikker, hoteller og erhvervs- og fritidsun-
dervisning, grundskoleundervisning samt
handvaerk og andre virksomheder, der na-
turligt kan indpasses i omradet. Butikker
tillades i overensstemmelse med de gene-
relle bemarkninger i det indledende ram-
meafsnit, de seerlige rammeopslag for hver
bydel samt retningslinier for detailhandel.
Indtil 15 procent af etagearealet - i Indre
By og pa Christianshavn dog indtil 50
procent - kan anvendes til boliger; for-
trinsvis placeret i bebyggelsens gverste e-
tager. Endvidere kan der indrettes kollekti-
ve anleeg og institutioner; samt andre soci-
ale, uddannelsesmaessige, kulturelle og mil-
jemaessige servicefunktioner, der er fore-
nelige med anvendelsen til serviceerhverv.
Der ma normalt kun udgves virksomhed
til og med forureningsklasse 2 (ubetydelig
forurening med vejledende afstandskrav
pa 20 m til boliger og lignende). Langs
steerkt trafikerede gader og i omrader, der
greenser op til andre erhvervsomrader,
kan der pa neermere vilkar tillades virk-
somhed til og med forureningsklasse 3
(uveesentlig forurening med vejledende af-
standskrav pa 50 m til boliger og lignen-
de).

| lokalplaner kan det bestemmes, at saer-
skilte omrader; bygninger eller bygningsde-
le anvendes til boliger; institutioner og feel-
lesanleeg, herunder parkeringsanleg.

| randbebyggelse langs de udpegede by-
delscentre, jf. det szrlige opslag for de en-
kelte bydele, gelder; at stueetagen nor-
malt skal anvendes til publikumsorientere-
de serviceerhverv.

Erhverv, institutioner og lignende ma ikke
indrettes over etager med beboelse.

ETAGEANTAL

| lokalplaner fastsattes i forngdent om-
fang bestemmelser om etageantal, og
der kan optages bestemmelser om ud-
formningen af tagetagen, herunder om
dens udnyttelighed.

En bebyggelses ubebyggede grundareal
(eksklusive parkerings- og tilkerselsareal)
skal udggre et friareal, hvis storrelsesor-
den angives som procent af etagearealet
(friarealprocenten).

Friarealet til bgrneinstitutioner skal nor-
malt vaere af samme sterrelsesorden
som institutionernes etageareal.
Friarealet til grundskoleundervisning (jf.
skolelovgivningen) skal i de enkelte om-
rader mindst svare til friarealkravet for
boliger jf. ovenfor.

PARKERING

Parkeringsdaekningen skal normalt veere
af sterrelsesordenen | parkeringsplads
pr. 100 m? etageareal. Den del af parke-
ringspladserne, som ikke kraeves anlagt
ved bebyggelsens ibrugtagning, skal eta-
bleres, nar kommunen matte forlange
det, eventuelt ved deltagelse i felles par-
keringsanlaeg i kvarteret, eller ved indbe-
taling til en eventuel kommunal parke-
ringsfond. | lokalplaner kan parkerings-
daekningen efter en konkret vurdering
maksimeres, ligesom parkeringsmulighe-
der pd private fellesveje i serlige tilfel-
de, eksempelvis i nye og sterre byud-
viklingsomrdder, kan indgad i parkerings-
deekningen.

MILJ@FORHOLD

| lokalplaner skal det sikres, at bebyggel-
se og primeare opholdsarealer efter nar-
mere godkendelse i overensstemmelse
med miljgmyndighedernes krav placeres,
udfgres og indrettes saledes, at beboere
og brugere i forngdent omfang skeermes
mod stegj og anden forurening fra trafik-
anlaeg samt mod forurening fra omlig-
gende virksomheder, herunder forlystel-
ser og lignende. Det indendars stgjni-
veau i lokaler til administration, liberale
erhverv og lignende ma ikke overstige
35 dB(A). Det indendgrs stgjniveau for
boliger ma ifalge bygningslovgivningen
ikke overstige 30 dB(A).
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RAMMEBESTEMMELSER FOR SARLIGE
BEBYGGELSESFORHOLD

Kulturelle, primzrt publikumsoriente-
rede, formal m.v.:

| lokalplaner kan bestemmelserne om
maksimal bebyggelsesprocent overskri-
des med op til 10 procent, safremt dette
etageareal opferes eller indrettes til kul-
turelle formal i bred forstand, primart af
publikumsorienteret art.. Der kan f.eks.
veere tale om gallerier, mindre biografer

og teatre, og lignende.

Specielle bygningsdele:

| lokalplaner kan bestemmelserne om
maksimal bebyggelsesprocent og maksi-
malt etageantal maksimal bygningshgjde
overskrides med den del, der medgar til
enkelte angivne bygningsdele, der er be-
grundet i saerlige arkitektoniske, milje-
maessige, rekreative, energimassige eller
funktionsmaessige hensyn. Bygningsdelene
kan feks. veere tarne, kupler, skulpturelt
udformede bygningsdele i gvrigt, tekni-
ske opbygninger samt glasover-/inddeek-
ninger og lignende.

Abne forbindelser m.v.:

Det kan i lokalplaner kreeves, at nermere
angivne dele af en bebyggelses undere-
tage skal udfgres f.eks. som aben forbin-
delse gennem bygningen eller som arka-
de. Den maksimale bebyggelsesprocent
kan i sadanne tilfelde overskrides med
det hertil medgdende areal.

Tagetager:

| lokalplaner kan bestemmelserne om
maksimal bebyggelsesprocent og maksi-
mal bygningshgjde overskrides ved ny-
indretning af beboelse i eksisterende
tagetager;, og der kan ses bort fra de
heraf affedte friarealkray, safremt forhol-
dene betragtes som tilfredsstillende.

Tekniske anleg m.v.:

For tekniske anaeg, parkeringsanleg og
lignende fastlagt i en lokalplan kan der
ske overskridelse af bestemmelsen om
maksimal bebyggelsesprocent og fravigel-

se af bestemmelsen om friarealprocent.

Pulterrum m.v.:

| lokalplaner kan det efter en konkret
vurdering tillades, at den maksimale be-
byggelsesprocent overskrides med den
del af tagetagearealet, der fastlaegges til

pulterrum og lignende.

Kanaludgravninger:

| lokalplaner kan det grundareal, der
medgar ved udgravning af kanaler, der
afskrives af matriklen og overgar under
Statens hgjhedsret over sgterritoriet,
medregnes ved beregning af maksimal
bebyggelsesprocent og friarealprocent.

| 2 - I 3 RAMMER / BOLIGER OG SERVICEERHVERV
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OMRADER TIL BLANDET
ERHVERY (E)

Omradebetegnelse EO El E2
Maksimal bebyggelsesprocent 60 10 150
Maksimal bygningshgjde (meter) 20 20 24
Friarealprocent 20 15 10
ANVENDELSE FRIAREAL

Omraderne anvendes til lettere indu-
stri-, veerksteds-, handvaerks-, lager-, eng-
ros- og transportvirksomhed med dertil
herende administration og lignende
samt til serviceerhvery, sasom admini-
stration, liberale erhvery, erhvervs- og
fritidsundervisning samt andre virksom-
heder; der naturligt kan indpasses i om-
radet. Endvidere kan der tillades virk-
somheder af offentlig/almen karakter,
sasom tekniske anleeg samt institutioner
og andre sociale, uddannelsesmassige
og kulturelle servicefunktioner, der er
forenelige med anvendelsen til blandet
erhverv. Der ma normalt kun udeves
virksomhed til og med forureningsklasse
3 (uvaesentlig forurening med vejleden-
de afstandskrav pa 50 m til boliger og
lignende).

Butikker tillades i overensstemmelse
med de generelle bemazerkninger i det
indledende rammeafsnit, de sarlige
rammeopslag for hver bydel samt ret-
ningslinier for detailhandel.

Fordelingen af grund- og / eller etage-
arealet til ovennavnte anvendelser kan
fastseettes i lokalplaner:

Pa hver ejendom kan det, hvis det er
miljgmaessigt forsvarligt, tillades, at der
opferes eller indrettes enkelte boliger
for indehaver, bestyrer; portner eller an-
dre personer med lignende tilknytning
til virksomheden.

| EO-omrader kan der ske yderligere
indretning af boligfunktioner i tilknytning
til de enkelte erhverv.

BEBYGGELSESSTRUKTUR

| lokalplaner fastsattes i fornadent om-
fang bestemmelser om bebyggelses-
struktur samt om bygningsvolumen.

ETAGEANTAL

| lokalplaner fastsattes i fornedent om-
fang bestemmelser om etageantal, og
der kan optages bestemmelser om ud-
formningen af tagetagen, herunder om
dens udnyttelighed.

En bebyggelses ubebyggede grundareal
(eksklusive parkerings- og tilkgrselsare-
al) skal udgere et friareal, hvis sterrel-
sesorden angives som procent af etag-
earealet. Hvor der muligggres bgrnein-
stitutioner; skal friarealet hertil normalt
vaere af samme sterrelsesorden som in-
stitutionens etageareal. Hvor der mulig-
gores grundskoleundervisning (jf. skole-
lovgivningen), skal friarealet i de enkelte
omrader mindst svare til friarealkravet

for boliger i S-omrader, jf. foran.

PARKERING

Parkeringsdaekningen skal normalt veere
af stgrrelsesordenen | parkeringsplads
pr: 100 m2 etageareal. Den del af parke-
ringspladserne, som ikke kreeves anlagt
ved bebyggelsens ibrugtagning, skal eta-
bleres, nar kommunen matte forlange
det, eventuelt ved deltagelse i falles
parkeringsanleeg i kvarteret, eller ved
indbetaling til en eventuel kommunal
parkeringsfond. | lokalplaner kan parke-
ringsdaekningen efter en konkret vurde-
ring maksimeres, ligesom parkeringsmu-
ligheder pa private fellesveje i sarlige
tilfelde, eksempelvis i nye og sterre by-
udviklingsomrader, kan indga i parke-
ringsdaekningen.

MILJOFORHOLD

| lokalplaner skal det sikres, at bebyggel-
se efter neermere godkendelse i over-
ensstemmelse med miljgmyndigheder-
nes krav placeres, udfgres og indrettes
sdledes, at brugere i forngdent omfang
skeermes mod stej og anden forurening
fra trafikanleeg samt mod forurening fra
omliggende virksomheder; herunder for-
lystelser og lignende. Det indenders
stgjniveau i lokaler til administration, li-
berale erhverv og lignende ma ikke o-
verstige 35 dB(A).

Miljghensyn kan sette visse graenser for
omfanget og arten af den aktivitet, som
kan forega i randomrader, der greenser
op til forureningsfelsom anvendelse.
Derfor vil der i lokalplaner kunne blive
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tale om, at omraderne fastleegges med
en differentieret anvendelse afhzngig af
forureningsgraden.

RAMMEBESTEMMELSER FOR SARLIGE
BEBYGGELSESFORHOLD

Kulturelle, primart publikumsoriente-
rede, formal m.v.:

| lokalplaner kan bestemmelserne om
maksimal bebyggelsesprocent overskri-
des med op til 10 procent, safremt det-
te etageareal opferes eller indrettes til
kulturelle formal i bred forstand, pri-
meert af publikumsorienteret art.. Der
kan f.eks. veere tale om gallerier, mindre
biografer og teatre, og lignende.

Specielle bygningsdele:

| lokalplaner kan bestemmelserne om
maksimal bebyggelsesprocent og maksi-
mal bygningshgajde overskrides med den
del, der medgar til enkelte angivne byg-
ningsdele, der er begrundet i seerlige
arkitektoniske, miljgmaessige, rekreative,
energimeessige eller funktionsmaessige
hensyn. Bygningsdelene kan f.eks. veere
tarne, kupler, skulpturelt udformede
bygningsdele i avrigt, tekniske opbygnin-
ger samt glasover-/inddaekninger og lig-

nende.

Abne forbindelser m.v.:

Det kan i lokalplaner kraeves, at nerme-
re angivne dele af en bebyggelses unde-
retage skal udferes f.eks. som aben for-
bindelse gennem bygningen eller som
arkade. Den maksimale bebyggelsespro-
cent kan i sadanne tilfelde overskrides

med det hertil medgdende areal.

Tekniske anlaeg m.v.:

For tekniske anlaeg, parkeringsanleg og
lignende fastlagt i en lokalplan kan der
ske overskridelse af bestemmelsen om
maksimal bebyggelsesprocent og fravi-
gelse af bestemmelsen om friarealpro-
cent.

Kanaludgravninger:

| lokalplaner kan det grundareal, der
medgar ved udgravning af kanaler, der
afskrives af matriklen og overgar under
Statens hgjhedsret over sgterritoriet,
medregnes ved beregning af maksimal
bebyggelsesprocent og friarealprocent.

| 4 - I 5 RAMMER / BLANDET ERHVERV
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OMRADER TIL INDUSTRI (1))

Omradebetegnelse (0] ]I 2

Maksimal bebyggelsesprocent 60 10 150
Maksimal bygningshgjde (meter) 20 20 24
Friarealprocent 20 I5 10

ANVENDELSE

Omraderne anvendes til industri-, veerk-
steds-, handvaerks-, lager-, engros-, trans-
port- og oplagsvirksomhed med dertil
hgrende administration og lignende.
Endvidere kan der tillades virksomhe-
der af offentlig/almen karakter sasom
tekniske anlaeg, veerkstedsskoler o. lign.,
der er forenelige med anvendelsen til
industri. Der md normalt kun udaves
virksomhed til og med forureningsklas-
se 5 (vasentlig forurening med vejle-
dende afstandskrav pa 150 m til boliger
og lignende). Butikker tillades i overens-
stemmelse med de generelle bemark-
ninger i det indledende rammeafsnit, de
seerlige rammeopslag for hver bydel
samt retningslinier for detailhandel. Pa
hver ejendom kan det, hvis det er mil-
jomaessigt forsvarligt, endvidere tillades,
at der opferes eller indrettes enkelte
boliger for indehaver, bestyrer, portner
eller andre personer med lignende til-
knytning til virksomheden.

| JO-omrader kan der ske yderligere ind-
retning af boligfunktioner i tilknytning til
de enkelte erhverv.

BEBYGGELSESSTRUKTUR

Ved lokalplanlagning fastszttes i forng-
dent omfang bestemmelser om bebyg-
gelsesstruktur samt om bygningsvolu-

men.

ETAGEANTAL

| lokalplaner fastsattes i forngdent
omfang bestemmelser om etageantal,
og der kan optages bestemmelser om
udformningen af tagetagen, herunder
om dens udnyttelighed.

FRIAREAL OG PARKERING

En bebyggelses ubebyggede grundareal
(ekskl. parkerings-, tilkersels- og oplags-
areal) skal mindst udgere et friareal,
hvis sterrelsesorden angives som pro-
cent af etagearealet.
Parkeringsdaekningen skal normalt vaere
af stegrrelsesordenen | parkeringsplads

pr. 100 m? etageareal. | lokalplaner kan
parkeringsdeaekningen efter en konkret
vurdering maksimeres, ligesom parke-
ringsmuligheder pa private fellesveje i
seerlige tilfelde, eksempelvis i nye og
sterre byudviklingsomrader; kan indga i
parkeringsdaekningen.

MILJ@FORHOLD

| lokalplaner skal det sikres, at bebyggel-
se efter neermere godkendelse i over-
ensstemmelse med miljgmyndigheder-
nes krav placeres, udfgres og indrettes
sdledes, at brugere i forngdent omfang
skeermes mod stgj og anden forurening
fra trafikanleeg. Miljghensyn kan satte
visse graenser for omfanget og arten af
den aktivitet, som kan forega i random-
rader;, der granser op til forurenings-
falsom anvendelse. Derfor vil der i lo-
kalplaner kunne blive tale om, at omra-
derne fastleegges med en differentieret
anvendelse afhaengig af forureningsgra-

den.

RAMMEBESTEMMELSER FOR SARLIGE
BEBYGGELSESFORHOLD

Specielle bygningsdele:

| lokalplaner kan bestemmelserne om
maksimal bygningshgjde overskrides
med den del, der medgar til enkelte
nermere angivne bygningsdele, hvis o-
verskridelsen er begrundet i arkitekto-
niske, miljgmaessige, rekreative, energi-
maessige eller funktionsmaessige hensyn.
Bygningsdelene kan feks. veere tarne,
kupler, skulpturelt udformede bygnings-
dele i gvrigt, tekniske opbygninger samt
glasover-/inddaekninger, skorstene, kra-

ner o. lign.

Tekniske anlaeg m.v.:

For tekniske anleeg, parkeringsanleg og
lignende fastlagt i en lokalplan kan der
ske overskridelse af bestemmelsen om
maksimal bebyggelsesprocent og fravi-
gelse af bestemmelsen om friarealpro-
cent.
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Kanaludgravninger:

| lokalplaner kan det grundareal, der
medgar ved udgravning af kanaler, der
afskrives af matriklen og overgar under
Statens hgjhedsret over sgterritoriet,
medregnes ved beregning af maksimal

bebyggelsesprocent og friarealprocent.

| 6 - |7 RAMMER / INDUSTRI
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OMRADER TIL HAVNEFORMAL
()

Omradebetegnelse Hi
Maksimal bebyggelsesprocent 60
Maksimal bygningshgjde (meter) 20

ANVENDELSE

Omraderne anvendes til havneformal,
herunder sadanne handels-, lager-, op-
lags-. transport-, veerksteds- og industri-
virksomheder med dertil hgrende ad-
ministration og lignende, som har sarlig
tilknytning til havnen som fglge af seer-
ligt behov for skibstransport eller som
naturligt hegrer hjemme i et havneomra-
de. Endvidere kan der tillades sddanne
virksomheder af offentlig / almen karak-
ter, der er forenelige med anvendelsen
til havneformal. Der ma normalt kun
udeves virksomhed til og med forure-
ningsklasse 5 (vaesentlig forurening med
vejledende afstandskrav pa 150 m til
boliger og lignende). Pa hver ejendom
kan det, hvis det er miljgmassigt for-
svarligt, tillades, at der opferes eller ind-
rettes enkelte boliger for indehaver, be-
styrer, portner eller andre personer
med lignende tilknytning til virksomhe-
den.

Feergedrift med trailer, lastbil- og per-
sonbiltrafik kan kun etableres i nerme-
re udpegede omrader efter bestem-
melser fastsat i lokalplan, jf. de * maer-
kede enkeltomrader for Indre @ster-
bro.

BEBYGGELSESSTRUKTUR

Ved lokalplanlegning fastsettes i forng-
dent omfang bestemmelser om bebyg-
gelsesstruktur samt om bygningsvolu-
men.

ETAGEANTAL, FRIAREAL OG PARKE-
RING

| lokalplaner fastsattes i forngdent om-
fang bestemmelser om etageantal, fria-
realets stgrrelse og om parkeringsfor-
hold.. | lokalplaner kan der optages be-
stemmelser om udformningen af tage-
tagen, herunder om dens udnyttelighed.

MILJOFORHOLD

| lokalplaner skal det sikres, at anleeg og
bebyggelse placeres, udferes og indret-
tes efter neermere godkendelse i over-

ensstemmelse med miljgmyndigheder-
nes krav, sdledes at beboere og brugere
uden for lokalplanomrddet i forngdent
omfang skaermes med forurening.
Derfor vil der i lokalplaner kunne blive
tale om, at omraderne fastleegges med
en differentieret anvendelse athaengig af
forureningsgraden.

RAMMEBESTEMMELSER FOR SARLIGE
BEBYGGELSESFORHOLD

Specielle bygningsdele:

| lokalplaner kan bestemmelsen om
maksimal bygningshgjde overskrides
med den del, der medgar til enkelte
nermere angivne bygningsdele, hvis
overskridelsen er begrundet i arkitekto-
niske, miljgmaessige, rekreative, energi-
massige eller funktionsmaessige hensyn.
Bygningsdelene kan feks. vaere tdrne,
kupler, skulpturelt udformede bygnings-
dele i gvrigt, tekniske opbygninger samt
glasover-/inddeaekninger, skorstene, kra-
ner, siloer og llignende.

Kanaludgravninger:

| lokalplaner kan det grundareal, der
medgar ved udgravning af kanaler, der
afskrives af matriklen og overgar under
Statens hgjhedsret over sgterritoriet,
medregnes ved beregning af maksimal
bebyggelsesprocent.
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OMRADER TIL TEKNISKE ANL/EG
(M

Omradebetegnelse Tl T2 T3 T4
Maksimal bebyggelsesprocent - 60 10 150
Maksimal bygningshgjde (meter) - 24 24 24

ANVENDELSE

Omraderne anvendes til tekniske anleeg
af offentlig/almen karakter, sdsom trafik-
og kommunikationsanlaeg, forsynings-,
miljg- og andre tekniske driftsanleg. Der
ma normalt kun udgves virksomhed til
og med forureningsklasse 5 (vaesentlig
forurening med vejledende afstandskrav
pa 150 m til boliger og lignende).
TI-omrader anvendes til oplagspladser
samt kollektive trafikanleeg, saisom spor-
anleg, tog- og busstationer, godstermi-
naler, vaerksteds- og klarggringsanleg
med dertil hgrende administration og
lignende. P4 stationer og busterminaler
kan der tillades indrettet publikumsori-
enterede servicefunktioner, som har na-
turlig tilknytning til de enkelte typer sta-
tioner og terminaler.

T2-T4-omrader anvendes til forsynings-
og rensningsanleeg, affaldsdeponerings-
og affaldsbehandlingsanleeg, oplagsplad-
ser, garage- og veerkstedsanleeg med
dertil hgrende administration og lignen-
de.

Hvis det er miljgmaessigt forsvarligt, kan
det tillades, at der opferes eller indret-
tes enkelte boliger for bestyrer, portner
eller andre personer med lignende til-
knytning til det tekniske anleeg.

BEBYGGELSESSTRUKTUR

Ved lokalplanleegning fastsattes i forng-
dent omfang bestemmelser om bebyg-
gelsesstruktur samt om bygningsvolu-
men. For T |-omrader fastseettes endvi-
dere ved lokalplanlegning i fornedent
omfang bestemmelser om bebyggelses-
procent og bygningshgjde under hensyn
til de for omradets anvendelse ngdven-
dige bygninger og anlaeg.

ETAGEANTAL, FRIAREAL OG PARKE-
RING

| lokalplaner fastseettes i forngdent om-
fang bestemmelser om etageantal, fria-
realets stgrrelse og om parkeringsfor-
hold. | lokalplaner kan der optages be-
stemmelser om udformningen af tageta-
gen, herunder om dens udnyttelighed.

MILJ@FORHOLD

| lokalplaner skal det sikres, at anleeg og
bebyggelse placeres, udfgres og indret-
tes efter neermere godkendelse i over-
ensstemmelse med miljgmyndigheder-
nes kray, sdledes at beboere og brugere
uden for lokalplanomradet i forngdent
omfang skermes mod forurening.
Derfor vil der i lokalplaner kunne blive
tale om, at omraderne fastleegges med
en differentieret anvendelse athzengig af
forureningsgraden.

RAMMEBESTEMMELSER FOR SARLIGE
BEBYGGELSESFORHOLD

Specielle bygningsdele:

| lokalplaner for T2-T4-omrader kan be-
stemmelsen om maksimal bygningshgj-
de overskrides med den del, der med-
gar til enkelte neermere angivne byg-
ningsdele, hvis overskridelsen er be-
grundet i arkitektoniske, miljgmaessige,
rekreative, energimaessige eller funkti-
onsmaessige hensyn. Bygningsdelene kan
feks. vaere tarne, kupler, skulpturelt ud-
formede bygningsdele i gvrigt, tekniske
opbygninger samt glasover-/inddaeknin-
ger, kedelbygninger, skorstene, kraner, si-

loer og lignende.

Kanaludgravninger:

| lokalplaner kan det grundareal, der
medgar ved udgravning af kanaler, der
afskrives af matriklen og overgar under
Statens hgjhedsret over sgterritoriet,
medregnes ved beregning af maksimal
bebyggelsesprocent.
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OMRADER TIL INSTITUTIONER
OG FRITIDSOMRADER (O)

OMRADER TIL KOLONIHAVER ((2],9)

Omradebetegnelse Ol 02 O3 04 O5
Maksimal bebyggelsesprocent - 60 10 130 150
Maksimal bygningshejde (meter) - 24 24 24 24
Omradebetegnelse OKI OK2

Maksimal parcelstgrrelse (mz) 400 150

Maksimalt bebygget areal (mz) 40 I5

Maksimal bygningshejde (meter) 4 4

ANVENDELSE

Omraderne O1-O5 anvendes til offent-
lige formal samt private institutioner
m.v. af almen karakter; som naturligt kan
indpasses i det pageeldende omrade.
Omraderne Ol anvendes til parker,
herunder forlystelsesparker, legepladser,
kirkegdrde og andre grgnne anlzeg,
sportsanleg, ikke-varige kolonihaver
samt tilherende miljgmaessige og publi-
kumsorienterede servicefunktioner.
Omraderne O2-O5 anvendes til insti-
tutioner og andre sociale formal, skoler
og andre uddannelsesformal, ikke varige
kolonihaver, sportsanlaeg, hospitaler og
andre sundhedsmaessige formal, miljz-
maessige servicefunktioner, kulturelle
formal, ungdoms-, kollegie- og zldrebo-
liger samt administration.

Det kan tillades, at der til hver instituti-
on/anleg opferes eller indrettes enkelte
boliger til brug for portner eller andre
personer med lignende tilknytning til in-
stitutionen/anleegget. Der ma normalt
kun udaves virksomhed til og med for-
ureningsklasse 2 (ubetydelig forurening
med vejledende afstandskrav pa 20 m
til boliger og lignende).

Omraderne Okl og Ok2 anvendes til
varige kolonihaver samt tilhgrende feel-
lesanleeg med offentlig adgang til stier
og fallesarealer. Overnatning er kun til-
ladt i omraderne Okl og kun i som-
merhalvaret (1. april - |. oktober).
Bebyggelse ma maksimalt veere i en e-
tage med mulighed for tarne, spir og
kupler m.v. indenfor den maksimale
bygningshgjde. Det maksimale bygnings-
areal er eksklusive dbne og overdakke-
de terrasser

Nye haver skal anleegges som en del af
den grenne struktur i kommunen. Der
ma ikke udeves virksomhed i omrader-
ne, bortset fra enkelte mindre butikker
i feellesbebyggelsen til omradernes for-
syning. Uanset ovennaevnte bestemmel-

ser ma fellesbebyggelse have et maksi-
malt bebygget areal pa 100 m?.
Fellesarealerne i nye haveomrader skal
- inklusive stier og eventuelle falles par-
keringspladser - mindst udggre 20 pro-
cent af det samlede areal.

For O1-O5- omraderne galder endvi-

dere folgende:

BEBYGGELSESSTRUKTUR

Ved lokalplanlaegning fastsattes i forng-
dent omfang bestemmelser om bebyg-
gelsesstruktur. Der fastseettes endvidere
i forngdent omfang bestemmelser om
bebyggelsesprocent i O |-omraderne,
hvor der kun ma opferes de for area-
lets anvendelse fornadne bygninger og
anleg.

ETAGEANTAL, FRIAREAL OG PARKE-
RING

| lokalplaner fastsaettes i forngdent om-
fang bestemmelser om etageantal, fria-
realets stgrrelse og om parkeringsfor-
hold. | lokalplaner kan der optages be-
stemmelser om udformningen af tage-
tagen, herunder om dens udnyttelighed.

MILJ@FORHOLD

| lokalplaner skal der sikres, at bebyggel-
se og primzre opholdsarealer efter
nermere godkendelse i overensstem-
melse med miljgmyndighedernes krav
placeres, udfgres og indrettes sdledes, at
beboere og brugere i forngdent om-
fang skeermes med stgj og anden foru-
rening fra trafikanlaeg samt mod forure-
ning fra omliggende virksomheder, her-
under forlystelser og lignende. Det in-
denders stgjniveau i lokaler til admini-
stration og lignende ma ikke overstige
35 dB(A). Det indendgrs stgjniveau for
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boliger ma ifelge bygningslovgivningen
ikke overstige 30 dB(A).

Miljghensyn kan satte visse greenser for
omfanget og arten af den fritidsaktivitet,
som kan foregd i randomrader, der
graenser op til forureningsfalsom anven-
delse. Derfor vil der i lokalplaner blive
tale om, at omraderne fastleegges med
en differentieret anvendelse athengig af
forureningsgraden, eller at der etableres

stgjafskaermning.

RAMMEBESTEMMELSER FOR SARLIGE
BEBYGGELSESFORHOLD

Specielle bygningsdele:

| lokalplaner kan bestemmelserne om
maksimal bebyggelsesprocent og maksi-
malt etageantal overskrides med den
del, der medgar til enkelte nermere an-
givne bygningsdele, hvis overskridelsen
er begrundet i arkitektoniske, miljgmaes-
sige, rekreative, energimessige eller
funktionsmaessige hensyn.
Bygningsdelene kan f.eks. vaere sarlige
anleeg til idreetsformal, tarne, kupler, skul-
pturelt udformede bygningsdele i evrigt,
tekniske opbygninger samt glasover- /
inddaekninger og lignende.

Kanaludgravninger:

| lokalplaner kan det grundareal, der
medgar ved udgravning af kanaler, der
afskrives af matriklen og overgar under
Statens hgjhedsret over sgterritoriet,
medregnes ved beregning af maksimal

bebyggelsesprocent.

22 - 23 RAMMER / INSTITUTIONER, FRITIDSOMRADER OG

KOLONIHAVER
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For Indre By inden for Voldgaderne geel-
der, at de fleste omrader mellem hav-
nen og Voldgaderne er friholdt for stan-
dardiserede rammebestemmelser om
maksimal bebyggelsesprocent, etageantal
og friarealprocent. Inden for disse omra-
der med betydelige kulturhistoriske veer-
dier og helt serlige bevaringshensyn stil-
les ekstraordinare krav til den arkitek-
toniske udformning.

Sikring af disse hensyn skal ved nybygge-
ri, ombygninger og nedrivninger, der har
seerlig indflydelse pa omgivelserne, ske
gennem udarbejdelse af lokalplaner, der
bl.a. skal indeholde en bebyggelsesplan,
hvori indgar fredede og bevaringsveerdi-
ge bygninger og anlaeg, samt detaljerede
retningslinier for bebyggelsens ydre
fremtraeden. Bebyggelsesplanen muligger
retablering samt ved karrebebyggelse
opferelse af sluttet randbebyggelse med
et etageantal og en husdybde svarende
til det i karreen szdvanlige, afvejet med
hensynet til lys- og friarealforhold. Der
kan tillades enkelte mindre, arkitektonisk
motiverede afvigelser herfra samt op-
forelse af mindre bygninger, skure og lig-
nende i gdrdrummene. Ubebyggede a-

realer skal i videst muligt omfang an-

- Omrader til boliger (3-6 etager)

- Omrader til boliger og serviceerhverv

legges som opholdsarealer og indga i
feellesanlaeg.

Langs kanaler og havnestrakninger for-
udsattes der fastlagt sammenhangende,

offentligt tilgeengelige promenader.

De stjernemzrkede enkeltomrader pa
rammekortet har felgende serlige be-
stemmelser, der supplerer eller erstatter

de standardiserede rammer:

CI* - Kommunehospitalet: Boligande-
len af det samlede etageareal skal vaere
af stgrrelsesordenen 20 procent.

S2* - Nansensgade: Den maksimale be-
byggelsesprocent er 210.

SI* - Israels Plads: Der kan efter be-
stemmelser i lokalplan opferes to torve-
haller i en etage med et overdakket a-
real pa maksimalt 3.000 m?.

O3* - Planetariet: Den maksimale byg-
ningshgjde er 35 m.

S2* - Axeltorv: Bebyggelsesprocenten
ma ikke overstige 660. Det maksimale
etageantal er 7 samt tagetage. Bestem-
melser om friarealer og parkering fast-
settes | forngdent omfang i lokalplan.
Butiksarealet pa matr. nr 66 Vestervold
Kvarter, Kgbenhavn, skal udgere mindst
[.200 m? efter nzermere bestemmelse i
lokalplan.

C2* - Edvard Falcks Gade: Den maksi-
male bebyggelsesprocent er 315.

S2* - Kalvebod Brygge nord: Det mak-
simale etageantal er |4 inklusive tageta-
ge.

O5* - Christians Brygge syd og "Bryg-
husgrunden": Bebyggelse forudsattes
disponeret i ssmmenhang. | lokalplaner
kan fastseettes bestemmelser om opfyld-
ninger.

O* - Christians Brygge nord: Den mak-
simale bebyggelsesprocent er |65, og
den maksimale bygningshgjde er 25 m.
O* - Det Kongelige Bibliotek: Den
maksimale bebyggelsesprocent er 195,
og den maksimale bygningshgjde er 25
m.

OI* - Havnegade: Omradet kan anven-

- Omrader til serviceerhverv

D Omrader til tekniske anleg

des til anlgbsplads for passagerbade
med tilhgrende terminalanleeg.

C* - Nyhavn: | bebyggelsen mod Ny-
havn i en afstand af 15 m fra vejlinien
fastleegges etager over |. sal til boligfor-
mal. De underliggende etager kan an-
vendes til boligformal eller publikumso-
rienterede serviceerhverv, sisom re-
stauranter, butikker og lignende. Imod
de gvrige gader i en afstand af |5 m fra
vejlinien fastlaegges etager over stueeta-
gen til boligformal.

§* - Sankt Annz Plads: Boligandelen af
det samlede etageareal skal veere af
sterrelsesordenen 20 procent.

O5* - Kvasthusbroen: Der kan i over-
ensstemmelse med VVM-tilladelse opfe-
res et skuespilhus med en maksimal
bygningshgjde pa 30 m, dog 36 m for
scenetarn. Endvidere kan der i overens-
stemmelse med VVM-tilladelse ske op-
fyldning af et op til 7.000 m? stort
vandareal samt etableres et forsinkel-
sesbassin og et underjordisk parkerings-
anleg.

O2* - Nordre Toldbod: Serviceerhverv
- primeert til engroshandel og publi-
kumsorienterede formal - kan indrettes
i eksisterende lagerrum under den hae-
vede promenade.

S* - Borgergade: Bebyggelsesprocenten
mad ikke overstige 600. Der kan i over-
ensstemmelse med VVM-tilladelse opfe-
res et parkeringshus.

S* - Norregade/Krystalgade: Boligande-
len af det samlede etageareal skal udge-
re mindst |0 procent.

C* - Grabredretorv: | bebyggelsen
mod Grabrgdretorv langs Kejsergade,
Grdbrgdretory, Niels Hemmingsens
Gade og Grabrgdrestreede kan keeldern,
stueetage og |. sal anvendes til boligfor-
mal eller publikumsorienterede service-
erhvery, sdsom restauranter, butikker og
lignende. Etager over . sal skal anven-
des til boligformal.

D Omrader til institutioner
D Omrader til fritidsformal
—

Omrader med sarlige bestemmelser
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n Regionalt centeromrade

City

Butikker skal altovervejende placeres in-
den for nedennzevnte centeromrader.
Mulighederne for placering af butikker
uden for centeromraderne fremgar af

de generelle rammer (s. 5).

CITY

De afgreensede byomrader til detailhan-
del i City omfatter sterstedelen af Mid-
delalderbyen samt dele af Frederikssta-
den, Vestervold og Ngrrevold. Brutto-
etagearealet til butiksformal i dette regi-
onale centeromrdde ma gges med
20.000 m=2

Butikker og andre publikumsorientere-
de serviceerhverv skal normalt placeres
i de nederste etager i facadebebyggel-
sen, og butikkernes sterrelse og ud-
formning skal respektere den eksiste-
rende bygningsstruktur og det nuvee-
rende gademiljg. Samlede butiksarealer
pa over 500 m? pa en ejendom skal
fastholdes til butiksformal.

Der kan etableres 5 nye udvalgsvarebu-
tikker pa op til 2000 m? Arealet i dag-
ligvare- og udvalgsvarebutikker ma i gv-
rigt ikke overstige henholdsvis 3.000 m?*
og 1.500 m2.

LOKALE CENTRE

Holbergsgade:

Bruttoetagearealet til butiksformal i
centeromradet ma gges med 2.000 m2
| de enkelte dagligvare- og udvalgsvare-
butikker ma arealet ikke overstige hen-
holdsvis 1.000 m? og 500 mZ.
Solvgade:

Bruttoetagearealet til butiksformal i
centeromradet ma gges med .500 m2
| de enkelte dagligvare- og udvalgsvare-
butikker ma arealet ikke overstige hen-
holdsvis 1.000 m? og 500 mZ

Oster Farimagsgade:

Bruttoetagearealet til butiksformal i

D Lokale centeromrader
Holbergsgade
Solvgade
Oster Farimagsgade
Nansensgade

Polititorvet

centeromradet ma gges med 2.000 m?.
| de enkelte dagligvare- og udvalgsvare-
butikker ma arealet ikke overstige hen-
holdsvis 1.000 m? og 500 m2
Nansensgade:

Bruttoetagearealet til butiksformal i cen-
teromradet ma ikke overstige 3.000 m?.
| de enkelte dagligvare- og udvalgsvare-
butikker ma arealet ikke overstige hen-
holdsvis 1.000 m? og 500 mZ
Polititorvet::

Bruttoetagearealet til butiksformal i cen-
teromradet ma ikke overstige 3.000 m?.
| de enkelte dagligvare- og udvalgsvare-
butikker ma arealet ikke overstige hen-
holdsvis 1.000 m? og 500 m

SPECIELLE BESTEMMELSER

Israels Plads:

Det samlede areal til butiksformal ma
ikke overstige 2.500 m? Hgjst 25 pro-
cent af det samlede butiksareal ma an-
vendes til udvalgsvarebutikker.
Starrelsen af den enkelte butiksenhed

ma ikke overstige 100 m?

ﬁ Specielle bestemmelser
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CHRISTIANSHAVN
KONKRETE RAMMER

For det centrale Christianshavn geelder, at
nogle omrader er friholdt for standardise-
rede rammebestemmelser om maksimal
bebyggelsesprocent, etageantal og friareal-
procent. Inden for disse omrader med
betydelige kulturhistoriske vaerdier og helt
serlige bevaringshensyn stilles ekstraordi-
neere krav til den arkitektoniske udform-
ning.

Sikring af disse hensyn skal ved nybyggeri,
ombygninger og nedrivninger, der har
serlig indflydelse pa omgivelserne, ske
gennem udarbejdelse af lokalplaner, der
bla. skal indeholde en bebyggelsesplan,
hvori indgar fredede og bevaringsveerdige
bygninger og anlaeg, samt detaljerede ret-
ningslinier for bebyggelsens ydre fremtree-
den. Bebyggelsesplanen muligger retable-
ring samt ved karrebebyggelse opfarelse
af sluttet randbebyggelse med et etagean-
tal og en husdybde svarende til det i kar-
reen sadvanlige, afvejet med hensynet til
lys- og friarealforhold. Der kan tillades en-
kelte mindre, arkitektonisk motiverede af-
vigelser herfra samt opferelse af mindre
bygninger, skure og lignende i gardrum-
mene. Ubebyggede arealer skal i videst
muligt omfang anleegges som opholdsare-
aler og indga i feellesanlaeg.

Langs kanaler samt havne- og kyststreek-
ninger forudszttes der fastlagt sammen-

hangende, offentligt tilgeengelige promena-
der.

De stjernemzrkede enkeltomrader pa
rammekortet har fglgende serlige be-
stemmelser; der supplerer eller erstatter
de standardiserede rammer:

C* - Arsenalgen og Frederiksholm: Den
maksimale bebyggelsesprocent for omra-
det under ét er 60 eksklusive de 6 kanon-
badsskure langs Erdkehlgraven. Boligande-
len skal for omradet under ét mindst vaere
40 procent Det maksimale etageantal er 4
samt udnyttet tagetage. Friarealer (eksklu-
sive parkerings- og tilkgrselsarealer) skal
veere af stgrrelsesordenen 60 procent af
boligarealet og 20 procent af erhvervsare-
alet.

C* - Dokgen: | omradet kan der opferes
et operahus med indtil 32.000 m? etagea-
real og med en bygningshgjde pa 30 m,
dog 41 m for scenetarn. Den maksimale
bebyggelsesprocent for omradet under ét
er 100. Boligandelen skal for omradet un-
der ét veaere 40 procent Bortset fra opera-
huset er det maksimale etageantal 5 samt
udnyttet tagetage. Friarealer (eksklusive
parkerings- og tilkerselsarealer) skal vaere
af starrelsesordenen 60 procent af boliga-
realet og |5 procent af erhvervsarealet.
C2* - Wilders Plads.: Bebyggelsesprocen-
ten kan beregnes for hele omradet under
ét efter nzermere bestemmelser i lokal-
plan.

C2%* - Christiansbro: Den maksimale be-
byggelsesprocent er |80.

C2* - Langebrogade: 30 procent af etage-
arealet skal anvendes til boliger Den mak-
simale bebyggelsesprocent for ejendom-
men matr. nr 202 A Christianshavns Kvar-
ter, Kebenhavn, er 120 og for ejendom-
mene inden for resten af omradet |70.
S* - Kalvebod, Enhjgrningens og Pante-
rens Bastioner: Der ma ikke opfgres ny
bebyggelse, bortset fra smaskure og lig-
nende. Alle ubebyggede arealer pa Kalve-
bod og Panterens Bastioner skal veare of-
fentligt tilgeengelige. Safremt al bebyggelse

pa en ejendom nedrives, overgar ejen-

dommen til parkformal. | bebyggelsen pa
ejendommen matr. nr: 203 B Christians-
havns Kvarter, Kgbenhavn, kan der indret-
tes fremstillingsvirksomhed og lignende,
som er forenelig med anvendelsen til ser-
viceerhverv.

OI* - Quintus/Charlotte Amalies Basti-
oner og Seminedepotet: | omraderne
kan indrettes boliger og erhverv i eksiste-
rende bebyggelse samt opferes mindre
bebyggelser til brug bl.a. herfor.

El* - Refshalegen vest: Den nermere
anvendelse beror pa miljgmaessige for-
hold inden for omradet og i relation til
omgivelserne. Lokalplaner; der muligger
serviceerhvery, afventer; at der sker en
vaesentlig forbedring af omradets trafikale
tilgeengelighed, herunder med kollektiv
trafikbetjening.

C* og OI* - "Christiania": Den sydlige
del anvendes til boliger, veerksteder og
servicefunktioner, saisom butikker og re-
stauranter samt institutioner m.v.Vold-
terreenet anvendes til offentlige rekreative
formal med mulighed for; at serligt i lokal-
plan udpegede boliger og andre bygnin-
ger kan bibeholdes.

T2* - Renseanlaeg Lynetten: Der ma ud-
@ves virksomhed, hvortil der af hensyn til
forebyggelse af forurening stilles saerlige
beliggenhedskrav.

T* -Ved Renseanlaeg Lynetten: Omradet
anvendes til depot for havneslam og aske
i overensstemmelse med VVM-redege-
relse og miljggodkendelser herfor. Der
kan opstilles vindmeller langs kysten samt
opferes enkelte bygninger; der er n@dven-
dige i forbindelse med omradets drift.
O¥* - Middelgrundsfortet: Omréadet kan
anvendes til offentlige formal samt private
institutioner mv. af almen karakter, som
naturligt kan indpasses i omradet og som
er forenelige med de fredningsmazessige
og rekreative veerdier, og er offentligt til-
gaengelige.

OI* - Lynettefortet: Eksisterende bygnin-
ger kan anvendes til boliger og serviceer-
hverv med tilknytning til lystbddehavnens
funktioner under forudsatning af, at of-

fentlig adgang til omradet sikres.

. Omrader til boliger (3-6 etager)

Omrader til boliger og serviceerhverv

. Omrader til serviceerhverv

D Omrader til blandet erhverv
. Omrader til havneformal

D Omrader til tekniske anleg

D Omrader til institutioner

D Omrader til fritidsformal

. Omrader med sarlige bestemmelser
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CHRISTIANSHAVN
DETAILHANDEL

Butikker skal altovervejende placeres in-
den for nedennavnte centeromrader.
Mulighederne for placering af butikker
uden for centeromraderne fremgar af

de generelle rammer (s.5).

BYDELSCENTER OMKRING
TORVEGADE

Det samlede bruttoetageareal til butiks-
formadl inden for det afgraensede bydel-
scenter ma gges med 3.000 m?.

| de enkelte dagligvare- og udvalgsvare-
butikker ma arealet ikke overstige hen-
holdsvis 3.000 m? og 1.500 m2

LOKALE CENTRE

Arsenalgen:

Bruttoetagearealet til butiksformal i cen-
teromradet ma ikke overstige 3.000 m?,
| de enkelte dagligvare- og udvalgsvare-

butikker ma arealet ikke overstige hen-

holdsvis 1.500 m? og 500 m2

Krgyers Plads:

Bruttoetagearealet til butiksformal i cen-
teromradet ma ikke overstige 3.000 m?,
| de enkelte dagligvare- og udvalgsvare-

butikker ma arealet ikke overstige 1.000

m2.

n Bydelscenter

Torvegade

n Lokale centeromrader
Arsenalgen

Krgyers Plads
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INDRE SSTERBRO
KONKRETE RAMMER

Langs havne- og kyststraekninger uden for
de egentlige erhvervshavneomrader for-
udseettes der fastlagt sammenhzengende,
offentligt tilgaengelige promenader.

De stjernemeerkede enkeltomrader pa
rammekortet har felgende serlige be-
stemmelser, der supplerer eller erstatter
de standardiserede rammer:

HI* - Nordsavej: Der mé udgves virk-
somhed, hvortil der af hensyn til forebyg-
gelse af forurening stilles szerlige beliggen-
hedskrav.

HI* - Feergehavn nord: Der er mulighed
for at etablere bilfeergeterminaler.

T4* - Svanemgllevaerket: Omradet kan
anvendes til vinteropstilling af lystbade og
parkering efter bestemmelser fastsat i lo-
kalplan.

§2* - Kalkbranderihavnen: Det samlede
etageareal ma ikke overstige 65.000 m?,
og bygningshgjden ma ikke overstige 35
m. Indttil 25 procent af etagearealet kan
anvendes til boliger: Parkeringsdaekningen
til en marina skal veere | plads pr. 10
badpladsen.

C2* - Byomdannelsesomradet omkring
Arhusgade i Nordhavnen: Det pa ram-
mekortet med skravering viste omrade i
Nordhavnen udlaegges til byomdannelses-

omrade efter planlovens bestemmelser
herom.

For omrddet gelder folgende sarlige be-
stemmelser; der supplerer eller erstatter
de standardiserede rammer:

Byudvikling og omdannelse kan finde sted
i 1. del af planperioden, forudsat at den
sker efter en samlet planleegning og under
forudszetning af, at der sker en opgrade-
ring af adgangsforholdene fra Nordhavn
Station og Dsterbro til havneomradet
samt under forudszetning af, at der forelig-
ger en beslutning om anlaeg af en ny, over-
ordnet vejforbindelse mellem Nordhav-
nen og Lyngbyvej.

HI* - Mellembassinet: Der kan etableres
passager- og bilfeergeterminal samt admini-
stration med forbindelse hertil i overens-
stemmelse med VVM-redeggrelse herfor.
Det samlede etageareal ma ikke overstige
8.000 m2,

C2* - Amerika Plads: | lokalplan kan be-
stemmelserne om maksimal bebyggelses-
procent, etageantal og friareal fraviges, sa-
fremt der opferes nybyggeri med dimensi-
oner som de bevarede bygninger: Inden
for omradet kan der i lokalplan udpeges
to byggemuligheder for hgjhuse med en
maksimal hgjde pa henholdsvis 40 og 60
m. Det samlede etageareal inden for om-
radet ma ikke overstige 145.000 m? hvor-
af mindst 50.000 m? skal indrettes til bo-
ligformal. Der skal indrettes mindst 10.000
m? til publikumsorienterede serviceer-
hverv samt offentlige og kulturelle formal.
Mindst 75 procent af parkeringspladserne
i omradet skal etableres i underjordiske
anleg eller i konstruktion.

C2* - Sgndre Frihavn: Der kan opfares
bebyggelse med en hgjde pd indtil 45 m
pa den yderste del af Midtermolen. Be-
byggelses- og friarealprocenten beregnes
for omradet under ét.

OI* - @stmolen/Langeliniekaj: Service-
erhverv - primaert af publikumsorienteret
art - kan indrettes i eksisterende lagerrum
under den haevede promenade. Kajen kan
desuden anvendes til erhvervsmaessig hav-

neudnyttelse i forbindelse med skibsanlzb.

S2* - @stmolen/Pakhuskaj: Det samlede
etageareal ma ikke overstige 52.000 m? og
bygningshgjden ma ikke overstige 35 m.
Mindst 10 procent af det samlede etagea-
real skal anvendes til boligformdl.

05* - "Rigshospitalet": Den maksimale be-
byggelsesprocent er |75 for omradet som
helhed, og det maksimale etageantal er 8.
C2* - Oster Falled: Etagearealet til kultu-
relle formdl skal udgere mindst 10 procent
af det samlede mulige etageareal pa
70.350 m2

O3* - Kebenhavns Idraetspark: Der kan
opferes et fodboldstadion i hgjst 6 etager
og med en maksimal bygningshgjde pa 35
m. Som en del af bygningsanleegget kan
indrettes maksimatt 15.000 m? etageareal
til serviceerhverv.

B* - "Kartoffelreekkerne", "Brumleby" og
Olufsvej: Ved ombygning og retablering
stilles ekstraordinaere krav om arkitekto-
nisk helhedsvirkning. | lokalplaner fastsaettes
bebyggelsesregulerende bestemmelsen
som opretholder omradernes seerlige ka-
rakter.

§2* - "Tietgens Have": Den maksimale be-
byggelsesprocent er 175.

B5* - Strandboulevarden: Det maksimale
etageantal er 7 inklusive tagetage.

C2* - "Hjerringgade": Den maksimale be-
byggelsesprocent er |65.

B5* - Silkeborggade: Den maksimale be-
byggelsesprocent er 240. Bestemmelser
om friarealer fastsattes i forngdent om-
fang i lokalplan.

O3* - Krausesvej: Der kan opfgres eller
indrettes boliger efter bestemmelser fast-
sat i lokalplan.

B3* - Viborggade: P4 ejendommen matr.
nr. 2572 Udenbys Kleedebo Kvarter, Ke-
benhavn, kan der indrettes liberale er-
hvery, undervisning samt handvaerk.

B2* - "Heibergs Have": Erhverv kan tillige
indrettes pd I.sal i den pa ejendommen
matr. nr: 109 L Udenbys Kleedebo Kvarter,
Kebenhavn, beliggende bevaringsveerdige
bebyggelse(Heiberg-villaen)

O5* - Statens Museum for Kunst: Be-

byggelsesprocenten ma ikke overstige 240.

Omrader til boliger (1-2 etager)

Omrader til boliger (3-6 etager)

Omrader til boliger og serviceerhverv

H B OO

Omrader til serviceerhverv

Omrader til blandet erhverv

Omrader til havneformal

Omrader til tekniske anleg

O0O8 0

Omrader til institutioner

D Omrader til fritidsformal

Omrader med szrlige bestemmelser
%

i Omrader til byomdannelser
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INDRE SSTERBRO
DETAILHANDEL

Butikker skal altovervejende placeres
inden for nedennzevnte centeromrader.
Mulighederne for placering af butikker
uden for centeromraderne fremgar af

de generelle rammer (s.5).

BYDELSCENTER OMKRING
QDSTERBROGADE OG NORDRE
FRIHAVNSGADE

Det samlede bruttoetageareal til butiks-
formal inden for det afgreensede bydel-
scenter ma gges med 6.000 m?,

Arealet | de enkelte dagligvare- og ud-
valgsvarebutikker ma ikke overstige hen-
holdsvis 3.000 m? og 1.500 m

LOKALE CENTEROMRADER

Oster Farimagsgade:
Bruttoetagearealet til butiksformal i cen-
teromrddet ma gges med 2.000 m2 | de
enkelte dagligvare- og udvalgsvarebutik-
ker ma arealet ikke overstige henholds-
vis 1.000 m? og 500 m?.

Osterport Station:

Bruttoetagearealet til butiksformal i cen-
teromradet ma ikke overstige 3.000 m?.
| de enkelte dagligvare- og udvalgsvare-
butikker ma arealet ikke overstige hen-
holdsvis 2.000 m* og 1.000 m>.
Ryesgade:

Bruttoetagearealet til butiksformal i cen-
teromrddet ma gges med 2.000 m? | de
enkelte dagligvare- og udvalgsvarebutik-
ker ma arealet ikke overstige henholds-
vis 1.000 m? og 500 m?.

Classensgade:

Bruttoetagearealet til butiksformal i cen-
teromradet ma ikke overstige 3.000 m?.
| de enkelte dagligvare- og udvalgsvare-
butikker ma arealet ikke overstige hen-
holdsvis 1.000 m? og 500 m*

Arhusgade:

Bruttoetagearealet til butiksformal i cen-
teromradet ma ikke overstige 3.000 m?
| de enkelte dagligvare- og udvalgsvare-
butikker ma arealet ikke overstige hen-
holdsvis 1.000 m? og 500 m?.
Nordhavn Station:

Bruttoetagearealet til butiksformal i cen-
teromradet ma ikke overstige 3.000 m?
| de enkelte dagligvare- og udvalgsvare-
butikker ma arealet ikke overstige hen-
holdsvis 2.000 m?* og 1.000 m2

Sendre Frihavn:

Bruttoetagearealet til butiksformal i cen-
teromrddet ma gges med 6.000 m?. | de
enkelte dagligvare- og udvalgsvarebutik-
ker md arealet ikke overstige henholds-
vis 3.000 m* og 1.500 m=.
Kalkbranderihavnen:
Bruttoetagearealet til butiksformal i det
viste centeromrade ved Kalkbraenderi-
havnen og Sundkrogsgade - til dagligva-
rebutikker for lokalomradet og til ud-
valgsvarebutikker med mgbler og mari-
timt fritidsudstyr - ma @ges med 3.000
m? | de enkelte butikker ma arealet ikke
overstige 1.500 m2

D Bydelscenter

Dsterbrogade

Nordre Frihavnsgade

D Lokale centeromrader
Dster Farimagsgade
Dsterport Station
Ryesgade
Classensgade
Arhusgade
Nordhavn Station
Sendre Frihavn

Kalkbraenderihavnen
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Omrader til boliger (1-2 etager)

Omrader til boliger (3-6 etager)

Omrader til boliger og serviceerhverv

Langs havne- og kyststreekninger forud-
settes der fastlagt sammenhangende,
offentligt tilgeengelige promenader.

De stjernemarkede enkeltomrader pa
rammekortet har folgende serlige be-
stemmelser, der supplerer eller erstatter
de standardiserede rammer:

B* - Kildevaldsgade og F. F. Ulriks
Gade:

Ved ombygning og retablering stilles
ekstraordinaere krav om arkitektonisk
helhedsvirkning. I lokalplaner fastsattes
bebyggelsesregulerende bestemmelser,
som opretholder omradernes sarlige
karakter.

01* - Svanemgllens Kaserne:

Omradet kan fortsat anvendes til sam-
ling og udbygning af forsvarets aktivite-
ter og er at betragte som et omrade til
offentlige formal, kaserne. Der kan u-
middelbart ske en supplerende udbyg-
ning i tilknytning til det bestaende byg-
ningskompleks. Hvis forsvaret pa lenge-
re sigt matte veelge at forlade omradet,
overgar det til offentligt rekreativt omra-
de.

B5* - Tasingegade: Udover stueetagen
kan |.sal i bebyggelse mod Tdsingegade
og Reersggade anvendes til serviceer-
hverv.

§2* - Ragnagade:

Den maksimale bebyggelsesprocent for
ejendommen matr. nr. 4105 Udenbys
Klzedebo Kvarter, Kgbenhavn, er 285 un-
der forudseetning af, at den overvejende
del af den eksisterende bebyggelse be-
vares med henblik pa opferelse og ind-
retning af bebyggelse til hotel.

C2* - Lyngbyvej/Jagtvej:

Den maksimale bebyggelsesprocent er
230 for karreen som helhed, og den
maksimale bygningshgjde er 25 m.

C2* - Omegade:

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige
| 30. Friarealkravet er henholdsvis 50
procent af etagearealet til boliger og 10
procent til erhverv.

- Omrader til serviceerhvery

D Omrader til blandet erhverv

[

Omrader til tekniske anleg

TI1* - Rovsingsgade:

Langs Rovsingsgade fastlaegges et 10 m
bredt beplantnings- og afskaermnings-
belte, som senere skal kunne anvendes
til en gren stiforbindelse.

S2* - Lyngbyvej/Rovsingsgade:
Omrddet kan udvikles i supplerende
planleegning hvor i skal indpasses et vees-
entligt isleet af offentlige publikumsvend-
te aktiviteter; eks. medborgerhus, grant
omrade mm.

O2% - Dstre Gasvark:

Den detaljerede anvendelse af omradet
fastleegges pa grundlag af en helheds-
plan.

T2* - Borgervaenget:

Der kan etableres boliger til serlige for-
mal (midlertidige boliger for udsatte
grupper m.m.), safremt det er milje-
maessigt forsvarligt.

Omrader til institutioner

Omrader til fritidsformal

[
[

Omrader med szrlige bestemmelser
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D Bydelscenter

@sterbrogade

Butikker skal altovervejende placeres in-
den for nedennaevnte centeromrader.
Mulighederne for placering af butikker
uden for centeromraderne fremgar af

de generelle rammer (s. 5).

BYDELSCENTRET OMKRING
@STERBROGADE

Det samlede bruttoetageareal til butiks-
formadl inden for det afgreensede bydel-
scenter ma gges med 6.000 m?.
Arealet i de enkelte dagligvare- og ud-
valgsvarebutikker ma ikke overstige hen-
holdsvis 3.000 m? og 1.500 mZ Der kan
dog tilllades etableret | ny butik pa op
til 3.000 m? inden for en pulje, der tilla-
der at gge antallet af sddanne store bu-
tikker i kommunen med 5 pa op til
5.000m?>.

LOKALE CENTRE

Strandvejen:

Bruttoetagearealet til butiksformal i cen-
teromradet ma ikke overstige 2.000 m2
| de enkelte dagligvare- og udvalgsvare-
butikker ma arealet ikke overstige hen-
holdsvis 1.000 m? og 500 m*
Tasingegade:

Bruttoetagearealet til butiksformal i cen-
teromradet ma ikke overstige 2.000 m2
| de enkelte dagligvare- og udvalgsvare-
butikker ma arealet ikke overstige hen-
holdsvis 1.000 m? og 500 m*
Vennemindevej.:

Bruttoetagearealet til butiksformal i cen-
teromradet ma ikke overstige 3.000 m%
| de enkelte dagligvare- og udvalgsvare-
butikker ma arealet ikke overstige hen-
holdsvis 1.000 m? og 500 m*
Lyngbyvej:

Bruttoetagearealet til butiksformal i cen-
teromradet ma gges med 3.000 m2 | de
enkelte dagligvare- og udvalgsvarebutik-
ker ma arealet ikke overstige henholds-
vis 3.000 m? og 1.500 m?.

D Lokale centeromrader
Strandvejen
Tasingegade
Vennemindevej
Lyngbyvej
Emdrupvej

Rymarksvej

Emdrupvej:

Bruttoetagearealet til butiksformal i cen-
teromradet ma gges med 3.000 m?. | de
enkelte dagligvare- og udvalgsvarebutik-
ker ma arealet ikke overstige henholds-
vis 1.000 m? og 500 m2 Der kan dog
etableres butikker med seerlig plads-
kreevende varer pa op til 1.500 m=.
Rymarksvej:

Bruttoetagearealet til butiksformal i cen-
teromradet ma ikke overstige 2.000 m2
| de enkelte dagligvare- og udvalgsvare-
butikker ma arealet ikke overstige hen-
holdsvis 1.000 m? og 500 mZ

OMRADE TIL BUTIKKER MED
SARLIG PLADSKRAVENDE VARER
Middelfartsgade:

| det afgreensede omrade til blandet
erhverv (El-omrdde) ved Middelfarts-
gade kan der placeres butikker der a-
lene forhandler sarlig pladskreevende
varer. Det samlede bruttoetageareal til
butiksformal mad udgere 10.000 m?
Arealet i de enkelte butikker ma ikke
overstige 1.500 mZ Der kan dog tillades
etableret | ny butik pa op til 5.000 m?
inden for en pulje, der tillader at @ge
antallet af sadanne store butikker i kom-
munen med 5 butikker pa op til 5.000

m?2,

n Butikker med sarlig pladskravende
varer

Middelfartsgade
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INDRE NORREBRO
KONKRETE RAMMER

De stjernemzrkede enkeltomrader pa
rammekortet har folgende szrlige be-
stemmelser, der supplerer eller erstatter
de standardiserede rammer:

B5* - Prinsesse Charlottes Gade:

Den maksimale bebyggelsesprocent er
181, og friarealprocenten skal mindst
udgere 30 for boliger og 10 for erhverv.
B5* - Mgllegade:

Ejendommen matr. nr. 1900 Udenbys
Klzedebo Kvarter, Kebenhavn, kan an-
vendes til grundskoleundervisning. Den
maksimale bebyggelsesprocent er 225.
B5* - Tjgrnegade:

Den maksimale bebyggelsesprocent for
ejendommen matr. nr. 831 Udenbys
Klzedebo Kvarter, Kebenhavn, er 245, og
friarealprocenten skal mindst udggre |6.
B5* - Brohusgade vest:

Den maksimale bebyggelsesprocent er
490.

B5* - Ahornsgade:

Den maksimale bebyggelsesprocent er
220. Bestemmelser om friarealer fast-
seettes | forngdent omfang i lokalplan.
O1* - Stengade:

Den eksisterende bebyggelse inden for
omradet kan anvendes til kulturelle for-
mal samt publikumsorienterede service-
funktioner mv. efter bestemmelser fast-
sat i lokalplan.

B5* - Peter Fabers Gade:

Den maksimale bebyggelsesprocent er
350. Bestemmelser om friareal fastseet-
tes i forngdent omfang i lokalplan.

. Omriader til boliger (3-6 etager) D

Omrader til institutioner

. Omrader til boliger og serviceerhverv D Omrader til fritidsformal

R *
. Omrader til serviceerhverv

Omrader med szrlige bestemmelser
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INDRE NORREBRO
DETAILHANDEL

Butikker skal altovervejende placeres
inden for nedennaevnte centeromrader.
Mulighederne for placering af butikker
uden for centeromraderne fremgar af

de generelle rammer (s. 5).

BYDELSCENTER OMKRING
N@RREBROGADE

Det samlede bruttoetageareal til butiks-
formadl inden for det afgreensede bydel-
scenter ma @ges med 4.000 m?,

Arealet i de enkelte dagligvare- og ud-
valgsvarebutikker ma ikke overstige hen-
holdsvis 3.000 m? og 1.500 m2

LOKALE CENTEROMRADER
Ravnsborggade:

Bruttoetagearealet til butiksformal i cen-
teromradet ma ikke overstige 3.000 m?2.
| de enkelte dagligvare- og udvalgsvare-
butikker ma arealet ikke overstige hen-
holdsvis 1.000 m? og 500 m?

Faelledvej:

Bruttoetagearealet til butiksformal i cen-
teromradet ma ikke overstige 3.000 m?,
| de enkelte dagligvare- og udvalgsvare-
butikker ma arealet ikke overstige hen-
holdsvis 1.000 m? og 500 m?
Blagardsgade:

Bruttoetagearealet til butiksformal i cen-
teromradet ma gges med 1.000 m?2 | de
enkelte dagligvare- og udvalgsvarebutik-
ker ma arealet ikke overstige henholds-
vis 1.000 m? og 500 m?.

Rantzausgade:

Bruttoetagearealet til butiksformal i cen-
teromradet ma gges med 2.000 m?2 | de
enkelte dagligvare- og udvalgsvarebutik-
ker ma arealet ikke overstige henholds-
vis 2.000 m? og 1.000 m?,

n Bydelscenter

Norrebrogade

Lokale centeromrader
Ravnsborggade

Flledvej

Blagardsgade

Rantzausgade
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YDRE NGRREBRO De stjernemarkede enkeltomrader pd
KONKRETE RAMMER rammekortet har folgende szrlige be-
stemmelser, der supplerer eller erstatter

de standardiserede rammer:

B5* - Odinsgade:

Den maksimale bebyggelsesprocent for
ejendommene matr. nrne 260 og 1383
Udenbys Kleedebo Kvarter, Kebenhavn,
er 260 og friarealprocenten skal mindst
udgere 8.

B* - "Vibekevang":

Ved ombygning og retablering stilles ek-
straordinare krav om arkitektonisk hel-
hedsvirkning. | lokalplaner fastsaettes be-
byggelsesregulerende bestemmelser;
som opretholder omradets sarlige ka-
rakter.

J1* - Rovsingsgade:

Langs Rovsingsgade fastlaegges et 10 m
bredt beplantnings- og afskeermnings-
balte, som senere skal kunne anvendes
til en gren stiforbindelse.

SI* - Lygten:

Indenfor omradet kan opferes bygnin-
ger eller bygningsdele med indtil 12 eta-
ger i forhold til baneterraenet.

TI* - Under hgjbanen:

Buerne under hgjbanen ved Ngrrebro
Station kan anvendes til publikumsorien-
terede serviceerhverv.

D Omrader til boliger (1-2 etager) D Omrader til blandet erhverv D Omrader til institutioner

. Omrader til boliger (3-6 etager) . Omrader til industri . Omrader til fritidsformal

. Omrader til boliger og serviceerhverv D Omrader til tekniske anlag Omrader med serlige bestemmelser
. Omrader til serviceerhverv
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YDRE NGRREBRO
DETAILHANDEL

Butikker skal altovervejende placeres
inden for nedennaevnte centeromrader.
Mulighederne for placering af butikker
uden for centeromraderne fremgar af

de generelle rammer (s. 5).

BYDELSCENTER OMKRING
N@RREBROGADE

Det samlede bruttoetageareal til butiks-
formadl inden for det afgreensede bydel-
scenter ma gges med 10.000 m?.
Arealet i de enkelte dagligvare- og ud-
valgsvarebutikker ma ikke overstige hen-
holdsvis 3.000 m? og 1.500 mZ Der kan
dog tillades etableret | ny butik pa op
til 3.000 m? inden for en pulje, der tilla-
der at @ge antallet af sddanne store bu-
tikker i kommunen med 5 pa op til
5.000m?>.

LOKALE CENTEROMRADER

Jagtvej vest:

Bruttoetagearealet til butiksformal i cen-
teromradet ma gges med 2.000 m?2 | de
enkelte dagligvare- og udvalgsvarebutik-
ker ma arealet ikke overstige henholds-
vis 1.000 m? og 500 m?.

Borups Plads:

Bruttoetagearealet til butiksformal i cen-
teromradet ma ikke overstige 2.000 m2
| de enkelte dagligvare- og udvalgsvare-
butikker ma arealet ikke overstige hen-
holdsvis 1.000 m? og 500 m*
Hilleredgade:

Bruttoetagearealet til butiksformal i cen-
teromradet ma ikke overstige 2.000 m2
| de enkelte dagligvare- og udvalgsvare-
butikker ma arealet ikke overstige hen-
holdsvis 1.000 m? og 500 m*
Tagensvej:

Bruttoetagearealet til butiksformal i cen-
teromradet ma gges med 3.000 m2 | de
enkelte dagligvare- og udvalgsvarebutik-
ker ma arealet ikke overstige henholds-
vis 2.000 m? og 1.000 mZ.

OMRADER TIL BUTIKKER MED
SARLIG PLADSKRAVENDE VARE-
GRUPPER.

Rovsingsgade:

| det afgreensede industriomrade (JI-
omrade) ved Rovsingsgade kan der pla-
ceres butikker, der alene forhandler
saerlig pladskreevende varer. Det samle-
de bruttoetageareal til butiksformal ma
udgere 25.000 m2,

Arealet i de enkelte butikker ma ikke
overstige 1.500 m? Der kan dog tillades
etableret 2 butikker pa op til 5.000 m?
inden for en pulje, der tillader at @ge
antallet af sddanne store butikker i kom-
munen med 5 pa op til 5.000m?
Jagtvej:

| det afgreensede del af omradet til ser-
viceerhverv (S2-omrade) ved Jagtvej
kan der placeres butikker; der alene for-
handler seerlig pladskraevende varer. Det
samlede bruttoetageareal til butiksfor-
mal ma udggre 15.000 m2

Arealet i de enkelte butikker ma ikke
overstige 1.500 m% Der kan dog tillades
etableret | ny butik pa op til 5.000 m?
inden for en pulje, der tillader at @ge
antallet af sddanne store butikker i kom-

munen med 5 pa op til 5.000m?2,

n Bydelscenter

Norrebrogade

n Lokale centeromrader
Jagtvej-vest
Borups Plads
Hillergdgade

Tagensvej

. Butikker med sarlig pladskravende
varer

Rovsinggade
Jagevej






VESTERBRO
KONKRETE RAMMER

»

Langs kanaler samt havne- og kyststraeknin-
ger forudseettes der fastlagt sammenhaen-
gende, offentligt tilgeengelige promenader.
De stjernemzerkede enkeftomrader pa
rammekortet har felgende serlige be-
stemmelser; der supplerer eller erstatter
de standardiserede rammer:

B5*, C2* og S2* - byfornyelsesomradet
Indre Vesterbro samt Tondergade / He-
debygade og mellem Flensborggade,
Dybbglsgade og Sender Boulevard:

Der lzegges veegt pa i vidt omfang at be-
vare karre- og bebyggelsesstrukturen i by-
fornyelses- og lokalplanleegningen. | lokal-
planer kan bestemmelserne om maksimal
bebyggelsesprocent, etageantal og sterrel-
sen af friarealet erstattes af en bebyggel-
sesplan, hvori indgar fredet og bevarings-
veerdig bebyggelse. Bebyggelsesplanen
muliggar opferelse af sluttet randbebyg-
gelse med et etageantal og en husdybde,
der svarer til det i karreen szedvanlige,
afvejet med hensynet til lys- og friarealfor-
hold. Der kan tillades enkelte mindre,
arkitektonisk motiverede afvigelser herfra
samt opferelse af mindre bygninger, skure
og lignende i gdrdrummene. Ubebyggede

arealer skal i videst muligt omfang anlaeg-
ges som opholdsarealer og indga i felles-
anlaeg.

C2* - "Saga-karreen": gzelder endvidere,
at den maksimale bebyggelsesprocent er
200, samt at bebyggelsesplanen muligger
opferelse af bebyggelse ogsa i karreens in-
dre.

03* - "Brune Kgdby": Der er mulighed
for; at der i naturlig tilknytning til den fast-
lagte anvendelse til offentlige formal m.v.
kan udeves erhvervsvirksomhed. Den
maksimale bebyggelsesprocent samt fria-
realets stgrrelse beregnes for omradet
under ét.

$2* - Tietgensbro: Den maksimale bebyg-
gelsesprocent er 200, og det maksimale e-
tageantal er 8.

$2* - Kalvebod Brygge: For serligt i en
lokalplan fastsatte bygninger og byggefelter
kan det maksimale etageantal forhgjes til
|0 etager inklusive tagetage.

S2* - Fisketorvet: Bebyggelsesprocenten
beregnes for omradet som helhed. For
sarligt i lokalplaner fastlagte bygninger og
byggefelter kan det maksimale etageantal
forhgjes til 15 inklusive tagetage.

T2* - H. C. @rsted Vaerket: Der ma ud-
oves virksomhed, hvortil der af hensyn til
forebyggelse af forurening stilles saerlige
beliggenhedskrav.

C2* - Kalvebod Pladsvej - del af byom-
dannelsesomradet Sydhavnen: Omradet
kan udbygges i |. del af planperioden.
Boliger placeres fortrinsvis langs havne-
fronten. Fordelingen mellem boliger og er-
hverv fastleegges i den videre planleegning.
Tilsvarende geelder muligheder for eventu-
elle opfyldninger.

B* - Enghave Brygge - del af byomdan-
nelsesomradet Sydhavnen: Den nordlige
del kan udbygges i |. del af planperioden.
Den sydlige del kan udbygges i 2. del af
planperioden. Bebyggelsesregulerende be-
stemmelser for boliganvendelsen, herun-
der eventuelle muligheder for opfyldnin-
ger, fastleegges i den videre planleegning. Sa
lenge H.C Qrstedvarket forhindrer foru-

reningsfelsom anvendelse, opretholdes det
eksisterende plangrundlag i Kommuneplan
1997 -1 ogT2.

C2* - Sorte Hest: Der dbnes mulighed for
lettere industri, lager og lignende, der hgjst
er i forureningsklasse 2 (ubetydelig forure-
ning).

C2* - Rahbeks Allé: Der dbnes mulighed
for lettere industri, lager og lignende, der
hgjst er i forureningsklasse 2 (ubetydelig
forurening). Endvidere abnes mulighed for
indretning af op til 22 etager i eksisteren-
de silobygning pa ejendommen matr: nr.
1218 Udenbys Vester Kvarter, Kebenhavn.
B* - "Humleby": Ved ombygning og reta-
blering stilles ekstraordinzere krav om ar-
kitektonisk helhedsvirkning. | lokalplaner
fastsaettes bebyggelsesregulerende be-
stemmelser; der opretholder omradets
seerlige karakter

O1* - Enghave Plads: Der kan indrettes
daginstitution i de eksisterende bygninger
ved Enghavevej.

Byomdannelsesomradet omkring Gods-
banegarden: Det pd rammekortet med
skravering viste omrade langs Kalvebod
Brygge udleegges til byomdannelsesomra-
de efter planlovens bestemmelser herom.
For enkeltomraderne indenfor afgraensnin-
gen, der er market med en * gelder fal-
gende serlige bestemmelser; der supplerer
eller erstatter de standardiserede rammer:
S2* - Rigsarkivet m.m.: Omradet kan ud-
bygges i |. del af planperioden. Boligande-
len kan udgere op til 25 procent af etage-
arealet. | lokalplan kan fastleegges byggefel-
ter med bebyggelse i op til 12 etager og
en bygningshgjde pa op til 44 meter.

C2* - Dybbglsbro:Omrddet kan udbygges
i 2. del af planperioden. | lokalplan kan
fastleegges byggefelter med bebyggelse i
op til 10 etager og en bygningshgjde pa
op til 36 meter:

For begge omrader gelder; at friarealkra-
vet for erhvervsbyggeri er 20 procent af
etagearealet. Friarealer skal indgd i et sam-
menhangende, offentligt tilgaengeligt grent
streg gennem omraderne.

Omrader til boliger (1-2 etager)

Omrader til boliger (3-6 etager)

Omrader til boliger og serviceerhverv

H N OO

Omrader til serviceerhverv

Omrader til blandet erhverv

Omrader til industri

Omrader til tekniske anleg

Omrader til institutioner

OO0 | O

D Omrader til fritidsformal

X . )
Omrader med sarlige bestemmelser

%

A Omrader til byomdannelser
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VESTERBRO
DETAILHANDEL

Butikker skal altovervejende placeres
inden for nedennaevnte centeromrader.
Mulighederne for placering af butikker
uden for centeromraderne fremgar af

de generelle rammer (s. 5).

REGIONALT CENTEROMRADE PA
FISKETORVET

Det samlede butiksareal i omradet ma
ikke udvides. Arealet i nye dagligvare- og
udvalgsvarebutikker indenfor det eksi-
sterende center ma ikke overstige hen-
holdsvis 3.000 m? og 1.500 m% Rammer,
der tillader udvidelse af butiksarealet
med butikker; der alene forhandler
serlig pladskreevende varer, fastlaegges
pa grundlag af en nzermere planlegning.

BYDELSCENTER OMKRING VESTER-
BROGADE OG ISTEDGADE M.M.
Det samlede bruttoetageareal til butiks-
formadl inden for det afgreensede bydel-
scenter ma gges med 6.000 m? Arealet
i de enkelte dagligvare- og udvalgsvare-
butikker ma ikke overstige henholdsvis
3.000 m? og 1.500 m?. Der kan dog
etableres | ny butik med serlig plads-
kreevende varer pa op til 3.000 m?

LOKALE CENTEROMRADER
Kadbyen.

Bruttoetagearealet til butiksformal i cen-
teromradet ma gges med 3.000 m2 | de
enkelte dagligvare- og udvalgsvarebutik-
ker ma arealet ikke overstige henholds-
vis 1.500 m? og 500 m>.

Enghavevej.

Bruttoetagearealet til butiksformal i cen-
teromradet ma ikke overstige 3.000 m?
| de enkelte dagligvare- og udvalgsvare-
butikker ma arealet ikke overstige hen-
holdsvis 1.000 m? og 500 m2

. Regionalt centeromrade

Fisketorvet

n Bydelscenter

Vesterbrogade og

Istedgade m.m.

D Lokale centeromrader
Kedbyen

Enghavevej
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KONGENS ENGHAVE
KONKRETE RAMMER

Langs kanaler samt havne- og kyststraek-
ninger forudseettes der fastlagt sammen-
haengende, offentligt tilgaengelige prome-
nader.

Byomdannelsesomradet Sydhavnen:

Det pa rammekortet med skravering vis-
te omrade i Sydhavnen udlaegges til by-
omdannelsesomrade efter planlovens be-
stemmelser herom.

For enkettomraderne indenfor afgreensnin-
gen, der er maerket med en * geelder fol-
gende sarlige bestemmelser; der supple-
rer eller erstatter de standardiserede
rammer:

El* - Teglholmens Nordkaj: Ved ikke-
lokalplanpligtig udvidelse eller ombygning
af eksisterende virksomhed gaelder be-
stemmelserne i lokalplan 310. Omradet
kan tidligst overga til anden anvendelse i
2. del af planperioden.

C2* - Teglholmens @stkaj: Omradet kan
udvikles til blandet boliger og serviceer-
hverv samt offentlige institutioner i . del
af planperioden. Eventuelle mindre opfyld-
ninger vurderes i den videre kommune-
planlaegning.

El* - Scandiagade: | lokalplaner kan der i

byarkitektonisk seerligt fremtreedende om-
rader langs vandarealerne tillades punktvis
bebyggelse i indtil 7 etager. | Teglveerkshav-
nen kan der efter bestemmelser fastsat i
lokalplan opfyldes et areal pa indtil 1.000
m? til et trappeanlaeg.

E1* - Frederikskaj: | Teglvaerkshavnen kan
der indenfor det inddragne vandareal ef-
ter bestemmelser fastsat i lokalplan opfyl-
des et areal pa indtil 1.500 m? til et trap-
peanleg. Langs kajerne kan der i gvrigt ef-
ter bestemmelser fastsat i lokalplan eta-
bleres treebrygger. Der kan placeres en
station for @resundsforbindelsens bane-
anlaeg.

CI* - Teglholmen syd: | lokalplaner kan
der i byarkitektonisk seerligt fremtreeden-
de omrader langs vandarealerne tillades
punktvis bebyggelse i indtil 7 etager: | Tegl-
veerkshavnen kan der efter bestemmelser
fastsat i lokalplan opfyldes et vandareal pa
indtil 2.000 m? til et trappeanleg og etab-
leres en @ pa maksimalt 5.500 m? til an-
vendelse til boliger: Langs kajerne kan der
i gvrigt efter bestemmelser fastsat i lokal-
plan etableres treebrygger. Der dbnes mu-
lighed for lettere industri, lager og lignen-
de, der hgjst er i forureningsklasse 2
(ubetydelig forurening)

C2* - Nordre Sluseholmskaj: Omréadet
kan udbygges i |. del af planperioden.
Boligandelen i omraderne under ét skal
mindst veere 70 procent Erhverv skal o-
vervejende placeres i den sydlige del samt
pa molespidsen mellem Teglveerkslgbet og
Sluselabet. | lokalplan skal udpeges mini-
mum 3.000 m? i stueetager; som kan an-
vendes til publikumsorienterede servicefa-
ciliteter samt til offentlige eller kulturelle
formal. Langs Teglveerkslgbet kan der i lo-
kalplan tillades bebyggelse i indtil 7 etager
samt ét hgjhus med en maksimal hgjde
pa 60 m, sdfremt det er miljgmaessigt for-
svarligt. Bebyggelsen skal overvejende pla-
ceres langs et i lokalplan fastlagt kanalsy-
stem med starrelsesordenen 15.000 m?

vandarealer. Der kan endvidere opfyldes

ca. 6.500 m? i omrdderne. Langs kajerne
kan der efter bestemmelser fastsat i lokal-
plan etableres treebrygger Den maksimale
bebyggelsesprocent og friarealkrav geelder
for omraderne under ét, inklusive kanaler
mv. Mindst 80 procent af parkeringsplad-
serne i omraderne skal etableres i under-
jordiske anlaeg eller i konstruktion.

C2* - Ved Stigbordene: Omrédet kan ud-
bygges i |.del af planperioden.
Boligandelen for omradet under ét skal
mindst veere 70 procent.

De gvrige stjernemzrkede enkeltomrdder
pa rammekortet har felgende saerlige be-
stemmelser; der supplerer eller erstatter
de standardiserede rammer:

O1* - Fiskerhavnen: Der dbnes mulighed
for erhvervsfiskeri.

CI* - Badehavnsgade nord og syd: Der
abnes mulighed for lettere industri, lager
og lignende, der hgjst er i forureningsklas-
se 2 (ubetydelig forurening).

B* - Karens Minde: De bebyggelsesregu-
lerende bestemmelser fastleegges i den vi-
dere planlegning.

B* - "Tippen": Omradet disponeres til se-
nere anvendelse til boliger. De bebyggel-
sesregulerende bestemmelser fastleegges i
den videre planlegning.

BI* - Haveforeningerne "Mozart" og
"Frederikshgj": Omrddets serlige karakter
af dbent havehusomrade sgges opretholdt.
OI*/BI* - Spontinisvej: Haveforeningen
"Ny Kongens Enghave's" sarlige karakter
af dbent havehusomrade sgges opretholdt.
Haveforeningen kan ferst overga til helars-
beboelse, nar miljigforholdene er afklaret.
O1*#/BI* - Haveforeningen "Kalvebod":
Omradets sarlige karakter af abent have-
husomrade sgges opretholdt. Havefore-
ningen kan ferst overga til heldrsbeboel-
se, nar frednings- og miljgforholdene er
afklaret.

OK?2* - Ved Gasebaksrenden: Omradet
kan ferst overgd til kolonihaveformal, nar
frednings- og miljgforholdene er afklaret.

Omrader til boliger (1-2 etager)

Omrader til boliger (3-6 etager)

Omrader til boliger og serviceerhverv

H R OO

Omrader til serviceerhverv

Omrader til blandet erhverv

Omrader til industri

Omrader til tekniske anleg

OO m0O

Omrader til institutioner

Omrader til fritidsformal

OK - kolonihaver med overnatning

OK2- kolonihaver - daghaver

KOO O

Omrader med sarlige bestemmelser

N

Omrader til byomdannelser
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KONGENS ENGHAVE
DETAILHANDEL

Butikker skal altovervejende placeres
inden for nedennaevnte centeromrader.
Mulighederne for placering af butikker
uden for centeromraderne fremgar af

de generelle rammer (s. 5).

BYDELSCENTER OMKRING
BORGBJERGSVE] OG MOZARTSVE]
Det samlede bruttoetageareal til butiks-
formadl inden for det afgreensede bydel-
scenter ma @ges med 3.000 m?. Arealet
i de enkelte dagligvare- og udvalgsvare-
butikker ma ikke overstige henholdsvis
3.000 m? og 1.500 m?

LOKALE CENTEROMRADER

Sydhavn Station.

Bruttoetagearealet til butiksformal i cen-
teromradet ma ikke overstige 2.000 m?2.
| de enkelte dagligvare- og udvalgsvare-
butikker ma arealet ikke overstige hen-
holdsvis 1.000 m? og 500 m?
Teglvaerkshavnen.

Bruttoetagearealet til butiksformal i cen-
teromradet ma ikke overstige 2.000 m?,
| de enkelte dagligvare- og udvalgsvare-
butikker ma arealet ikke overstige hen-
holdsvis 1.000 m? og 500 m?
Sluseholmen.

Bruttoetagearealet til butiksformal i cen-
teromradet ma ikke overstige 3.000 m?,
| de enkelte dagligvare- og udvalgsvare-
butikker ma arealet ikke overstige hen-
holdsvis 2.000 m? og 500 m?

OMRADER TIL BUTIKKER MED
SARLIG PLADSKRAVENDE VARE-
GRUPPER

Fragtvej / Badehavnsgade.

| den afgrensede del af omradet til boli-
ger og serviceerhverv (Cl*-omrade)
ved Fragtvej og Badehavnsgade kan der
placeres butikker der alene forhandler
saerlig pladskreevende varer. Det samle-
de bruttoetageareal til butiksformal ma

udgere 10.000 m2

Arealet i de enkelte butikker ma ikke
overstige 1.500 m% Der kan dog tilla-
des etableret | ny butik pa op til 5.000
m? inden for en pulje, der tillader at @ge
antallet af sddanne store butikker i kom-
munen med 5 pa op til 5.000m?

n Bydelscenter

Borgbjergsvej og

Mozartsvej

n Lokale centeromrader
Sydhavn Station
Teglvaerkshavnen

Sluseholmen

. Butikker med sarlig pladskravende
varer

Fragtvej og

Badehavnsgade
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Langs kyststreekninger forudseettes der
anlagt sammenhangende, offentligt til-
gaengelige promenader.

De stjernemarkede enkeltomrader pa
rammekortet har folgende serlige be-
stemmelser, der supplerer eller erstatter
de standardiserede rammer:

B5* - Gadekarvej:

| den sydestlige del af omrddet skal et
mindst 3.000 m? stort areal anvendes til
offentlige formal. Den narmere afgreens-
ning fastleegges ved lokalplan.

C2* - Valby Bymidte:

Den maksimale bebyggelsesprocent er
130. | lokalplan kan omradet opdeles i
underomrader; hvor den maksimale be-
byggelsesprocent kan beregnes for et
eller flere omrader under ét. Boligande-
len skal udggre mindst 35 procent af
det samlede etageareal eksklusiv den
del, der medgar til offentlige institutio-
ner.

C2* - EL. Smidth / Gammel Kgge Lan-
devej:

Den maksimale bebyggelsesprocent for
omradet under ét er |20. Boligandelen
skal udgere mindst 50 procent af etage-
arealet. Friarealet skal udgere minimum
50 procent af boligetagearealet og 20
procent af erhvervsetagearealet.

B2* - Folehaven:

Den maksimale bebyggelsesprocent er
90, og friarealprocenten skal mindst vee-
re 70 for boliger samt |5 for erhverv.
B2* - Barhaven:

Den maksimale bebyggelsesprocent er
90, og friarealprocenten skal mindst vee-
re 70 for boliger samt |5 for erhverv.
Der abnes mulighed for serviceerhverv i
stueetagen og pa |.sal i bebyggelse pa
hjernet af Gammel Kgge Landevej og
Vigerslevvej.

B* - "Trekanten" og "Lyset":

Ved ombygning og retablering stilles ek-

straordinzre krav om arkitektonisk hel-
hedsvirkning. | lokalplaner fastsattes be-
byggelsesregulerende bestemmelser;
som opretholder omradernes serlige
karakter.

BI* - Kaerskiftevej:

Den maksimale bebyggelsesprocent er
50. Bebyggelsesprocenten og friareal-
procenten beregnes for boligbebyggel-
sen under ét.

BI1* - Haveforeningen “Trekanten”:
Omradets sarlige karakter af dbent ha-
vehusomrade sgges opretholdt.

OK?2* - Ved Damhusaen:

Omradet kan farst overga til koloniha-
veformal, nar frednings- og miljgforhol-
dene er afklaret.

O3* - Valby Idraetspark:

| den videre planlegning abnes mulighed
for at indpasse boliger og erhverv samt
mindre butikker med tilknytning til i-
draetsfunktionerne.

H B OO

Omrader til boliger (1-2 etager)

Omrader til boliger (3-6 etager)

Omrader til boliger og serviceerhverv

Omrader til serviceerhverv

Omrader til blandet erhverv

Omrader til industri

Omrader til tekniske anleg

OO0 m O

Omrader til institutioner

Omrader til fritidsformal

OK - kolonihaver med overnatning

OK2- kolonihaver - daghaver

OO O

Omrader med szrlige bestemmelser
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Butikker skal altovervejende placeres
inden for nedennzevnte centeromrader.
Mulighederne for placering af butikker
uden for centeromraderne fremgar af

de generelle rammer (s. 5).

BYDELSCENTER | VALBY BYMIDTE
Det samlede bruttoetageareal til butiks-
formal inden for det afgreensede bydel-
scenter ma gges med 5.000 m? udover
de 15.000 m?, der er muliggjort i
Kommuneplan 2001.

Arealet | de enkelte dagligvare- og
udvalgsvarebutikker ma ikke overstige
henholdsvis 3.000 m? og 1.500 m?.

LOKALE CENTEROMRADER
Roskildevej - Alholmve;.
Bruttoetagearealet til butiksformal i cen-
teromrddet ma gges med 3.000 m2 | de
enkelte dagligvare- og udvalgsvarebutik-
ker ma arealet ikke overstige henholds-
vis 3.000 m? og 1.500 m?.

Vigerslevvej.

Bruttoetagearealet til butiksformal i cen-
teromradet ma ikke overstige 2.000 m?.
| de enkelte dagligvare- og udvalgsvare-
butikker ma arealet ikke overstige hen-
holdsvis 1.000 m? og 500 m*

Vigerslev Allé.

Bruttoetagearealet til butiksformal i cen-
teromradet ma ikke overstige 2.000 m?.
| de enkelte dagligvare- og udvalgsvare-
butikker ma arealet ikke overstige hen-
holdsvis 1.000 m? og 500 m*

Vigerslev Midtpunkt.
Bruttoetagearealet til butiksformal i cen-
teromrddet ma gges med 2.000 m? | de
enkelte dagligvare- og udvalgsvarebutik-
ker md arealet ikke overstige henholds-
vis 3.000 m? og 500 m?.

Vinhaven.

Bruttoetagearealet til butiksformal i cen-

teromradet ma ikke overstige 2.000 m?.
| de enkelte dagligvare- og udvalgsvare-
butikker ma arealet ikke overstige hen-
holdsvis 1.000 m* og 500 m?.
Urtehaven.

Bruttoetagearealet til butiksformal i cen-
teromradet ma ikke overstige 2.000 m?.
| de enkelte dagligvare- og udvalgsvare-
butikker ma arealet ikke overstige hen-
holdsvis 1.000 m* og 500 m?.

OMRADER TIL BUTIKKER MED

SARLIG PLADSKRAVENDE VARE-

GRUPPER

Gammel Kgge Landevej.

| de afgreensede omrader til blandet

erhverv (El-omrdder) omkring Gammel

Kege Landevej kan der placeres butik-

ker der alene forhandler sarlig plads-

kreevende varer. Det samlede bruttoe-

tageareal til butiksformal ma udgere

45.000 m?, fordelt med henholdsvis

20.000, 12.000 og 13.000 m? i omrade

a,bogec

Arealet i de enkelte butikker ma ikke

overstige 1.500 m% Dog kan der:

- i omrade a tillades etableret 3 nye
butikker pa op til 5.000 m?

- iomrade b tillades etableret | ny
butik pa op til 5.000 m?

- i omrade c tillades etableret | ny
butik pa op til 5.000 m?

alt inden for en pulje, der tillader at gge

antallet af sadanne store butikker i kom-

munen med 5 pa op til 5.000m2

SPECIELLE BESTEMMELSER

FL. Smidth.

| byudviklingsomradet langs Gammel
Kage Landevej kan der etableres et
samlet butiksareal pa op til 3.000 m2

| de enkelte dagligvare- og udvalgsvare-
butikker ma arealet ikke overstige hen-
holdsvis 1.000 m? og 500 m2

D Bydelscenter

Valby Bymidte

D Lokale centeromrader
Roskildevej - Alholmvej
Vigerslevvej
Vigerslev Allé
Vigerslev Midtpunkt
Vinhaven

Urtehaven

n Butikker med sarlig pladskravende varer
Gammel Koge Landevej:
a. Torveporten
b. Poppelstykket

c. Blushgjvej

ﬁ Specielle bestemmelser
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VANLOGSE
KONKRETE RAMMER

De stjernemarkede enkeltomrader pd
rammekortet har folgende serlige
bestemmelser, der supplerer eller
erstatter de standardiserede rammer:

OI* og O2* - Bellahgjmarken:

| fredningsbestemmelser af 4. december
1981 fra Overfredningsnzevnet er det
udover bestemmelsen om at bibeholde
arealet som grgnt omrade bl.a. bestemt,
at ny bebyggelse til erstatning for den
eksisterende bebyggelse (Grgndal Cen-
tret) vil kunne opfgres andetsteds inden
for det fredede omrade.
Campingpladsen opretholdes, og facilite-
terne forbedres.

B* - Hasselvenget:

Ved ombygning og retablering stilles ek-
straordinaere krav om arkitektonisk hel-
hedsvirkning. | lokalplaner fastsattes be-
byggelsesregulerende bestemmelser,
som opretholder omradernes sarlige
karakter.

B* - Bakkehusene, Genforeningsplad-
sen samt Grondalsvaenge nord og syd:
Ved ombygning og retablering stilles ek-
straordinaere krav om arkitektonisk hel-
hedsvirkning. | lokalplaner fastsattes be-
byggelsesregulerende bestemmelser;
som opretholder omradernes sarlige
karakter.

SI* - Vanlgse Station:
Bebyggelsesprocenten beregnes under
ét for arealer pa begge sider af banen.
Ny bebyggelse md maksimalt opferes i
6 etagen

OI* - Grendalsparken:

Omradet er under fredning. Den nuvee-
rende anvendelse til bgrneinstitution
kan bibeholdes, men ophgrer denne an-
vendelse skal omradet overga til park-
formal.

D Omrader til boliger (-2 etager)
. Omrader til boliger (3-6 etager)

. Omrader til boliger og serviceerhverv

Omrader til serviceerhverv Omrader til fritidsformal

OK - kolonihaver med overnatning

Omrader til blandet erhverv

Omrader til tekniske anleg OK2- kolonihaver - daghaver

OO0 |
KOO O

Omrader til institutioner Omrader med szrlige bestemmelser
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VANLGSE
DETAILHANDEL

Butikker skal altovervejende placeres
inden for nedennaevnte centeromrader.
Mulighederne for placering af butikker
uden for centeromraderne fremgar af

de generelle rammer (s. 5).

BYDELSCENTER | VANL@SE
BYMIDTE

Det samlede bruttoetageareal til butiks-
formal inden for det afgreensede bydel-
scenter ma gges med 10.000 m?.
Arealet i de enkelte dagligvare- og ud-
valgsvarebutikker ma ikke overstige hen-
holdsvis 3.000 m? og 1.500 mZ Der kan
dog tillades etableret | ny butik pa op
til 3.000 m? inden for en pulje, der tilla-
der at @ge antallet af sddanne store bu-
tikker i kommunen med 5 pa op til
5.000m?>.

LOKALE CENTEROMRADER
Godthabsvej.

Bruttoetagearealet til butiksformal i cen-
teromradet ma gges med 3.000 m2 | de
enkelte dagligvare- og udvalgsvarebutik-
ker ma arealet ikke overstige henholds-
vis 2.000 m? og 1.000 mZ.

Jyllingeve;j.

Bruttoetagearealet til butiksformal i cen-
teromradet ma ikke overstige 3.000 m2
| de enkelte dagligvare- og udvalgsvare-
butikker ma arealet ikke overstige hen-
holdsvis 1.000 m? og 500 m*

Islev Station.

Bruttoetagearealet til butiksformal i cen-
teromradet ma ikke overstige 2.000 m2
| de enkelte dagligvare- og udvalgsvare-
butikker ma arealet ikke overstige hen-
holdsvis 1.000 m? og 500 m*
Alekistevej.

Bruttoetagearealet til butiksformal i cen-
teromradet ma gges med 3.000 m2 | de
enkelte dagligvare- og udvalgsvarebutik-
ker ma arealet ikke overstige henholds-
vis 2.000 m? og 1.000 mZ.

OMRADE TIL BUTIKKER MED
SARLIG PLADSKRAVENDE VARE-
GRUPPER

Slotsherrensve;j.

| de afgrensede omrader til blandet
erhverv (El-omrdde) ved Slotsherrens-
vej kan der placeres butikker der alene
forhandler szerlig pladskraevende varer.
Det samlede bruttoetageareal til butiks-
formdl ma udgere 10.000 m?.

Arealet i de enkelte butikker ma ikke o-
verstige 1.500 m2 Der kan dog tillades
etableret | ny butik pa op til 5.000 m?
inden for en pulje, der tillader at @ge
antallet af sddanne store butikker i kom-
munen med 5 pa op til 5.000m?

n Bydelscenter

Jernbane Allé

n Lokale centeromrader
Godthabsvej
Jyllingevej
Islev Station

Alekistevej

. Butikker med sarlig pladskraevende
varer

Slotsherrensvej
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BRONSH®Q) - HUSUM
KONKRETE RAMMER

De stjernemzrkede enkeltomrader pa
rammekortet har folgende serlige
bestemmelser, der supplerer eller

erstatter de standardiserede rammer:

01* - Tingbjerg Idraetsanleg:

Der kan opferes eller indrettes mindre
bebyggelse til fritidshjem/klubber i for-
bindelse med eksisterende sportsklub-
bers lokaler.

B2* - Tingbjerg vest:

Bebyggelse ma hgjst opfares i 4 etager.
B1* - Haveforeningen "Birkevang":
Omradets sarlige karakter af abent
havehusomrdde sgges opretholdt.

B1* - Haveforeningen "Rosenvang":
Omradets sarlige karakter af abent ha-
vehusomrdde sgges opretholdt.

B* - "Den Engelske Haveby":

Ved ombygning og retablering stilles
ekstraordinaere krav om arkitektonisk
helhedsvirkning. I lokalplaner fastsattes
bebyggelsesregulerende bestemmelser,
som opretholder omradets sarlige

karakter.

B N OO

Omrader til boliger (1-2 etager)

Omrader til boliger (3-6 etager)

Omrader til boliger og serviceerhverv

Omrader til serviceerhverv

Omrader til blandet erhverv

Omrader til industri

Omrader til tekniske anlag

OO0 | O

Omrader til institutioner

OO O

Omrader til fritidsformal

OK - kolonihaver med overnatning

OK2- kolonihaver - daghaver

Omrader med sarlige bestemmelser
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BRONSH®Q) - HUSUM
DETAILHANDEL

Butikker skal altovervejende placeres
inden for nedennzevnte centeromrader.
Mulighederne for placering af butikker
uden for centeromraderne fremgar af
den generelle rammebeskrivelse for
detailhandelen ('s. 5).

BYDELSCENTER OMKRING
FREDERIKSSUNDSVE]

Det samlede bruttoetageareal til butiks-
formal inden for det afgreensede bydels-
center md gges med 8.000 m?

Arealet i de enkelte dagligvare- og ud-
valgsvarebutikker ma ikke overstige hen-
holdsvis 3.000 m? og 1.500 m? Der kan
dog tillades etableret | ny butik pa op
til 3.000 m? inden for en pulje, der tilla-
der at gge antallet af sddanne store bu-
tikker i kommunen med 5 pa op til
5.000m>

LOKALE CENTEROMRADER

Ruten.

Bruttoetagearealet til butiksformal i de
viste centeromrdder md gges med i alt
3.000 m% | de enkelte dagligvare- og
udvalgsvarebutikker ma arealet ikke o-
verstige henholdsvis 2.000 m? og 500
m2

Husum Station.

Bruttoetagearealet til butiksformal i cen-
teromradet ma ikke overstige 2.000 m2
| de enkelte dagligvare- og udvalgsvare-
butikker ma arealet ikke overstige hen-
holdsvis 1.000 m? og 500 m%

Islev Station.

Bruttoetagearealet til butiksformal i cen-
teromradet ma ikke overstige 2.000 m%
| de enkelte dagligvare- og udvalgsvare-
butikker ma arealet ikke overstige hen-
holdsvis 1.000 m? og 500 m*

n Bydelscenter

Frederikssundsvej

Lokale centeromrader
Ruten
Husum Station

Islev Station
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BISPEBJERG
KONKRETE RAMMER

De stjernemzrkede enkeltomrader pa
rammekortet har folgende szrlige be-
stemmelser, der supplerer eller erstatter
de standardiserede rammer:

01* - Radvadsvej/Utterslev Mose:
Omradet kan anvendes til kulturelle for-
mal (musikhus, naturskole), og der kan
opferes eller indrettes mindre bebyggel-
se hertil efter bestemmelser fastsat i lo-
kalplan,

O2 * og BI* - ved Ngkkerosevej:

Der abnes mulighed for en stiforbindel-
se langs baneterraenet til Emdrup
Station.

B1* - Bispebjerg Bakke:

Det maksimale etageantal er 4.

SI* - Lygten:

Indenfor omradet kan opferes bygnin-
ger eller bygningsdele med indtil 12 eta-
ger i forhold til baneterraenet.

EI* - Hilleredgade:

Pa ejendommen matr. nr. 178 Uttersley,
Kabenhavn, kan det ved udvidelse og
ombygning af eksisterende virksomhed
tillades, at der i henhold til seerlig mil-
jogodkendelse udeves virksomhed i til
og med forureningsklasse 5 (vaesentlig
forurening).

CI* - Bygmestervej:

Der abnes mulighed for lettere industri,
lager og lignende, der hgjst er i forure-
ningsklasse 2.

OK2* - Ved Lersgparken:

Omrddet kan ferst overga til koloniha-
veformadl, nar frednings- og miljgforhol-
dene er afklaret og anvendelsen til sko-
lehaver ophgrer.

T2* - Byomdannelsesomradet ved
Ornevej:

Det pa rammekortet med skravering vis-
te omrade udleegges til byomdannelses-
omrade efter planlovens bestemmelser

herom.

For omradet gelder; at den nermere an-
vendelse af omradet fastlaegges i supple-
rende planleegning i ferste halvdel af plan-
perioden.

B5* - Blytekkervej:

| lokalplan fastleegges en samlet bygge-
mulighed for omradet som helhed pd
54.000 m?. Friarealet skal mindst udgare
30 procent af boligetagearealet og 10
procent af erhvervsetagearealet.

H B OO

Omrader til boliger (1-2 etager)

Omrader til boliger (3-6 etager)

Omrader til boliger og serviceerhverv

Omrader til serviceerhverv

Omrader til blandet erhverv

Omrader til tekniske anleg

Omrader til institutioner

O0O0O0n0

Omrader til fritidsformal

OK - kolonihaver med overnatning

OK2- kolonihaver - daghaver

O &

Omrader med sarlige bestemmelser

N

Omrader til byomdannelser
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BISPEBJERG
DETAILHANDEL

Butikker skal altovervejende placeres
inden for nedennaevnte centeromrader.
Mulighederne for placering af butikker
uden for centeromraderne fremgar af

de generelle rammer (s. 5).

BYDELSCENTER VED FREDERIKS-
SUNDSVE] OG N@RREBRO BY-
CENTER

Det samlede bruttoetageareal til butiks-
formal inden for det afgreensede bydel-
scenter ma gges med 7.000 m?,

Arealet i de enkelte dagligvare- og ud-
valgsvarebutikker ma ikke overstige hen-
holdsvis 3.000 m? og 1.500 m? Der kan
dog tillades etableret | ny butik pa op
til 3.000 m? inden for en pulje, der tilla-
der at gge antallet af sddanne store bu-
tikker i kommunen med 5 pa op til
5.000m>.

LOKALE CENTEROMRADER
Bispebjerg Station.

Bruttoetagearealet til butiksformal i cen-
teromradet ma ikke overstige 3.000 m?.
| de enkelte dagligvare- og udvalgsvare-
butikker ma arealet ikke overstige hen-
holdsvis 1.000 m? og 500 m?
Frederiksborgve;.

Bruttoetagearealet til butiksformal i cen-
teromrddet ma gges med 3.000 m? | de
enkelte dagligvare- og udvalgsvarebutik-
ker ma arealet ikke overstige henholds-
vis 2000 m? og 1.500 m?.

Smedetoften.

Bruttoetagearealet til butiksformal i cen-
teromradet ma ikke overstige 3.000 m?.
| de enkelte dagligvare- og udvalgsvare-
butikker ma arealet ikke overstige hen-
holdsvis 1.000 m? og 500 m2
Emdrupvej.

Bruttoetagearealet til butiksformal i cen-
teromradet ma ikke overstige 3.000 m?.
| de enkelte dagligvare- og udvalgsvare-
butikker ma arealet ikke overstige hen-
holdsvis 1.000 m? og 500 m2

n Bydelscenter

Frederikssundsvej og

Norrebro Bycenter

Lokale centeromrader
Bispebjerg Station
Frederiksborgvej
Smedetoften

Emdrupvej






SUNDBYQSTER
KONKRETE RAMMER

Langs havne- og kyststreekninger uden
for de egentlige erhvervshavneomrader
forudsattes der fastlagt sammenhaengen-
de, offentligt tilgeengelige promenader.
De stjernemarkede enkettomrader pa
rammekortet har fglgende serlige be-
stemmelser; der supplerer eller erstatter
de standardiserede rammer:

0* - Flakfortet: Omradet md anvendes
til offentlige formal, private institutioner
mv. af almen karakter, samt publikumsori-
enterede serviceerhvery, som naturligt
kan indpasses i omrddet og som er fore-
nelige med de fredningsmaessige og re-
kreative vaerdier, der er knyttet til anleeg-
get. Omradet skal veere offentligt til-
gaengeligt.

HI*T2* og T4* - Amagervarket: Der
ma udgves virksomhed, hvortil der af
hensyn til forebyggelse af forurening stil-
les saerlige beliggenhedskrav.
Forbraendingskapaciteten pa Amagerfor-
breending kan forgges i overensstemmel-
se med VVM-redeggrelse og miljiggod-
kendelse herfor:

01%* - Kraftvaerksvej: Der kan etableres
boliger til serlige formal (midlertidige
boliger for udsatte grupper mm.) safremt

det er miljgmaessigt forsvarligt.

01* - Klgvermarken: Der kan etableres
boliger til szrlige formal (midlertidige bo-
liger for udsatte grupper mm.) pa det tid-
ligere baneareal ved Vermlandsgade, sa-
fremt det er miljgmaessigt forsvarligt.

HI* - Prgvestenen: Der ma udaves virk-
somhed, hvortil der af hensyn til forebyg-
gelse af forurening stilles saerlige beliggen-
hedskrav. Der kan opfyldes med forure-
net jord i overensstemmelse med VVM-
redeggrelse og miljggodkendelse herfor
og med gvrigt opfyldningsmateriale. Be-
byggelsesprocenten ma ikke overstige 60.
01*- Provestenen Syd: Der kan opfyldes i
overensstemmelse med VVM-redeggrelse
herfor.

0I1* - Amager Strand: Amager Strandpark
kan etableres i overensstemmelse med
VVM-redeggrelse herfor.

T2* - Sundby Gasvaerk: Der mé udeves
virksomhed, hvortil der af hensyn til fore-
byggelse af forurening stilles saerlige belig-
genhedskrav.

01* - Sundby Gasvaerk: Reserveret til e-
ventuel udvidelse af Sundby Gasveerk.
CI* - Strandlodsvej: Bebyggelsesprocen-
ten beregnes for omradet under ét. Bo-
ligandelen skal udgere minimum 60 pro-
cent af omrddets etageareal.

B3* - @resundsvej/Lergravsvej: Bebyggel-
sesprocenten for de tre omrader bereg-
nes under ét.

J2* - Nerikegade:Ved udvidelse af eksiste-
rende virksomhed geelder; at enkelte by-
gninger ma opferes i indtil 30 m's hgjde.
B3* og B4* - byfornyelsesomraderne
ved Bshmensgade og Holmbladsgade/
Ungarnsgade: Der leegges veegt pa i vidt
omfang at bevare karre- og bebyggelses-
strukturen i byfornyelses- og lokalplanlaeg-
ningen. | lokalplaner kan bestemmelserne
om maksimal bebyggelsesprocent, etage-
antal og starrelsen af friarealet erstattes
af en bebyggelsesplan, hvori indgar fredet
og bevaringsveerdig bebyggelse.
Bebyggelsesplanen muliggar opfarelse af
sluttet randbebyggelse med et etageantal

og en husdybde, der svarer til det i karre-
en sadvanlige, afvejet med hensynet til lys-
og friarealforhold. Der kan tillades enkelte
mindre, arkitektonisk motiverede afvigelser
herfra samt opferelse af mindre bygninger,
skure og lignende i gardrummene.
Ubebyggede arealer skal i videst mulig-
omfang anleegges som opholdsarealer og
indga i feellesanleeg.

B5* - Amagerbrogade/Store Mgillevej:
Ved ombygning og retablering af beva-
ringsveerdig bebyggelse stilles ekstraordi-
naere krav om arkitektonisk helhedsvirk-
ning. | lokalplaner fastsattes bebyggelsesre-
gulerende bestemmelser; som opretholder
omradets szerlige karakter.

CI* - Mecklenborggade: | omradets cen-
trale del kan opferes et punkthus i indtil 7
etager samt tagetage efter bestemmelser
fastsat i lokalplan.

B* - Badensgade: Ved ombygning og re-
tablering stilles ekstraordinzere krav om ar-
kitektonisk helhedsvirkning. | lokalplaner
fastseettes bebyggelsesregulerende be-
stemmelser; der opretholder omradets
saerlige karakter

B4* - Tyrolsgade: Mod Amagerbrogade
skal bebyggelsen opfgres som sluttet rand-
bebyggelse i 4 etager med mulighed for
udnyttet tagetage. Husdybden ma ikke o-
verstige ca. 8 m, idet begrensede udbyg-
ninger pa facaden mod garden kan tillades.
Mod alle gvrige gader skal bebyggelsen
opferes som randbebyggelse i 2 og 3 eta-
ger med mulighed for udnyttet tagetage.
B* - Byggeforeningshusene mellem Ama-
gerbrogade og Kastrupvej: Ved ombyg-
ning og retablering stilles ekstraordinzere
krav om arkitektonisk helhedsvirkning. | lo-
kalplaner fastszttes bebyggelsesreguleren-
de bestemmelser, som opretholder omra-
dets seerlige karakter

B3* - Parmagade/Smyrnavej: Ved ombyg-
ning og retablering stilles ekstraordinzere
krav om arkitektonisk helhedsvirkning. | lo-
kalplaner fastszttes bebyggelsesreguleren-
de bestemmelser, som opretholder omra-
dets seerlige karakter.

Omrader til boliger (1-2 etager)

Omrader til boliger (3-6 etager)

Omrader til boliger og serviceerhverv

H EOO

Omrader til serviceerhverv

Omrader til industri

Omrader til havneomrade

Omrader til tekniske anleg

OO0 @ |

Omrader til institutioner

Omrader til fritidsformal

OK - kolonihaver med overnatning

OK2- kolonihaver - daghaver

OO O

Omrader med szrlige bestemmelser
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SUNDBYQSTER
DETAILHANDEL

Butikker skal altovervejende placeres in-
den for nedennavnte centeromrader.
Mulighederne for placering af butikker
uden for centeromraderne fremgar af

de generelle rammer (s. 5).

BYDELSCENTER VED
AMAGERBROGADE M. M.

Det samlede bruttoetageareal til butiks-
formadl inden for det afgreensede bydel-
scenter omkring Amagerbrogade m.m.
md gges med 12.000 m?.

Arealet i de enkelte dagligvare- og ud-
valgsvarebutikker ma ikke overstige hen-
holdsvis 3.000 m? og 1.500 m? Der kan
dog tillades etableret | ny butik pa op
til 3.000 m? inden for en pulje, der tilla-
der at gge antallet af sddanne store bu-
tikker i kommunen med 5 pa op til
5.000m>.

Der kan dog tillades etableret | ny butik
pa op til 3.000 m? inden for en pulje,
der tillader at gge antallet af sadanne
store butikker i kommunen med 5 pa
op til 5.000m>.

Der kan dog tillades etableret | ny butik
pa op til 3.000 m? inden for en pulje,
der tillader at gge antallet af sadanne
store butikker i kommunen med 5 pa
op til 5.000m?.

LOKALE CENTRE

Vermlandsgade.

Bruttoetagearealet til butiksformal i cen-
teromrddet ma @ges med 1.000 m? | de
enkelte dagligvare- og udvalgsvarebutik-

ker ma arealet ikke overstige henholds-

vis 1.000 m? og 500 m?,

Qresundsve;j.

Bruttoetagearealet til butiksformal i cen-
teromrddet ma @ges med 3.000 m? | de
enkelte dagligvare- og udvalgsvarebutik-

ker ma arealet ikke overstige henholds-

vis 3.000 m? og 1.000 m2.

Qresundsvej Station.
Bruttoetagearealet til butiksformal i cen-
teromradet ma ikke overstige 5.000 m2
| de enkelte dagligvare- og udvalgsvare-
butikker ma arealet ikke overstige hen-
holdsvis 2.000 m?* og 1.000 m2
Hedegardsve;j.

Bruttoetagearealet til butiksformal i cen-
teromradet ma ikke overstige 3.000 m?
| de enkelte dagligvare- og udvalgsvare-
butikker ma arealet ikke overstige hen-
holdsvis 1.000 m? og 500 m?.

OMRADE TIL BUTIKKER MED
SARLIG PLADSKRAVENDE VARER
Strandlodsve;j.

| de afgreensede dele af omrader til in-
dustri ved Strandlodsvej og Holmblads-
gade (J2 og JI-omrader) kan der place-
res butikker, der alene forhandler serlig
pladskrevende varer. Det samlede brut-
toetageareal til butiksformal ma udgere
20.000 m=.

Arealet i de enkelte butikker ma ikke o-
verstige 1.500 m2 Der kan dog tillades
etableret 2 ny butikker pa op til 5.000
m? inden for en pulje, der tillader at gge
antallet af sddanne store butikker i kom-
munen med 5 pa op til 5.000m2

n Bydelscenter

Amagerbrogade og

Amager Centret m.m.

n Lokale centeromrader
Vermlandsgade
@resundsvej m.m.
@resundsvej Station

Hedegardsvej

. Butikker med sarlig pladskravende
varer

Strandlodsvej
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SUNDBYVESTER
KONKRETE RAMMER

De stjernemzrkede enkeltomrader pa
rammekortet har folgende serlige
bestemmelser, der supplerer eller
erstatter de standardiserede rammer:

CI* - Englandsvej/Sundholmsve;j:
Ejendommene matr. nrne 1661 og 2072
Sundbyvester; Kgbenhavn, skal i henhold
til seerlig aftale henligge som et offentligt
tilgeengeligt parkareal. Parkarealet indgar
i beregningen af bebyggelsesprocenten
for naboejendommen matr. nr |5 et
Sundbyvester, Kgbenhavn.

B4* - Norgesgade:

Den maksimale bebyggelsesprocent er
290. Ubebyggede arealer skal i videst
muligt omfang anlaegges som opholdsa-
real for beboere og brugere.

B4* - Sigbrits Allé:

Bebyggelse langs Amagerbrogade mel-
lem Englandsvej og Christian II’s Allé
skal opfegres som sluttet randbebyggelse
i 5 etager med mulighed for udnyttet
tagetage. Husdybden ma hgjst veere 10
m. Ved ombygning og retablering af be-
varingsvaerdig bebyggelse stilles ekstra-
ordinzere krav om arkitektonisk helheds-
virkning. | lokalplaner fastszttes bebyg-
gelsesregulerende bestemmelser, som
opretholder omradets sarlige karakten
Bebyggelsesprocenten pa ejendommene
matr. nrne |5 ai og |5 ay Sundbyvester,
Kgbenhavn, ma ikke overstige 135, og
bebyggelsen skal opferes som fritliggen-
de punkthuse i hgjst 4 etager med mu-
lighed for udnyttet tagetage. Friarealet
skal i videst muligt omfang anlaegges
som opholdsareal.

BI* - Haveforeningen Bastiansminde:
Omradets sarlige karakter af abent ha-
vehusomrade sgges opretholdt, og vej-
forholdene vil blive vurderet nermere.
BI* - Haveforeningen Varen:
Omradets sarlige karakter af abent ha-
vehusomrade sgges opretholdt.

B1* - Haveforeningen Sundbyvester:
Omradets sarlige karakter af abent ha-
vehusomrade sgges opretholdt.

BI1* - Haveforeningen Engly:
Omradets sarlige karakter af abent ha-
vehusomrade sgges opretholdt.

B1* - Haveforeningen Engvang:
Omradets sarlige karakter af abent ha-
vehusomrade sgges opretholdt.

B1* - Haveforeningen Elmegarden:
Omradets sarlige karakter af abent ha-
vehusomrade sgges opretholdt.

B1* - Haveforeningen Elmebo:
Omradets sarlige karakter af abent ha-
vehusomrade sgges opretholdt.

OI* - Sundby Idraetspark:

Der kan opferes eller indrettes mindre
bebyggelse til fritidshjem/klubber i for-
bindelse med eksisterende sportsklub-
bers lokaler.

B* - Finlandsgade:

Ved ombygning og retablering stilles ek-
straordinaere krav om arkitektonisk hel-
hedsvirkning. | lokal-planer fastszettes
bebyggelsesregulerende bestemmelser,

som opretholder omradets karakter.

D Omrader til boliger (-2 etager)
- Omrader til boliger (3-6 etager)

. Omrader til boliger og serviceerhverv

D Omrader til tekniske anleg
D Omrader til institutioner

D Omrader til fritidsformal

D OK - kolonihaver med overnatning

D OK2- kolonihaver - daghaver

* .
Omrader med sarlige bestemmelser
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SUNDBYVESTER
DETAILHANDEL

Butikker skal altovervejende placeres in-
den for nedennaevnte centeromrader.
Mulighederne for placering af butikker
uden for centeromraderne fremgar af
de generelle rammer (s. 5).

BYDELSCENTER OMKRING
AMAGERBROGADE M.M.

Det samlede bruttoetageareal til butiks-
formadl inden for det afgreensede bydel-
scenter omkring Amagerbrogade m.m.
md gges med 12,000 m? Arealet i de
enkelte dagligvare- og udvalgsvarebutik-
ker ma ikke overstige henholdsvis

3.000 m? og 1.500 m?. Der kan dog til-
lades etableret | ny butik pd op til
3.000 m? inden for en pulje, der tillader
at gge antallet af sddanne store butikker

i kommunen med 5 pa op til 5.000m2

LOKALE CENTEROMRADER

Brydes Allé.

Bruttoetagearealet til butiksformal i cen-
teromradet ma ikke overstige 2.000 m?,
| de enkelte dagligvare- og udvalgsvare-
butikker ma arealet ikke overstige hen-
holdsvis 1.000 m? og 500 m?
Dyvekevange.

Bruttoetagearealet til butiksformal i cen-
teromradet ma ikke overstige 3.000 m?,
| de enkelte dagligvare- og udvalgsvare-
butikker ma arealet ikke overstige hen-
holdsvis 1.500 m? og 500 m?
Kongelundsve;j.

Bruttoetagearealet til butiksformal i cen-
teromradet ma ikke overstige 3.000 m?,
| de enkelte dagligvare- og udvalgsvare-
butikker ma arealet ikke overstige hen-
holdsvis 1.000 m? og 500 m?
Englandsve;.

Bruttoetagearealet til butiksformal i cen-
teromradet ma ikke overstige 2.000 m?,

| de enkelte butikker ma arealet ikke o-

verstige henholdsvis 1.000 m?.

OMRADE TIL BUTIKKER MED
SARLIG PLADSKRAVENDE VARER
Vatnavej.

| det afgreensede omrade til boliger (BI-
omrade) ved Vatnavej kan der placeres
butikker, der alene forhandler saerlig
pladskravende varer. Det samlede brut-
toetageareal til butiksformal ma ikke @-
ges. Arealet i de enkelte butikker ma ik-

ke overstige 1.500 m%

n Bydelscenter

Amagerbrogade

n Lokale centeromrader
Brydes Allé
Dyvekevange
Kongelundsvej

Englandsvej

. Butikker med sarlig pladskravende
varer

Vatnavej
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Omrader til boliger (3-6 etager)

Omrader til boliger og serviceerhverv

Omrader til serviceerhverv

Omrader til blandet erhverv

Langs havne- og kyststraekninger forud-
saettes der fastlagt sammenhangende,
offentligt tilgeengelige promenader.

De stjernemarkede enkeltomrader pa
rammekortet har felgende serlige be-
stemmelser, der supplerer eller erstatter
de standardiserede rammer:

C2* - Ny Tgjhus: Bebyggelsesprocenten
ma ikke overstige |75 for omradet un-
der ét. Erhverv skal fortrinsvis placeres
ud mod Amager Boulevard, og boligan-
delen skal udgere minimum 45 procent.
En ost-vestgdende cykelrute kan fores i-
gennem omradet principielt beliggende i
det gamle banetracé. Der kan i lokalplan
fastleegges punktvise byggefelter nord
for en ny gst-vestgaende lokalgade med
mulighed for at opfere bebyggelse i op
til 12 etager eller 40 m.

01* - Islands Brygge: Der kan opfares
eller indrettes bebyggelse til kollektive
anlaeg, sasom beboer-, kultur- og forsam-
lingshuse. Bebyggelse ma opfares i mak-
simalt | etage med udnyttet tagetage.
Langs omrddet kan der efter bestem-
melser fastsat i lokalplan etableres en
treebrygge.

CI* - Havnestad m.m.: | lokalplan skal
der fastleegges et gront strag i forlengel-
se af O|*-omradet Islands Brygge og
videre gennem omradet med forbindel-
se til Artillerivej og Amager Fzlled. | lo-
kalplan kan omradet opdeles i under-
omrader; hvor den maksimale bebyggel-
sesprocent pa | 10 kan beregnes for et
eller flere omrader under ét.

Ny bebyggelse kan opfares med et
maksimalt etageantal pa 6, eksklusive
tagetage, idet dog de eksisterende siloer
kan ombygges til boliger efter neermere
bestemmelser fastsat i lokalplan. Langs
havnelgbet kan der efter bestemmelser

fastsat i lokalplan etableres en traebryg-
ge.

Omrader til tekniske anleg
Omrader til institutioner

Omrader til fritidsformal

OO0 0O

OK- kolonihaver med overnatning

01* - Amager Fzlled: Udenfor det fre-
dede omrade kan i lokalplan udpegede
omrader langs Artillerivej anvendes til
berneinstitutioner. Endvidere kan det
eksisterende vandrerhjem udvides, og
der kan etableres en campingplads i til-
knytning hertil.

01* - "Kalvebod Miljgcenter”,Vest-
amager: Omradet kan anvendes til af-
faldsdeponering og tilhgrende genan-
vendelses- og sorteringsanleg med hen-
blik pa endelig anvendelse til rekreative
formal herunder kolonihaver.

01* - "Trekantarealet": Inden for omra-
det kan der placeres stgjende fritidsan-
lzeg ndr miljg- og fredningsforholdene er
afklarede.

OK2* - Kolonihaver Amagerflled:
Omrdderne kan ferst overga til koloni-
haveformal, nar miljgforholdene er afkla-
et

CI* - Byomdannelsesomradet “Islands
Brygge Syd”: De pa rammekortet med
skravering viste omrader omkring Artille-
rivej udleegges til byomdannelsesomrade
efter planlovens bestemmelser herom og
med felgende saerlige bestemmelse:
Boligandelen skal udgere mindst 75
procent af etagearealet. | den videre
planlegning udpeges arealer; hvor byg-
ningshgjden kan veere op til 40 meter.
Omradets udbygning etapedeles og pa-
begyndes vest for Artillerivej i |. del af
planperioden.

SI* - Bella Center: | lokalplan kan fast-
legges byggefelter med en maksimal
bygningshgjde pa 50 meter.

@RESTAD

C2* - Universitetsomradet/@restad
Nord: Omrddet kan anvendes til univer-
sitet og andre offentlige formal, herun-
der kulturelle formal af almennyttig ka-
rakter. Det samlede etageareal ma mak-

OK2- kolonihaver - daghaver
Omrader med szrlige bestemmelser

Metro inden for @restadsomradet

1 0 O

Station inden for @restadsomradet

N

Omrader til byomdannelser
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Fremhæv
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simalt udggre 570.000 m% Den nzerme-
re fordeling af byggemulighederne in-
denfor omradet fastleegges i lokalplaner.
Endvidere kan der i lokalplan fastsattes
bestemmelser om, at det maksimale e-
tageantal kan fraviges, safremt hele eller
dele af en bygning indrettes til parke-
ringsanleeg. Boligandelen skal vaere 25
procent af det samlede etageareal. Det
maksimale etageantal er 8. | omradets
sydlige del mellem Metro og den nord-
sydgaende bykanal kan opferes en byg-
ning i indtil 45 meters hgjde til anven-
delse til koncertsal mv.

B2* - "Sundby Station @st": Det maksi-
male etageantal er 5 inklusive eventuelt
udnyttet tagetage.

B2* - "Sundby Station Syd" og B4* -
"Sundby Station Vest": Omradet skal i
sin helhed seges udbygget som gko-
logiske byomrader:

C2*- Arne Jacobsen Allé: Den maksi-
male bebyggelsesprocent er 200.

$2* - @restad City Center @st: Den
maksimale bebyggelsesprocent er 200.
@resundsforbindelsens motorvejs- og
baneanleg kan overdakkes og indgd i
bygnings- eller bymassige anleeg.
Friarealet udger 5 procent af erhvervs-
etagearealet og 30 procent af boligetag-
earealet.

S2*- Q@restad City Center Vest: Den
maksimale bebyggelsesprocent er 250.
@resundsforbindelsens motorvejs- og
baneanleeg kan overdakkes og indgad i
bygnings- eller bymaessige anlaeg.
Friarealet udger 5 procent af erhvervs-
etagearealet og 30 procent af boligetag-

earealet. | overensstemmelse med VVM-

redegerelse herfor samt bestemmelser-
ne om detailhandel kan der opferes et
regionalt butikscenter.

Der kan efter bestemmelser i lokalplan
indrettes op til ca. 4.250 parkeringsplad-
ser i konstruktion.

T1* - kontrol- og vedligeholdelses-
centret: Omradet kan anvendes til kon-
trol- og vedligeholdelsescenter for me-
tromateriel m.v, jf. de forudsatninger,
som fremgar af den i 1995 udarbejdede
VVM-redeggrelse og i overensstemmel-
se med den udstedte miljggodkendelse.
C2* - Qrestad Syd:

Omradet ma rumme en samlet bebyg-
gelse pa |. mio. m? inklusiv etageareal i
feelles parkeringshuse. | randomraderne
langs Hannemanns Allé og @restads
Boulevard ma der kun opfares erhvery,
og i randomrader langs byfalleden,
Kalvebod Fzlled og ssomradet skal der
helt overvejende opferes boliger.
Friarealerne i omradet under ét (inkl. de
offentlige granne og bla omrader) skal
have en sterrelse pa 40 pct. af boligeta-
gearealet og |0 pct. af erhvervsetagea-
realet. Der kan tillades etableret op til
5.000 parkeringspladser i omradet un-
der ét, og der skal mindst etableres |
parkeringsplads pr. 200 m? etageareal.
Ca. 90 procent af parkeringspladserne
skal placeres i parkeringsanleg / parke-
ringshuse.

UDBYGNINGEN AF SRESTAD
Bebyggelsens fordeling og placering in-
den for enkeltomraderne fastleegges i
lokalplanlaegningen pa grundlag af de
felgende retningslinier:

Det maksimale etageareal ma ikke over-
stige 0,8 mio. m* nord for Vejlands Allé
og 2,3 mio. m* syd for Vejlands Allé. De
maksimale bebyggelsesprocenter og fri-
arealkrav gzelder for et enkeltomrade
som helhed, inklusive bygrenninger,
vandomrader, lokalgader mv.

Inden for C-omraderne skal der udskil-
les de ngdvendige arealer med henblik
pa anvendelse til institutionsformal (O-
omrader). Det neermere omfang af are-
alerne fastleegges i den videre planlaeg-
ning.

| C-omrader ma der hgjst etableres |
parkeringsplads pr. 200 m’ etageareal. |
de @vrige omrdder ma der hgjst etable-
res | parkeringsplads pr. 100 m? etagea-

real.

DEN BLA OG GRONNE STRUK-
TUR

Vandomraderne i @restad skal i princip-
pet bevares/anlaegges i overensstemmel-
se med den struktur, som er angivet pa
kort |. Den precise placering og af-
greensning af de nye kanaler og seer
fastleegges i forbindelse med lokalplan-
l2gningen.

Der skal endvidere etableres en gron
struktur, inklusive et sammenhaengende
stisystem i @restad, som felger de prin-
cipper, der er angivet pa kort |. Den
pracise placering af de enkelte grenne
elementer fastlaegges i forbindelse med
lokalplanleegningen.

ETAGEANTAL

Det maksimale etageantal og den maksi-
male bygningshgjde er angivet pd kort
2. Etageantallet er inklusive tagetager.
Byggeriets maksimale hgjde kan blive
begraenset af indflyvningszoner til Kg-
benhavns Lufthavn.
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n Regionalt centeromrade

Qrestad City Center

Butikker skal altovervejende placeres
inden for nedennzevnte centeromrader.
Mulighederne for placering af butikker
uden for centeromraderne fremgar af

de generelle rammer (s. 5).

REGIONALT CENTEROMRADE |
@RESTAD CITY

| det afgrensede regionale centeromra-
de i Qrestad City kan der etableres
butikker med et samlet bruttoetageareal
pa 40.000 m?2 Arealet i de enkelte dag-
ligvare- og udvalgsvarebutikker ma ikke
overstige henholdsvis 3.000 og 1.000
m? Der kan dog indrettes op til 10
udvalgsvarebutikker pa op til 2.000 m?.
Herudover kan der etableres et storma-
gasin pa op til 25.000 m? Hgjst 25 pro-
cent af bruttoarealet i centret - inklusive
den del af butikker, der bade forhandler
udvalgs- og dagligvarer - ma anvendes til
dagligvarehandel. Rammer, der tillader
udvidelse af butiksarealet med butikker,
der alene forhandler sarlig pladskraeven-
de varer, fastleegges pa grundlag af en
neermere planlagning.

BYDELSCENTER OMKRING
NJALSGADE

Det samlede bruttoareal til butiksformal
inden for det afgreensede bydelscenter
omkring Njalsgade m.m. ma gges med
5.000 m? Arealet i de enkelte dagligva-
re- og udvalgsvarebutikker ma ikke
overstige henholdsvis 3.000 m? og
1.500 m2.

LOKALE CENTEROMRADER

Axel Heides Gade.

Bruttoetagearealet til butiksformal i cen-
teromradet ma ikke overstige 3.000 m~
| de enkelte dagligvare- og udvalgsvare-

butikker ma arealet ikke overstige hen-

holdsvis 1.000 m? og 500 m*

D Bydelscenter

Nijalsgade

ﬁ Specielle bestemmelser

Qrestads Boulevard.
Bruttoetagearealet til butiksformal i cen-
teromraderne langs @restads Boulevard
ma ikke overstige 6.500 m | de enkelte
dagligvare- og udvalgsvarebutikker ma
ikke overstige 1.000 mZ.

Vestamager Station.

Bruttoetagearealet til butiksformal i cen-
teromraderne ved Vestamager Station
ma ikke overstige 6000 m | de enkelte
dagligvare- og udvalgsvarebutikker ma
arealet ikke overstige henholdsvis 3.000
m? og 1.000 m?%

SPECIELLE BESTEMMELSER
Kgbenhavns Universitet Amager.

Der kan som en integreret del af uni-
versitetet tillades en universitetsboghan-
del pa op til 500 m2

D Lokale centeromrader
Axel Heides Gade
Qrestads Boulevard

Vestamager Station
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Rammer for lokalplanleegningen er produktet af et tveergdende arbejde mellem forvaltningerne og dialog med politikere.
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