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Baggrundforlokalplanen
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Baggrund OmrådetomkringSkjulhøjAlléidetnordligeVanløseudgørenlilleenklave,der

ibebyggelsesmønsteroganvendelseadskillersigmarkantfradeøvrigekvarterer

iVanløse.

OmrådeteriKommuneplan2005udlagttilerhverv-somE0-område,fordidet

ansesforathaveetsærligtpotentialeforkreativeerhverv,sombl.a.kanskabe

grundlagforindpasningogvidereudviklingafsærligekulturelleaktiviteter.Sig-

tetmedlokalplanener,atdenneudviklingkanfindestedsamtidigmed,atom-

rådetsnuværendekaraktermedblandingaferhvervogboligeropretholdesmed

særlighensyntagentilerhvervsdelen.

Intentionenmedlokalplaneneratbevarekvarteretsometblandeterhvervs-og

boligområdemedældremindreværkstedsbebyggelser,dererfleksibleogvil

kunneopdelesilejemålafvarierendestørrelser.Dettegivermulighederforet

bredtspektrumafanvendelsertilværksteder,studier,ateliereroglignende,som

kanværeattraktiveformindre,kreativevirksomhederogiværksættereiøvrigt.

Nyeboligfunktionervilkunkunnetilladesiforbindelsemederhverv,hvilketbl.a.

erbaggrundenfordennelokalplan.

Lokalplanområdetog StørstedelenafområdetomkringSkjulhøjAllé,RosenlundsAllé,FlorasAllésamt

KirkebjergAlléerprægetaflav1½-2etagersvillabebyggelsemeddertilhø-

rendeforarealer,oprindeligtforhaver,langsvejeneogbagvedliggendeældre

værksteds-oglagerbebyggelsei1etage.Kunfåvillaerfremstårsomoprindeligt

pågrundafmangetilfældigeom-ogtilbygningerforetagetgennemtiderne,

kvarteret
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derne.Flerestedererdersomfølgeafsammenbygningerogsammenlægninger

ejendommeneimellemopståetstørresammenhængendegårdrumoggen-

nemgangepåtværsafbebyggelsen.Områdetharetbrogetprægmedentæt

bebyggelse.

Strukturenbrydesafenkelteetagehusbebyggelserioptil3etager.Områdetved

Skalbakkenadskillersigved,atbebyggelseneropførttilindustriogderforer

størreogmeremassiv.

KvarteretomkringSkjulhøjAlléerafgrænsetafJyllingevejmodsyd,Ålekistevej

modvestogSlotsherrensvejmodnord.Dissestoretrafikalekorridorergennem-

skærerdevillakvarterer,derkarakterisererdetmesteafVanløse.Randbebyg-

gelseafskærmerSkjulhøjAllé-områdetfradetrafikeredevejeogstårsamtidig

imarkantkontrasttildenlavebebyggelse,derellersdominererkvarteret.Mod

vestafgrænsesområdetafspredtvilla-ogetagebebyggelsei1½-3etager,mod

nordafenmarkantsluttetrand-ogstokbebyggelsei3½etager,modnordøstaf

KirkebjergSkoleogmodøstafvillaerlangsTryggevældevej.

Grønne/rekreativeforhold OmrådetomkringSkjulhøjAlléerprægetaf,athovedpartenaffriarealerne

foranogmellemejendommeneerbelagtmedasfaltellersten,oghovedsageligt

brugestiloplags-,parkerings-ogadgangsarealer.Såledeserderkunganskefå

�o���p���om�å��������������o��-

�����������������������o������

�������������������������m������

o�����������������������m������

�����������������������������

�o���p��������������������o���o�

m����m�����omm�������������

ho��������������op�����p���������

o����������������

��������������������Ro��������

A��é�����



KøbenhavnsKommune    Lokalplanforslag"SkulhøjAllé"

5

Baggrundforlokalplanen

ejendommemedhaveog,detersparsomtmedbeplantning,opholds-ogle-

gearealer.Denbeplantning,derfindes,bestårhovedsageligtafplanter,derpas-

sertilområdetsselvgroedeudtryk.

EtsammenhængendegrøntbæltebeståendeafGrøndalsparken,Damhus-

søen,DamhusengenogKrogebjergparkenliggerienafstandaf900-1500mfra

SkjulhøjAllé.DerudovererderlegepladserpåNøragerPladsca.500mvestfor

området,samtvedJyllingevejumiddelbartøstforområdet.

Trafik Lokalplanområdet,derliggermellemdetostørreregionaleveje,Jyllingevejog

Slotsherrensvejervelbeliggendeiforholdtilindividuelletransportmuligheder.

OmrådetbetjenesafbådeMetroogS-togogligger250-800mfraJyllingevej

Stationog500-1000mfraVanløseStation.Endvidereerderflerebusruterad

JyllingevejogfordelingsgadenÅlekistevej.

Trafikkenpålokalgaderneindenforlokalplanområdetforekommerrelativtin-

tensidagtimernepågrundafvare-ogandentransportkørseltilogfraområdets

virksomheder.Oversigtsforholdeneiområdetvirkerbegrænsedepågrundaf

kantstensparkeringogdemangeudkørslerfravirksomhederogvillaer.Vejbre-

denpå12,55mogdekortevejforløbvirkerimidlertidhastighedsbegrænsende.

IdennordligedelafSkjulhøjAllé,fraKirkebjergAlle,erderetableretstillevej

medbump.

Planlægning IrammerneforlokalplanlægningeniKommuneplan2005indgårSkjulhøjAllé-

lokalplanområdesomensærligE0-ramme,medenmaksimalbebyggelsespro-

centpå60ogenfriarealprocentpåmindst20.E0-mråderfastlæggestillettere

industri-,værksteds-,håndværks-,lager-,engros-ogtransportvirksomhedmed

dertilhørendeadministrationoglignendesamttilserviceerhverv,såsomadmi-

nistration,liberaleerhverv,erhvervs-ogfritidsundervisningsamtandrevirksom-

heder,dernaturligtkanindpassesiområdet.IE0-områderkandertilligeske

indretningafboligfunktioneritilknytningtilerhvervsåledes,atderermulighed

foratetablereovernatningsmulighederitilknytningtilerhvervsindretningen.

Boligandelenmåikkeoverstige40procentafvirksomhedernesareal.Denmak-

simalebygningshøjdeer20meter.LangsJyllingevejerarealernefastlagttillokal-

center.
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Indenforhelecenterområdetmåbruttoetagearealettilbutiksformålikke

overstige3.000m².Arealetafdeenkeltedagligvare-ogudvalgsvarebutikker

måikkeoverstigehenholdsvis1.000m²og500m².Lokalplanenmuliggøren

tilvækstibutiksarealetindenforlokalplanområdetpåca.1000m² ilokalcentret,

samtbutikkeriforbindelsemedproduktion.

Kvarteretsfremtidige Deterhensigtenmedlokalplanen,at������������h����tilgodeses.Kreativeer-������������h����������������h����

hvervomfatterf.eks.reklamebranchen,kulturerhverv,projektmagere,kunstnere,

journalister,vidensarbejdere,deleafIT-branchenogandreiværksættere.Disse

erhvervkanunderstøttesved,atderermulighedforatboligogarbejdsplads

liggertætvedhinanden,ligesomdetopfattessomattraktivt,atmankanpå-

virkeområdetsudvikling.Desudenerdetmegetvigtigtfordekreativeerhvervs

valgaflokalisering,atderermulighedforudvekslingafidéersamtetablering

afsamarbejdemellemvirksomhederlokaltietområde.Kvarteretrummeren

størrelses-oganvendelsesmæssigtmegetsammensatbebyggelsemedhistorisk

identitet,dersamtidigafspejlerdetuplanlagteiformafmegetvarieredeud-

bygninger/tilbygningerpådeenkelteejendomme.Dereriområdetideseneste

årfraflyttetenrækketraditionelleerhvervsvirksomheder,somietvistomfang

ererstattetmedkreativeerhvervogkulturerhverv,såsomlyd-ogmusikstudier,

software-,designvirksomheder,etcirkus,oglignende.

AfgørendeforområdetvedSkjulhøjAlléer,atdetssærligebebyggelsesmønster

bevares,menogsådetsanvendelsesomblandeterhvervsområdemedbeboelse,

derskalforegåpåvirksomhedernespræmisser.Denuværendevirksomheders

behovskaldogogsåtilgodeses,ogderskalskabespladstildetraditionelthånd-

værksprægedevirksomheder,såmangfoldighedenogalsidighedeniområdet

bevares.Kreativeerhvervvilsomoftestgivefærremiljømæssigegenerforom-

rådetogvildermedkunnesætteskubienstørreudnyttelseafdeeksisterende

villaertildetoprindeligeboligformåliforbindelsemederhverv.

ForområdetkoncentreretomkringSkalbakkenvilderværemulighedforfæl-

lesskaberfornystartedevirksomheder,idetbygningerneerafenstørrelse,der

indbydertilsmå,sammenhængendelejemål,derkandelefaciliteterogudgifter.

LigeledeseradgangsvejenfraJyllingevejegnettilkørseltilogfravirksomheder-

ne,udenatbeboerneiområdetgeneresafvaretransport.LangsJyllingevejkan

bebyggelsenvissestederfortættesved,atbebyggelsenerstattesafenegentlig

randbebyggelsemedserviceerhverv,herunderdetailhandel.Eneventuelrand-

bebyggelsevilgiveetmerehelstøbtindtrykogsamtidigtbeskyttedebagvedlig-

gendearealermodtrafikstøj.

Passagergennem/påtværsafområdeteksempelvismellemSkjulhøjAllé/Floras

AllétilSkalbakkenvilkunneskabestørresammenhængmellemdeidagmere

lukkede/indbyrdesafgrænsedeområderogskabemulighedforatoplevenogle

afområdetsbaggårdsmiljøer.Andrestedervildermedfordelkunneetableres

lignendepassager.
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Byarkitektoniskvurdering Lokalplanensbestemmelsermuliggør,atområdetssærlige,alsidigebebyggelses-

struktur,deråbnermulighedforetableringafforskelligartedeerhverv,kanop-

retholdesogudvikles.Detersamtidighensigtenmedlokalplanen,atområdets

fremtrædenmedfritliggendevillaforhusemodSkjulhøjAllé,KirkebjergAllé,

FlorasAlléogRosenlundsAllékanbevaresogstyrkesogværeettilskudtilom-

rådet.Fastlæggelseafbyggefelterogbygningsvolumenfornybebyggelsemod

JyllingevejskyldesønsketomenstyrkelseafrandbebyggelsenlangsJyllingevej.

Trafikstøj Borgerrepræsentationenharden15.december2005iforbindelsemedKom-

muneplan2005vedtagetetsætstøjretningslinier,dererioverensstemmelse

medMiljøstyrelsensvejledningnr.3/1984,Trafikstøjiboligområder.Afdisse

retningslinierfremgårdet,atnyeboligerskalhavemindsténfacade,samtpri-

mæreudendørsopholdsarealer(haver,legearealer,grillpladsm.m.),hvordet

døgnækvivalentetrafikstøjniveauikkeoverstiger55dB(A).Detskalidenforbin-

delsepræciseres,atdetnaturligviserenfacadetilboligensopholds-/soverum.

Derkanpegespåfordelenvedlejlighedermedgennemgåenderumsamtat

hjørnelejlighederoftevilhaveproblemermedatfåen”stille”facade.Derbør

derforofressærligopmærksomhedpåogsåatsikrehjørnelejlighedermindstén

stillefacade.

Iretningsliniernestillesderligeledeskravom,atstøjniveauetvedboligensfa-

cadesomhovedregelikkemåoverstige65dB(A).

TrafikstøjniveauetlangsJyllingevejerpådennestrækningpåca.69dB(A).Der

vilsåledesikkeumiddelbartkunneetableresnyeboliger/boligfunktionerlangs

denne,medmindredeovennævntekravkantilgodeses.Deøvrigevejeerlokal-

gader,hvortrafikstøjsniveauetskønnesikkeatvilleværetilvæsentliggene.

Miljømæssigegener

fravirksomheder Områdetindeholderfleremindreerhvervsvirksomhedersåsomautoværksteder,

autolakering,jernogmetal,trykkerieroglignende.

Nogleafdissevirksomhederskønnes,atkunnegiveanledningtilmiljømæssige

K��mo������F�o���A��ém��
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generfordenfremtidigeudnyttelseafområdet,herunderboliger,undervis-

ningslokaleroglignendefølsommeaktiviteter.Itilfældeafgenerkandetblive

nødvendigtatreguleredissevirksomhedergennemmiljøbeskyttelsesloven.

Endelafdeeksisterendevirksomhedervildogkunnesættebegrænsningerfor

mulighederneiområdetpågrundafafstandskravmellemdisseogfølsomme

aktiviteter.

Behovetforafstandtildeenkeltevirksomhedervilskullevurderesfordeenkelte

konkretebyggeprojekter.

Jordforurening Derblevvedundersøgelseriområdeti1994konstateretforureningafdetpri-

mæregrundvandsmagasinmedorganiskeopløsningsmidler(trichlorethylen).

Efterfølgendeblevderudførtforureningsundersøgelserpåenrækkeadresserud

fraenhistoriskkortlægningafheleområdet.

Miljøkontrollenharidagoplysningeromforureningpåfølgendeadresser:

SkjulhøjAlle27,matr.nr.170VLøø .Ejendommenharværetanvendtsomser-

vicestationfraperioden1962til1982ogbenyttesidagtilerhvervogbolig.Der

erudførtenporeluftundersøgelsepåejendommeni1992.Undersøgelsenviste

olie-ogbenzinforureningpåejendommen.Pådennebaggrundblevejendom-

menindstillettilOliebranchensMiljøpuljeogopnåedeprioriteringijanuar1994.

Dererudførtopgravningafforurenetjordpåheleejendommensamtnabo-

ejendom.Dererefterladtforureningimindreomfangogistørredybderunder

vejarealersamtpånaboejendommen.Ejendommenerafmeldtsomaffaldsdepot

frad.23.december1994.

SkjulhøjAlle17,matr.nr.8apVLøø .Arealeterregistreretpåvidensniveau2(V2)

efterjordforureningsloven.Grundlagetforkortlægningener,atdervedenun-

dersøgelsei2004erfundetforureningmedolieprodukter(kulbrinter),benzen

ogchloreredeopløsningsmidler(trichlorethylenogtetrachlorethylen)ijordens

K��mo��o��m����mS���������10
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poreluft.Omfangetogudbredelsenafforureningerneerikkeafklaretvedden

orienterendeundersøgelse.Påarealethardertidligereværetautoværkstedsamt

aktiviteteromkringmetalforarbejdning.

SkjulhøjAlle22,matr.nr.8rVLøø .Derervedenundersøgelsei1995udført5

boringerpåarealet.Ienenkeltboringvedenkloakledningerderienjordprøve

i3,5metersdybdekonstateretenlilleoverskridelseafgrænseværdienfortetra-

chlorethylen.

SkjulhøjAlle23,matr.nr.8fVLøø .ArealeterregistreretpåV2efterjordforure-

ningsloven.VedundersøgelserudførtafMiljøkontrolleni1996erderkonstate-

retolieforureningijordenvedennedgravetolietankogvedkloak.Derharsiden

1953væretindustrielleaktiviteterpåarealet,derkanhavegivetanledningtil

denkonstateredeolieforurening.

SkjulhøjAlle33,matr.nr.8ccVLøø .Arealeterregistreretpåvidensniveau2efter

jordforureningsloven.Grundenblevi1995undersøgtsomlediopsporingaf

kildentilenforureningmedkloreredeopløsningsmidleriSkjulhøjErhvervskvar-

ter.Vedundersøgelsenblevkonstateretenkraftigforureningmedterpentinog

trichlorethylenijorden.Vedetableringafen15mdybboringblevderdesuden

fundetkraftigforureningmedterpentinogenmindrekraftigforureningmed

trichlorethylenidetprimæregrundvandsmagasin.Påarealetharderfra1955til

1980væretrenseri.

SkjulhøjAlle52-54,matr.nr.55VLøø .Påadressenerderkonstateretforurening

medblyogolie.

SkjulhøjAlle53-55,matr.nr.85VLøø .Derervedenundersøgelsei1995udført

4boringerpåarealet.Dererkonstateretmisfarvningogolielugtvedenboring

placeretvedennedgravetolietank.Analyseresultatetafenjordprøveviserdog

ikkeoverskridelseafgrænseværdienforolie.Ienenkeltprøveerderkonstateret

lettereoverskridelserforblyogcadmium.Værdierneadskillersigikkefrani-

veauetirestenafKøbenhavn.

FlorasAlle16-18,matr.nr.8bcVL.Iforbindelsemedopførelseafboligeri

1997blevderfjernetca.550tonjord,dervarforurenetmedblyogolie.

KirkebjergAlle33-35,matr.nr.3618VL.ArealeterregistreretpåV2efter

K��mo�����m�����������o�
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jordforureningsloven.Derhariperioden1950til1970liggetetautolakereri

samtmejeriogkøleanlægpåarealet.Enellerflereafdisseaktiviteterhargivet

anledningtilforureningen.Vedundersøgelserudførtafejeri1995,1996og

1998erderkonstateretolieijorden.

KirkebjergAlle28,matr.nr.53VL.PåarealetmedKirkebjergSkoleblevderi

2001fjernet5892tonjord,dervarforurenetmedbly,PAH-forbindelser(tjære-

stoffer)herunderbenz(a)pyrensamtolie.

Ålekistevej/KirkebjergAlle51-63,matr.nr.8aøVL.Iforbindelsemednybyg-

gerii2000blevderfjernetenolietanksamtca.26tonjord,dervarforurenet

medolie.

Generelt.Helelokalplanområdeterkendetegnetvedenrækkemindrevirk-

somheder.Determuligtatderfradissekanværesketforureningafjordenog

grundvandet.DerudovererdetMiljøkontrollenserfaring,atdermangestederi

Københavnerenlettereforureningidetøvrejordlag,derstammerfrastorbyak-

tivitetersomblandtandetrøgfraskorsteneogudstødningfrabiler.

Miljøkontrollenskrav Miljøkontrollenstillerkravom,atdenøverste½meterpåfremtidigeubefæ-

stedearealervedfølsomarealanvendelse(boliger,institutionermm.)skalbestå

afdokumenteretrenematerialer(jord,sand,grusel.lign.).Denneøverste½m

skaladskillesfraforurenetjordmedsignalnet.Hvisderanlæggeslegearealer

medbakkerogsmåvoldemedstortslid,skaldedækkesmed1meterdoku-

menteretrenjord.Hvisderpådekortlagtearealerskaletableresdaginstitution

ellerboliger(følsomarealanvendelse)kræverMiljøkontrollen,atetkonsulent-

firmaundersøgerjordenforindholdafmiljøfremmedestoffer,indenderetable-

resdaginstitutionellerboliger.Ændringafarealanvendelsenpåkortlagtearealer

krævertilladelsehosMiljøkontrollenefterjordforureningslovens§8.Hvisder

pådeøvrigearealerskalforetagesændringerafarealanvendelsenanbefaler

Miljøkontrollen,atjordenundersøgesformiljøfremmedestoffer.Såfremtdet

besluttesatforetageenforureningsundersøgelse,vilMiljøkontrollengernekom-

mentereetoplæg,førundersøgelsenudføres.

Regnvand DeterKøbenhavnsKommunesmålatfastholdegrundvandetunderbyentil

drikkevandsformålogtilsøerogvandløb(jf.KøbenhavnKommunesGrund-

vandsplan2005).DerforanbefalerMiljøkontrollengenerelt,atdenneressource

udnyttes.Foreksempeltiludløbtilvandløb,nedsivning,tilvaskeri,toiletskyleller

rekreativeformål.

Miljøkontrollenkaneftervurderingafetkonkretprojektgiveentilladelsetil

nedsivningafuforurenetregnvandtiluforurenetundergrund(Jf.Spildevands-

plan2004).

Miljørigtigtbyggeri KøbenhavnsKommuneharbesluttet,atderskaltænkes”miljørigtigt”iforbin-

delsemednybyggeri,størrerenoveringer,byfornyelseoganlægsarbejder.Bor-

gerrepræsentationenharden23.februar2006tiltrådtretningslinierne”Miljø

ibyggerioganlæg”.Baggrundenforretningslinierneeretønskeom,atder

og anbefalinger
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Baggrundforlokalplanen

læggesvægtpåmiljø-ogressourcemæssigeforhold,nårderbygges,ogatder

arbejdesforenbæredygtigudviklingidialogmedborgerne.

 ”Miljøibyggerioganlæg”berøreremnernemiljørigtigprojektering,energi-

forbrug,materialer,vandogafløb,byrumognatur,affald,støj,indeklimaog

byggepladsen.Hvertemneintroduceresmeddetoverordnedemålogproblem-

stilling.Måletunderstøttesafenrækkeminimumskravoganbefalinger.Tilhvert

emneerderknyttetetidékatalogafrelevantemuligeløsningerogvirkemidler.

 Minimumskraveneskalfølgesiforbindelsemednybyggeri,størrerenoveringer

oganlægsarbejder,hvorKøbenhavnsKommuneerbygherreellerkontraktmæs-

sigbruger,samtvedstøttetbyggeriogbyfornyelse.Privateopfordrestilathente

ideerfraretningslinierne.

 ”Miljøibyggerioganlæg”oplyseriøvrigtomlove,regulativerogpublikationer

omemnetsamtadresserpåkommunaleogstatsligeinstanser,hvorderkan

hentesoplysningerommiljøorienteretbyggeri.

 ”Miljøibyggerioganlæg”kanhentespåwww.planogarkitektur.dkellerfåsved

henvendelsetilMiljøkontrollenogPlan&Arkitektur.
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Lokalplan

Ihenholdtillovomplanlægningfastlæggeshervedfølgendebestemmelserfor

områdetbegrænsetafJyllingevej,SkjulhøjAllé,nordskelleneafmatr.nr.8oog

8xognord-ogøstskelafmatr.nr.8y,østskelleneafmatr.nr.8adog8at,syd-

ogøstskelafmatr.nr.8bh,øst-ognordskelafmatr.nr.3420,østskelafmatr.

nr.8ay,øst-ogsydskelafmatr.nr.8aø,østskelleneafmatr.nr.48,8cn,8a,121,

138og140,sydskelleneafmatr.nr.97og96,alleVanløse,København,Skjulhøj

Allé,syd-ogvestskelafmatr.nr.53(KirkebjergSkole),KirkebjergAllé,bagskel

afvillaerudmodTryggevældevejsamtvestskelafmatr.nr.2728,2724,2942

Vanløse,København.

§1.Formål

Lokalplanenskaludgøredenplanmæssigerammeforopretholdelseogvidere-

udviklingafetområdeforerhverv.Somledheriskalfølgendeoverordnedehen-

syntilgodeses,idetlokalplanensformåler:

- atsikreatområdetudviklessometvelfungerendeområdeforblandeter-

hverv,herunderkreativeerhverv,medmulighedfortilknyttedeboligfunktio-

ner,

- atdermedkravtilbebyggelsensomfangogplaceringsikres,atbygningernei

områdettilpassesområdetssærligebebyggelsesstruktur,sompåSkjulhøjAllé,

FlorasAlléogKirkebjergAlléerkarakteriseretaffritliggendevillabebyggelse

modgadenogbagvedliggendelavereværksteds-oglagerbebyggelse,mens

denvedSkalbakkenkanfremståmedkarakteraffabriksbebyggelse,

- atmuliggøreanlægafpassagemulighedergennemområdetforatskabe

sammenhængogmulighedforoplevelseafkvarteretssæregnegårdmiljøer,

samtforatfremmeudviklingenaflokaltnetværkmellemområdetsblandede

erhverv,herunderkreativeerhverv.

Detskalendvideretilstræbes,atområdetudviklesmedstørstmuligrespektfor

miljørigtigeprincipper,hvorøkologisketiltagintegreresmedarkitekturenogin-

dikererenbæredygtigby.

§2.Område

Stk.1. Lokalplanområdetafgrænsessomvistpålokalplantegningenogomfatterejen-

dommenematr.nr.8aa,8ab,8ac,8an,8ao,8ap,8aq,8ar,8as,8au,8av,8ax,

8bc,8be,8bf,8bl,8bn,8bp,8br,8bv,8bx,8bø,8c,8cb,8cc,8cd,8ce,8cf,

8cg,8ch,8ci,8ck,8cl,8cm,8cr,8cs,8f,8k,8l,8m,8r,8s,8t,8æ,8ø,42,43,

44,45,47,50,54,55,56,57,58,59,60,63,81,82,83,85,86,87,88,89,

103,109,135,144,168,170,171,172,173,174,181,935,2290,2528,

2969,3343,3344,3345,3377,3382,3384,3385,3386,3387,3396,3397,

3618,3622,3698samttilhørendevejarealer8gVanløse,København,ogalle

parceller,derefterden1.marts2006udstykkesiområdet.
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Lokalplantegning
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§3.Anvendelse

Stk.1. Områdetfastlæggestilblandeterhverv,herundertilværksteds-,håndværks-,

lager-,engros-ogmindretransportvirksomhed, meddertilhørendeadministra-

tionoglignende,samttilserviceerhverv,såsomadministration,liberaleerhverv,

erhvervs-ogfritidsundervisningsamtandrevirksomheder,dernaturligtkan

indpassesiområdet.Endviderekandertilladesvirksomhederafoffentlig/almen

karakter,såsomtekniskeanlægsamtinstitutionerogandresociale,uddannel-

sesmæssigeogkulturelleservicefunktioner,dererforeneligemedanvendelsen

tilblandeterhvervmedboligfunktioner,ogsomhøjstmedførerubetydeligfor-

urening.

Kommentar Hensigtenmedkunattillademindretransportvirksomhedereratundgåstørre

vognmandsforretninger,busudlejningerogandrevirksomhedermedintensiv

kørselmedtungekøretøjer,daSkjulhøjAlléietvistomfanganvendessomsko-

levej.Detersåledestransportvirksomhedenskonkreteforholddererafgørende

for,hvorvidtdenkantillades.

Stk.2. Derkanidenenkeltevirksomhedsetagearealtilladesindretningafintegrerede

boligfunktioner.Boligfunktionenmåmaksimaltudgøre40%afdenenkelte

virksomhedsetageareal.

Hviserhvervsfunktionenophører,skalentilhørendeboligfunktionligeledesaf-

vikles.

Derkantilladesindrettetmindrebutikkertilsalgafegneprodukteritilknytning

tildenenkeltevirksomhedsproduktionslokaler.Arealetmåikkeoverstige20pct.

afvirksomhedenssamledeproduktionsarealogmåmaksimaltvære200m2.

Stk.3. DerkanetableresbutikkerlangsJyllingevejpåmatr.nr.8c,8l,8m,935,3385og

3386Vanløse,København.Butiksarealet(bruttoarealet)ideenkeltedagligvare-

ogudvalgsvarebutikkermåikkeoverstigehenholdsvis1.000m2og500m2.

Detsamledebruttoetagearealtilbutiksformålidennedelaflokalplanområdet,

derindgårietlokalcentermedbegrænsetbutiksareal,måikkeoverstigeca.

1000m2.

Kommentar Opmærksomhedenhenledespå,atplanlovens§5findeholdersærligeregler

omberegningafbruttoetagearealettilbutikker.

Stk.4. Dermåikkeudøvesvirksomhed,somoverstigerforureningsklasse2.

§4.Vejforhold

Stk.1. Depålokalplantegningenvistevejudlægkanophæves,nårbetingelserneherfor

eropfyldt.

Stk.2. LangsSkjulhøjAllé,KirkebjergAllé,FlorasAlléogRosenlundsAlléfastlægges

derbebyggelsesregulerendebyggelinierienafstandaf9,415mfravejmidte,

somvistpålokalplantegningen.
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§4.Vejforhold

Kommentar DebebyggelsesregulerendebyggeliniermodSkjulhøjAllé,KirkebjergAllé,Floras

AlléogRosenlundsAlléskalsikre,atnyebebyggelsersfacadeholdesbagdenne

linie,såderetableresubebyggedeforarealerilighedmeddeeksisterende.

Stk.3. Derfastlæggesinternestier/passagemulighederfraSkjulhøjAllémodÅlekiste-

vej,mellemSkalbakkenogSkjulhøjAllésamtmellemFlorasAlléogSkalbakken

iprincippetsomvistpålokalplantegningen.Stierneskalsomminimumhaveen

breddepå3m.

Kommentar Intentionener,atdeteksisterendesammensattemiljømedlokaleuderumogkig

tilbagarealerskalunderstøttesogvidereudvikles.



§5.Bebyggelsensomfangogplacering

Stk.1. Bebyggelsesprocentenmåikkeoverstige60.

Stk.2. Denmaksimalebebyggelsesprocentkanoverskridesmedoptil10procent,så-

fremtdetteetagearealopføresellerindrettestilkulturelleformålibredforstand,

primærtafpublikumsorienteretart.Derkanf.eks.væretaleomgallerier,mindre

biograferogteatre,oglignende.

Stk.3. Fordepålokalplantegningenmedblåskraveringvisteca.10m.bredearealer

gælder:

a) Bebyggelsemåopføresmedenfacadelængdepåoptil12mogafstan

 denmellembygningerneskalværemindst5m.

b) Uansetbestemmelsenipkt.a)skalbebyggelseopføresienafstandfrana-

 boskelpåmindst2,5m.

c) Bebyggelsemåopføresioptil2etagermedudnyttettagetage.Tagetagen

 skaludformessomsaddeltagellermedtilbagerykkettagetage.Ingendel

 afbygningenmåoverstige10m.

Kommentar Bestemmelserneerfastlagtforatunderstøtteogopnådeteksisterendevil-

lapræglangsdeberørtevejeogsamtidigunderstøtteenvariationiområdet.

Stk.4. Udenfordeistk.3nævntearealerkanderopføresbebyggelsemedenmaksi-

malbygningshøjdepå7,0m,jf.dogstk.5.

Stk.5. ForbebyggelsenmodJyllingevejgælderatbebyggelsenskalopføresindenfor

depålokalplantegningenmedrødskraveringvistebyggefelter.Bebyggelsenskal

opføressomrandbebyggelsei2½-3½etage.Tagetagenskaludformessomsad-

deltag,københavnertagellerlignendeellersompenthousemedentilbageryk-

ningpåikkeunder1mtilallesider.Gesimshøjdenmåikkeoverstige12mog

bygningshøjdenmåikkeoverstige17m.

RandbebyggelsenvedJyllingevejskalvisueltopdelesienhederafmaksimalt25

m’slængde.
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§6.Bebyggelsensydrefremtræden

Stk.1. Nybebyggelseskalfremståmedetenkeltognutidigtarkitektoniskudtrykog

skalmedhensyntilmaterialer,udformning,farverogøvrigeydrefremtræden

væresamstemmendemedomgivelserneogområdetskarakter,mensamtidig

understøtteintentionenomvariation.

EksisterendebebyggelsemåinævntehenseenderikkeændresudenTeknik-og

Miljøforvaltningenstilladelse.

DenendeligeudformningafbebyggelsenskalgodkendesafTeknik-ogMiljøfor-

valtningen.

Stk.2. Skiltning,reklamering,lysinstallationerogandetfacadeudstyrskaludføresså-

ledes,atderopnåsengodvirkningiforholdtilområdetssærligekarakter,og

skiltningmåikkeværetilgeneforomgivelserneellervirkeskæmmendeifor-

holdtilbebyggelsensarkitektoniskeudtryk.

Dermåkunskiltesmedétskiltforhvervirksomhedpåejendommen.

Reklamering,somikkehartilknytningtilbygningensanvendelse,måikkefinde

sted.

ButiksfacadermodJyllingevejskalfremståmedudstillingsvinduer.Vinduermå

ikketilmuresellerblændesvedtilklæbningoglignende,sådefårkarakteraf

facadebeklædning.

SkiltningskalgodkendesafTeknik-ogMiljøforvaltningen.

Stk.3. Tekniskeinstallationerplaceretovenpåbygningerindenfordemedrødogblå

skraveredeområderskaludformessåledes,atdefremtrædersomintegrerede

deleafbebyggelsensarkitektur,ogmåikkeoverstigedenanførtebygnings-

højde.

§7.Ubebyggedearealer

Stk.1. Friarealer(eksklusiveparkerings-ogtilkørselsareal)skalværeafstørrelsesorde-

nen20procentafetagearealet;fordaginstitutionertilbørnogungedog100

pct.afetagearealet.Derskalanlæggesopholdsarealerpåejendommeneefter

Teknik-ogMiljøforvaltningensgodkendelse.

Stk.2. Parkeringsdækningenskalværeafstørrelsesordenen1parkeringspladspr.100

m2etageareal.

Stk.3. a) HegnomkringforhaverlangsSkjulhøjAllé,KirkebjergAllé,FlorasAlléog

 RosenlundsAllémåhaveenmaksimalhøjdepå1,2m.

 b) Uansetbestemmelsenipkt.a)måderetablereshegnmedenhøjdeder

 overstiger1,2m,såfremtdisseudførestransparentesomf.eks.lettetråd

 hegn.

Stk.4. Friarealersamtparkerings-ogtilkørselsarealerskalefterTeknik-ogMiljøforvalt-

ningensnærmerebestemmelseindgåifællesanlægforflereejendomme.
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§8.Foranstaltningermodforureningsgener

Stk.1. Bebyggelseogubebyggedearealerherunderprimæreopholdsarealerskali

overensstemmelsemedmiljømyndighederneskravogbestemmelserogTeknik-

ogMiljø-forvaltningensnærmeregodkendelseplaceres,udføresogindrettes

således,atbeboereiogbrugereaflokalområdetifornødentomfangskærmes

modstøj,vibrationerogandenforureningfravejtrafik.Forforureningsfølsom

anvendelsesåsomboliger,daginstitutioner,skoleroglignendegælder,attrafik-

støjbelastningenpåfacaderneikkemåoverstige65dB(A),ogaténfacadeikke

belastesmedmereend55dB(A).Detudendørsstøjniveaupåprimæreopholds-

arealermåikkeoverstige55dB(A).

Forerhvervgælderdet,atdetindendørstrafikstøjniveauikkemåoverstige35

dB(A).

Stk.2. Håndteringafforurenetjordoggrundvandiforbindelsemedbygge-oganlægs-

arbejderskaludføresihenholdtilMiljøkontrollensanvisningerogtilladelser.

Kommentar Miljøkontrollenharudgivetvejledningerne”ArbejderdumedjordfraKøben-

havnsKommune,2006”og”Håndteringafvandvedbyggerioganlæg,2004”.

Reglerogretningslinierkanfindespåwww.miljoe.kk.dk.

Stk.3. Beboereiogbrugereaflokalområdetskalligeledesifornødentomfangskær-

mesmodstøj,støv,emissionerogvibrationerfravirksomheder.

Stk.4. Nårderopføresnyeboliger,institutioner,gårdanlæg,legepladsoglignende,der

betegnessomfølsomarealanvendelse,skaldenøverste½meterpådeubefæ-

stedearealerbeståafdokumenteretrenematerialer(jord,sand,grusel.lign.).

Hvisderanlæggeslegearealermedbakkerogsmåvoldemedstortslid,skalde

dækkesmed1meterdokumenteretrenjord.

§9.Retsvirkninger

Ihenholdtilplanlovens§18måderikkeretligtellerfaktisketableresforholdi

stridmedplanensbestemmelser.Lokalplanenhindrerikke,atdeneksisterende

bebyggelseogdennesanvendelsekanopretholdes,hvissåvelbebyggelsesom

anvendelseikkestridermoddeigivnebyggetilladelsertagneforbeholdogiøv-

rigterlovlig.

Kommentarerafgenerelkarakter

a) Påtidspunktetforlokalplanenstilvejebringelseersenesteudgaveafplanl

 oventryktsomlovbekendtgørelsenr.883af18.august2004.

b) Teknik-ogMiljøforvaltningeniKøbenhavnsKommuneharpåtaleretfor

 overtrædelseafbestemmelserneilokalplanen.

c) Ihenholdtilplanlovens§19,stk.1,kanderdispenseresfrabestemmel

 serneienlokalplan,hvisdispensationenikkeeristridmedprincippernei

 planen.
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Kommentarerafgenerelkarakter

 DispensationermeddelesafTeknik-ogMiljøudvalgetiKøbenhavnsKom

 mune.

d) Arbejder,derforudsætterudgravningigrunden,kanmedførepåbud 

 ommidlertidigstandsningafarbejdetihenholdtilmuseumsloven.Op 

 mærksomhedenhenledespå,atKøbenhavnsBymuseumsomrepræsen

 tantforKulturarvstyrelsenbørkontaktesigodtid,forindenetjordarbejde

 påbegyndes,såledesatenforundersøgelsekaniværksættesmedhenblik

 påatimødegåpåbudommidlertidigstandsningafarbejdet.

e) Derforudsættestinglystfornødnedeklarationervedrørendesikringm.v.af

 ledninger.

f) Miljøkontrollenkanefterforudgåendeundersøgelserogvurderingafet

 konkretprojektfornedsivningafuforurenetregnvandtiluforurenetun

 dergrundgivetilladelsetilnedsivningafregnvand.

g) Detbørtilstræbes,atderprojekteresogbyggeseftermiljørigtigeprincip

 per,jf.KøbenhavnsKommunesretningslinier”Miljøibyggerioganlæg”.
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Kommuneplan2005 IrammerneiKommuneplan2005erdetaktuellelokalplanområdeudlagtsom

etE0-område,derkananvendestillettereindustri-,værksteds-,håndværks-,

lager-,engros-ogtransportvirksomhedmeddertilhørendeadministrationog

lignendesamttilserviceerhverv,såsomadministration,liberaleerhverv,erhvervs-

ogfritidsundervisningsamtandrevirksomheder,dernaturligtkanindpassesi

området.Endviderekandertilladesvirksomhederafoffentlig/almenkarakter,

såsomtekniskeanlægsamtinstitutionerogandresociale,uddannelsesmæssige

ogkulturelleservicefunktioner,dererforeneligemedanvendelsentilblandet

erhverv.Dermånormaltkunudøvesvirksomhedtilogmedforureningsklasse

3(uvæsentligforureningmedvejledendeafstandskravpå50mtilboligerog

lignende).IE0-områdererdenmaksimalebebyggelsesprocent60ogdenmaksi-

malebygningshøjde20m.Friarealprocentenskalværeafstørrelsesordenen20.

Derkanindrettesboligfunktioneritilknytningtildenenkeltevirksomhed.

Boligandelenmåikkeoverstige40procentafvirksomhedensareal.

Deleaflokalplanområdet,matr.nr.8c,8l,935,3385og3386Vanløse,indgår

idetlokalcenterområde,dererfastlagtlangsJyllingevej.Bruttoetagearealettil

butiksformålihelecenterområdetmåikkeoverstige3.000m2.Ideenkeltedag-

ligvare-ogudvalgsvarebutikkermåarealetikkeoverstigehenholdsvis1.000m2

og500m2.
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Byplan nr. 32

Byplan nr. 2

Lokalplanlægning Dereringengældendelokalplaneriområdet.

Byplaner Byplannr.2fastlæggerområdettilbeboelse,villa-ogetagehusbebyggelser.

Byplannr.32fastlæggerområdetsometboligområdemedvillabebyggelse.

KøbenhavnsKommunes DeteretoverordneterhvervspolitiskmåliKøbenhavnsKommuneatudbygge

ogstyrkeKøbenhavnspositionsomvidensbaseret,kreativogmangfoldigme-

tropol.Planlægningenskalbl.a.understøttebyenskreativevækstmiljøvedat

tilgodesedennegruppessærligebehov.

Planlægningenskal,vedatsatsepåfleksiblefysiskerammerderkantilgodese

individuellebehovforudfoldelse,tiltrækkeogfastholdeblandedekreativeer-

hverv.

OmrådetomkringSkjulhøjAlléindeholdermangetidligerevillaermederhvervs-

bebyggelse,mendereridesenereårgivettilladelsetilrenboligbebyggelse

indenforområdet.Lokalplanenindeholderbestemmelserom,atændringeri

bebyggelsenfremoverskaltilgodeseerhvervsanvendelsemedmulighedfortil-

knyttedeboligfunktioner.Pådenbaggrunderlokalplanforslagetioverensstem-

melsemeddeerhvervspolitiskemålforkreativeerhverv.

G���������p������om�å����

erhvervspolitikfor

kreativeerhverv
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Bydelsatlas I”BydelsatlasVanløse,Grøndal”udarbejdetafMiljøministerietogKøbenhavns

Kommunei1995erbevaringsværdienregistreretforbygningeropførtfør1950.

Bygningerneharfåetenbevaringsværdipåenskalafra1til9,hvor1erden

højestevurdering.Tobygningerpåmatr.nr.8cmog3345Vanløseervurderettil

bevaringsværdi3,svarendetilhøjbevaringsværdiog10bygningerervurderet

tilbevaringsværdi4.Vurderingenerenvejledenderegistrering,derindgårsom

endelafgrundlagetvedudarbejdelseafbl.a.lokalplaner,hvorspørgsmålet,om

bygningerbørbevares,blivervurderet.EftersædvanliglokalplanpraksisiKøben-

havnsKommuneskalogsåbygningerpåtrin4ilighedmedbygningerpåtrin

1-3afvejeskonkretiforholdtillokalplanrelevanteforhold.Deberørtebygninger
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eridagafensådankvalitet,atdekanombyggesmv.,udendervilblivestillet

kravombevaring.Øvrigeregistreredebygningerervurderettilbevaringsværdier

mellem5og7,svarendetilmiddeloglavbevaringsværdi.

Lovommiljøvurderingaf Lokalplanforslagetvurderesikkeatmedføre,atderskalforetagesenmiljøvurde-

ringihenholdtillovommiljøvurderingafplanerogprogrammer(lovnr.316af

5.maj2004).IvurderingenerindgåethøringssvarfraKøbenhavnsBymuseum

ogKulturmiljørådetforKøbenhavnsogFrederiksbergkommuner.

Baggrundenherforer,atplanforslagetikkemuliggøranlægsarbejder,derer

optagetilovensbilag3og4,elleriøvrigtprojekter,deristørrelseogomfang,

samtiforholdtillokalområdetsnuværendeudformningogkaraktervurderes,

atfåenvæsentligindvirkningpåmiljøet.Dererhervedlagttilgrund,atlokal-

planområdetialvæsentlighedbevarerdenkarakter,detharidagmedblandet

erhverv.Deændringerdermuliggøres,vildogovervejendehaveenpositivmil-

jøeffektiformafmulighedfornyeaktiviteterogeventueltdertilhørendebolig-

funktioner.

Afgørelsenvilihenholdtillovens§4bliveoffentliggjortsammenmedplanfor-

slaget.

Miljøforhold Borgerrepræsentationenharden15.decemberiforbindelsemedKommuneplan

2005vedtagetetsætstøjretningslinier,dererioverensstemmelsemedMiljø-

styrelsensvejledningnr.3/1984,Trafikstøjiboligområder.Afdisseretningslinier

fremgårdet,atnyeboligerskalhavemindsténfacadesamtprimæreudendørs

opholdsarealer(haver,legearealer,grillpladsm.m.),hvordetdøgnækvivalente

trafikstøjniveauikkeoverstiger55dB(A).

Afdisseretningslinierfremgårdet,atderikkemåbyggesnyeboliger,hvor

trafikstøjniveaueterover65dB(A).Vedhuludfyldningtilladesdogopførelseaf

boliger,hvorstøjniveaueteroptil70dB(A).

TrafikstøjniveauetlangsJyllingevejerpådennestrækningpåca.69dB(A);dervil

såledesikkekunneetableresnyeboliger/boligfunktionerlangsdenne.Deøvrige

vejeerlokalgader,hvortrafikstøjsniveauetskønnesikkeatvilleværetilvæsent-

liggene.

Forureningafundergrunden Derblevvedundersøgelseriområdeti1994konstateretforureningafdetpri-

mæregrundvandsmagasinmedorganiskeopløsningsmidler(trichlorethylen).

Efterfølgendeblevderudførtforureningsundersøgelserpåenrækkeadresser.

Endelafejendommeneerkortlagtpåvidensniveau2(V2)efterjordforure-

ningsloven.PåSkjulhøjAlle17(matr.nr.8apVanløse)erderkonstateretolie-

produkter(kulbrinter),benzenogchloreredeopløsningsmidler(trichlorethylen

ogtetrachlorethylen)ijordensporeluft.PåSkjulhøjAlle23(matr.nr.8fibid)er

derkonstateretolieforureningijordenvedennedgravetolietankogvedkloak.

SkjulhøjAlle33(matr.nr.8ccibid.)erkortlagtpågrundafkraftigforurening

medterpentinogtrichlorethylenijorden.Dererdesudenfundetkraftigforure-

ningmedterpentinogenmindrekraftigforureningmedtrichlorethylenidet

primæregrundvandsmagasin.PåKirkebjergAlle33-35(matr.nr.3618ibid.)er

Forholdtiløvrigplanlægningoglovgivning
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derkonstateretolieijorden.

HerudoverharMiljøkontrollenkendskabtilenlilleoverskridelseafgrænsevær-

dienfortetrachlorethylenpåSkjulhøjAlle22(matr.nr.8ribid.),forureningmed

blyogoliepåSkjulhøjAlle52-54(matr.nr.55ibid.)samtenlettereoverskridel-

serafgrænseværdierneforblyogcadmiumpåSkjulhøjAlle53-55(matr.nr.85

ibid.).

PåejendommenSkjulhøjAlle27(matr.nr.170ibid.)dertidligereharværetan-

vendtsomservicestation,erderefterindstillingtilOliebranchensMiljøpulje,ud-

førtopgravningafforurenetjordpåheleejendommensamtnaboejendom.Der

erefterladtolie-ogbenzinforureningimindreomfangogistørredybderunder

vejarealersamtpånaboejendommen.Iforbindelsemedopførelseafboligerpå

FlorasAlle16-18(matr.nr.8bcibid.)i1997blevderfjernetca.550tonjord,der

varforurenetmedblyogolie.PåarealetmedKirkebjergSkole,KirkebjergAlle

28(matr.nr.53ibid.)blevderi2001fjernet5892tonjord,dervarforurenet

medbly,PAH-forbindelser(tjærestoffer)herunderbenz(a)pyrensamtolie.Ifor-

bindelsemednybyggeripåÅlekistevej/KirkebjergAlle51-63(matr.nr.8aøibid.)

i2000blevderfjernetenolietanksamtca.26tonjord,dervarforurenetmed

olie.

Helelokalplanområdeterkendetegnetvedenrækkemindrevirksomheder,og

ifølgeMiljøkontrollenerdetmuligt,atderfradissekanværesketforurening

afjordenoggrundvandet.Derudovererdererfaringsmæssigtmangestederi

Københavnenlettereforureningideøvrejordlag,derstammerfrastorbyaktivi-

teter,bl.a.røgfraskorsteneogudstødningfrabiler.

Reglerforhåndteringafjord Bygge-oganlægsaktiviteterpåforurenedearealerkrævertilladelsefraMiljøkon-

trollen.

Miljøkontrollenharudgivetvejledningen”ArbejderdumedjordfraKøbenhavns

Kommune”,2006,deromhandlerhåndtering,genanvendelseogbortskaffelse

afforurenetjord.Reglerogvejledningforhåndteringafvandfindesi”Håndte-

ringafvandvedbyggerioganlæg–reglerogretningslinier”,2004.

Hvisderiforbindelsemedbyggerietskalbortledesmeregrundvandend

100.000m3/år,ellerhvisengrundvandssænkningstårpåimereendtoår,skal

Miljøkontrollenansøgesombortledningstilladelse.Skalderudledesoppumpet

tilkloakellerrecipient,skalMiljøkontrollentilligesøgesomudledningstilladelse.

Derskalendvidereindhentestilladelsetiludførelseafboringerogudledningaf

forurenetvandfrabyggegruben.

SkemaerogvejledningerkanrekvirereshosMiljøkontrollenellerhentespå

www.miljoe.kk.dk.

Affald IfølgeAffaldsplan2008skalderetableresetantalgenbrugsstationer,nærgen-

brugsstationerogkvartermiljøstationerrundtomibyen,somkanbenyttesaf

borgereogerhverv.Dereretklartbehovforennærgenbrugsstationiområdet

omkringlokalplanområdetikraftafdetsstørrelse,tæthed,mangesmåerhverv

ogbeboere.

Irapporten”Hvordanfinderviarealertilgenbrugs-,nærgenbrugs-ogkvarter-

Forholdtiløvrigplanlægningoglovgivning
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miljøstationeriKøbenhavnsKommune”derertiltrådtafMiljø-ogForsyningsud-

valgetioktober2005,bliverderpegetpåtrekantsarealetvedHusumsvej/Slots-

herrensvejligenordforlokalplanområdet.Miljøkontrollenskali2006nærmere

vurdereometableringafennærgenbrugsstationermuligher.

Varmeplanlægning HeleKøbenhavnsKommuneerfastlagtsomfjernvarmeområdeidenkommuna-

levarmeplan,derervedtagetafBorgerrepræsentationenoggodkendtafEner-

giministeriet(nuØkonomi-ogErhvervsministeriet)i1988.Iforlængelseheraf

harBorgerrepræsentationeni1993vedtagetetprojektomtilslutningspligttil

fjernvarme.Hereftermåstørreejendommemedenkapacitetover0,25MWkun

anvendefjernvarme.Alternativvarmeforsyningmedf.eks.solenergiforudsætter

dispensationihenholdtilvarmeforsyningslovgivningen.Formindreejendomme

tilladessædvanligvisalternativvarmeforsyning.

Tilladelseihenholdtil Arbejder,derforudsætterudgravningigrunden,kanmedførepåbudommidler-

tidigstandsningihenholdtilmuseumslovens§27.

Forholdtiløvrigplanlægningoglovgivning
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Lokalplan Enlokalplanerendetaljeretplan,derbestemmer,hvadderkanskeietområde.
Planenkanindeholdebestemmelseromanvendelse,vejforhold,bebyggelsens
omfang,placeringogudformning,evt.bevaringafbebyggelse,friarealerog
parkeringm.v.

 Kommunenharretogoftepligttilatudarbejdeenlokalplan.Kommunenskal
såledesifølgeplanloventilvejebringeenlokalplan,indendereksempelviskan
gennemføresbl.a.størrebygge-oganlægsarbejder.

 Lokalplanenkanændresellersuppleresmedennylokalplan–eventueltiform
afetlokalplantillæg.

 Lokalplanerskalsikreensammenhængidenkommunaleplanlægningsamt
borgernesindsigtogindflydelsepåplanlægningen.Lokalplanforslagetskalder-
foroffentliggøressåledes,atalleinteresseredeharmulighedforattagestilling
ogkommemedbemærkninger,indenBorgerrepræsentationenvedtagerden
endeligeplan.

Lokalplanforslagets
retsvirkninger

Ejendomme,dereromfattetaflokalplanforslaget,måikkeændres,bebygges
ellerændreanvendelseiperioden,fralokalplanforslageteroffentliggjort,tilden
endeligelokalplanervedtagetogbekendtgjort.Forbudetgælderdoghøjstét
år.

 Nårfristenforatkommemedbemærkningertillokalplanforslageterudløbet,
ogingenstatsligmyndighedharmodsatsig,atlokalplanenvedtagesendeligt,
kankommunentilladeejendommenebebyggetelleranvendtsombeskreveti
lokalplanforslaget.Ensådantilladelseforudsætter,atdet,dergivestilladelsetil,

erioverensstemmelsemedkommuneplanenoglokalplanforslaget.

Lokalplanensendelige
retsvirkninger

NårBorgerrepræsentationenharvedtagetdenendeligelokalplan,ogdenerbe-
kendtgjort,måderikkeforetagesændringerpådeejendomme,dereromfattet
afplanen,istridmedlokalplanensbestemmelser.Deneksisterendelovligebe-
byggelsekanbliveliggendeoganvendelsenfortsættesomhidtil.Lokalplanens
bestemmelservilkungælde,hvisejerenønskergennemførtændringerpåejen-
dommen.

Hvaderenlokalplan?
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