Bygge-, Parkerings- og Miljemyndigheden
Teknik- og Miljeforvaltningen

Heringssvar fra Kebenhavns Kommune til forslag til lov
om a&ndring af lov om midlertidig regulering af
boligforholdene (Bopzelspligt i nyetablerede boliger,
der i en lokalplan er fastlagt til helarsboliger).

Transport- og Boligministeriet har d. 3. juli 2020 sendt et lovforslag i
hering. Formélet med lovforslaget er at give de koommuner, som har
besluttet at anvende boligreguleringsloven, mulighed for at sikre, at
boliger, der i en lokalplan er fastlagt til helarsboliger, ogsa bliver
anvendt til heldrsbeboelse fra det tidspunkt, hvor der er givet en
tilladelse til ibrugtagning. Transport- og Boligministeriet gnsker
med lovforslaget at styrke kommunernes mulighed for at sikre, at
boliger til heldrsbeboelse ogséa anvendes efter hensigten.

Kgbenhavns Kommune vil gerne kvittere for forslaget, der delvist
imgdekommer et leenge neeret snske om at forbedre kommunens
muligheder for at hdndhaeve krav om helarsbeboelse fra boligen
ibrugtages.

Kgbenhavns Kommune har felgende bemaerkninger:

Kravet om helarsbeboelse fremgar af alle lokalplaner
vedtaget siden 2007

Ifelge lovforslaget finder loven kun anvendelse péa boliger, der er
fastlagt til helarsboliger i en lokalplan, som er endeligt vedtaget og
offentlig bekendtgjort efter d. 1.1.2021. Dette finder Kgbenhavns
Kommune ikke hensigtsmaessigt.

Kravet om bopeelspligt ber geelde alle nye boliger uafhaengigt af,
hvad der matte veere fastsat i lokalplaner.

Og hvis kravet kun skal geaelde for lokalplanlagte omrader, bar det i
hvert fald geelde, hvor der allerede er fastsat bestemmelser i
lokalplanen.

I'juli 2020 er der 9200 boliger under opferelse i Kebenhavn. Heraf
er de 7400 beliggende i omrader, hvor det fremgar af den
geeldende lokalplan, at boligerne skal anvendes til heladrsbeboelse.
Blandt andet Carlsberg (1.100 nye boliger), Ved Amagerbanen (400
nye boliger), kvarteret ved Bella centeret (750 nye boliger) og
Grenttorvet (850 nye boliger). Kravet er ogsa gjort geeldende i

20. juli 2020

Sagsnummer
2020-0163654

Dokumentnummer
2020-0163654-12



BBR 2/3

byggetilladelser i disse omrader. Der er ca. 130 lokalplaner med
bestemmelser om heldrsbeboelse.

Hvis den foresldede loveendring kun bliver geeldende for nye
lokalplaner, der vedtages efter 1.1.2021, vil ingen af de ovennaevnte
boliger blive omfattet af bestemmelserne, uanset om de forst
ibrugtages efter arsskiftet 20/21.

Hvis det fastholdes, at lovforslaget kun skal geelde for nye
lokalplaner, medfarer det, at ordet ‘'helarsbeboelse’ i en lokalplan
betyder noget forskelligt atheengig af, hvornér lokalplanen er
vedtaget. En uklarhed, som kan veere sveer at forsta for bade
borgere, virksomheder og sveer at forvalte for myndigheder.

En fastholdelse af forslagets gyldighedsdato kan betyde, at
kommunen bliver ngdt til at vedtage nye lokalplaner i forbindelse
med nybyggeri, selvom omradet allerede har en lokalplan med
bestemmelse om heladrsbeboelse, for at begrebet 'helarsbeboelse’
far samme boligreguleringsmaessige betydning.

Som udgangspunkt mener Kebenhavns Kommune, at reglerne ber
geelde alle boliger uanset opferelses- eller ibrugtagningstidspunkt,
hvis det af byggetilladelse, tinglyst deklaration, eller lokalplan
fremgar, at der er krav om heléarsbeboelse.

Et knapt sé vidtgdende forslag er, at bestemmelserne om
heldrsbeboelse skal gaelde for alle boliger, der ibrugtages efter
lovens vedtagelse, hvis den geeldende lokalplan indeholder
bestemmelser om heldrsbeboelse, uanset hvornar lokalplanen er
vedtaget.

| det mindste bar bestemmelsen geelde for alle boliger, der far en
byggetilladelse efter lovens ikrafttraedelse, hvis lokalplanen
indeholder bestemmelser om helarsbeboelse, uanset hvornar den
er vedtaget.

Reglerne bor ogsa gaelde boliger, der opferes udenfor
lokalplanomrader

| Kebenhavns Kommune bygges ogsa boliger udenfor
lokalplanlagte omrader. | juli 2020 er der 2000 af disse under
opferelse. For at reglerne ogsé skal deekke disse boliger, foreslar
Kgbenhavns Kommune, at bestemmelserne om helérsbeboelse i
boligreguleringsloven skal geelde for alle boliger, der far
byggetilladelse, eller som ibrugtages efter lovens vedtagelse - evt.
begreaenset til, at kravet om helarsbeboelse skal fremga af
byggetilladelsen.
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Krav om dokumentation af lejeforhold

Pavisning af om en bolig bruges til heladrsbeboelse, har i praksis
veeret ved en folkeregistertiimelding. Imidlertid kan heladrsbeboelse
ogsa ske uden bopelsregistrering i folkeregisteret. Kommunen kan
dog ikke stille krav om, at ejer dokumenterer benyttelsen.

Kebenhavns Kommune foreslar derfor, at boligreguleringsloven i
lighed med CPR-lovens § 10, stk. 2, indeholder bestemmelser, der
ger det muligt at stille krav om udlevering af oplysninger fra ejer
eller lejer, som kan dokumentere benyttelsen, fx. lejekontrakter eller
anden form for dokumentation for benyttelsen.

Bedre sanktionsmuligheder

Kebenhavns Kommune foreslar, at boligreguleringsloven
indeholder mulighed for at tildele administrative beder, hvis ejer
ikke medvirker med oplysninger om benyttelsen af en bolig.
Muligheden for at tildele administrative bgder ved manglende
oplysningsvilje vil veere et redskab, der ger det muligt at behandle
og afslutte boligreguleringssager uden den langt tungere vej
gennem retssystemet.

Ophavelse af krav om helarsbeboelse

Efter den geeldende lovgivning kan en ejer anmode om opheevelse
af kravet om helérsbeboelse og kan i den anledning anmode
kommunen om at anvise en lejer.

Hvis kommunen ikke anviser en lejer inden 6 uger, betragtes
anmodningen om ophaevelse af helarskravet som imgdekommet.

Bestemmelserne gor det vanskeligt i praksis at fastholde
heldrsbeboelse af kommunens boligmasse, og Kebenhavns
Kommune finder, at denne formulering er bade uhensigtsmeaessig
og ungdvendig.

Som udgangspunkt foreslédr Kebenhavns Kommune derfor, at § 51
stk. 3 helt udgar, og at der i stedet i lovgivningen fastseettes
sanktionsbestemmelser, der gor det muligt enten at udskrive
administrative tvangsbegder, eller at politianmelde med henblik pa
rettens fastseettelse af bedestraf og tvangsbeder ved manglende
heldrsanvendelse af opferte boliger.

Som et mindstemal bgr bestemmelserne eendres, sa der dels gives
leengere tid til handling fra kommunens side, dels preeciseres, at
bestemmelserne igen kan geres gaeldende, hvis der pé et senere
tidspunkt kan anvises en lejer.



