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Redeggrelse for lokalplanen
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Lokalplanens baggrund og formal
Kebenhavns Kommune gnsker at udvikle sine arealer ved
Enghave Station/Sender Boulevard/Enghavevej i sam-
menheeng med et tilgreensende baneareal, der er blevet
overflgdigt til baneformal med stationens flytning til
Carlsberg. Kommunen erhverver banearealet. Det giver
mulighed for at tilgodese forskellige kommunale behov.
Der er siledes brug for moderne plejeboliger, fordi der
nedleegges utidssvarende plejehjem andre steder i kom-
munen, og der er desuden brug for flere bgrneinstitutions-
pladser pa Vesterbro. Endelig er der gnske om en neergen-
brugsstation, der skal betjene det tilgreensende Vesterbro.

Formalet med lokalplanen er at tilgodese de kommunale
behov i nye bebyggelser, hvor der tages hgjde for de miljg-
meessige udfordringer, som beliggenheden op til jernba-
nen og trafikerede veje medferer. Desuden skal nybygge-
riet tilpasses beliggenheden pa kanten mellem Vesterbros
karrébebyggelser og de mere abne arealer mod syd. Der
stilles krav om udadvendte og/eller feelles funktioner i
stueetagen mod Enghavevej og Sender Boulevard for at
understgtte gnsket om byliv. Nar lokalplanen er endeligt
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Luftfoto med lokalplanomrddets beliggenhed ved den nu nedlagte Enghave Station. Foto af Kebenhavns Kommune 2015.

vedtaget skal den indga i udbudsmaterialet i forbindelse
med kommunens udbud af grundkapital til almene
plejeboliger. Det boligeselskab, der herefter udvaelges pa
baggrund af gkonomi, arkitektur, funktionalitet mv. i et
projektforslag, skal sta for opferelse af plejeboligbebyg-
gelsen og barneinstitutionen og for driften af boligerne,
mens kommunen selv skal eje de tilknyttede servicearea-
ler samt bgrneinstitutionen. Kommunen ejer, driver og
finansirer neergenbrugsstationen.

Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplan 2015.

Lokalplanomradet og kvarteret
Lokalplanomradet ligger pa Vesterbro og omfatter arealer
pé tilsammen ca. 4.700 m?, hvoraf Kgbenhavns Kommune
ejer 3.594 m? og DSB resten. Kommunens arealer er udlejet
til en benzintank og autovirksomheder mv., mens DSB’s
arealer bl.a. rummer en stationsbygning og en café. Der er
overkersel til benzintanken fra Enghavevej. Bygningerne
erién etage, og det samlede etageareal er ca. 2.100 m? sva-
rende til en gennemsnitlig bebyggelsesprocent pa ca. 45.

Kgbenhavns Kommune



Umiddelbart nord for ligger en straekning af Sender
Boulevard, hvoraf sterstedelen i flere etaper er omlagt til
rekreative formal. Biltrafikken og parkeringen er begreen-
set, og der er ikke biladgang fra Enghavevej. I anlaegget
indgar desuden den grenne cykelrute Carlsberg-ruten.
Det tilgraensende Vesterbro er domineret af klassiske 5
etagers karreer fra slutningen af 1800 tallet overvejende
irede teglsten. Pa nordsiden af Sender Boulevard ligger
Enghave Kirke ogsa i rode teglsten. Ved Slesvigsgade lig-
ger Vesterbro Ny Skole samt Bryggergarden med familie-,
ungdoms- og plejeboliger, berneinstitutioner og en svem-
mehal indviet i 1974. Mod nordvest ligger Carlsberg Byen,
der er under udvikling til et teet og funktionelt blandet
bykvarter med nybyggeri kombineret med bevaring og
genbrug af veerdifulde bygninger og anleeg. Neermest
lokalplanomradet er der opfert en storre bebyggelse med
UCC’s Campus Carlsberg, boliger og butikker mv. Mod syd
ligger jernbanens terreen med Enghave Station, der er
nedlagt og flyttet til Carlsberg pa den anden side af broen
ved Vesterfaelledvej. Yderligere mod syd ligger Vigerslev
Allé, Vestre Feengsel, Vestre Kirkegard, Rektorparken, kol-
legier samt Bavnehgj Kvarteret med boliger, idraetsanleeg,
skole, berneinstitutioner og andre kommunale aktiviteter
som radgivningscenter for stofmisbrugere, skaterpark og
veerksteder. Mod sydest ligger det store baneterraen.

Segnder Boulevard og baneskraningerne rummer beplant-
ning, herunder en del store traeer. Det samme geelder
Rektorparken, Vestre Kirkegérd, arealerne foran Vestre
Feengsel og DSB’s areal over for Vigerslev Allés udmunding
i Enghavevej. Der er gode opholds- og aktivitetsmulig-
heder pa Sgnder Boulevard samt i Enghaveparken og J.C.
Jacobsens Have pa Carlsberg, der begge ligger 300-400 m
fra lokalplanomradet.

De nzermeste butikker ligger langs Enghavevej og pa
Carlsberg.
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Fakta

Grundareal ca. 4.700 m?
Etageareal ca. 8.700 m?
Bebyggelsespct. 185
Maks. bygningshgjde 22m
Maks. etageantal 6

Enghave Station er som naevnt flyttet til Carlsberg vest
for Vesterfzelledvej, men lokalplanomradet er fortsat
stationsneert. Enghavevej, Ingerslevsgade og Vigerslev
Allé indgar i fordelingsgadenettet og er meget trafikerede.
Enghavevej og Vigerslev Allé indgar endvidere i nettet af
Supercykelstier, og den grenne cykelrute Carlsberg-ruten
forleber ad Sender Boulevard og videre gennem Carlsberg
langs banen til Valby.

Byggeonsker

Som led i tilvejebringelse af lokalplanforslaget har kom-
munen indgéet en aftale med Polyform Arkitekter om at
udarbejde materiale, der inden for kommuneplanens ram-
mer kan omszette byggegnskerne til et skitseforslag, der
kan danne baggrund for lokalplanens bestemmelser.

Der tages udgangspunkt i omradets beliggenhed pa
kanten af Vesterbros karréby og baneterraenet. Det er
onsket, at den nye bebyggelse skal formidle afslutningen
af karrébyen og markere Sender Boulevards lange forleb.
Det sydestlige hjorne ved Enghavevejs bro over jernba-
nen udger sammen med bebyggelsen pa den modsatte
side af vejen et portmotiv og starten pa den teette by, nar
man kommer sydfra. Dette hjgrne skal derfor gives szerlig
opmerksomhed. Mod vest skal bygningshejden reduceres
for at formidle overgangen til den grenne del af Sender
Boulevard og Enghave Kirke.

Billedet viser Bazarbygningen ud mod
Sonder Boulevard, der vurderes ikke at
have de kvaliteter, der skal til, for at
fastlegge den som bevaringsverdig.
Foto af Sangberg Architects i samar-
bejde med Polyform Arkitekter og Werk
Arkitekter.

Forslag til lokalplan Enghave Stationsomrade



Skitseforslaget omfatter en bebyggelse i 2-6 etager med

et etageareal pa omkring 8.300 m?, hvoraf plejeboliger
udger ca. 5.500 m?, svarende til ca. 70 boliger, servicearea-
ler ca. 1.700 m?, herunder feelles funktioner i stueetagen
mod Enghavevej. Bebyggelsen opfores i en karréform med
randbebyggelse mod Sender Boulevard, Enghavevej og
jernbanen. I den vestlige del af bebyggelsen integreres der
en bgrneinstitution pa ca. 1.050 m?i 2 etager. Parkering og
tilkersel sker i en overdeekket stueetage, og friarealer etab-
leres dels pa taget af den overdaekkede gard dels pa feelles
tagterrasser. Vest for bebyggelsen anlaegges der friarealer
pa terrzen til institutionen og i forlaengelse heraf etableres
der en naergenbrugsstation med et etageareal pa ca. 260 m?
og et overdeekket areal pa ca. 160 m?. Der peges pa mulig-
heden for at etablere offentligt tilgeengelige friarealer pa
taget og for i sammenhaeng hermed og som en del af in-
stitutionens friareal at etablere yderligere et haevet areal.
Under dette areal kan der i givet fald ske en udvidelse af
neaergenbrugsstationen og eventuelt ogsa mod est.

Nargenbrugsstation

Friareal

Byggefelterne defineres ved forlengelse af vejlinjerne i de tilgren-
sende gader. Illustration af Sangberg Architects i samarbejde
med Polyform Arkitekter og Werk Arkitekter.

Plejeboliger

Daginstitution

Tagterrasser
0g grgnne tage

Hlustrationen viser principperne i fordeling af anvendelser og maksimale bygningshejder. Illustration af
Sangberg Architects i samarbejde med Polyform Arkitekter og Werk Arkitekter.
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Det foreslas, at karreen som helhed opferes i ensartede
materialer med lang holdbarhed og god patineringsevne
irede nuancer. Mod Sender Boulevard skal der ske en
fortanding af facaden pa en sidan made, at de nordvendte
boliger far vinduer, der vender mod vest. Det samme

kan geelde en nordvendt gardfacade, og motivet kan ogsa
anvendes pa de gvrige facader. Stueetagen mod Engha-
vevej og om hjernet mod Sender Boulevard skal udferes
med transparens til de feelles servicefunktioner. Der skal
etableres stgjskeerme, der beskytter friarealerne mod stgj
fra bane og vej. Stgjskeerme kan udformes som en del af
bebyggelsens facade eller udferes i transparent materiale
tilbagetrukket fra facaden. Pa de stojbelastede facader
udferes vinduerne med en szerlig konstruktion, der sikrer,
at de ogsa i delvis aben tilstand er tilstraekkelig stejisole-
rende til at overholde geeldende stgjkrav. I forbindelse med
bebyggelsens fundering skal det sikres, at greenseveerdi-
erne for vibrationer i forhold til togtrafikken overholdes.

Neergenbrugsstationen betjener beboere med mindre
meengder affald i lokalomradet. Der er ikke adgang for
koretgjer til selve genbrugspladsen. Renovationsbiler,
der skal hente affald, kan benytte den eksisterende ven-
deplads ud for S-togsstationen. Neergenbrugsstationen
modtager ikke byggeaffald, haveaffald, sanitetsudstyr
og dagrenovation samt sterre maengder erhvervsaffald
- dette affald henvises til genbrugsstationerne.

Lokalplanen omfatter arealer, der indgar i lokalplanen

for Carlsberg, jf. afsnittet om lokalplaner i kvarteret. Med
Kommuneplan 2015 er rammerne zndret fra et S1- til et
C3-omrade, og stationen er flyttet til Carlsberg, ligesom
omleegningen af Sgnder Boulevard til rekreativt om-

rade er gennemfort. Det vurderes derfor ikke leengere sa
relevant at se planleegningen af nybyggeriet i det aktuelle
omrade i direkte sammenhaeng med planen for Carlsberg.
Planen er derfor udformet som en selvstaendig lokalplan i
stedet for som et tilleeg til Carlsberg-lokalplanen.

Lokalplanen skal udgere det planmaessige grundlag for
fornyelse af omradet ved Enghave Station og Sender Bou-
levard efter flytning af stationen til Carlsberg.

Anvendelse

Der sikres mulighed for, at behovet for kommunale ser-
vicefunktioner kan opfyldes. Der fastleegges derfor bebyg-
gelse til plejeboliger med tilherende servicefunktioner,

en daginstitution og en naergenbrugsstation til betjening
af de tilgreensende boligkarreer. Krav til udadvendte og/
eller feelles funktioner i stueetagen mod Sgnder Boulevard
og Enghavevej skal medvirke til at understgtte gnsket om
byliv. Der muliggeres herunder indretning af op til 500 m?
butikker. Denne mulighed forventes dog ikke udnyttet,
idet hele stueetagen gnskes anvendt til servicefunktioner
i tilknytning til plejeboligerne.

Kgbenhavns Kommune

Gren cykelrute

Primaer ankomst

Sekundzar ankomst s Supercykelsti

Brandvej
Vejadgang sker via eksisterende anleg. Ilustration af Sang-

berg Architects i samarbejde med Polyform Arkitekter og Werk
Arkitekter.

Bebyggelsens placering og udformning

Der fastleegges en randbebyggelse i 2-6 etager mod Sender
Boulevard, Enghavevej og jernbanen. Bebyggelsen har
form som en karré, der er hgjst mod Enghavevej. Hermed
tilgodeses gnsket om at skabe bymeessig sammenhaeng
med karrébebyggelserne i samme hgjde pa de gvrige 3
hjorner i krydset. Herfra trapper bebyggelsen ned til 2
etager i daginstitutionen mod vest. Bebyggelse til neer-
genbrugsstationen er i én etage. Den maksimale bebyg-
gelsesprocent er 185.

Infrastruktur

De eksisterende vejlinjer mod Sgnder Boulevard og
Enghavevej opretholdes. Tilkegrsel til omradet finder

sted fra Sender Boulevard via det her anlagte vejsystem
med til- og frakersel via Slesvigsgade og Dannevirkegade
samt frakersel til Vesterfaelledvej. Der er mulighed for en
begraenset parkering ud for bebyggelsen og naergenbrugs-
stationen, og der fastleegges en overkgrsel herfra til par-
kering til plejebolig- og institutionsbebyggelsen. Der er
fortov langs omradet, og kort afstand til den nye Carlsberg
Station og busstoppesteder pa Enghavevej og Vigerslev
Allé, og dermed en meget god kollektiv trafikbetjening.
Ogsa forholdene for cyklister er gode med en gron cykel-
rute pa Sender Boulevard og cykelstier pa Vesterfaelledvej,
Enghavevej, Ingerslevsgade og Vigerslev Allé, hvoraf Eng-
havevej og Vigerslev Allé indgar i supercykelstinettet.

Parkering

Der stilles krav om en parkeringsdeekning pa 1 plads pr.
100 m? til eventuelle butikker og 1 plads pr. 500 m? eta-
geareal til plejeboliger og daginstitution. Dette er be-
grundet i den centrale beliggenhed, den gode kollektive
trafikbetjening, gode forhold for fodgeengere og cyklister
samt erfaringer fra plejeboliger og daginstitutioner med

Forslag til lokalplan Enghave Stationsomrade



en tilsvarende beliggenhed. Parkeringen skal etableres
istueplan under den haevede gird i den fastlagte kar-
rébebyggelse. Der stilles ikke krav om bilparkering til
neergenbrugsstationen, da der ikke er biladgang til selve
stationen. Det forventes, at der vil blive stillet krav om ca.
17 bilparkeringspladser i alt.

Om ngdvendigt vil parkeringspladserne pa Sgnder Boule-
vard langs omradet blive tidsbegraensede, sa af- og paseet-
ning til daginstitutionen og naergenbrugspladsen kan ske
pa en hensigtsmaessig made.

Kravet til cykelparkering er 1,5 plads pr. 100 m? etageareal
til plejeboligbebyggelsen og 4 pladser pr. 100 m? etageareal
til berneinstitutionen og eventuelle butikker samt neer-
genbrugsstationen. Det forventes, at der vil blive stillet
krav om ca. 160 cykelparkeringspladser i alt, der primeert
etableres under den haevede gard i den fastlagte karrébe-
byggelse.

Byrum

Segnder Boulevard er det vigtigste faelles byrum i kvarte-
ret med saerdeles gode muligheder for ophold og aktivi-
teter. De byrum, der fastlaegges i lokalplanen, skal tjene
som friarealer herende til henholdsvis plejeboligerne og
daginstitutionen. Neergenbrugsstationen er et saerligt by-
rum. Den betjener beboere med mindre maengder affald i
lokalomradet. Der er byttehylder, som fungerer pa samme
made som byttecentrene pa genbrugsstationerne. Der er
mulighed for at etablere en tagterrasse over genbrugssta-
tionen, eventuelt med offentlig adgang

B=redygtighed og regnvand

Omradet har i dag mange befaestede og bebyggede arealer.
Ilokalplanen muliggeres en teet bebyggelse. Der arbejdes
med bestemmelser om grgnne tage. Andre elementer er
den gode beliggenhed i forhold til kollektiv trafikbetje-
ning og cyklister samt krav om udformning af facader og
tage med henblik pa mulighed for at udnytte solenergi og
genanvendelse af materialer. Desuden er der skabt ram-
mer for at muliggere og understgotte sociale faellesskaber
og delekultur i omrédet ved etablering af en nesergenbrugs-
station.

Jordens beskaffenhed er af en sadan art, at regnvand ikke
kan nedsives. Regnvand, der falder under kraftige regn-
skyl, skal derfor opsamles og genbruges eller forsinkes.
Dette kan med fordel ske ved brug af grenne tage, ved
plantestrukturer, der kan optage vand, og ved brug af
opsamlingstanke

VVM

Der ikke anlzeg eller projekter indenfor lokalplanomradet,
der vurderes at vaere omfattet af VVM-bekendtgerelsen
(bekendtgerelse nr. 1832 af 16. december 2015).

Forslag til lokalplan Enghave Stationsomrade

MPP

Lokalplanen vurderes ikke at medfere, at der skal foreta-
ges en miljovurdering i henhold til lov om miljgvurdering
af planer og programmer (lovbekendtggerelse nr. 1533 af 10.
december 2015).

Det skyldes, at planerne ikke muligger anlaegsarbejder,
der er optaget i lovens bilag 3 eller 4. Endvidere er der ikke
tale om projekter, der i storrelse og omfang, og i forhold
til lokalplanomradets nuvaerende omfang og karakter far
veesentlig indvirkning pa dette eller omkringliggende
omrader eller bebyggelser.

Lokalplanen skal muliggere plejeboliger, en berneinstitu-
tion samt en mindre genbrugsplads, der erstatter erhverv,
herunder en tankstation, samt en S-togsstation.
Afgorelsen er offentliggjort samtidig med planforslaget.

Kgbenhavns Kommune



=

Sagsnr. 224350
Veijtrafikstej ved
Enghave st,

1720 Kgbenhavn V
Kontur stgjkort (1.5 m o.t.)

Stejniveau
Laen i dB

B <=53

53< <=58

58 < <=63
63 < <=68
68 <

Signaturforklaring
++++  Omrade granse
Tog- og vejbane
Midterrabat
@ Bygning
& Beregningspunkter
---- Lden=580B

s Bro

Stajniveau
Lgen i dB

Signaturforklaring

m Vej- og jernbane

21 Rvaning

— Stojskeerm

a beragningspunid

===~ Greenseveerd (LDEN)
© Midterrabat

Malestok
- U 5 10 20 30 40
[ —

£

-
=

B
S e
= o
s
gz

=
g0
S s
LS
s

Stajniveau
Laen i 0B

Il <= 50
<=64
<=69
<=74

Signaturforklaring

< +. - Omrade greense
Tog- og vejbane
Midterrabat

DBygning

o  Beregningspunkter
-=--- Lden=64d8
— o

Malestok
0510 20 30 40
[

Kgbenhavns Kommune

Stajniveau
Lyen i 6B

[0 <=59

59< <=64

64 < <=69
69< <=74
74<

Signaturforklaring
e Veg og jernbane
71 Bygning
— StoJskeRrm

o beregningspunkt
---- Greenseverd (LDEN)

Midterrabat

Malestok
0.5 10 20 30 40
[ —
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Trafikstgj

Bebyggelsens anvendelse, placering og indretning skal
forholde sig til retningslinjerne for stgj i Kommuneplan
2015. Det drejer sig om stgj fra Enghavevej og Vigerslev
Allé og om stgj fra jernbanen.

Ved byomdannelse og inddragelse af nye arealer til by-
meessig bebyggelse ma der som udgangspunkt ikke fast-
laegges stgjfolsom arealanvendelse (boliger, institutioner,
skoler, hospitaler, rekreative formal mv.) i omrader, der er
eller kan forventes at blive belastet med et stgjniveau pa
mere end Lden 58 dB fra vejtrafik og Lden 64 dB fra jern-
banetrafik. For offentlig og privat administration, liberale
erhverv mv. er de tilsvarende stgjgraenser Lden 63 dB fra
vejtrafik og Lden 69 dB for jernbanetrafik.

I omrader med nyt boligbyggeri, hvor den udenders stgj-
belastning vil overstige ovennaevnte graensevaerdier, tilla-
des byggeri med en stgjbelastning pa op til Lden 68 dB for
vejtrafik. Der skal i sa fald ved placering af byggeriet pa
grunden, afskaeermning samt ved stgjisolering, lejligheds-
indretning m.v. sikres, at det indendgrs stgjniveau fra
vejtrafik med abne vinduer (0,35 m?) ikke overstiger Lden
46 dB i meblerede sove- og opholdsrum. De tilsvarende
krav for stgj fra jernbaner er Lden 52 dB. Alle opholds- og
soverum skal have vinduer, der kan abnes og samtidig
overholde disse stgjkrav. Det tilsvarende krav for det
indendgrs stgjniveau i kontor- og hotelbyggeri er Lden 51
dB fra vejtrafik og Lden 57 dB fra jernbanetrafik med dbne
vinduer. Ved kontorer vurderes det, om det er ngdvendigt
med vinduer, der kan dbnes, eller om det ngdvendige luft-
skifte kan forega pa en anden made.

Ved huludfyldning eller omdannelse af erhvervsbyggeri
langs eksisterende veje kan der dog etableres boliger, hvor
trafikstejen er op til Lden 73 dB forudsat, at ovennaevnte
graenser for stgj pa udenders opholdsarealer og indenders
med delvist abne vinduer kan overholdes.

For udendgrs opholdsarealer geelder, at stgjniveauet ikke
ma overstige Lden 58 dB for vejtrafik og Lden 64 dB fra
jernbanetrafik.

Det indendgrs stgjniveau ma i lokaler til administration,
liberale erhverv, undervisning og lignende ikke overstige
35 dB(A).

Ovennaevnte graenser er udtryk for en implementering af
Miljostyrelsens vejledninger nr. 4/2007 "Stgj fra veje” og
"Tilleeg juni 2007 til vejledning nr. 1/1997 ”Stgj og vibratio-
ner fra jernbaner”, hvor der anvendes en beregningsmodel
Lden, der vaegter stgjen over dggnet.

Det vurderes, at nyt boligbyggeri, hvor den udenders stgj-
belastning vil overstige den tilladte stojbelastning pa op
til Lden 68 dB for vejtrafik og op til Lden 52 dB for jernba-
netrafik ved placering af byggeriet pa grunden, afskaerm-
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ning samt ved stgjisolering, lejlighedsindretning m.v. kan
overholde greenseveerdierne for trafikstgj pa Lden 46 dB i
mgblerede sove- og opholdsrum saledes, at alle opholds-
og soverum kan have vinduer, der kan abnes og samtidig
overholde stgjkravene.

Radgivervirksomheden Niras har udarbejdet en analyse
om trafikstgjniveauet langs Enghavevej og Vigerslev

Allé samt langs banen. Heraf fremgar, at stgjniveauet pa
facaderne ikke overstiger 68 dB, og at stgjniveauet pa de
ubebyggede arealer vest for bebyggelsen vil overstige 58
dB uden stgjskeerm. Stgjen fra jernbanen pa facaderne af
det planlagte byggeri af plejeboliger fordeler sig fra under
59 og op til 69 dB. For de mest stgjbelastede facader er der
udarbejdet illustrationer, der viser stgjniveauerne pa de
forskellige dele af facaderne.

Stgjkonturkortene, som viser stgjbelastninger pa ter-
reen, er regnet med reflektioner. De kan saledes vurderes
iforhold til greenseveaerdierne pa 58 og 64 dB for henhold-
vis vej- og jernebanetrafik. Stgjkonturkortene, som viser
stgjbelastningen pa facader, er beregnet som fritfeltveer-
dier, dvs. uden reflektioner fra egen facade. De kan saledes
vurderes i forhold til graensevaerdien pa 68 db for vejtrafik.

Der skal specielle tiltag til for at overholde greenserne for
trafikstgj. Det sikres ved placering af bebyggelsen, sa den
beskytter de bagved liggende opholdsarealer mod stgj,
ved brug af stgjskeerme og ved brug af seerlige lydvinduer,
der tillader udluftning, uden at stgjen felger med, jf. illu-
strationen.

Vedrerende vibrationer fra jernbanen er der foretaget en
overslagsberegning, som indikerer, at den vejledende
vibrationsgraense er overholdt. Det kan i byggeriets indle-
dende fase undersgges naermere, om det er ngdvendigt at
indarbejde foranstaltning til at afvaerge vibrationer.

Vinduerne mod stojkilden indrettes, sd der kan udluftes, uden at
stojen folger med som vist pd visualiseringen. Ill. af Arkitema.
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Skyggediagrammer

Skyggediagrammerne viser skyggevirkninger i og
omkring Enghave Stationsomrade. Der er valgt tre
tidspunkter i marts og fire i juni for at illustrere
skyggevirkning over degnet og over aret.

Det vurderes ud fra diagrammerne, at der om som-
meren vil veere gode solforhold om eftermiddagen i
den heaevede gard, og at der vil veere gode lysforhold
pa institutionens friarealer pa grund af bebyggel-
sens nedtrapning mod vest. I forhold til omgivel-
serne vil en mindre del af det rekreative omrade pa
Sender Boulevard blive bergrt, og om eftermiddagen
ved jeevndegn og sidst pa eftermiddagen ved som-
mersolhverv vil bygningen pa den modsatte side af
Enghavevej ogsa blive berert.

Kgbenhavns Kommune
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Sammenhang med anden planlaegning og lovgivning

Regional udviklingsplan 2012

Region Hovedstaden vedtog i september 2012 en regional
udviklingsplan. Den er en vision for hovedstadsregionens
udvikling i de kommende ar inden for trafik, uddannelse,
klima og erhverv.

Lokalplanen er i overensstemmelse med den regionale
udviklingsplan.

Fingerplan 2013

Fingerplan 2013 er statens landsplandirektiv for planlaeg-
ning i hovedstadsomradet. Der er ikke bestemmelser i
fingerplanen, der er relevante i forhold til lokalplanen.

Kommuneplan 2015

Lokalplanomradet er i kommuneplan 2015 fastlagt til
boliger og serviceerhverv, sisom administration, liberale
erhverv, butikker, restauranter, hoteller, erhvervs- og
fritidsundervisning, grundskoleundervisning samt hand-
veerk og andre virksomheder, der kan indpasses i omradet
(C3). Den maksimale bebyggelsesprocent er 185, den mak-
simale bygningshgjde er 24 m, og friarealprocenten er 30
for boliger og 10 for erhverv.

Der kan indrettes kollektive anlaeg og institutioner samt
andre sociale, uddannelsesmaessige, kulturelle, sundheds-
og miljemeessige servicefunktioner, der er forenelige med
anvendelsen til boliger og serviceerhverv.

Boligandelen skal udgere mellem 40 og 75 procent af
etagearealet, men vil efter nzermere vurdering kunne
nedseettes til 25 procent.

Ilokalplaner kan det bestemmes, at seerskilte omrader,
bygninger eller bygningsdele anvendes til institutioner,
erhverv og faellesanlaeg, herunder parkeringsanlaeg.

Parkering

Bilparkering

Parkeringsdeekningen er i storrelsesordenen og hgjst 1
plads pr. 150 m? etageareal. Parkeringsdeekningen kan efter
en konkret vurdering maksimeres til 1 plads pr. 100 m?eller
minimeres til 1 plads pr. 200 m?, saifremt der kan pavises
hojere/lavere parkeringsbehov. I vurderingen af det kon-
krete antal pladser indgar bl.a. lokalisering i forhold til kol-
lektiv trafik, vejnet samt projektets karakteristika i forhold
til boligsterrelser, bebyggelsesplan, boligtype, feelles parke-
ringsanlaeg, herunder mulighed for dobbeltudnyttelse.

Ved bebyggelse til butiksformal er parkeringsdekningen
1 pr. 100 m>.

Kgbenhavns Kommune

Ved byggeri til brug for offentlige og almene formal, herun-
der fx uddannelse (grund- og erhvervsskoler, universiteter
m.v.), dag- og dggninstitutioner, plejehjem og kulturelle og
rekreative funktioner (museer, biblioteker, koncerthuse
m.v.) fastsaettes parkeringsdeekningen efter en konkret vur-
dering pa baggrund af ejendommens/omradets anvendelse
og beliggenhed i byen, antal ansatte og besggende m.v.

I forbindelse med tilvejebringelse af kollegie- og ung-
domsboliger samt plejeboliger skal der etableres i stor-
relsesordenen 1 parkeringsplads pr. 300 m? etageareal.
Krav til parkeringspladser i tilknytning til kollegie- og
ungdomsboliger samt plejeboliger kan dog fastseettes
efter en konkret vurdering pa baggrund af ejendommens
beliggenhed i forhold til kollektiv trafik og projektets ka-
rakteristika, herunder bebyggelsesplan og ejendommens
anvendelse og beliggenhed i byen m.v.

Cykelparkering

Parkeringsdeekningen er 4 pladser pr. 100 m? etageareal til
boliger, dog 1,5 pr. 100 m? ved zldre- og plejeboliger. Ved
arbejdspladser generelt er deekningen 4 pr. 100 m?, ved
uddannelsesinstitutioner 0,5 pr. studerende og ansat og
ved butikker 4 pr. 100 m?. I tilknytning til boliger, arbejds-

T1*

02
01

B, B2-5 Omrader til boliger (3-6 etager) 0, 02-5 Omrader til institutioner

- Omrader til boliger og serviceerhverv i
- Omrader til serviceerhverv

T, T1-4  Omrader til tekniske anlzg

Omrader til fritidsomrader m.v.

Omrader med szerlige bestemmelser

=]

Ia

Det aktuelle lokalplanomrade

Geldende rammer i Kommuneplan 2015
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Detailhandelsrammer og afgrensninger i Kommuneplan 2015

pladser og butikker skal der sikres parkeringsmulighed for
pladskraevende cykler (2 pr. 1.000 m?).

Ved andre end de ovenfor naevnte funktioner kan der i
forngdent omfang stilles krav om cykelparkering pa bag-
grund af en konkret vurdering

Detailhandel

I kommuneplanens retningslinjer for detailhandel
indgar sterstedelen af lokalplanomradet i lokalcenter
Enghavevej, der har et maksimalt butiksareal pa 3.000
m?, herunder 1.450 m? nyt etageareal. Den maksimale
butiksstgrrelse for dagligvarebutikker er 1.000 m? og for
udvalgsvarebutikker 500 m?.

Hele den vestlige del af Carlsberg udger et bydelscenter
med et bydelscenter med et maksimalt butiksareal pa
22.000 m>.

Boligpolitik

Kebenhavn vokser med 100.000 nye indbyggere frem mod
ar 2027 i felge de seneste prognoser. Det forudseetter en ba-
lanceret boligpolitik, der bade skaber plads til mange nye
borgere og fastholder Kebenhavn som en mangfoldig by.
Kgbenhavn skal vedblive at vaere en socialt beeredygtig by,
hvor der ogsa er boliger til mennesker med almindelige
indkomster. Kebenhavn skal udvikle sig til en energi-
rigtig by, hvor boligmassen bliver mere klimavenlig og
energioptimerende.

Grenne omrader skal allerede i planlaegningen teenkes
ind. Kgbenhavn skal vedblive at veere en tryg by, hvor

Forslag til lokalplan Enghave Stationsomrade

Underomrader
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| Det aktuelle lokalplanomrade

Lokalplaner i kvarteret

man kan feerdes overalt pa alle tidspunkter af degnet. By-
rum skal have hgj kvalitet med plads til aktiv udfoldelse.

Bydelsplan

Vesterbro Lokaludvalg har i samarbejde med borgerne og
forvaltningerne udarbejdet en bydelsplan for Vesterbro
2013. Bydelsplanen blev godkendt af Borgerrepraesentatio-
nen den 23. maj 2013 som udtryk for lokaludvalgets visio-
ner og som supplement til de tidligere bydelsplaner. Des-
uden godkendtes det, at planens projektforslag, visioner
og udviklingsstrategier inddrages i forvaltningens videre
arbejde, herunder i forslag til budgetforhandlingerne. Et
af forslagene omhandler grenne forbindelser til de blade
trafikanter. Pa streekningen af Sender Boulevard ud for
lokalplanomradet er der allerede etableret en straekning af
den grenne cykelrute Carlsberg-ruten.

Lokalplan nr. 432-2, 3, 4 & 5 "Carlsberg I1”, der er fra 2009
og senere, udger det planmaessige grundlag for at omdan-
ne Carlsberg fra et industriomrade til et teet og funktio-
nelt blandet bykvarter. I udviklingen skal der veere fokus
pa baeredygtighed i bred forstand, byliv samt bevaring

og genbrug af veerdifulde bygninger, anlaeg og struktur-
elementer sammen med nybyggeri af hgj arkitektonisk
veerdi. Lokalplantilleeggene falger op pa, at den oprindeli-
ge plan overvejende er en rammelokalplan, hvor opferelse
af nybyggeri forudsaetter supplerende lokalplan.

Lokalplanomradet er opdelt i en raekke underomrader og
delarealer. Det aktuelle lokalplanomrade udger omrade

Kgbenhavns Kommune




VIII og en mindre del af omréade IX. Sender Boulevard
udger omrade VII.

Omrade VII er fastlagt til offentlige rekreative formal og
som et byrum ”"Plads P”. Pladsen skal anlaegges med hard
beleegning, hvor der er karespor til tilgreensende bebyg-
gelse samt til Carlsberg Station og forpladsen hertil. I
pladsen indgar en forplads til den nye Carlsberg Station
samt en fastlagt cykelrute (Carlsberg-ruten). Pladsen skal
have en udformning, som funktionsmeessigt og visuelt
tilfores rekreative kvaliteter til det teet bebyggede omrade
nord for pladsen.

Omréade VIII er fastlagt til serviceerhverv. Den maksimale
bebyggelsesprocent er 110 og det maksimale etageantal

er 5, eksklusive tagetage. Friarealet skal veere af storrel-
sesordenen 15 % af erhvervsetagearealet. Opfarelse af ny
bebyggelse - bortset fra mindre bygninger, herunder til-
bygninger i én etage - forudszetter, at der ved supplerende
lokalplan er fastlagt en bebyggelsesplan.

Omrade IX er fastlagt til tekniske anlaeg af offentlig/
almen karakter (baneformal, herunder station).

Lokalplanen kan ses pd www.kk.dk/lokalplaner.

Kgbenhavns Kommune gnsker at ga foran ved at stille
miljokrav udover lovgivningens nuvaerende rammer, hvor
det er muligt. Kravene skal sikre en hgj miljgstandard i
Keobenhavns Kommunes egne og stottede investeringer pa
bygge- og anlaegsomradet. Miljokravene er et virkemiddel
til at fore en reekke politiske strategier ud i livet, herunder
KBH 2025 Klimaplanen, Ressource- og Affaldsplan 2018 og
Klimatilpasningsplanen.

Borgerrepreesentationen har besluttet krav i "Miljo i byg-
geri og anlaeg 2016”. Kravene ligger indenfor temaerne el,
vand og varme, materialer, indeklima, regnvand og byna-
tur, ressourcer og affald samt byggeplads.

Kravene skal folges i forbindelse med nybyggeri, starre
renoveringer og anlegsarbejder, hvor Kebenhavns Kom-
mune er bygherre eller kontraktmaessig bruger, samt ved
stattet byggeri, byfornyelse og gardhaver. Private opfor-
dres ogsa til at hente ideer fra de i alt 32 krav.

“Miljo i byggeri og anleaeg 2016” kan findes pa hjemmesi-
den: www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg.

Ifglge Kgbenhavns Kommunes Spildevandsplan skal
regnvand handteres lokalt (Lokal Afledning af Regnvand,
LAR) for at imedega klimazendringer og det ggede pres pa
kloakkerne. Lokal handtering vil sige indenfor nseromra-
det som modseaetning til transport ud af omradet. Der kan
veere tale om handtering indenfor enkeltmatrikler, eller
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om at flere matrikler gar sammen om lokale lgsninger,
herunder udledning til havnen.

Regnvandet kan opsamles, genanvendes, forsinkes, for-
dampes, nedsives og/eller afledes til eksisterende vand-
omrade.

Ved genanvendelse kan regnvand eksempelvis bruges
til vanding, springvand, vaskeri, bilvask eller toiletskyl.
Regnvand til toiletskyl og tejvask kan dog ikke tillades i
daginstitutioner, skoler, plejehjem, sportshaller, cafete-
riaer og andre bygninger, hvor der er offentlig adgang.

Kegbenhavns Kommune har udgivet en handbog, der be-
skriver en raekke metoder og losninger. Denne kan hentes
pa www.kk.dk/lar.

Er det ikke muligt at handtere regnvandet lokalt, skal
bygherre dokumentere dette, hvilket skal vurderes og
godkendes af Kebenhavns Kommune.

Endelig giver planloven hjemmel til, at der kan stil-
les krav om brug af regnvand til toiletskyl og tejvask i
maskine.

Forvaltningen er ikke bekendt med, at der er storre pro-
blemer forbundet hermed. Hvis der i en konkret sag kan
dokumenteres andre lgsninger med samme effekt, vil der
veere mulighed for at sgge dispensation.

I Kebenhavns Kommune er der tilslutnings- og forbli-
velsespligt til flernvarme for mindre ejendomme med en
tilslutningseffekt under 250 kw. Der er ikke pligt til at af-
tage flernvarme, men alene til at betale den faste effektbe-
taling. Ejendomme med en tilslutningseffekt over 250 kw
skal aftage flernvarme, og ma ikke anvende supplerende
varmekilder.

I omrader, hvor der ikke allerede er etableret fjernvarme,
skal dette godkendes af Kebenhavns Kommune efter reg-
lerne i Projektbekendtgerelsen. Der vil kun blive godkendt
fiernvarmeprojekter, hvis det er den samfundsgkonomisk
mest fordelagtige varmelgsning.

I det aktuelle planomrade er der etableret flernvarme.

Forslag til lokalplan Enghave Stationsomrade



Tilladelser efter anden lovgivning

Der skal afsaettes plads til opsamling af kildesorteret af-
fald i henhold til Kgbenhavns Kommunes Regulativ for
erhvervsaffald og Regulativ for husholdningsaffald.

Til kildesortering af husholdningers affald skal der afsaet-
tes plads til papir, pap, plast, metal, elektronik, batterier,
samt evt. glas og farligt affald. Desuden skal der afseettes
plads til dagrenovation.

Til kildesortering af erhvervsaffald er der typisk behov for
plads til papir, pap, glas, plast, elektronik og farligt affald,
foruden restaffald.

Affaldet kan placeres i affaldsrum i garden eller i felles
miljgstationer. Affaldsrummet skal placeres boligneert for
alle, og affaldet skal placeres, si det let kan afhentes. Det
anbefales, at der afsaettes 0,5 m? per bolig til et affaldsrum
til storskrald og elektronikaffald.

Genanvendeligt affald fra husholdninger ma ikke sam-
menblandes med genanvendeligt affald fra erhverv, nar
erhvervet har en affaldsmaengde, der overstiger, hvad der
forekommer fra en husstand. Sterre maengder madaffald
fra for eksempel restauranter, kantiner, storkgkkener,
caféer, indkebscentre og lignende skal frasorteres til bio-
forgasning.

Beholderantal og -placering for boliger skal aftales med
Teknik- og Miljeforvaltningen, Byens Udvikling, der
desuden kan radgive om indretning af miljgstationer,
naergenbrugsstationer m.m.

Ejendommene i lokalplanomradet er ikke kortlagt som
jordforurenede, men Center for Miljgbeskyttelse har
registreret oplysninger om jordforurening pa matr.nr.
1498 og 1530 Udenbys Vester Kvarter, Kebenhavn. Der er
historiske oplysninger om, at der har vaeret autovaerksted
og servicestation. I forbindelse med en miljgundersogelse
12001 er der konstateret forurening med olieprodukter i
jord og grundvand. Der er ikke kendskab til, at der er sket
yderligere undersogelser eller oprensninger siden da.
Center for Miljobeskyttelse vil sende oplysningerne til
Region Hovedstaden til vurdering af om ejendommene
skal kortleegges. Safremt de bliver kortlagt vil byggeri af
plejecenter og daginstitution kraeve en § 8 tilladelse fra
Center for Miljgbeskyttelse.

Bortskaffelse af og handtering af forurenet jord skal ske i
henhold til Jordregulativ for Kebenhavns Kommune

Forslag til lokalplan Enghave Stationsomrade

1. januar 2012. Dette kan hentes pa hjemmesiden www.
kk.dk/publikationer eller rekvireres pa tlf. 33 66 33 66.
Jorden kan anmeldes via www.jordweb.dk.

Ved zendring af areal til folsom arealanvendelse s som
boliger, berneinstitutioner, skoler, offentlige legeplad-
ser, kolonihaver og lignende skal ejer/bruger sikre, at

den gverste % meter pa ubefaestede arealer bestar af

rene materialer (jord, sand, grus el. lign.) eller varig fast
belaegning, (jf. Jordforureningsloven § 72 b). Hvis det rene
jordlag eller den faste belaegning senere skal fiernes, skal
ejer/bruger pa ny sikre, at den gverste % meter bestar af
rene materialer eller der udleegges varig fast belaegning.

Der skal indhentes en tilladelse til bygge- og anleaegsar-
bejde og @ndret arealanvendelse, nar grunden er kortlagt
pa vidensniveau 1 eller 2. Tilladelsen skal indhentes hos
Teknik- og Miljeforvaltningens Enhed for Jord og Affald
inden arbejdet pabegyndes.

Skal der udledes oppumpet grundvand til kloak, skal
Teknik- og Miljeforvaltningens Enhed for Forurenende
virksomhed tillige soges om udledningstilladelse.

Skal oppumpet grundvand udledes til recipient (vandleb,
aer, sger, havnen mm) skal Teknik- og miljgforvaltnin-
gens Enhed for Vand og VVM, sgges om tilladelse.

Hvis der i forbindelse med byggeriet skal bortledes mere
end 100.000 m*/ar grundvand, eller hvis en grundvands-
seenkning star pa i mere end 2 ar, skal Teknik- og Mil-
joforvaltningens Enhed for Vand og VVM, ansgges om
bortledningstilladelse. Her skal der endvidere indhentes
tilladelse til udferelse af boringer og udledning af forure-
net vand fra byggegruben.

Permanent dreening af grundvand i Kebenhavns Kom-
mune tillades som udgangspunkt ikke.

Regler og retningslinjer kan hentes pa hjemmesiden
http://www.kk.dk/artikel/jord-ved-byggeri-og-anleaeg eller
rekvireres pa tlf. 33 66 33 66.

Arbejder, der forudseetter udgravning i grunden, kan
medfere pabud om midlertidig standsning i henhold til
museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste fortids-
minder). Kebenhavns Museum skal kontaktes i god tid, sa
en forundersogelse kan szettes i gang, inden et jordarbejde
pabegyndes.
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Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejendomme,
herunder bregnde og stikledninger, saledes, at rotters
levemuligheder pa ejendommene begraenses mest muligt.
Dette fremgar af Miljobeskyttelsesloven og bekendtgerel-
se om forebyggelse og bekaempelse af rotter, kap. 1, § 3.

Iseer ved etablering af gronne facader og lignende vil det
veere ngdvendigt at sgrge for at forhindre rotteangreb pa
bygninger.

Tagfladeafvanding, som udledes til recipient, fx havnen,

skal etableres, sa rotter ikke kan traenge ind i aflgbs-
systemet.

Kgbenhavns Kommune Forslag til lokalplan Enghave Stationsomrade



Lokalplan Enghave Stationsomrade

I henhold til lov om planlegning fastsaettes folgende bestemmelser for omradet afgreenset af Sender Boulevard,

Enghavevej og jernbanens terraen.

Lokalplanen udger det planmaessige grundlag for forny-

else af omradet ved Enghave Station og Sender Boulevard

efter flytning af stationen til Carlsberg. Som led heri skal
folgende overordnede hensyn tilgodeses:

» Der skal sikres mulighed for, at behovet for kommunale
servicefunktioner i form af plejeboliger, daginstituti-
onspladser og faciliteter for neergenbrug kan opfyldes.

» Krav til anvendelse og udformning af stueetager mod
Sgnder Boulevard og Enghavevej skal medvirke til at
understgtte gnsket om byliv.

» Ved placering og udformning af bebyggelse skal der
ske en tilpasning til den omkringliggende bebyggelse
med 5 etagers karreer, og der skal tages hensyn til den
byarkitektonisk markante placering pa det sted, hvor
3 af bydelens fordelingsgader mgdes. Desuden skal der
tages hensyn til de &bne omgivelser i form af baneter-
reenet og de brede veje, herunder den tilgreensende
streekning af Sender Boulevard, der er indrettet med
rekreative faciliteter og beplantning.

» Ubebyggede arealer, herunder byrum, er veesentlige
for kvaliteten af en bebyggelse og skal ved indretnin-
gen give funktionelle, varierede, oplevelsesrige og
trygge muligheder for adgang, ophold og rekreation.

» Krav til foranstaltninger mod gener fra vej og bane
iform af seerlige lydvinduer, stgjafskeermning af
opholdsarealer og om forngdent vibrationsdeempende
fundering skal sikre tilfredsstillende forhold for bebo-
ere og brugere.

« Omradet skal udvikles efter miljorigtige principper,
hvor baeredygtige og klimamaessige tiltag er integreret
iarkitekturen og indikerer en beeredygtig by. Det sker
ved brug af genanvendelige materialer, ved krav til fri-
arealer, ved etablering af miljomaessige servicefunkti-
oner, ved udnyttelse af den eksisterende infrastruktur
og ved hiandtering af regnvand.

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa tegning nr. 1 og
omfatter ejendommene matr. nr. 1498, 1530 og 1656 samt
del af matr.nr. 1698 (jernbanens terrsen) Udenbys Vester
Kvarter, Kgbenhavn, og alle parceller, der efter 1. juni 2016
udstykkes i omradet.

Stk. 1. Generelt

Den pa tegning nr. 2 med lilla farve markerede bebyggelse
fastleegges til plejeboliger med tilhgrende servicearealer,
og den med gul farve markerede bebyggelse fastlaegges til
daginstitution. Bestemmelserne er ikke til hinder for, at
dele af plejeboligbebyggelsen opfares over institutionen.
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Arealet markeret med bla farve fastlaegges til neergen-
brugsstation. Bestemmelsen er ikke til hinder for, at
neergenbrugsstationen kan udvides under berneinstitu-
tionens friareal, byrum B, jf. § 7, stk. 3.

For sa vidt angar anvendelse af stueetagen mod Sender
Boulevard og Enghavevej henvises til stk. 3.

Stk. 2. Forureningsklasse

Der ma ikke udgves virksomhed, som i mere end ubetyde-
lig grad kan medfere forurening (forureningsklasse 2 med
vejledende afstandskrav pa 20 m til boliger og lignende).

Stk. 3. Stueetager

Stueetager mod Sender Boulevard og Enghavevej skal
veere abne.

For de stueetager, der er markeret med bla streg pa teg-
ning nr. 2 geelder, at mindst 75 % af facadeleengden skal
anvendes til publikumsorienterede serviceerhverv, saisom
butikker, restauranter, caféer og lignende samt til liberale
erhverv, sasom pengeinstitutter, advokat- og ejendoms-
meeglervirksomhed, forsikringskontorer, klinikker og
lignende og til udadvendte/feelles funktioner af social,
kulturel eller fritidspraeget karakter, sasom klub-, udstil-
lings- og beboerlokaler.

Der henvises i gvrigt til § 6, stk. 4, om den ydre fremtree-
den af stueetagerne.

Stk. 4. Butiksarealer

Det maksimale butiksareal, der kan etableres inden for
lokalplanomradet er 500 m?. Bruttoetagearealet af den en-
kelte dagligvare- og udvalgsvarebutik ma ikke overstige
500 m?. Butikker mé alene indrettes i de stk. 3 fastlagte
abne stueetager.

Kommentar

Opmerksomheden henledes p4, at planlovens § 5t in-
deholder szerlige regler om beregning af bruttoareal til
butiksformal.

Stk. 1. Opretholdelse af vejlinjer
Mod Segnder Boulevard og Enghavevej opretholdes de eksi-
sterende vejlinjer.

Stk. 2. Overkarsler
Overkorsel placeres som vist pa tegning nr. 3.

Kommentar
Etablering af nye overkersler samt nedleeggelse af hidti-
dige overkersler kreever vejmyndighedens tilladelse.
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Stk. 3. Bilparkering

Parkeringsdaekningen skal veere af stgrrelsesordenen og
ma ikke overstige 1 parkeringsplads pr. 500 m’ etageareal,
dog 1 plads pr. 100 m? etageareal til detailhandel.
Parkering skal indrettes i keaelder og/eller i det indre af
stueetagen i bebyggelsen fastlagt til plejeboliger.

Stk. 4. Cykelparkering

Der skal mindst etableres fglgende cykelparkeringspladser

pr. 100 m? etageareal:

e Aldre- og plejeboliger: 1,5 pladser (mindst 50 % skal
veere overdaekket)

» Butikker og daginstitutioner: 4 pladser (mindst 50 %
skal vaere overdaekket)

» Neergenbrugsstation: 4 pladser

For butikker og daginstitutioner skal etableres 2 parke-

ringspladser for pladskraevende cykler pr. 1.000 m? etage-

areal.

Cykelparkeringen skal indrettes i kaelder og/eller i det

indre af stueetagen i bebyggelsen fastlagt til plejeboliger

og daginstitution. Herudover ma der indrettes enkelte

uoverdaekkede cykelparkeringspladser pa terraen.

Stk. 1. Bebyggelsens omfang

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 185. Bebyggelses-
procenten beregnes for omradet under ét.

Den maksimale bebyggelsesprocent ma overskrides for
den del af bebyggelsen, som anvendes til tekniske anlaeg,
herunder bl.a. anlaeg til energiproduktion og -forsyning,
bil- og cykelparkeringsanleaeg, og til pulterrum og lig-
nende Det samme geelder tarne og skulpturelt udformede
bygningsdele i gvrigt, tekniske opbygninger, dbne faelles
tagterrasser/opholdsarealer samt glasoverdeekninger og
abne forbindelser, safremt det er begrundet i szerlige arki-
tektoniske, miljomeessige, rekreative, energimeessige eller
funktionelle hensyn. Hvor dele af en bebyggelse udferes
fx som aben forbindelse gennem bygningen eller som
arkade, kan den maksimale bebyggelsesprocent ligeledes
overskrides med det hertil medgaede areal.

Stk. 2. Bebyggelsesplan

Bebyggelse skal opferes i overensstemmelse med den pa
tegning nr. 3 viste principielle bebyggelsesplan med rand-
bebyggelse i vejlinjerne Sgnder Boulevard og Enghavevej
og med de viste etageantal.

Stk. 3. Bygningshgjde og etageantal

Hejden af bebyggelse i 5-6 etager ma ikke overstige

22 m, og gesimshgjden ved bebyggelse i 5 etager ma ikke
overstige 17 m. Hojden af bebyggelse i 2 etager ma ikke
overstige 8 m og hgjden af bebyggelse i én etage ma ikke
overstige 5 m. Stueetagen i karreen skal have en hgjde pa
mindst 4 m.

Angivne etageantal og hejder er inklusive eventuelle ud-
nyttede tageetager, men eksklusive tekniske anlaeg pa tag,
teknikrum i tag samt tagterrasser og trapperum hertil.
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Stk. 4. Husdybde

Husdybden i nybyggeri ma ikke overstige 12 og 16 m, som
vist pa tegning nr. 3. Bestemmelsen er ikke til hinder for
en anden fordeling mellem de to husdybder.

Undtaget fra bestemmelserne om husdybde er stueetagen
og daginstitutionen i 2 etager.

Stk. 5. Andre bygninger

Ud over den bebyggelse, der er fastlagt i stk. 2, ma der op-
fores bygninger i én etage i tilknytning til naergenbrugs-
stationen samt halvtage, pavilloner, orangerier, tekniske
anlaeg, legehuse og lignende. P4 taget af naergenbrugssta-
tionen ma der etableres tagterrasser.

Stk. 6. Afstand til ledninger
Ny bebyggelse ma ikke placeres pa matr.nr. 1530 ibid.

Stk. 7. Afvigelser fra bebyggelsesplanen

Teknik- og Miljgudvalget kan tillade enkelte mindre afvi-
gelser fra bebyggelsesplan, etageantal, bygningshgjder og
husdybder fastsat i stk. 2-5.

Stk. 1. Overordnet princip

Bygningernes materialer, udformning, farve og gvrige
fremtraeden skal skabe en god helhedsvirkning sammen
med omgivelserne og relatere sig til omradets miljo med
en arkitektonisk tilfredsstillende fremtraeden.

Stk. 2. Ny bebyggelse

Udformningen af hjernet mod banen og Enghavevej og
facaderne langs hermed skal samtaenkes med det eksiste-
rende facadeforlgb langs Ingerslevsgade. Selve hjgrnet og
en eventuel 6. etage skal gives en saerlig udformning, der
i samspil med de naermeste hjgrneejendomme markerer
beliggenheden ved indkerslen til det teette Vesterbro.

Pa tegning nr. 3 er hjernet og den bebyggelse med hvilken
der skal ske et szerligt samspil markeret med stiplet linje.
Ved flade tage skal facadens afslutning markeres seerligt.
Permanent fritstaende gavlpartier skal gives en facade-
maessig karakter med vinduesdbninger samt eventuelle
altaner og/eller karnapper og adgange til eventuelle til-
stodende terrasser og med overflader i sammenhaeng med
bygningens arkitektoniske veerdi.

Boliger, der ensidigt er orienteret i nordlig retning, skal
ved brug af karnapper og/eller eventuelt ved fortanding af
facaden have vinduer, der vender i vestlig og/eller gstlig
retning.

Vinduer, karnapper, tagterrasser, franske altaner, op-
holdsaltaner og lignende bygningsdele skal medvirke til
en stor grad af relief og rytme i facaden samtidig med, at
disse bygningsdele fremtraeder som integrerede dele af
arkitekturen.

Bygningers overflader skal fremsta i naturlige og/eller
genanvendelige materialer, ssom tegl, der skal vaere
blank mur eller behandlet overflade, natursten og tree.
Ved valg af facadematerialer skal der leegges vaegt pa ma-
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terialernes patineringsevne. Bygningsoverflader i blank
mur skal fremsta karakterfulde og have stor stoflighed i
teglsten samt fuger i neutral farve.

Facade- og tagmaterialer ma ikke veere kraftigt lysreflek-
terende eller virke bleendende.

Farver pa facader skal veere i rede nuancer i samspil med
nabobygninger samt de byrum, som bygningen relaterer
sig til.

Facader kan begrgnnes.

Stk. 3. Solenergi og grgnne tage

Facader og tagflader kan, hvor det er solorienterings-
maessigt velbegrundet, udformes med mulighed for at
udnytte solenergi.

Beeredygtige elementer, solceller og lignende skal integre-
res i facadens/ tagfladens arkitektur eller udformes som
selvstaendige arkitektoniske elementer af hgj kvalitet.
Flade tage og tage med lav taghaeldning skal sa vidt mu-
ligt begronnes, jf. ogsa stk. 6.

Kommentar

Solceller og solfangere kan med fordel placeres pa syd- og
sydvestvendte tage.

Begronning af tagplader forsinker og reducerer udled-
ning af regnvand til kloak, seenker lufttemperaturen om
sommeren, reducerer nedbrydningen af tagfladen og
optager CO,. Begrgnning af tagfladen hindrer ikke, at der
kan etableres solceller pa tagfladen eller som halvtag eller
anden konstruktion over tagfladen.

Stk. 4. Vinduer

Butiksfacader skal fremtraede med udstillingsvinduer i
klart glas. Vinduer ma ikke bleendes ved tilklaebning eller
lignende séledes, at de far karakter af facadebeklaedning.
I vinduer ma der kun anvendes klart planglas.

Stk. 4. Abne stueetager

Stueetager langs de pa tegning nr. 2 markerede stueeta-
ger, jf. § 3, stk. 4, skal udformes med abne facader, der
understotter det gnskede byliv og leegger op til interaktion
og kontakt mellem stueetage og byrum.
Neergenbrugsstationen, jf. § 3, stk. 1, skal ogsa udferes
med en dben facade.

Stk. 5. Altaner

Boliger skal forsynes med franske altaner, opholdsaltaner
eller terrasser. Altaner skal udformes som en integreret
del af facaden.

Kommentar

Det er et krav i Bygningsreglementet, at opholdsrum og
keokkener kan opna tilfredsstillende dagslysforhold. Ved
etablering af altaner skal det sikres, at altaner kun har
en storrelse og placering, som sikrer tilfredsstillende
dagslysforhold i underliggende etager Det kan veere nod-
vendigt at udarbejde dokumentation for overholdelse af
kravet om dagslysfaktoren i underliggende etager.
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Stk. 6. Tagterrasser

Der skal indrettes tagterrasse med fzelles opholdsarea-
ler pa taget af den fastlagte/muliggjorde bebyggelse i

én etage, og der kan indrettes tagterrasser med fzelles
opholdarealer pa den fastlagte bebyggelse i 2 og 5 etager.
Der ma ikke etableres tagterrasse pa en eventuel 6. etage
(tagetage). Terrasseveern ved terrasser pa 2. og 5, etage
skal veere transparente og tilbagetrukket fra facaden, jf.
dog § 9, stk. 2. om stgjskeerm. Tagterrasserne skal ved be-
plantning gives en gron karakter og skal indrettes, sa de
indbyder til ophold og aktiviteter, jf. ogsa § 7, stk. 3.

Stk. 7. Facadeudstyr, herunder skiltning

Skiltning, reklamering, facadebelysning, lysinstallatio-
ner, markiser, solafskaeermning og andet facadeudstyr
skal med hensyn til placering, omfang, materialer, farver,
skrifttyper og lignende udformes saledes, at der opnas en
god helhedsvirkning i forhold til bygningens arkitektoni-
ske karakter i bybilledet.

Facadebelysning, reklameskiltning og lignende samt be-
lysning af ubebyggede arealer ma ikke vaere til ulempe for
omgivelserne eller virke skeemmende i forhold til gadebil-
ledets karakter og bygningens arkitektoniske udtryk.

Der ma ikke opsaettes dynamiske, digitale reklameskilte
som fx lysaviser eller animerede reklamer.

Reklamering, som ikke har tilknytning til bebyggelsens
anvendelse, er ikke tilladt.

Kommentar

Borgerrepraesentationen har vedtaget retningslinjer og
anbefalinger for skilte og reklamer generelt. Publikatio-
nen "Skilte og reklamer I Kebenhavn” kan fas ved henven-
delse til Center for Byplanlaegning.

Stk. 8. Tekniske anlaeg

Tekniske anlaeg og installationer skal sa vidt muligt place-
res inden for bygningens volumen i keelder og/eller inden
for tagprofil. Anlaeg og installationer placeret oven pa tag
skal udformes saledes, at de fremtrzeder som integrerede
dele af bygningens arkitektur. Elevatortarne og trappehu-
se til tagterrasser skal udformes skulpturelt og beklaedes
siledes, at de fremtraeder som integrerede dele af bygnin-
gens arkitektur.

Stk. 9. Antenneanleg

Placering og udformning af antenner, paraboler eller
lignende skal ske sa diskret som muligt og under hensyn-
tagen til bygningens arkitektoniske udtryk. Paraboler ma
ikke placeres pa tagflader, facader eller gavle synlige fra
vej og pladser.

Stk. 1. Friarealers starrelse og overordnede indretning
Friarealerne skal anlaegges med opholdsarealer for
beboere og brugere. Friarealet udgeres af en ejendoms
eller en bebyggelses ubebyggede grundareal, eksklusive
parkerings- og tilkerselsarealer, men inklusive den del
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af det ubebyggede areal, der er forbeholdt fodgaengere og
cyklister. Tagterrasser kan indregnes i friarealet, hvis de
indrettes til ophold for beboere og brugere.

Sterrelsen af friarealerne fastszettes som en procent af
bruttoetagearealet saledes:

* Boliger:30 %

« Erhverv og servicearealer til plejeboliger: 10 %

e Bgrneinstitutioner: 100 %

Friarealprocenten ma fraviges for den del af bebyggelsen,
som anvendes til tekniske anlaeg, herunder bl.a. anlaeg til
energiproduktion og -forsyning, bil- og cykelparkerings-
anlaeg, og til pulterrum og lignende. Det samme gzelder,
hvor dele af en bebyggelse udferes fx som aben forbindelse
gennem bygningen eller som arkade.

Adgangs- og opholdsarealer skal udformes séledes, at de er
trygge at faerdes og opholde sig i og tilgodeser tilgengelig-
hed for alle.

Stk. 2. Afvigelser fra friarealers stgrrelse og overordnede
indretning

Teknik- og Miljgudvalget kan tillade, at friarealprocenten
i helt seerlige tilfzelde fraviges, hvis det vurderes, at fri-
arealerne kan etableres i en storrelse, der sikrer, at indret-
ning og kvalitet er funktionelt tilfredsstillende, vurderet
ud fra bebyggelsens anvendelse.

Stk. 3. Byrum

Der fastleegges 3 byrum som vist pa tegning nr. 3:

Byrum A, der er opholdsareal for beboere og brugere i ple-
jeboligbebyggelsen. Det indrettes pa tagterrassen i 1. sals
niveau og skal anleegges med beplantning. Den landska-
belige bearbejdning skal sikre en unik stemning bl.a. med
beplantning pa den sydvendte facade, langs med hvilken
der er gode muligheder for feelles ophold.

Byrum B, der er opholdsarealer primeert for daginstitu-
tionen. Det skal anlaegges med beplantning, herunder
eventuelle bevarede og nye trzeer, jf. stk. 5, samt legeplad-
ser. Dele af byrummet kan etableres pa et haevet areal, jf.
§ 5, stk. 5.

Byrummet skal kunne anvendes af bebyggelsens beboere
og brugere uden for institutionens abningstid.

Byrum C, der er genbrugspladsen. Den skal anlaegges med
hard beleegning til opstilling af containere. PA byrummet
kan der opferes bygninger og ske en delvis overdeekning i
én etage eventuelt med tagterrasse, jf. § 5, stk. 5.

Stk. 4. Hegning

Arealer til daginstitutionen og genbrugspladsen ma heg-
nes med abent gitter/hegn eller lignende, der skal vaere
transparent mod Sgnder Boulevard, maksimalt 1,8 m
over terreen pa det omgivende areal, jf. dog § 8, stk. 2 om
stgjskeerm. Hegningen, herunder stgjskaerm, skal have et
feelles designudtryk.

Stk. 5. Nyplantning af traer

For traeer plantet i muld gezelder, at de skal plantes i abne
muldbede med minimum 10 m?bed pr. tree.
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For trzeer plantet i lukkede befaestelser, herunder vejarea-
ler, eller pa etagedeek geelder, at der som minimum skal
veere 15 m? rodvenlig befeestelse pr. tree. Heraf skal mindst
2,5 m? omkring stammen vaere dbent muldbed.

Kommentar

For treeer, som plantes i muldbede eller i rodvenligt beere-
lag, anbefales det, at plantehullet er mindst 1 m dybt og at
eksisterende rajord under plantehullet lgsnes. Ved plant-
ning af treeer ber bedet veere mindst 1,5 m dybt, og overkant
af bedet hgjst placeres 0,8 m over de befzestede arealer. @v-
rig beplantning pa deek ber have minimum 0,5 m muldlag.
Inden for eksisterende treeers drypzoner anbefales det, at
der ikke foretages anleeg, terreenregulering eller udgrav-
ning, der forringer traeernes vaekstvilkar.

Stk. 6. Oplag
Oplag uden for bygningsanlaeg ma ikke finde sted. Undta-
get herfra er den fastlagte neergenbrugsstation.

Stk. 7. Belysning

Belysning skal medvirke til at give omradet en kvalitets-
preeget og bymeessig fremtreeden med en imgdekom-
mende og tryg karakter. Portibninger skal belyses, sa
rummets udstraekning er tydelig. Belysningen ma ikke
veere generende eller bleendende for trafikanter og beboere
iomradet. Der skal tages hensyn til nattehimlens meorke
ved at begrzense det udsendte lys opad.

Stk. 1.
Eksisterende ledningsanlaeg skal respekteres.

Stk. 2.

Transformerstationer og andre mindre tekniske anlaeg
skal integreres i bygninger og terrzen, sa de ikke er synlige
iomradet.

Kommentar
Der er placeret en stgrre vandledning pa matr. nr. 1530.

Stk. 1. Stoj og vibrationer fra trafik

Bebyggelse og ubebyggede arealer, herunder primeere op-

holdsarealer, skal placeres, udfgres og indrettes siledes, at

beboere i og brugere af lokalomradet i ngdvendigt omfang

skeaermes mod stgj, vibrationer og anden forurening fra

vej- og jernbanetrafik, jf. dog § 5, stk. 2.

Stgjniveauer fra henholdsvis vej og jernbane ma ikke

overskride de nedenfor angivne veerdier malt i Lden (dB):

* Stgjniveau pa udenders opholdsarealer i forbindelse
med boliger: 58 og 64

+ Stgjniveau pa boligfacader: 68 og 74.

+ Indenders stgjniveau i boligers opholdsrum med del-
vist dbne vinduer (0,35 m?): 46 og 52

« Indenders stgjniveau i boligers opholdsrum med luk-
kede vinduer: 33
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« Indenders stgjniveau i lokaler til administration, libe-
rale erhverv og lignende med lukkede vinduer: 38

Bestemmelserne indebeerer, at der ved opholdsarealer til

boliger og daginstitution skal etableres stgjskeerme som

vist pa tegning nr. 3, jf. stk. 2.

Graenseveerdien for vibrationer fra jernbane er 75 dB (KB-

veegtet accellerationsniveau).

Kommentar

Der henvises til Miljestyrelsens vejledninger nr. 4/2007
”Stgj fra veje”, hvori der bruges en stgjindikator Lden, der
vaegter stgjen i forhold til dag, aften og nat. Formalet er at
tage hojde for menneskers szerlige stgjfolsomhed om afte-
nen og natten. Desuden henvises der til Miljgstyrelsens
vejledning nr. 1/1997 "Stej og vibrationer fra jernbaner”
med tilleeg.

Stk. 2. Betingelse for ibrugtagning

a) Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse,
at det er dokumenteret, at de naevnte graenseveerdier
samt Miljgstyrelsens vejledende graensevzerdier for
stoj er overholdt.

b) Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse,
at der er etableret stgjskeerme i forngden hgjde pla-
ceret som vist pa tegning nr. 3. Safremt der etableres
tagterrasser pa bebyggelsen skal disse forsynes med
stojskeerm i fornedent omfang.

§ 10. Regnvand

Opsamling af regnvand

Bebyggelse ma ikke tages i brug, feor der er etableret anlaeg
til opsamling af regnvand fra tage til brug for tegjvask i
maskine.

Kommentar

Ifolge "Bekendtgerelse om vandkvalitet og tilsyn med
vandforsyningsanleeg” kan regnvand opsamlet fra tage
bruges til tgjvask i maskine, uden at der er krav om, at
vandet har drikkevandskvalitet.
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§ 11. Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller
faktisk etableres forhold i strid med lokalplanens bestem-
melser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse
og dennes anvendelse kan opretholdes. Det er en forud-
saetning, at savel bebyggelse som anvendelse er i overens-
stemmelse med byggetilladelser og i gvrigt er lovlig.

§ 12. Oph=evelse af lokalplan

Lokalplan nr. 432 "Carlsberg I1” bekendtgjort den 18.
februar 2009 ophzeves i sin helhed for det af nzervaerende
lokalplan omfattede omrade.

Kommentarer af generel karakter

a) Patidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste
udgave af planloven trykt som lovbekendtgerelse nr.
1529 af 23. november 2015 med senere sendringer.

b) Teknik- og Miljeforvaltningen i Kebenhavns Kom-
mune har pataleret for overtraedelse af bestemmelser i
lokalplanen.

ZAndringer pa en ejendom kraever ikke i alle tilfeelde
byggetilladelse. Det er derfor vigtigt at sikre sig, at
pateenkte sendringer er i overensstemmelse med lokal-
planen, inden de seettes i gang.

Kontakt derfor Teknik- og Miljeforvaltningen ved alle
@ndringer.

¢) Ihenhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der dispen-
seres fra bestemmelser i en lokalplan, hvis dispen-
sationen ikke er i strid med principperne i planen.
Dispensation meddeles af Teknik- og Miljoudvalget i
Kegbenhavns Kommune.

Kgbenhavns Kommune
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Tegning nr. 1 - Lokalplanomradets afgraensning
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Tegning nr. 2 - Anvendelse
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Tegning nr. 3 - Bebyggelsesplan og byrum mv.
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Hvad er en lokalplan

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad
der kan ske i et omrade.

Planen kan indeholde bestemmelser om anvendelse, vej-
forhold, bebyggelsens omfang, placering og udformning,
eventuelt bevaring af bebyggelse, friarealer og parke-
ring m.v.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en lokal-
plan. Kommunen skal siledes ifolge planloven tilvejebrin-
ge en lokalplan, inden der eksempelvis kan gennemfores
storre bygge- og anleegsarbejder. Lokalplanen kan aendres
eller suppleres med en ny lokalplan - eventuelt i form af et
lokalplantilleeg.

Lokalplaner skal sikre en sammenhaeng i den kommunale
planleegning samt borgernes indsigt og indflydelse i plan-
leegningen. Lokalplanforslaget skal derfor offentliggeres
sdledes, at alle interesserede har mulighed for at tage stil-
ling og komme med bemzrkninger, inden Borgerrepree-
sentationen vedtager den endelige plan.

Forslag til lokalplan Enghave Stationsomrade

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ma
ikke sendres, bebygges eller eendre anvendelse i perioden,
fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til den endelige
lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbuddet gaelder
hojst ét ar.

Nar fristen for at komme med bemeaerkninger til lokal-
planforslaget er udlgbet, og ingen statslig myndighed har
modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt, kan kommu-
nen tillade ejendommene bebygget eller anvendt, som be-
skrevet i lokalplanforslaget. En sadan tilladelse forudsaet-
ter, at det, der gives tilladelse til, er i overensstemmelse
med kommuneplanen og ikke kraever lokalplan.

Nar Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelig
lokalplan, og den er bekendtgjort, ma der ikke foretages
endringer pa de ejendomme, der er omfattet af planen, i
strid med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende
lovlige bebyggelse kan blive liggende og anvendelsen
fortseette som hidtil. Lokalplanens bestemmelser vil kun
geelde, hvis ejeren gnsker gennemfort s2endringer pa ejen-
dommen.

Kgbenhavns Kommune
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Praktiske oplysninger

Kgbenhavns Borgerrepraesentation har den xx. xxxxxxx 2016 besluttet at offentliggere
forslag til lokalplan Enghave Stationsomrade.

Heringsperioden lgber fra den xx. xxxxxxx til den xx. XXXxxxX 2016

Enhver har ret til at komme med heringssvar til planforslaget.
Alle skriftlige hgringssvar om forslaget vil indga i den videre behandling.

Der vil blive afholdt et borgermgde om planforslaget i/pd XXXXXXXXXXXX, XXXXXXXXXXX.
Mgdet foregar xxxdag den xx. xxxxxxxx 2016 k1. 19-21.

Pa Kgbenhavns Kommunes hgringsportal www.blivhoert.kk.dk/lokalplaner har du
mulighed for at se forslaget og indsende et hgringssvar.

Du kan endvidere sende dine bemaerkninger til:
Teknik- og Miljeforvaltningen
Byens Udvikling

Postboks 348
1503 Kgbenhavn V

Sidste frist for indlevering af hgringssvar er den xx. xxxxxxx 2016

SAMMEN
OM BYEN

K@BENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen
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