Bilag 3 FAKTA
Forslag til lokalplan for @stre Gasvaerk Kvarteret og tilleg til kommuneplan 2015
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Beliggenhed/adresse: afgranses af skoler og institutioner ved Sionsgade og
Sporslgjfen mod vest og nord, baneterreenet mod gst og erhvervsejendomme ved

B :
ydel: @sterbro Middelfartgade samt @stre Gasvaerk Teatret og Dongs Koblingsstation ved

Nyborggade
LOKALPLANFORSLAGET
Eksisterende forhold Muliggjorte sendringer
Lokalplanens areal €a.102.750 m’
Anvendelse / KP15-
ramme B5*-ramme (boligformal), O1-ramme

Afgraensning mellem B5*-ramme, O1-
ramme og O2-ramme andres. O2-ramme
2&ndres til 02*-ramme, der muligggr falles
parkeringsanlaeg

(sports- og fritidsformal uden egentlig
bebyggelse) og 02-ramme med
mulighed for bebyggelsesprocent pa
110 Teatergrunden)

Bebyggelsesprocent
ves P | B5-omrader fastsaettes

bebyggelsesprocenten til 185.
| O1-omrader fastsaettes ikke en
bebyggelsesprocent

Bebyggelsesprocenten pa 185 og
bygningshgjden pa 45 m udnyttes ikke i
lokalplanen.

Maksimal bygnings-

hgjde/ antal etager | B5*-omradet abnes mulighed for

bebyggelse i op til 45 meters hgjde.
| O1-omrader fastsaettes ikke
bygningshgjde. | 02-omrader

fastsaettes bygningshgjden til 20 m.

Lokalplanen bestemmer, at boliger ma
opfgres i hgjst 8 etager




Etageareal

ca. 8.500 m’ i form af en midlertidig
skpjtehal og en midlertidig
daginstitution

ca. 44.500 m” samt et p-hus til deekning af
min. 90 % af omradets parkeringsbehov

Muliggjort m? bolig

ca. 50.500 m’ ved ren
boliganvendelse og en
bebyggelsesprocent pa 185

Ca. 39.000 m®

Butikker Maks. 1.000 m”
Frla_realprocent 30% 30%
boliger

Friarealprocent o o
erhverv, butikker 10% 10%
Friareal skgjtehal 10% 10%
Bilparkering / antal KP-Ramme: Hgjst 1:100

pladser

| lokalplanen:

Boliger: 1: 150 m’

Pleje- og ungdomsboliger: 1: 300 m’.
Skgjtehal (konkret vurdering): 61 pladser

Cykelparkering

KP-ramme:

Boliger: 4:100

Ungdomsboliger: 4:100

/Zldre- og Plejeboliger: 1,5:100
Arbejdspladser generelt: 4:100
Uddannelsesinstitutioner:
0,5:studerende/ansat

Butikker: 4:100

I lokalplanen: Som i KP-rammen

Arbejdspladser

Skgnnet 130

Kommunale
skatteindtaegter pr. ar

7 mio. kr.

Almene boliger i
lokalplanomradet

ca. 100 plejeboliger og ca.220 - 250 almene
familie- og ungdomsboliger

Almene boliger i
skolegrunddistriktet

20 - 30 % af den samlede boligmasse

Seerlige
bemaerkninger

Med andring af afgraensningerne af
rammeomraderne i tillaeg til kommuneplan
2015 er boligomradet reduceret og
omraderne til idraetsformal, herunder

skgjtehal pget med ca. 8.100 m’

FAKTA

forslag til kommuneplantillaeg

KOMMUNEPLAN 2011

ANDRING

Anvendelse / KP-

Afgraensning mellem B5*, 01-, og 02-

ramme B5*-ramme, Ol-ramme og ramme samt justeres. 02-omrade tilfgjes
02-ramme en *bemaerkning, som muligggr etablering
af felles p-anlaeg
Maks.

bebyggelsesprocent

Ol-ramme ingen

02-ramme 110

Maks. bygningshgjde

24




Maks. etageareal/
ekskl. tagetage

Friarealprocent boliger

Friarealprocent erhverv

Friarealprocent
institutioner

Parkering Hgjst 1 pr. 100 m2
Cykelparkering KP-ramme:
almindelige Boliger: 4:100

Ungdomsboliger: 4:100
/Zldre- og Plejeboliger: 1,5:100
Arbejdspladser generelt: 4:100
Uddannelsesinstitutioner:
0,5:studerende/ansat
Butikker: 4:100

Cykelparkering
pladskreevende

Skal fastlaegges pba. Konkret vurdering

Detailhandel

Seerlige bestemmelser

B5*-ramme
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200 m

Nuveerende O1-ramme.
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200 m

Mulig fremtidig O2-ramme




