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6. Startredeggrelse for forslag til lokalplan
"Postgrunden", Vesterbro (2016-0055269)

Bilag

Bilag 1 Startredeggrelse for udarbejdelse af forslag til lokalplan Postgrunden samt
kommuneplantilleg

Bilag 2 Faktaark

Bilag 3 Referat af borgermgde om Postgrunden den 3. februar 2016

Bilag 4 Hvidbog - forudgaende offentlighed pa Postgrunden.pdf

Bilag 5 Samlede hgringssvar om forudgaende offentlig hgring om Postgrunden

Teknik- og Miljgudvalget og @konomiudvalget skal tage stilling til, om der skal
igangsettes udarbejdelse af lokalplan med tilhgrende kommuneplantilleg og VVM med
henblik pa at udvikle omradet til serviceerhverv og boliger med offentlige byrum og
forbindelser.

Sagsfremstilling

Indstilling
Teknik- og Miljgforvaltningen indstiller, at Teknik- og Miljgudvalget godkender,

1. at Teknik- og Miljgforvaltningen udarbejder forslag til lokalplan ”Postgrunden” pa
baggrund af de intentioner og anbefalinger, der fremgar af vedlagte startredeggrelse,
bilag 1

@konomiforvaltningen indstiller, at @konomiudvalget godkender,

2. at Pkonomiforvaltningen samtidig udarbejder forslag til tilleeg til Kommuneplan
2015 pa baggrund af de intentioner og anbefalinger, der fremgar af vedlagte
startredeggrelse, bilag 1.

Problemstilling

Bygherrerne gnsker at udvikle et nyt fortettet bykvarter til erhverv og en mindre del
boliger pa Postgrunden, der med den centrale placering ved Hovedbanegarden kan
tiltrekke danske og internationale virksomheder samt blive en ny destination for
kgbenhavnere og turister. Teknik- og Miljgudvalget drgftede hovedprincipper for
projektets udvikling samt forskellige modeller for bygningsvolumener pa mgder
henholdsvis den 26. oktober 2015 og den 18. januar 2016. Bygherrerne har pa baggrund
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af udvalgets drgftelser arbejdet videre med nye volumenstudier indeholdende slanke
hgjhuse, som udvalget blandt andet gnskede. Forvaltningen vurderer, at de nye
volumenstudier kan danne grundlag for en startredeggrelse.

Projektets omfang betyder, at det krever lokalplan, kommuneplantilleg samt VVM.
Lg@sning

Som opfelgning pa udvalgets seneste drgftelse og et borgermgde atholdt den 3. februar
2016 (se bilag 3) - hvor der bl.a. var bekymring for hgje bygningers bredde og placering
i forhold til omgivelserne, samt abninger mod gaden - er radgiverne naet frem til at
foresla at placere erhvervsbygningerne langs gaderne uden hgjhuse, mens der langs
baneterranet placeres slanke hgjhuse i varierende hgjder. Bade forvaltningen og
bygherrer anbefaler projektet, og forvaltningen vurderer, at det efterkommer udvalgets
og borgermgdets gnsker om at mgde byen i mindre skala, samtidig med at hgjhusene kan
udfgres slanke, da de ikke lengere indeholder kontorer, men boliger og hotel.

Lokalplanomradet indeholder fire ejendomme, som opdeles i to omrader. I bilag 1
fremgar et overblik over placeringen af ejendommene og de to omrader. Omrade I bliver
byggeretsgivende og indeholder den bevaringsveardige Postgarden, Postterminalen samt
DSB’s ejendom. Omrade II, som indeholder Banedanmarks ejendom, bliver uden
byggeret, og med krav om supplerende lokalplan, nar omradet udvikles. Omrade II er
medtaget for at sikre en offentlig forbindelse langs baneterrenet mellem
Hovedbanegarden og Carsten Niebuhrs Gade. Postgarden bevares og genanvendes til
nye erhvervsfunktioner. Postterminalen nedrives, og der opf@res ca. 125.000 m? over
plint, heraf ca. 20.000 m? til boliger og ca. 105.000 m? til erhverv. For over halvdelen af
erhvervsdelen er bygherrerne 1 forhandling med en potentiel lejer, der gnsker et domicil
placeret nermest Hovedbanegarden og langs Bernstorffsgade. Bygherrerne er i dialog
med DSB om kgb af deres ejendom, hvor de forventer at opfgre ca. 5.500 m?2 boliger og
ca. 16.500 m? erhverv over plint. For gvrige arealer se bilag 2, Faktaark.

Byliv

Ved at skabe nye offentlige forbindelser og adgange til dette lukkede omrade flettes det
nye kvarter sammen med det eksisterende, og baneterr@net kan med udsigten fra plinten
blive en attraktion. En ny trappe fra Bernstorffsgade langs Postgarden til omradets
byrum, transparente facader, delvist offentlige adgange, en forbindelse langs
baneterrenet og en bro over Carsten Niebuhrs Gade vil bidrage til sammenfletningen og
til gget tryghed og mere byliv. Langs Bernstorffsgade er en ud af tidligere tre sigtelinjer
opretholdt. Denne sigtelinje mellem Glyptoteket og byrummet langs baneterrenet
bidrager til projektets sammenfletning med byen. I den videre projektudvikling skal de
to tidligere sigtelinjer, som krydsede Polititorvet, erstattes af andre former for abninger,
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tilbagerykninger og lignende i den langstrakte facade, som tidligere var brudt af
sigtelinjer, for at sikre sammenfletningen med byen. Herudover skal mulighederne for at
udvikle Polititorvet undersgges nermere. Forbindelserne og de beplantede pladser
understgtter visionen i Fallesskab Kgbenhavn om en levende og ansvarlig by.

Baredygtighed

I projektet arbejdes Igbende med en rekke analyser for vind-, dagslys- og
stgjpavirkninger for at sikre kvaliteten i brugen af det fremtidige omrade, herunder
placering af traeer og andre former for bynatur. Der arbejdes med skyggediagrammer for
eftervisning af bebyggelsens skyggemassige pavirkning pa den omkringliggende by
samt kvalificering af dagslyskvaliteter i de kommende byrum. Der skal endvidere
indarbejdes lgsninger for lokal afledning af regnvand (LAR) samt redeggres for
skybrudssikring.

Parkering

Kravet til parkeringsnormen for byggeriet er jf. kommuneplanen 1 plads pr. 150 m? til
biler og 4 pladser pr. 100 m? til cykler, hvilket svarer til ca. 1.230 bil p-pladser og ca.
7.750 cykel p-pladser. Alle bil p-pladser placeres i plint og kaelder. I naboomrader
udenfor lokalplanomradet findes flere ejendomme, som i overensstemmelse med deres
byggetilladelser, har udskudt etablering af parkeringspladser. Andre grundejere har
gnsker om nybyggeri. De aktuelle bygherrer har derfor et gnske om at fa tilladelse til at
skabe plads til omkring 600 ekstra bil p-pladser i plint og kelder, som derved potentielt
kan dekke de manglende p-pladser.

Busterminal

Trafikstyrelsen forventer at afslutte en analyse medio 2016 af mulighederne for at
placere en fjernbusterminal i hovedstadsomradet. En af de lokaliteter, der undersgges, er
Postgrunden. Der er indledt dialog med grundejerne for at belyse mulighederne for en
terminal 1 den kommende plint.

Kommuneplan 2015, kommuneplantilleeg og VVM

Projektet kreever kommuneplantillaeg. I tilleegget slas Postgarden og Postterminalen
sammen med DSB’s ejendom til en ramme til serviceerhverv (S3*) med en maksimal
bebyggelsesprocent pa 450, med mulighed for en bebyggelseshgjde pa op til 110 m samt
eventuelt et krav til friarealprocent for erhverv, der er mindre end 10. Der udlegges
desuden et lokalcenter pa 3.000 m? for at muligggre butikker. I tillegget medtages ogsa
en @ndring i rammeomradet pa modsatte side af Carsten Niebuhrs Gade, som bl.a.
omfatter en del af den aktuelle DSB ejendom, fra en bebyggelsesprocent pa 150 (S2%*) til
185 (S3*) for dels at tilpasse rammen til den eksisterende bebyggelse og dels at skabe et
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homogent erhvervsomrade langs Kalvebod Brygge. Banedanmarks ejendom @ndrer ikke
rammestatus i forbindelse med dette kommuneplantilleg.

Projektet krever endvidere, at der udarbejdes VVM, jf. VVM-bekendtggrelsen, idet
nedrivningsarbejdet, trafikale forhold og bygningshgjder forventes at pavirke miljget
vasentligt.

Som vedtaget den 8. december 2015 i @konomiudvalget, er der gennemfgrt forudgaende
offentlig hgring fra den 9. januar til den 27. februar 2016 samt borgermgde den 3.
februar 2016 om kommuneplantilleeg samt VVM, pa baggrund at forventning om
kommende hgjhuse. Referat fra borgermgdet kan ses i bilag 3. Der indkom 57 svar (se
bilag 5). Henvendelserne er beskrevet med forvaltningens bemarkninger i bilag 4. Et
flertal er imod tatheden og gnsker, at den hgje bebyggelse skal placeres vak fra
Bernstorffsgade. Der er dog ogsa enkelte for taetheden og hgjderne.

Anbefalinger til den videre planlaegning

Forvaltningen vil i det videre samarbejde med bygherre og radgiver frem mod forslag til
lokalplan med tilhgrende forslag til kommuneplantilleeg sarligt fokusere pa felgende
temaer:

e Den lange erhvervsfacade mod Bernstorffsgade skal opdeles og varieres sa den tilpasses byen
og far en menneskelig skala i form og materiale, f.eks. ved tilbagerykning af facadepartier.

e Mod Polititorvet skal der undersgges mulighed for at etablere en offentlig forbindelse/adgang,
som forbinder Bernstorffsgade til byrummet mod baneterrenet, og mod Postgarden skal
erhvervsbygningens stueetage fremsta imgdekommende ved at vere delvist offentlig
tilgengelig.

e Hpgjhusenes endelige antal og udformning skal afklares, og de skal placeres, sa de ikke klumper
sig sammen, men fremstar slanke. Hgjhusenes bredder, der i volumenstudierne er vist med
maksimale bredder pa 20-27 m, skal udfordres. Der skal udarbejdes en designmanual med
principper for udformning af hgjhusene.

e Byrummet og gardrummene skal kvalificeres ift. mikroklimatiske forhold, herunder vind og
lys, og hgjhusenes endelige udformning og placering vil ath@nge af dette.

e Der skal redeggres for sammenh@nge mellem funktionerne i stueetagerne i hgjhusene og det
omgivende byrum.

e Bynatur skal indarbejdes i projektet i form af beplantning med traer og anden form for grgnt pa
plinten samt grgnt pa facader, tage og terrasser.

e Den ny bro over Carsten Niebuhrs Gade til SEB er en vasentlig foruds@tning for det gnskede
byliv i omradet og for sammenfletningen med den omkringliggende by.

e Klimasikring, herunder skybrud skal indarbejdes.

e Der skal foretages en vurdering af placering af evt. fremtidig fjernbusterminal.

e De kuperede terrenforhold med en forventet hgjdeforskel pa mellem 0 og ca. 5 m i omradets
byrum og forbindelser medfgrer, at der er serligt fokus pa tilgengelighed for alle.



Bilag 2
Forste indstilling og startredeggrelse for udarbejdelse af forslag til lokalplan Postgrunden samt
kommuneplantilleg, behandlet pa TMU-mgdet 2. maj 2016.

Stadsarkitekten deltager under behandlingen af indstillingen i Teknik- og Miljgudvalget.

Jkonomi

Denne indstilling har ikke 1 sig selv gkonomiske konsekvenser for Kgbenhavns
Kommune. Det skgnnes at gennemfgrelse af projektet vil give en kommunal
skatteindtaegt pa ca. 46 mio. kr. arligt og mulighed for ca. 5.400 arbejdspladser (2012
priser).

Pa bygherrernes anmodning forventes indgaet en frivillig udbygningsaftale i henhold til
planlovens § 21 b. Udbygningsaftalen forventes at indeholde trafikomlegning med
anleg af Bernstorffsgade, Tietgensgade og Carsten Niebuhrs Gade. Et udkast til
udbygningsaftalen vil blive fremlagt i forbindelse med lokalplanforslaget. Der skal
desuden indgas en privatretlig aftale om den ny bro over Carsten Niebuhrs Gade mellem
bygherre og SEB.

Videre proces

Nar udvalgene har godkendt startredeggrelsen, gennemfgrer forvaltningerne en intern
hgring af relevante instanser - herunder Vesterbro Lokaludvalg og Indre By Lokaludvalg
med henblik pa bidrag til udarbejdelse af lokalplanforslaget.

Nar planarbejdet settes i gang, vil forvaltningerne foretage en screening af de
miljgmassige konsekvenser med henblik pa at vurdere, om der skal udarbejdes en
miljgrapport 1 henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer (MPP).

Forvaltningerne forventer at forelegge forslag til lokalplan med tilhgrende
kommuneplantilleg og VVM med henblik pa vedtagelse i Borgerreprasentationen

september 2016, hvorefter det sendes 1 offentlig hgring 1 8 uger. Planerne ventes endeligt
vedtaget 1. kvartal 2017.

Mikkel Hemmingsen Pernille Andersen

Beslutning

Teknik- og Miljgudvalgets beslutning den 2. maj 2016

Enhedslisten fremsatte fglgende @ndringsforslag til den samlede indstilling.
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at sagen tilbagesendes til forvaltningen med henblik pa at videreudvikle projektet ift
omfanget, murvirkningen og forbedring af byrummet, herunder antallet og placering af
hgjhusene.”

Andringsforslaget blev godkendt med seks stemmer mod fire. Ingen undlod at stemme.

For stemte: B, F, V og @.
Imod stemte: A og C.
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POSTGRUNDEN

Startredeggrelse

Principper for udarbejdelse af forslag til lokalplan Postgrunden

med tilhgrende forslag til kommuneplantilleg

Luftfoto over kvarteret (JW Luftfoto juni 2015). Det aktuelle lokalplanomrdide er mar

R A Y s

keret med hvid linje. Postgrunden bestdr

af den bevaringsverdige Postgdrden, som blev opfort som hovedsede for Post- og Telegrafvesenet, samt det nyere postterminal-
kompleks fra 1970 ‘erne. Desuden indgdr DSB’s og Banedanmarks grunde langs Carsten Niebuhrs Gade i lokalplanomrddet.

Bygherre

Arkitekter

Hovedgreb

Ny bebyggelse

Postgarden
(bevaringsvardig

bygning)
Samlet fremtidig
bebyggelse

Bebyggelsesprocent

Grundareal,
projektomradet

Grundareal,
Banedanmarks areal

Ejendomsselskabet Projekt Nord P/S
(EPN P/S) bestar af Danica Pension
og Black Rock

Lundgaard & Tranberg Arkitekter
(ny bebyggelse)

Danielsen Architecture (Postgarden)
Gehl Architects (byrum)

Julie Kierkegaard A/S (landskab)

En ny teet gron bydel med lavere
bebyggelse mod gaden og slanke
hgjhuse mod baneterrenet

Over plint ca. 147.000 m?
(ca. 125.000 m? + ca. 22.000 m?)
I alt inkl. plint ca. 184.500 m?

Ca. 25.400 m?
(inkl. nyt overdaekket gardrum
ca. 600 m?)

Ca.209.900 m?

450
Ca. 46.700 m?

Ca.3.780 m?

Bygherrerne gnsker at udvikle et nyt teet bykvarter med
primeert erhverv og boliger. Den centrale placering ved
Hovedbanegarden, Ridhuset og Christiansborg kan
tiltraeekke danske og internationale virksomheder, og kan
blive en ny destination for kebenhavnere og turister.
Intentionen er at udforme et bykvarter, som integreres og
sammenbindes med den omkringliggende by med afseet i
hojder, sigtelinjer, gadeforleb og materialer.

Lokalplanomradet afgraenses af Tietgensbro, Bernstorffs-
gade, Carsten Niebuhrs Gade og baneterraenet. Pa den an-
den side af det store abne baneterrzen ligger Vesterbro med
DGI, kedbyen og boliger. Mod Bernstorffsgade stoder om-
radet op til Rysensteen-kvarteret med bl.a. Politigarden,
Polititorvet og Glyptoteket. Mod Kalvebod Brygge ligger
SEB-bank og Rigsarkivet. I et stgrre omrade langs Kalve-
bod Brygge findes en raekke domiciler og hoteller, samt det
kommende Ikea-mgbelhus og Fisketorvet ved Dybbelsbro.
Fra SEB-bank ved Bernstorffsgade starter en rekreativ gron
stiforbindelse mod Dybbelsbro og Fisketorvet.




Model set fra oven. Langs gaderne placeres erhverv i lavere bebyg-
gelse, mens hojhusene med bolig og hotel placeres mod baneter-
reenet. Ill. Lundgaard & Tranberg Arkitekter.

Egenart

Neaeromradet domineres af det store abne baneterraen,
samt de afvisende lukkede facader mod Bernstorffsgade og
Carsten Niebuhrs Gade. Herudover er omradet sammensat
af den tidstypiske og strukturerende Politigird med det
centrale Polititorv, seldre karrébebyggelser og store mo-
dernistiske kontorbygning udover den bevaringsveerdige
postgard og hovedbanegarden. Pladsen mellem hjernebe-
byggelsen (SEB) mod Kalvebod inviterer op til det gronne
forleb langs Kalvebod Brygge.

Bevaring og udvikling

Ved at skabe nye offentlige forbindelser og adgange til
dette lukkede omrade kan baneterrzenet med den unikke
udsigt komme til at spille en aktiv rolle som attraktion
for byens borgere og turister, frem for at fremsta som

en barriere. Abninger og transparens kombineret med
udadvendte aktiviteter i den lukkede plint og pa seerligt
udvalgte facadeforlgb vil bidrage til en mere tryg og ople-
velsesrig by. Forleengelse af gadeforlgb og en ny en cykel-
og gangforindelse mellem Hovedbanegarden og Carsten
Niebuhrs Gade med videre forbindelse til Bryggebroen
langs banegraven, vil sikre, at det ny kvarter fletter natur-
ligt ind i den eksisterende by. Den ny bebyggelse skal som
udgangspunkt mgde den eksisterende by i samme skala.

Mobilitet

Omridet er velbetjent med offentlig transport med Hoved-
banegarden, og i 2019 abnes metrostationen i Stampesgade.
Der er god busbetjening i Bernstorffsgade, og de fleste veje
i omradet er forsynet med cykelstier.

Kommuneplantillzg

For at kunne realisere projektet skal Kommuneplan 2015’s
rammer @ndres. Postgardens og Postterminalens arealer
slds sammen med DSBs areal til en ramme til serviceer-
hverv (83*) med en maksimal bebyggelsesprocent pa

450 og med mulighed for hgjhuse op til 110 m. Banedan-
marks areal indgar ogsa i lokalplanomradet, men vil ikke
veere byggeretsgivende. Endeligt udlaegges der et lokalcen-
ter for at muliggere butikker.

Model set fra Vesterbro. Hojhusene stdr som slanke tdrne mod
Baneterrenet. Her vist i varierende hojder op til 105 m og bredder
pd 20-27m. Ill. Lundgaard & Tranberg Arkitekter.

Byliv og baredygtighed

Stoltenbergsgade forleenges ind i det ny kvarter med en ny
bred inviterende trappe, der forer op det nye byrum langs
baneterraenet. Byrummet og tagflader begronnes. Herud-
over etableres en stiforbindelse for blgde trafikanter langs
banen, som forbinder byen med Kalvebod og havnen. Nye
forbindelser og grenne pladser understgtter visionen i
Feellesskab Kgbenhavn om en levende og ansvarlig by,
som er baeredygtig og inviterer til et mangfoldigt og unikt
byliv.

Arkitektur

Hovedgrebet tager afsaet i, at det nye kvarter skal mgde
den omkringliggende by i en genkendelig skala, mens
hojhusene rejser sig frit og slankt i samspil med de gvrige
nye byggerier langs baneterraenet. Mellem hgjhusene
skabes et storre gront parkrum med cafeer og butikker.
Sigtelinien mod Glyptoteket forleenges og giver plads

til den bevaringsvaerdige Postgirden med en bred og
gron passage. Facaden mod Bernstorflsgade udferes med
transparens og abenhed pa hjerner og overfor Polititorvet,
og der forhandles med SEB-bank om en ny broforbindelse,
som vil koble det ny bykvarter sammen med den eksiste-
rende grenne forbindelse langs Kalvebod Brygge.

Fakta Kommuneplanens rammer

KP rammer 2015 Tilleg til KP 2015
Bebyggelsespct. 185 450
Hgjder 24 110
Parkering, biler 1pr. 150 med mulig- Uzndret
hed for @ndring i lo-
kalplan efter konkret
vurdering
Friarealpct. bolig 30 Uzndret
Friarealpct. 10 Uzndret, men
erhverv kan sznkes efter
konkret vurdering
Detailhandel - Lokalcenter
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Visualisering set fra Islands Brygge, hvor hojhusene markerer
sig mellem domiciler og erhvervsbyggeri langs havnekanten. II1.
Lundgaard & Tranberg Arkitekter.

Visualisering set fra Dybbelsbro. Hojhusene i varierende hojder
op til 105 m er placeret mod banen, og er det hojeste punkt i den
ny facaderekke mod baneterrenet. Hojhusenes er vist med bred-
der pd ca. 20-27m. Ill. Lundgaard & Tranberg Arkitekter.

E=3 Byggefelter der
mader byens skala.

Bevaringsveerdig
bygning.
Heojhuszone med 1 - 2 \ \
tarne. Antal, form,
placering og sterrelse
kvalificeres. Max. hgjde
65m.

O Heojhuszone med 3 - 5
tarne. Antal, form,

placering og sterrelse

kvalificeres. Mulighed

for hejde over 100 m.

o)

Diagram over byggefelter, bevaringsverdige bygninger samt

zoner for placering af hojhuse. Ill. Lundgaard & Tranberg Arki-
tekter.

Visualisering set fra Glyptoteket, hvor den ny brede trappe invite-
rer op til det nye byrum. Ill. Lundgaard & Tranberg Arkitekter.

Akser & Sigtelinier

B Ehverv
Bolig

mmmm Publikumsorienteret
stueetage

----- Facade med transparens
og &benhed

=== Pladser

Diagram over anvendelser, sigtelinje, hojder og publikumsorien-
terede facader. Sigtelinjen er en forlengelse af det eks. gadeforlob
fra Glyptoteket. Ill. Lundgaard & Tranberg Arkitekter.

mmmmm Nye forbindelser i byen
mmmmm Elsiserende forbindelser i
byen
Mulig ny forbindelse

GADERNE
BYRUMSPARKEN
HAVER
TAGHAVER

Diagram over byrum, friarealer pd tage og forbindelser. Der etab-
leres forskellige byrumsforlob og terrasser pd tage med forskellig
belegning. Langs banen etableres et stiforlob med udsigtszoner.
Stiforlebet knyttes til den grenne kile langs Kalvebod Brygge via
en ny bro til SEB-bank. Ill. Lundgaard & Tranberg Arkitekter.
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Opstalt set fra Islands Brygge (overst) baneterrenet (nhederst). Hojder er angivet i forhold til kote 0 ("daglig vande").

1ll. Lundgaard & Tranberg Arkitekter.

Sol, vind og skygge

Der arbejdes lgbende med analyser for vind-, dagslys- og
stegjpavirkninger, samt bebyggelsens skyggemaessige pa-
virkning pa den omkringliggende by og byrum.

Forvaltningen vil i det videre samarbejde med bygherre
og radgiver frem mod forslag til lokalplan med tilhgrende
forslag til kommuneplantilleeg seerligt fokusere pa folg-
ende temaer:

e Den lange erhvervsfacade mod Bernstorffsgade skal
opdeles og varieres sa den tilpasses byen og far en
menneskelig skala i form og materiale, f.eks. ved tilba-
gerykning af facadepartier.

e Mod Polititorvet skal der undersgges mulighed for at
etablere en offentlig forbindelse/adgang, som forbinder
Bernstorffsgade til byrummet mod baneterrznet, og
mod Postgarden skal erhvervsbygningens stueetage
fremsta imedekommende ved at veere delvist offentlig
tilgeengelig.

* Hgjhusenes endelige antal og udformning skal afkla-
res, og de skal placeres, sa de ikke klumper sig sam-
men, men fremstar slanke. Hgjhusenes bredder, der i

Samlet lokalplanproces: ca. 46 uger

MILEPAL

2. maj 2016 22. aug. 2016

| Intern hgring inkl. lokaludvalg l

volumenstudierne er vist med maksimale bredder pa
20-27 m, skal udfordres. Der skal udarbejdes en design-
manual med principper for udformning af hejhusene.

e Byrummet og gairdrummene skal kvalificeres ift. mi-
kroklimatiske forhold, herunder vind og lys, og hegjhu-
senes endelige udformning og placering vil athaenge
af dette.

+ Der skal redegores for ssmmenhange mellem funk-
tionerne i stueetagerne i hojhusene og det omgivende
byrum.

» Bynatur skal indarbejdes i projektet i form af beplant-
ning med traeer og anden form for grent pa plinten
samt grent pa facader, tage og terrasser.

« Den ny bro over Carsten Niebuhrs Gade til SEB er en
veesentlig forudseetning for det gnskede byliv i om-
radet og for ssmmenfletningen med den omkringlig-
gende by.

¢ Klimasikring, herunder skybrud skal indarbejdes.

» Der skal foretages en vurdering af placering af evt.
fremtidig fjernbusterminal.

* De kuperede terreenforhold med en forventet hgjde-
forskel pa mellem 0 og ca. 5 m i omradets byrum og for-
bindelser medferer, at der er seerligt fokus pa tilgeenge-
lighed for alle.

Okt.-Nov. 2016 Jan.-Feb. 2016 Marts 2016
| | |

|
I | I
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SAMMEN

OM BYEN

K@BENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen

I I !

Offentlig hering Endelig vedtagelse af

lokalplanen i TMU, @U, BR

Endelig bekendtggrelse
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