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1. Indledning

Forvaltningen har i forbindelse med udarbejdelsen af tilleg 4 til lokalplan nr. 310
“Teglvarkshavnen” foretaget en vurdering (screening) af, om planforslaget
forudsetter udarbejdelse af en miljgrapport i henhold til lov om miljgvurdering af
planer og programmer.

Det vurderes, at planen vedrgrer anlag, der er omfattet af lovens bilag 4, pkt. 10
“Infrastrukturprojekter, litra b ”Anlaegsarbejder i byzoner, herunder opfgrelse af
butikscentre og parkeringspladser. I henhold til lovens § 3, stk. 1, pkt. 1, skal der
derfor udarbejdes en miljgvurdering, idet forvaltningen ikke finder, at
undtagelsesbestemmelserne 1 § 3, stk. 2, gelder, da der ikke er tale om fastleggelse
af et mindre omrade pa lokalt plan.

Der er herved taget hensyn til, at der muligggres nybyggerier pa tilsammen op til ca.
290.000 m” etageareal.

Derfor er denne miljgrapport udarbejdet pa baggrund af en nermere vurdering
(scoping) af hvilke emner, der bgr inddrages i miljgvurderingen. Scopingskemaet er
vedlagt som bilag 1.

Miljgrapporten vurderer miljgpavirkningen som fglge af lokalplanen, herunder i
relevant omfang miljgpavirkningen fra de forventelige efterfglgende foranstaltninger
i form af anlegs-, nedrivnings- og omdannelsesaktiviteter.

I rapporten indgar ogsa en vurdering af, hvorvidt aktiviteter fra virksomheder i
naboomraderne har indflydelse pa, hvordan der kan planlegges for omradet.

2. Horing af andre myndigheder

I forbindelse med udarbejdelse af rapporten er i henhold til § 7, stk. 4, i lov om
miljgvurdering af planer og programmer foretaget hgring af fglgende myndigheder:

Kgbenhavns Kommune: Center for Trafik, Center for Miljg og Center for Park og
Natur

Kulturmiljgradet/Kgbenhavns Bymuseum
Roskilde Miljgcenter

Skov- og Naturstyrelsen

Kystdirektoratet

By & Havn

Statens Luftfartsvasen

Energistyrelsen

3. Resumé

Formalet med en miljgvurdering er at beskrive de miljgmassige konsekvenser ved
etableringen og driften af de i lokalplantillegget muliggjorte anleg og om
eventuelle alternativer. Samtidig er formalet, at offentligheden bliver informeret om
planen og projektet og konsekvenserne for miljg og mennesker. Miljgvurderingen



skal desuden pege pa en reekke miljgindikatorer, som man vil overvage, nar planen
gennemfgres.

En del af beskrivelserne i miljgvurderingen baserer sig pa undersggelser, som
bygherrerne og de tilknyttede radgivere har gennemfgrt.

Overordnet set peger resultaterne af miljgvurderingen af lokalplanen pa, at
udviklingen af denne del af Teglholmsomradet vil veere positiv for bydelen og det
nere omrade ved omdannelsen fra et delvis nedslidt havne- og industrikvarter til et
tet bebygget kvarter med blandet bolig- og erhvervsanvendelse. Der vil vere en
generel positiv miljgmessig effekt af byomdannelsen, idet omradet fremover
forbeholdes boliger og ikke forurenende erhverv.

Der er dog lagt afggrende vaegt pa, at planen ikke er til hinder for opretholdelse af
eksisterende erhverv i de tilstgdende omrader, som til dels er forurenende.

I planen fastlegges en opgradering af den eksisterende infrastruktur i form af om-
og nyanlaeg af veje samt etablering af broforbindelser og kanaler. Omradet er
stationsnert, d.v.s. inden for et 1000 m cirkelslag i forhold til Sydhavn Station. Der
muligggres institutioner og butikker, og der er i det tilstgdende omrade en ny skole
under projektering.

Planen skal sikre et aktivt byliv og gode fellesfaciliteter gennem anleg af byrum og
ved at skabe adgang til vandet.

Det vurderes ogsa som positivt, at der i planen arbejdes bevidst med baredygtighed,
herunder bevaring og genbrug af eksisterende bebyggelse, lavenergi, opsamling og
genbrug af regnvand samt grgnne tiltag i form af nye treer og anden beplantning.
Desuden vil der i de enkelte anlegsfaser pa en miljgmeessig forsvarlig made blive
fjernet eller handteret ikke ubetydelige mangder forurenet jord.

Anlaegsfasen vil medfgre stgj, luftforurening og tung trafik og vil skulle
gennemfgres samtidig med, at der er flyttet beboere ind i dele af omradet. Det
vurderes, at generne kan minimeres ved god planlagning af anlegsarbejderne.

En fuld udbygning af omradet vil fa konsekvenser i form af en gget trafikbelastning
og heraf afledt gget stgj- og luftforurening, der ma paregnes ved en udbygning med
op til 290.000 m” nyt etageareal.

Omradet er i varierende grad og mest langs Vasbygade belastet af trafikstgj.
Endvidere er der stgjbelastning primert fra H.C. Orsted Varket, MAN Diesel, og
det kommende kontrol- og vedligeholdelsescenter for Metro Cityringen (CMC) som
ligger i tilstgdende omrader. Virksomhedsstgjen herfra er undersggt og afrapporteret
1 s@rskilte rapporter.

Det har varet styrende for disponering af bebyggelsen, at boliger og friarealer ikke
belastes med uacceptable stgjgener fra veje og virksomheder.

Saledes placeres byggeri til erhverv og parkering i de zoner, hvor stgjgraenserne ikke
tillader beboelse. Desuden placeres bebyggelserne saledes, at de kan fungere som
stgjskerme for bagvedliggende boliger og friarealer. Herunder fastsattes der
bestemmelser om, at erhvervsbyggeri i nogle tilfelde skal opfgres, inden der bygges
boliger. Bygninger med beregnede stgjniveauer over de udendgrs greensevardier
skal udfgres med stgjde@mpninger, f.eks. ved brug af specielle stgjdempende



vinduer eller glasfacader for at sikre, at det indendgrs stgjniveau ogsa med abne
vinduer overholder de vejledende grenseverdier.

For at reducere trafikstgj fra de interne veje er der desuden skitseret indsnevrede
vejprofiler, foreslaet lavere kgrehastigheder samt anbefalet brug af stgjsvag asfalt.

Endelig er der bestemmelser om opsa@tning af stgjskaerme for at overholde
stgjgraenserne for friarealer.

4. Omradet og lokalplanens indhold
Lokalplanomradet ligger mellem Teglvarkshavnen, Vasbygade og Enghave Brygge.

Frederiksholmslgbet udggr en vesentlig herlighedsvardi og et naturligt rekreativt
omdrejningspunkt for omradets fremtidige anvendelse sammen med den grgnne kile
og Teglvaerkshavnens indre bassin langs omradets sydside.

I naboomradet pa Teglholmens sydlige del er omdannelsen naet langt med moderne
kontordomiciler, der i vekselvirkning med boligbebyggelse bidrager til
byudviklingen i omradet.

Vasbygade - Centrumforbindelsen - afgrenser omradet mod nord, og er med 55.000
biler i dggnet en fysisk barriere til det nord for liggende baneareal. Der er planlagt et
nyt klarggringscenter til Metro Cityringen pa en del af DSB’s arealer nord for
Vasbygade.

Lokalplanen skal udggre det planmassige grundlag for, at "Teglholmen Vest /
Frederiks Brygge” kan udbygges til et moderne, tet og integreret byomrade. Der kan
opfegres i alt ca. 290.000 m? boliger og serviceerhverv mv., fordelt med ca. 120.000
m?2 boliger og ca. 170.000 m2 etageareal til serviceerhverv. Derudover indeholder
omradet ca. 92.000 m? erhvervsetageareal, der forventes bibeholdt.

Det er méls@tningen i Kommuneplan 2009 at udvikle nye byomrader til unikke
kvarterer med en stark identitet, nye muligheder for udfoldelse og aktivt liv samt
tilgengelighed til havnen for alle. Med tilleg nr. 4 til lokalplan nr. 310 fglges der op
denne malsatning. Tillegget skal siledes muligggre et blandet bolig- og
erhvervsomrade med servicefunktioner og med fokus pa byrummene og
mulighederne i og omkring vandfladerne. Endelig muligggres en stgrre taethed og en
ny integrering af anvendelsesformerne pa arealerne langs Teglholmsgade og
Frederiksholmslgbet, end forudsat i lokalplan nr. 310.

Beliggenheden i havnen skal udnyttes ved etablering af kanaler, havnebassiner,
badepladser, trebrygger og vandtrapper. Der skal sikres offentlig adgang langs kaj-
og kanalarealer via havnepromenader og trebrygger. Hvor der tillades bebyggelse i
kajkant, sikres der stiforlgb igennem karrébebyggelsen.

De dele af omradet, der greenser til miljgbelastende stgrre vejanleg og
virksomheder, fastlagges overvejende til serviceerhverv. Resten af omradet med
mulighed for nybyggeri fastlegges overvejende til boliger og publikumsorienterede
funktioner, der primart placeres strategisk ved veje og vasentlige pladsdannelser,
samt til offentlige formal (bgrneinstitutioner mv.).



Alle boliger har i stor udstrekning kontakt til vandet eller grgnne anleg, og med
bebyggelsesplanen sikres der variation i forhold til byrummet, kanalerne og
vandarealer i gvrigt.

Omradet skal udadtil markere sig med bygningsfronter i samspil med kaj- og
vandarealer, og indadtil skal bade kanalerne og bebyggelserne medvirke til at skabe
varierede, attraktive og oplevelsesrige byrum.

5. Forhold til anden planlaegning
Fingerplan 2007 - Landsplandirektiv for hovedstadsomradet

Den overordnede planlagning, der skal sikre sammenhang og balance i udviklingen
i hovedstadsomradet, hviler pa Fingerplanens bymgnster som den barende struktur.
Der legges sarligt veegt pa stationsnarhedsprincippet og pa placering af
virksomheder, boliger og detailhandel mv., der harmonerer med trafikstrukturen.
Ifplge fingerplanen ma der ikke placeres byggeri med over 1.500 m? kontorer i
omrader, der ikke er stationsnare, dvs. mere end 1.000 m fra en station.

I det stationsnzre omrade mellem 600 m og 1.000 m fra en station skal der ggres
noget saerligt ud af kollektiv trafik og andre trafikale foranstaltninger for at
modvirke biltrafik. Der kan f.eks. vare tale om, at parkeringsdekningen hgjst er 1
parkeringsplads pr. 100 m* etageareal erhvervsbyggeri.

I overensstemmelse med Kommuneplan 2009 er parkeringskravet i det aktuelle
lokalplanomrade fastlagt til 1 parkeringsplads pr. 200 m” etageareal.

Planforslagene er saledes i overensstemmelse med Fingerplanen.

Regional Udviklingsplan 2008

Regionsradet vedtog den 24. juni 2008 Region Hovedstadens fgrste regionale
udviklingsplan med titlen: "Danmarks hovedstadsregion - en international
storbyregion med hgj livskvalitet og vaekst".

Visionen for hovedstadsregionen er, at regionen skal vere en af de forende
europiske storbyregioner, kendetegnet ved en grgn profil, effektiv trafikal
infrastruktur, uddannelse til alle, attraktive erhvervsvilkar, mangfoldigt kultur- og
fritidsliv og internationalt udsyn - en storbyregion, hvor hgj livskvalitet og hgj vakst
gar hand i hand.

Udviklingsplanen satter serlig fokus pa tre udvalgte temaer: Hovedstadsregionens
infrastruktur, uddannelse samt natur og miljg. Kgbenhavns Kommunes planer for
udviklingen i det aktuelle omrade er i overensstemmelse med planen.

Kommuneplan 2009

Med udgangspunkt i Sydhavnens samlede udvikling er der i Kommuneplan 2009
indarbejdet nye rammer for omradet. Omradet kan byudvikles indenfor 1. del af

planperioden, og er udpeget som en del af et byomdannelsesomrade i henhold til
planlovens § 11.

Syd for Teglholmsgade udlegges omradet til C2*-omrade til boliger og
serviceerhverv. Bebyggelsesprocenten ma vare max. 150.



Serlige *-bemerkninger: Det maksimale etageantal er 9. Boligandelen skal udggre
mindst 25 procent af det samlede etageareal. Den n@rmere placering ath@nger af de
miljgmassige forhold og fastlegges i lokalplan. Den gennemsnitlige
lejlighedsstgrrelse skal mindst vere 85 m2. I Teglvarkshavnen kan der, efter
bestemmelser fastsat i en lokalplan, opfyldes et vandareal pa indtil 2.000 m?2 til et
trappeanleg.

Nord for Teglholmsgade omkring Frederiksholmslgbet udleegges omradet til C2%*-
omrade til boliger og serviceerhverv med en max. bebyggelsesprocent pa 150.

Serlige *-bemerkninger: Det maksimale etageantal er 9. I lokalplaner kan der 1
byarkitektonisk serligt fremtreedende omrader tillades punktvis bebyggelse i indtil
13 etager. Langs kajerne kan der efter bestemmelser fastsat i en lokalplan, etableres
trebrygger. Der kan efter bestemmelser fastsat i lokalplan udgraves til kanaler inden
for omradet samt opfyldes et vandareal op til 6.000 m2. Boligandelen skal udggre
mindst 50 procent af det samlede etageareal. Den n@rmere placering ath@nger af de
miljgmassige forhold og fastlegges i lokalplanen.

6. Alternativer

Som navnt er det aktuelle planomrade i Kommuneplan 2009 forudsat omdannet fra
et nedslidt industri- og havneomrade til et omrade for boliger og serviceerhverv.
Kommuneplanrammerne er saledes @ndret i forhold til dem, som den oprindelige
lokalplan nr. 310 bygger pa. Det vil derfor vere ngdvendigt lokalplanmessigt at
fglge op pa kommuneplanen, hvis grundejere i omradet gnsker at gennemfgre
lokalplanpligtigt byggeri i overensstemmelse med kommuneplanen.

Hele Teglholmsomradet er i dag lokalplanlagt med lokalplan nr. 310 med tilhgrende
tilleeg 1, 2 og 3. I lokalplan nr. 310 fastlegges delomraderne nord for
Teglholmsgade og langs Centrumforbindelsen til lettere industri mv. (delomrade I,
VI og VI), og til industri (delomrade VII), mens et mindre delomrade ved Sydhavns
Plads (delomrade V) fastlegges til serviceerhverv. De gvrige, centrale delomrader
(delomrade II, IIT og 1V) fastlegges til boliger og serviceerhverv. Der fastleegges en
grgn kile gennem omradet og havnepromenader langs vandet.

Det efterfglgende tilleeg 1 fastlaegger bl.a. at boliger i omradet mellem
Teglholmsgade, Stgberigade og Teglvarkslgbet (delomrade II), skal veere
helarsboliger og dbner mulighed for etablering af en boligg (delomrade IIA).

Tilleg 2 omfatter omradet fra Nordre Sluseholmskaj og ned til Ved Stigbordene og
udvider anvendelsen til helarsboliger og serviceerhverv med maksimal
bebyggelsesprocent 150 og bebyggelsen udformet som karreer omgivet af kanaler
og havnebassiner (delomrade VIII).

Tilleg nr. 3 udggr det planmassige grundlag for udbygning af den gstlige

del af Teglholmen og den sydlige del af Sluseholmen og Frederikskaj omkring
Fordgraven med boliger og serviceerhverv ligeledes med en stgrre andel boliger
og stgrre tethed, end tidligere forudsat og med kanaler og havnebassiner som
strukturerende elementer.



Det aktuelle tilleg 4 til lokalplan 310 giver mulighed for planmessigt at ferdigggre
udbygningen af omradet i overensstemmelse med de nuvarende byudviklingsmal.

O-alternativ

En fastholdelse af de nuverende planlegningsrammer vil sandsynligvis medfgre, at
omradet vil forfalde yderligere og dermed @gges kontrasten til de store
byomdannelsesprojekter, der enten er eller forventes realiseret inden for det
oprindelige lokalplanomrade.

Det ma i sa fald forventes, at der ikke vil ske nogen udnyttelse af de meget attraktive
muligheder, der er med den umiddelbare beliggenhed op til havnen. Ligeledes ma
det forventes, at der ikke pa samme niveau vil ske en opretning af de
forureningsmessige forhold, som praeger omradet i dag.

Endvidere vil det betyde, at koblingen mellem Sydhavnen og centrum ikke
forbedres, og at befolkningsgrundlaget til den planlagte skole vil vere forringet.

7. Miljobeskyttelsesmal

Kgbenhavns Kommune har opstillet en reekke malsatninger pa miljgomradet. |
forbindelse med indfgrelse af miljgvurdering af indstillinger til politisk behandling
og opstilling af positivlister for, hvilke indstillinger, der skal miljgvurderes, er der
udledt de malsatninger, som er relevante i forbindelse med den fysiske planlaegning.

Planforslagets forhold til malsaetningerne fremgar af vedlagte scopingskema (bilag
1).

Som det fremgar, er der tale om omdannelse af et nedslidt, tidligere erhvervs- og
havneomrade til et hgjklasset bolig- og erhvervsomrade blandt andet med krav om
treplantning og etablering af en grgn kile samt udgravning af kanaler med mulighed
for rekreative aktiviteter af maritim karakter. Hermed skabes foruds@tningerne for at
forbedre tilgengeligheden til og udnyttelsen af de herlighedsvardier, som
beliggenheden op til havnen giver. Lokalplanen skal saledes ses som et positivt
bidrag til mals@tningerne om bearedygtighed i planleegningen og om styrkelse af
“det grgnne”.

Byudvikling af lokalplanomradet er fastlagt pa kommuneplanniveau, idet der blandt
andet ved fastleggelse af anvendelse og tethed er taget hgjde for, at
lokalplanomradet ligger inden for 1.000 m fra naermeste S-togsstation (Sydhavns
Station). Der er busbetjening af omradet, men indtil broen mellem Sluseholmen og
Teglholmen er etableret primo 2011, vil busbetjeningen af omradet ikke vere
optimal.

8. Miljomaessige konsekvenser
8.1. Befolkning og sundhed

Stgj- og vibrationspavirkning fra virksomheder



En lokalplan ma kun udlegge stgjbelastede arealer til stgjfglsom anvendelse, hvis
planen med bestemmelser om etablering af afskermningsforanstaltninger kan sikre
den fremtidige anvendelse mod stgjgener.

Der vil i dette omrade vere stgjpavirkning fra trafik. Det er der redegjort for
nedenfor under pkt. 8.5.

Endvidere vil der vare stgjpavirkning fra virksomhederne Vognmand K. Jensen,
Dansk Retur System, MAN Diesel A/S og H.C. @rsted Varket. Alle virksomheder
er beliggende lige uden for lokalplanomradet.

Uden for omradet ligger ogsa motorsportsbanerne pa Amager Feelled.

Skydebanen giver ikke anledning til stgjgener i omradet.

Det aktuelle omrade udlaegges til blandet bolig- og erhvervsanvendelse, som
reguleres efter Miljgstyrelsens vejledning nr. 5, 1984 “Ekstern stgj fra
virksomheder” med tilleg fra juli 2007.

De udendgrs grensevardier for boliger er her 55/45/40 for henholdsvis dag-, aften-
og natperioden.

Der kan planlagges stgjisolerede boliger, hvis stgjniveauet pa de udendgrs arealer i
umiddelbar tilknytning til boligerne overholder de vejledende grenseverdier.

Det skal samtidig sikres, at det indendgrs stgjniveau i sove- og opholdsrum ikke
overstiger de i nedenstaende skema angivne grensevardier med abne vinduer i
henholdsvis dag-, aften og natperioden.

Mandag-fredag Mandag-fredag Alle dage kl. 22-07
Kl. 07-18, Igrdag Kl. 18-22, Igrdag kl.
Kl. 07-14 14-22, sgn- og
helligdage kl. 07-22
Blandet bolig og 43 dB 33 dB 28 dB
erhverv (bykerne)

Motorsportsbanerne pa Amager Feelled
Ifglge banernes miljggodkendelse skal grensevardierne for erhverv og boliger i de
omkringliggende omrader overholdes.

Vognmand K. Jensen

Virksomheden er beliggende pa Vasbygade 32-38. Der er stgjende aktiviteter om
natten og i de tidlige morgentimer pa hverdage og i mindre grad pa lgrdage. Det
drejer sig om rangering af containere og til- og frakgrsel til containere. Det aktuelle
stgjniveau er ikke undersggt, men ved en lavere baggrundsstgj fra Vasbygade om
natten og tidlig morgen vurderer Center for Miljg, at virksomheden vil kunne give
stgjgener ved boliger pa grunden over for.

Dansk Retur System

Virksomheden har en omlastningsstation for returemballager pa Vasbygade 22.

Der er heller ikke her foretaget stgjundersggelser, men der er en risiko for, at der kan
veare stgjgener ved boligerne i lokalplanomradet.




Vurdering

Der stilles i lokalplanen krav om, at det ved udformningen af facaderne mod
Vasbygade, herunder eventuelt ved pabygning af atrier, skal sikres, at
grensevaerdierne for det indendgrs stgjniveau med dbne vinduer overholdes.
Endvidere er der 1 lokalplanen krav om stgjskarme, der skal sikre, at stgjgrenserne
pa friarealer overholdes. Dermed er krav om afskermningsforanstaltninger for
stgjfelsom anvendelse overholdt for sa vidt angar disse to virksomheder.

MAN Diesel

Denne virksomhed giver anledning til tre forskellige former for stgjpavirkning i
omradet. Det er almindelig virksomhedsstgj, jordtransmitteret lavfrekvent stgj og
luftbaren lavfrekvent stgj. Derudover udsender virksomheden vibrationer og endelig
luftforurening, som er behandlet nedenfor under 8.4.

Almindelig stgj

I revisionen af MAN’s miljggodkendelse fra 2003 er der stillet vilkar for almindelig
stgj. Stgjberegninger af den almindelige stgj fra MAN viser, at der kan bygges
erhverv rundt om MAN, da virksomheden kan overholde stgjgrenserne for erhverv
uden for eget skel.

Lavfrekvent strukturlyd

Der er af firmaet AF—Ingmansson AB foretaget en undersggelse af lavfrekvent
strukturlyd fra drift af MAN Diesels testmotor. Grensevardien er 20 dB, og der er
bestemt en grense for denne vardi, som ligger 135 m fra testmotorens skorsten.
Usikkerheden pa afstanden vurderes til + 10 %.

Lavfrekvent luftlyd

Ligeledes er der foretaget undersggelse af lavfrekvent indendgrs stgj fra drift af
testmotoren. Lavfrekvent stgj i nerliggende boliger bestar dels af luftlyd dels af
strukturlyd. Luftlyden er under de nuvarende forhold den dominerende stgjkilde.
For de nuvarende driftsforhold er grensevardiafstanden til 20 dB (svarende til
grensevardien for boliger om natten) bestemt til ca. 300 m (vandret afstand) fra
anleggets skorsten. Graensevardiafstanden til 30 dB (svarende til grensevardien for
kontorer og lignende erhverv hele dggnet) er bestemt til 100 m (vandret afstand) fra
anleggets skorsten.

Lydudstralingen fra anleeggets delstgjkilder er kortlagt, og malingerne viser, at den
kraftigste lavfrekvente delstgjkilde er skorstensafkastet.

Den lavfrekvente st@j fra skorstensafkastet kan dempes med 10-20 dB ved hjelp af
en specialdesignet refleksionslyddemper. Dette vil kunne reducere
grensevardiafstanden til 20 dB indendgrs til ca. 150 m (vandret afstand) fra
anlaggets skorsten. yderligere reduktion af grenseveardiafstanden kan opnas ved
strukturlydisolering af de bygninger, hvor boliger gnskes indrettet.

Vibrationer

10



Virksomheden udsender vibrationer, som betyder, at der kan placeres
erhvervsbyggeri og kontorer hele vejen rundt om MAN Diesel. Boliger skal placeres
i en afstand af mindste 100 m fra testmotoren.

Vurdering

Der er i lokalplanen optaget bestemmelse om, at bebyggelse og ubebyggede arealer,
skal anvendes, udfgres og indrettes saledes, at beboere og brugere beskyttes mod
forurening fra virksomheder i og uden for omradet. Det betyder, at lokalplanen
indeholder bestemmelser om, at randbebyggelsen langs Teglholmskanalen, og om
forngdent Teglholmsgade og Teglholm Allé skal vare opfert inden, der gives
ibrugtagningstilladelse til boliger i den bagvedliggende bebyggelse, og om
eventuelle andre foranstaltninger, der er ngdvendige for at forebygge eventuelle
stgjgener fra MAN Diesels eksisterende industrianlaeg.

Imidlertid viser de foretagne undersggelser ogsa, at det er muligt at overholde de
indendgrsgrensevardier for stgj i boliger, hvis de placeres mindst 150 m fra
skorstensafkastet efter, at der er foretaget stgjdempning. Denne graense er vist pa
illustrationen:

Figur 1
Beregnet konsekvensomrade for indendors kombineret luft- og strukturlydniveau Lpa.F = 30 dB
i 20 m hogj bygning. Graenseveerdiafstand ca. 50 m. Daempet skorstensafkast
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Figur 1
Beregnet konsekvensomrade for indendors kombineret luft- og strukturlydniveau LpaiF = 20 dB
i 20 m hoj bygning. Graenseveerdiafstand ca. 150 m. Deempet skorstensafkast

Vurderingen af lavfrekvent stgj fra MAN's testmotor pa Teglholmen bygger pa
beregninger af luftlyden og af strukturlyden. I fglge rapporten vil den beregnede
grensevardiafstand plus et tilleg pa 10 % betyde, at der er mindst 90 %
sandsynlighed for at stgjgrensen ikke overskrides. Pa den baggrund vurderer
CMI, at greenseveardiafstanden for hhv. 30 dB og 20 dB skal gges med 10 %, sa de
bliver hhv. 55 m og 165 m fra testcentrets skorsten.

I lokalplanen er indarbejdet, at der indenfor 165 m’s gr@nsen som udgangspunkt
skal ligge erhverv. I en zone i greenseomradet er der mulighed for erhverv og
boliger, men det er en foruds@tning for, at der kan opfgres boliger, at det
dokumenteres, at de indendgrs stgjgrenseverdier kan overholdes. Det kan ske ved,
at det dokumenteres, at dempningen af skorstenen er foretaget og er tilstrekkelig.

Nar der ses bort fra byggeriet langs Teglholmskanalen, er det ikke ngdvendigt at
stille krav om opfgrelse af erhvervsbyggeri, som stgjafskaermning for boliger, hvis
boliger placeres som anfgrt under forudsatning af, at stgjdempningen er foretaget.

Det er endvidere en forudsatning, at byggerierne opfgres, sa stgjgreenserne for
friarealer kan overholdes. Det vurderes at vere tilfeeldet med den foreslaede
bebyggelsesplan, som skaermer for stgjen.

MAN Diesel har over for Center for Miljg har tilkendegivet, at stgjde@mpningen af
skorstenen vil vare foretaget senest i juli 2010.

Det bemarkes i1 gvrigt, at dempningen er foruds@tning for, at virksomheden kan
overholde de vilkar i dens miljggodkendelse, der er for stgjgrenser i allerede
eksisterende boliger i omradet.
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H.C. Orsted Veerket

Verket giver ligeledes anledning til tre forskellige former for stgjpavirkning i
omradet. Det er almindelig virksomhedsstgj, jordtransmitteret lavfrekvent stgj og
luftbaren lavfrekvent stgj. Derudover udsender virksomheden vibrationer og endelig
luftforurening, som er behandlet nedenfor under 8.4. I virksomhedens
miljggodkendelser indgar, at stgjgreenserne for boliger skal overholdes i omraderne
gst og syd for verket. Det samme er ikke tilfaeldet for omradet vest for verket,
herunder LMG-grunden, hvor der nu er forslag om at etablere boliger. Derfor har
COWI fro bygherren Nordea Ejendomme foretaget en undersggelse af
stgjforholdene for sa vidt angar LMG-grunden.

Almindelig stgj

Stgjniveauet om aftenen i skel mod det aktuelle planomrade og H.C. @rsted Vearket
er malt til 43 dB. Det er en overskridelse af den vejledende granse for
virksomhedsstgj om natten, der er pa 40 dB.

Lavfrekvent stpj

Den vejledende grense for stgj om natten pa 20 dB i beboelsesrum er overholdt.

Vibrationer

Cowi har ogsa malt vibrationer fra verket i omradet, og resultatet er, at verket vil
kunne overholde gransevardierne for vibrationer i boligomradet.

Vurdering

COWTI har vurderet, om det vil vare en teknisk og gkonomisk overkommelig
opgave at dempe stgjkilderne pa verket, sdledes at stgjniveauet for boliger
overholdes.

Teknisk set kan stgjdempningen opnas med standardmetoder- og produkter. Det
samlede budget for stgjdempningen skgnnes at udggre ca. 2 mio. kr., ekskl. moms
og projekteringsomkostninger.

Stgjdempningen af kilderne pa varket skal udfgres inden boligbebyggelse pa
omradet vest for vaerket tages i brug. Inden da skal bygherren dokumentere, at
stgjdempningerne er blevet udfgrt og har den forngdne effekt.

Det er endvidere en forudsatning, at byggerierne opfgres, sa stgjgraenserne for
friarealer kan overholdes. Det vurderes at vere tilfldet med den foreslaede
bebyggelsesplan.

Kilden med den hgjeste lydeffekt samt stgjbidrag i planomradet er skorstenen til
Diesel House. Museets dieselmotor er kun i drift i 10 minutter den 1. og 3. sgndag i
hver maned, men stgjbidraget skal alligevel medregnes, idet der altid skal benyttes
den vearste ’jevnligt forekommende” driftssituation i stgjberegninger. Motoren kan
ikke dempes, og vil i korte perioder betyde, at stgjgreenserne ikke kan overholdes.
Miljgmyndigheden har mulighed for at give dispensation fra de normale
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stgjgraenser, og bygherren til boligbyggeri skal derfor opna dispensation, inden
byggeriet kan tages 1 brug.

8.1.2 Svage grupper (f.eks. handicappede)

Udbygning af et nyt kvarter i byen skal ske med hensyntagen til handikappede og
bevaegelseshe@mmede. Der stilles krav i lokalplanen om, at indretning af de
ubebyggede arealer skal ske, sa bevaegelseshaemmedes feerden pa arealerne
tilgodeses.

Vurdering

Teknik- og Miljgforvaltningen har udarbejdet strategien "Byen for alle”, som skal
sikre tilgengelighed for handicappede og bevaegelseshemmede i Kgbenhavns
Kommune. For at sikre tilgengelighed for alle skal der gennemfgres en
tilgengelighedsrevision i forbindelse med de konkrete projekter/omlaegninger.

Svage grupper ses i gvrigt ikke at vaere bergrt af planlegningen.

8.1.3 Friluftsliv og rekreative interesser

Lokalplanomradet er overvejende et nedslidt erhvervs- og havneomrade, og der
mangler mulighed for at kunne feerdes langs med havnen pa kajarealerne. I omradet
syd for Teglholmen er en grgn kile, som er fastlagt i lokalplan nr. 310, etableret pa
delstrekninger.

Vurdering

I lokalplanen er det indarbejdet, at der skal vere mulighed for
udfoldelsesmuligheder i fritiden. Det sker ved fastleggelse af kanaler, byrum og
offentligt tilgeengelige kajkanter og promenader. Her er der mulighed for
sgsportsaktiviteter, gature, leg og andre former for fritidsaktiviteter. Tilbuddene vil
kunne benyttes af beboere savel som andre.

Endvidere fastlegges i lokalplanen principper for trebeplantning, og der er
bestemmelser om bevaring af treer.

8.1.4 Gener over for befolkningen

Lokalplanen giver mulighed for tet bymassig bebyggelse med blandet anvendelse
til boliger, serviceerhverv og butikker samt institutioner.

Vurdering

Bebyggelsesplanen og anvendelsesbestemmelserne er fastlagt, sa der er taget hensyn
til, at de enkelte bygninger kan benyttes efter deres formal. Om stgjgener henvises
til det under 8.1.1 og 8.5 anfgrte.

8.2 Landskab og jordbund
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8.2.1 Fredskov

I omradet nord for Vasbygade ligger to sma skovomrader. Der er derfor en
skovbyggelinje ind over det aktuelle planomrade.

Vurdering

Fredskovomraderne forventes nedlagt i forbindelse med etablering af
klarggringscentret for Metroen.

8.2.2 Jordforurening

Teglvarkshavnsomradet har historisk set veret anvendt til havne - og
industriformal. Grundene, der er omfattet af lokalplanen, er alle forureningskortlagt
pa vidensniveau 1 eller 2.

Det betyder, at @ndring af arealanvendelsen til boligformal krever konkret tilladelse
efter jordforureningsloven. Der er aktuelt kendskab til kraftig jordforurening pa
delomrader, men der skal udfgres yderligere forureningsundersggelser i forbindelse
med nybyggeri.

Udover vilkar efter jordforureningsloven til sikring mod sundhedsrisiko ved ophold i
boliger og pa udendgrs opholdsarealer vil enhver form for byggeri pa arealet blive
omfattet af vilkar efter miljglovgivningen til sikring mod yderligere jord- og
vandforurening.

Omkostninger til den ngdvendige oprensning og handtering af forurenet jord i
omradet ma forventes at blive vasentlige.

Vurdering

Ved de rette afvaergeforanstaltning vil det veere muligt at anvende arealerne til
boliger og anden fglsom arealanvendelse. Oprensningerne vil vere til fordel for
miljget.

Pa grund af beliggenheden ved havnelgbet er der ingen grundvandsinteresser i
omradet. Forureningen vurderes derfor ikke at udggre en risiko for
grundvandsressourcen.

8.3 Vand
8.3.1 Nedsivning af overfladevand

Det er Kgbenhavns Kommunes overordnede mal, at regnvand skal afledes eller
nedsives lokalt for derigennem at fastholde grundvandet under byen til
drikkevandsformal, og for at der tilfgres vand til sger og vandlgb, jf. Kgbenhavns
Kommunes Spildevandsplan 2008.

Det indgar som krav i lokalplanen, at der skal opsamles regnvand til toiletskyl og til
brug ved tgjvask i maskine.

8.3.2 Grundvandsforhold
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Lokalplanen ligger i et omrade, hvor der ikke er drikkevandsinteresser.

Planen vurderes derfor ikke at fa betydning for den overordnede vandkvalitet i
Kgbenhavns Kommune.

8.3.3 Vandudskiftning i kanaler

Ingen af de nye kanaler, der er indeholdt i forslaget ender blindt, og der er saledes
god mulighed for vandudskiftning. Vandskiftet bl.a. som fglge af
tidevandsvariationer vurderes at vare tilstrekkeligt til at sikre vandkvaliteten.

I projekteringsfasen skal foretages undersggelser af vandgennemstrgmningen i de
kommende kanaler for endeligt at verificere, at der ikke opstar vandomrader med for
ringe vandudskiftning.

Forud for udgravningen skal det dokumenteres, at udgravningen ikke vil medfgre
risiko for udsivning af forurenende stoffer til havnen.

Den eksisterende kanal, Belvederekanalen, fungerer som overlgb for kloaksystemet.
Der aflastes 5-6 gange om aret i sommerperioden store mangder urenset spildevand
til kanalen. Det giver lugtgener og darlig vandkvalitet i omradet. Spildevandsplan
2008 beskriver tiltag, der reducerer udledningen, men generne forsvinder ikke helt.

Vurdering
Lugtgenerne er ikke sa store, at de forhindrer den planlagte anvendelse af omradet.

Kommunen er ved at undersgge, om der er mulighed for at forbedre vandkvaliteten 1
omradet ved udlgbet af Belvederekanalen.

8.3.4 Natura 2000-omrade

Syd for Sjellandsbroen ligger et Natura 2000-omrade: N 143, Vestamager og havet
syd for. Det ligger sa teet pa lokalplanomradet, at der i medfgr af
habitatbekendtggrelsen, miljgministeriets bek. nr. 408 af 1. maj 2007 skal indga en
vurdering af, om planen skader Natura 2000-omradet.

Vurdering

Det relevante emne, der skal vurderes, er, om der i forbindelse med udgravninger til
kanaler og lignende arbejder i tilknytning til vandet vil vare en risiko for @ndringer
i vandkvaliteten i Natura 2000-omradet, som vil kunne have en negativ indvirkning
pa omradet. Kommunen stiller imidlertid krav til, at saidanne arbejder udfgres, sa der
ikke siver jord, herunder forurenet jord eller i gvrigt sedimenter ud i vandet, der kan
forurene det. Samlet vurderes det, at der ikke er risiko for skader pa Natura 2000-
omradet.

8.4 Luft, lugt, brandrisiko

De to eksisterende virksomheder H.C. @rsted Varket og MAN Diesel A/S ligger i
umiddelbar nerhed af planomradet, og driften af dem kan medfgre luftforurening.
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Olietankene pa H.C. @rsted Varket, som har en kapacitet pa 15.000 m’, kan i
enkelte tilfeelde give anledning til lugt i omradet. Tankene er udstyret med kulfilter
til at fjerne lugten af olie, men hvis filtrene er stoppede eller indpumpning af olie til
tankene sker for hurtigt, er der af sikkerhedsmassige arsager en ventil, som kan
slippe luft ud af tankene.

Der er en risiko for olieudslip, men det er vurderet, at der er en tilstrekkelig
sikkerhedsafstand fra tankene til de n@ermeste boliger.

Der gar endvidere en 80 bars naturgasledning ind til en M/R station i udkanten af
vaerkets omrade. Herfra forsynes varket med naturgas.

Vurdering:

I begge virksomheders miljggodkendelser er grenserne for emissioner fastsat ud fra,
at omradet skal kunne anvendes ogsa til boliger og serviceerhverv.

For sa vidt angar H.C. @rsted Verket har Center for Miljg i efteraret 2005 foretaget
beregninger af vaerkets bidrag til SO2, NO2 og partikler i Sydhavnsomradet.
Beregningerne er foretaget i flere hgjder saledes, at det er muligt at vurdere
konsekvenserne af planlagte byggerier i omradet.

Center for Miljg vurderer for MAN Diesel, at der kun for sa vidt angar NO2 kan
vare problemer, hvis der bygges hgjere end 20 m. Hvis der skal det, skal det
undersgges nermere af eksterne konsulenter, om der vil vaere problemer i forhold til
grensevardierne.

Bygherre vil blive palagt at gennemfgre en forureningsundersggelse ved byggerier
over de nevnte 20 m.

Lokalplanen vurderes i gvrigt ikke, udover i anlegsfaserne, hvor stgj og stgv vil
forekomme, at bidrage til yderligere emission, der bevirker luftforurening, da
anvendelsen i omradet er fastlagt til ikke forurenende virksomhed og boliger.

I H.C. @rsted Varkets miljggodkendelse er der vilkar om, at tankene ikke ma lugte
uden for eget omrade og om foranstaltninger, der skal hindre olieudslip.

Kgbenhavns Brandvasen har vurderet, at olietankene ikke udggr en brandrisiko og
at gasledningen ikke udggr en risiko for denne del af Sydhavnsomradet.

Den samlede vurdering er sdledes, at disse forhold ikke udggr en hindring for
planerne.

8.5 Trafik
8.5.1 Stgj

Miljgstyrelsen har udgivet en ny vejledning nr. 4/2007 ’Stgj fra veje”. Vejledningen
er implementeret i Kommuneplan 2009 og stgjretningslinjerne er indarbejdet i1 denne
lokalplan.

De vejledende udendgrs grenseveardier er 58 dB for boligomrader og 63 dB for
hoteller, kontorer m.v. (serviceerhverv).
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Hvis den udendgrs stgjbelastning ved facaden overstiger disse grensevardier, skal
byggeriet stgjisoleres saledes, at fglgende indendgrs stgjgreenser overholdes med
delvist abne vinduer:

- Boliger 46 dB fra vejtrafik.
- Serviceerhverv 51 dB fra vejtrafik.

De udendgrs opholdsarealer skal overholde de vejledende grenseveardier pa 58 dB
for vejstgj.

Ifglge Kommuneplan 2009 ma der i Kgbenhavns Kommune som hovedregel ikke
etableres boliger, hvor vejtrafikstgjen overstiger 68 dB pa facaden,

Center for Miljg har pa baggrund af de forventede trafikmangder faet lavet en
stgjkortleegning af omradet.

Det vurderes, at stgjen vil vere ca. 76 dB pa facaderne mod Vasbygade. Der foreslas
ikke en gennemgaende bygningsrakke, men derimod flere enheder mod Vasbygade.
Der vil veere stgjindfald mellem disse bygninger. Stgjen pa gavlene ud mod
sidegaden vil veere 73 dB nermest Vasbygade og 68 dB, hvor gavlen gar over i
sidehuset.

Stgjniveauet langs passager og sidegaden til Vasbygade overstiger ogsa
grenseverdien pa 68 dB.

For de gvrige vejstreekninger i tillegsomradet vurderes trafikstgjen ikke at overstige
68 dB.

Det er en forudsatning for beregningerne, at vejene anlegges med stgjdempende
asfalt.

Vurdering:

Det har veret styrende for disponering af bebyggelsen og anvendelsen, at beboere
og brugere ikke belastes med uacceptable stgjgener fra veje, fordi bebyggelse med
ikke stgjfglsom anvendelse som f.eks. erhverv og parkering benyttes bevidst som
stgjskeerm. Endvidere er der serlige bestemmelser om ops@tning af stgjskerme pa
bygninger eller friarealer.

Boliger og kontorer i omrader med vejstgj over grensevardierne vil blive udfgrt
saledes, at de vejledende grensevardier bade for det indendgrs stgjniveau og for de
udendgrs opholdsarealer i tilknytning til boligerne overholdes.

Det kan lade sig ggre at overholde det indendgrs stgjniveau ved at benytte serlige
vinduestyper og i kontorer alternativt ved anden luftudskiftning.

I dette tilfelde, hvor stgjen ud mod Vasbygade er 76 dB, er de planlagte atrier, som
settes ud for facaderne en foruds@tning for, at grensevardierne for det indendgrs
stgjniveau og for arealerne i atrierne ikke overtredes.

Stgjniveauet pa de udendgrs opholdsarealer sikres blandt andet ved placering af
bebyggelsen og ved brug af stgjskerme.

For at reducere trafikstgj kan der arbejdes med indsn@vrede vejprofiler, lavere
kgrehastigheder og brug af stgjdempende asfalt.
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8.5.2 Sikkerhed

Der vil komme gget trafik i omradet i takt med, at det bliver udbygget. Det vil alt
andet lige kunne medfgre mindre sikkerhed for blandt andet blgde trafikanter.
Planen indebarer imidlertid en regulering af biltrafik og etablering af
cykelstiforbindelser og promenader i omradet, der medvirker til at gge den trafikale
sikkerhed.

8.5.3 Luftforurening fra trafik

Vasbygade, der er en s@rdeles trafikeret indfaldsvej til Kgbenhavn, skifter navn til
Kalvebod Brygge n&rmere mod Kgbenhavns centrum.

Kalvebod Brygge indgar i Danmarks Miljgundersggelsers overvagningsprogram for
danske byer - LMP for 2008. Det fremgar, at luftforureningen med NO2 pa
streekningen ligger langt under EU's graenseveardi pa 40 pg/m3. Luftforureningen
med NO2 skgnnes pa denne baggrund ikke at overskride EU's greenseverdier pa
Vasbygade.

Partikelkoncentrationen i det indre Kgbenhavn er faldet markant og Miljgstyrelsen
har meddelt EU-kommission, at Danmark overholdt EU’s grensevardier for
partikler i 2009. Dette gelder ogsa for Vasbygade.

8.6 Ressourcer og affald

Den udbygning af omradet, som lokalplanen giver mulighed for, vil medfgre ggede
affaldsmangder. Der er imidlertid ikke tale om et forbrug, der adskiller sig fra andre
omrader i Kgbenhavns Kommune med lignende anvendelser eller vil fa vasentlig
indflydelse pa det samlede billede.

Vurdering

Opsamling af affald fra boliger og erhverv skal tilpasses omradets gvrige funktioner
og bebyggelser. Dette kan ske med storskraldsfaciliteter og plads til genanvendelige
fraktioner, glascontainere mv.

8.7 Baeredygtighed

I forhold til miljgmeessig baeredygtighed er omradets stationsnere beliggenhed,
tetheden, genanvendelse af eksisterende bygninger, stisystemer, promenader og den
begrensede parkeringsdakning af vesentlig betydning.

Det forventes, at mange beboere og brugere vil benytte tog og cykel 1 stedet for bil.
Ogsa planens grgnne elementer i form af den grgnne kile, treebeplantning og brugen
af havnen til rekreative formal har stor betydning for miljget.

Omradet udpeges i overensstemmelse med Kommuneplan 2009 til lavenergiklasse
1. Forsyningen kommer til at vaere en kombination af det centrale fjernvarmesystem
og lokale ”Varig Energi”- anleg, der bgr vare tilsluttet fjernvarmesystemet.

Der stilles desuden krav om nedsivning eller opsamling og genbrug af regnvand.
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Der henvises til "Miljg i Byggeri og anleg”, der indeholder retningslinjer for
miljgrigtig projektering, energiforbrug, materialer, vand og aflgb, byrum og natur,
affald, stgj, indeklima og byggepladsen. Desuden er gjort opmarksom pa
Kgbenhavns Kommunes spildevandsplan 2008.

Den sociale baeredygtighed tilgodeses ved den store variation i anvendelserne, og
kravene til attraktive varierede og trygge byrum.

@konomisk baeredygtighed ligger indbygget i de gvrige aspekter med blandt andet
genbrug og energibesparelser. Effektiv myndighedsbehandling er et andet tema.

8.8 Visuel effekt
8.8.1 Arkitektonisk udtryk

Omradet er et tidligere industri- og havneomrade, der er praget af hovedsageligt
lavere, lidt tilfzldig industribebyggelse. Endvidere er der en del ubebyggede arealer
dels som fglge af den hidtidige anvendelse til oplag, dels fordi en del
erhvervsbygninger er nedrevet. Der findes ikke i omradet bygninger af serlig
arkitektonisk kvalitet.

Vurdering

Lokalplantillegget skal udggre det planmaessige grundlag for, at omradet kan
udbygges til et moderne, integreret byomrade med bebyggelse af hgj arkitektonisk
kvalitet og med bygningshgjder fra 1 etage og op til 10 etager.

Bebyggelsen er en viderefortolkning af de motiver, der indgar i den gvrige udvikling
af Teglholmsomradet.

Nord for Teglholmsgade indeholder planen savel lukkede som abne karreer.
Bebyggelsen orienteres omkring store rekreative anleg, saisom pladser, en grgnning,
kanaler og vandomrader i gvrigt.

I bebyggelsesplanen syd for Teglholmsgade er den grgnne kile et vesentligt
gennemgaende element, der skaber sammenhang mellem den nye plan og de
eksisterende bebyggelser og planer om bebyggelse.

Udviklingen er pabegyndt savel pa Sluseholmen som ved Fisketorvet, og en
feerdigggrelse af udviklingen vil give en markant arkitektonisk opgradering af det
samlede omrade.

8.8.2 Lys og refleksioner

Opferelsen af et nyt kvarter vil medfgre, at der i de mgrke timer vil kunne opleves
en mere intens lyspavirkning end tilfaeldet er i dag, hvor der er tale om et nedslidt
industri- og havnekvarter. Lyspavirkningen vil dog opfattes som en naturlig fglge af
den udbygning, som finder sted. Der er i lokalplantillegget stillet krav om, der ikke
ma anvendes reflekterende metal i det kommende byggeri.

9. Overvagning
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Overvagning af planens indvirkning pa miljget vil ske gennem den almindelige
kommunale kontrol med overholdelsen af byggelovens og lokalplanens
bestemmelser samt tilsyn med stgrre anlegsarbejder.

Handtering af forurenet jord reguleres af jordforureningslovens bestemmelser, og
overvagningen sker gennem det kommunale tilsyn med tilladelser efter denne lov.

Trafikudviklingen vil blive fulgt lgbende gennem de ivaerksatte generelle
trafiktellinger.

Endvidere overvages forurenende virksomheder via miljglovgivningen.

Pa baggrund af de i miljgrapporten papegede problemer ivaerksattes fglgende
opfelgende foranstaltninger:

Vandkvaliteten i kanalerne vil Igbende blive underlagt Miljgkontrollens tilsyn med
badevandskvaliteten i Kgbenhavns Havn.

I forbindelse med byggesagsbehandlingen pases det, at stgjdempninger pa H.C.
Orstedsverket og MAN Diesel er gennemfort og virker efter hensigten. Om
ngdvendigt stilles krav om stgjisolering af de enkelte bygninger.
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