Klima og Byudvikling
Teknik- og Miljeforvaltningen

Besvarelse vedrorende finansiering af alment ung-
domsboligbyggeri

Medlem af Borgerrepraesentationen Morten Melchior(C) har den 8.
april 2024 stillet spargsmal til Teknik- og Miljgforvaltningen i forbin-
delse med Teknik- og Miljgudvalgets behandling af indstillingen ‘Nye
almene ungdomsboliger, Toftegards Plads, Valby Hovedstadens Al-
mene Boligselskab'.

Spergsmal
Forvaltningen bedes give en udredning af skonomien i gaeengs forstand
for et alment ungdomsboligprojekt.

Svar
Finansiering af byggeriet

Alment stottet boligbyggeri er underlagt en ramme (maksimumbelgb),
hvilket betyder, at byggeriet ikke ma opferes for en stgrre samlet anskaf-
felsessum end rammen tillader, fordi anskaffelsessummen har betyd-
ning for den efterfalgende husleje for beboerne. For ungdomsboliger
og familieboliger i Kebenhavn er maksimumbelgbet 23.760 kr. pr. bo-
ligetagemeter og et engangsbelgb pa 408.130 kr. pr. bolig (2024 tal).

En ungdomsbolig pé 40 boligetagemeter vil derfor have et maksimum-
belgb pd 40 x 23.760 kr. = 950.400 kr. + 408.130 kr. =1.358.530 kr.

Maksimumbelgbet finansieres ved kommunal stette kaldet grundkapital
pé 10 % af belgbet. 2 % af belgbet finansieres via beboerindskud, som
lejerne betaler ved indflytning og de resterende 88 % af belgbet finan-
sieres af realkredit.

Det kommunale grundkapitallédn er rente- og afdragsfrit i op til 50 ar.
Nar boligselskabet har indsendt ansggning om godkendelse af byggeri

pé Toftegards Plads er det dermed, fordi boligselskabet vurderer det
muligt at opfere byggeriet indenfor maksimumbelgbet.

Afdelingens gkonomiske baeredygtighed i drift
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Nar projektet er opfert og afdelingen er i drift er det overordnede prin-
cip i den almene boligsektor, at afdelingerne har en balanceleje, hvor-
ved forstés, at der er overensstemmelse mellem indtaegter via beboer-
nes husleje og de udgifter, der er til at drifte afdelingerne.

De Isbende omkostninger til vedligeholdelse, henleeggelser og faelles-
udgifter afholdes saledes via huslejebetalingen og er derfor ikke under-
lagt maksimumbelgbet.

Der gives forskellige former for statte til almene ungdomsboliger i drift
for at holde huslejen nede. Séledes stattes ungdomsboliger med et
ungdomsboligbidrag pé 213 kr. pr. boligetagemeter (2024). Statten til
en ungdomsbolig pé 40 m2 vil dermed veere pa 8.520 kr. arligt. Statten
til ungdomsboliger finansieres af staten med 80 % og 20 % af kommu-
nen.

| Kebenhavns Kommune kan grundskyld for almene ungdomsboliger
seges tilbagebetalt, hvilket betyder, at der ikke betales grundskyld for
almene ungdomsboliger.

Der ydes desuden for alle almene boliger statslig ydelsesstotte til beta-
ling af ydelser pa realkreditbeldningen efter almenboliglovens § 129.

Ydelsesstotten er beregnet séledes, at (ungdomsbolig) projektets be-
boerbetaling til realkreditlédnet er maksimeret til 2,8 % af projektets an-

skaffelsessum. Den resterende del af ldneydelsen betales af staten.

For et ungdomsboligprojekt med f.eks. 50 boliger af 40 m2 vil statten
skulle beregnes saledes:

Tabel 1: Beregning af ydelsesstatte

Rammesum (Maksimumsbelgb) 2024

40x50=2.000m2x23.760 47.520.000
50 x 408.130 20.406.500
| alt Rammesum 67.926.500

Finansiering

Realkreditlan 88 % 59.775.320
Beboerindskud 2 % 1.358.530
Grundkapital 10 % 6.792.650
| alt 67.926.500

Beregning af ydelsesstotte

Ansldet ydelse pé realkreditldn 4 2.391.013
% inklusive afdrag
Beregnet beboerbetaling 2,8 % 1.901.942

af anskaffelsessum ar 1

Ydelsesstatten udgeriar1 489.071




Tabel 2: Den nye boligafdelings realkreditydelse ar 1

Ansldet ydelse pa realkreditldn 4 2.391.013
% inklusive afdrag

Fradraget ydelsesstatte 489.071

Boligafdelingens realkreditydelse 1.901.942
ar1er herefter

Svaret er offentligt tilgeengeligt pé Borgerrepreesentationens dagsor-
den tilknyttet indstillingen, som svaret vedrerer.

Karsten Biering Nielsen
Vicedirektor



