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Naboorientering om dispensation fra lokalplan 515 14. juli 2021

Valby Idraetspark til midlertidige studieboliger ved Sacenummer

Ellebjergvej 135/Blushgjvej 2021-0183058

Teknik- og Miljgforvaltningen skriver til dig, fordi du er beboer, ejer, Dokumentnummer
lejer eller repraesentant for en virksomhed, der kan blive bergrt af et 2021-0183058-1

byggeprojekt i dit omrade. Sagsbehandler
Louise Overgaard Ploug

Forvaltningen har modtaget en ansggning om etablering af
midlertidige pavilloner til studieboliger pa parkeringsareal ved
adressen Ellebjergvej 135, 2450 Kgbenhavn SV, matr.nr. 7000g Valby,
Kebenhavn. Pavillonerne skal anvendes som midlertidige studieboliger
til ca. 70 studerende i en 3-méaneders periode.

Ansggningen forudseetter dispensation fra lokalplan 515 Valby
Idreetspark, og du har mulighed for at indsende dine bemeaerkninger til
den ansggte dispensation.

Du kan se illustrationer af projektet i linket pa side 3. Hvis du er fritaget
for Digital Post, kan du fa illustrationer tilsendt ved at kontakte os pa mail
parc@kk.dk eller telefon 24 43 57 81 eller 23 99 06 16.

Pa de fglgende sider kan du leese uddybende om hgringen:
1. Projektet og lokalplanen

2. Reglernei planloven

3. Kommunens holdning til dispensationen

4. Det videre forlab

Plan, Analyse, Ressourcer og

Frist for dit svar CO2-reduktion

. . . Byplan Vest
Du skal sende dine bemaerkninger til parc@kk.dk senest den 11. august Njalsgade 13
2021. 2300 Kgbenhavn S

EAN-nummer
5798009809452
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Du kan ogséa sende dine bemaerkninger til:
Teknik- og Miljgforvaltningen

Plan, Analyse, Ressourcer og CO2-reduktion
Plan og Almene Boliger

Postboks 348

1505 Kgbenhavn V

Hvis du har navne- og adressebeskyttelse, beder vi dig om at skrive det
til os, nar du sender os dine bemaerkninger. Safremt byggeprojektet
skal foreleegges for Teknik- og Miljgudvalget, vil dit hgringssvar blive
offentliggjort sammen med sagens avrige materiale. | tilfeelde af, at du
har navne- og adressebeskyttelse, vil vi foretage en anonymisering af
disse oplysninger, inden sagens materiale bliver offentliggjort.

Kontakt

Hvis du har spgrgsmal, er du velkommen til at kontakte mig péa
tIf. 40 44 90 11 fra uge 31.

| uge 28 kan Lone Rindby Jacobsen kontaktes pa tif. 24 43 57 81
I uge 29 kan Lena Kongsbach kontaktes pa tif. 41 31 84 84

Med venlig hilsen

Louise Overgaard Ploug
Byplanleegger
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1. Projektet og lokalplanen

Hvad drejer projektet sig om?

Studenterhuset og Kebenhavns Kommune gnsker at opseette 7
pavilloner pé& parkeringsareal ved adressen Ellebjergvej 135 og
Blushgjvej, 2450 Kgbenhavn SV. Pavillonerne skal anvendes til
midlertidige studieboliger, med plads til 10 studerende i hver pavillon,
svarende til 70 studerende i alt.

Hver pavillon er pa ca. 173 m? (9,6x18 m) og indrettet med veerelser,
kekken/alrum og bad. Udvendig bygningshejde er ca. 3,3 m. Projektet
erdermed ialt pad 1210 m2.

Pavillonerne har en ydervaegsbekleedning af brandimpreegneret tree
samt armeret tagdug som tagbekleedning. Yderveegge og tag vil
fremsté i en neutral, gré farve. Pavillonerne placeres som vist pa
vedlagte situationsplan.

Bygherre har indgéet aftale med DSB, som er ejer af matrikel 2333e
Valby, Kebenhavn, om raderet til den grenne del af matriklen. Her
indrettes friarealer til de studerende. Friarealet er p& ca. 690 m?,
svarende til 57 % af boligarealet. Der vil blive opstillet mobile stgjhegn,
som kan nedbringe stegjgener pa de udendgrs friarealer.

Der er i dag lastbilparkering og ca. 25 offentlige p-pladser til
personbiler pa arealet. Efter opsaetning af pavillonerne udleegges
parkeringsareal i den nordligste del af matriklen. Af situationsplanen ses
det, at der vil veere ca. 25 parkeringspladser og 1 handicap-p-plads.
Disse pladser vil veere offentligt tilgeengelige.

| heringsperioden kan projektets placering samt eksempel pa muligt
udtryk af pavillonerne ses her:
https:.//www.kk.dk/files/dispensation-midlertidige-studieboliger.pdf

Hvad seges der dispensation til?

Der seges om dispensation til i en tidsbegreenset periode pa 3 maneder
at opstille pavilloner péa parkeringsareal ved adressen Ellebjergvej 135,
2450 Kgbenhavn SV. Pavillonerne skal bruges som midlertidige
studieboliger omkring studiestart.

Efter 3 maneder fiernes al bebyggelse, sa forholdene tilbagefares til for
byggeriets opfarelse.


https://www.kk.dk/files/dispensation-midlertidige-studieboliger.pdf
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Hvad star der i lokalplanen?

Byggeriet er omfattet af lokalplan 515 Valby Idreetspark, delomrade IV
og forudseetter felgende dispensationer fra lokalplanen:

§ 3, stk. 6: Omrade IV udleegges til serviceerhverv. Det betyder, at det
kreever dispensation at etablere boliger péa arealet.

§ 3, stk. 8: Markerede stueetager skal anvendes til udadvendte
funktioner og publikumsorienterede funktioner. Det betyder, at det
kreever dispensation at etablere boliger i disse stueetager.

§ 5, stk. 2 e): Den naermere placering af ny bebyggelse i omrade IV
fastleegges i supplerende lokalplan. Det betyder, at det kraever
dispensation at opfere ny bebyggelse uden at der er udarbejdet en ny
lokalplan for denne bebyggelse.

§ 5, stk. 6: De primeere indgange til bebyggelse skal placeres som vist
pé tegning i lokalplanen. Det betyder, at det kreever dispensation at
placere de primeaere indgange andre steder.

§ 5, stk. 7: Langs de aktive og udadvendte stueetager, skal gulve veere i
niveau med det ud for liggende terreen. Det betyder, at det kreever
dispensation at opfere bebyggelse med hgjere gulvkoter disse steder.

§ 6, stk. 3: Facadestraekninger leengere end 15 m. skal bearbejdes med
arkitektoniske detaljer, som bryder facaden op. Det betyder, at det kraever

dispensation at opfere pavilloner med ens facadestreek pé over 15 m.

§ 6, stk. 4: Stueetager i de aktive og udadvendte stueetager skal fremsta

med mellem. 25-75 og 50-75 % transparente partier og en facadehgjde

pa mindst 4 m. Det betyder, at det kreever dispensation at etablere
bygninger med en mindre grad af transparens og en lavere
facadehgjde.

§ 6, stk. 6: Tage skal udformes til en eller flere af de felgende
udnyttelser: opsamling af solenergi, opsamling af regnvand,

begrenning og tagterrasse. Det betyder, at det kreever dispensation ikke

at etablere en eller flere af disse udnyttelser pa pavillonernes tage.

§ 7, stk. 8 d) Bilparkering skal i omrade IV veere af sterrelsesordenen og
mé ikke overstige 1 parkeringsplads pr. 100 m? etageareal. Med
projektet genetableres de eksisterende 25 offentlige p-pladser pa
grunden, men der etableres ikke parkering til den nye bebyggelse.
Dette kreever dispensation fra bestemmelsen.
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§ 7, stk. 10: Der skal etableres mindst 4 cykelparkeringspladser pr.

100 m? etageareal til ungdomsboliger. Som udgangspunkt skal mindst
50 % etableres som overdaekkede pladser eller som en integreret del af
byggeriet. Dette svarer med et etageareal pa 1210 m? til 48
cykelparkeringspladser. Der etableres 48 cykelparkeringspladser til den
nye bebyggelse, men uden overdaekning. Det kraever dispensation fra
bestemmelsen at etablere cykelparkeringspladserne uden
overdeekning.

§ 7, stk. 14: Ubebyggede arealer skal som hovedregel henligge
uindhegnede. Det betyder, at det kreever dispensation at opseette
stejafskeermning omkring bebyggelsens friarealer.

§ 7, stk. 16: Der skal udarbejdes en belysningsstrategi, som skal beskrive
grundbelysning og effektbelysning. Det betyder, at det kraever
dispensation, at der ikke udarbejdes en belysningsstrategi i forbindelse
med projektet.

§ 9, stk. 1: Trafikstgjbelastningen péa boligfacader ma ikke overstige

68 dB fra vejtrafik. Det udendears stejniveau pa opholdsarealer ma ikke
overstige 58 dB fra vejtrafik og 64 dB fra jernbanetrafik. Det indendears
stgjniveau for boliger ma ikke overstige 33 dB for boliger, og det
indendegrs stgjniveau med delvis dbne vinduer mé i sove- og
opholdsrum i boliger ikke overstige 46 dB fra vejtrafik og 52 dB fra
jernbanetrafik. Grundet projektets midlertidige karakter vurderes som
vanskeligt at overholde stgjgraenser. Det betyder, at det kraever
dispensation at overskride disse stgjgreenser.

§ 10, stk. 1: Nybyggeri skal opferes i overensstemmmelse med kravene til
laveste energiklasse, jf. det til enhver tid gaeeldende bygningsreglement
og planlovens § 21a. Grundet projektets midlertidige karakter kan det
ikke opfares som laveste energiklasse. Det betyder, at det kreever
dispensation at opfere byggeriet.

§ 10, stk. 2: Bebyggelse ma ikke tages i brug, fer der er etableret anleeg
til opsamling af regnvand fra tage og facader til brug for wec-skyl og
tgjvask i maskine. Det betyder, at det kreever dispensation at opfere
byggeriet uden disse anleg.

Lokalplanen kan ses her:
20_2911861.1575532800111.pdf (plandata.dk)
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2. Reglerne i planloven

Hvornar kan der dispenseres fra en lokalplan?

Det fremgar af planlovens § 19, stk. 1, at kommunen kan meddele
dispensation fra en lokalplans bestemmelser, hvis dispensationen ikke
er i strid med principperne i planen, eller tidsbegraenses til maksimalt 3
ar, dog 10 ar for studieboliger.

Lokalplaner er et udtryk for den tid, hvor de blev vedtaget og
bekendtgjort. Det kan veere sveert at fa nutidens byggeansker realiseret,
hvis eeldre lokalplaner skal overholdes til punkt og prikke.

Planloven giver derfor mulighed for, at kommunen kan dispensere fra
lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen. Planens principper er formalsbestemmelser og
anvendelsesbestemmelser, som er fastsat ud fra forméalet med planen,
men ogsa den fastlagte struktur, fx fordelingen mellem friarealer og
bebyggede arealer.

Hvis en ansggning er i strid med principperne i planen, kan der kun
dispenseres midlertidigtiop til 3 &r, dog 10 ar for studieboliger.

Kommunen kan ferst dispensere fra bestemmelser i en lokalplan, nér
bergrte naboer mv. er orienteret og har haft mulighed for at komme
med deres bemaerkninger hertil, medmindre kommunen vurderer, at
naboorientering er af underordnet betydning for bergrte naboer mv.
Det fremgar af planlovens § 20.

Hvilke hensyn kan lovligt inddrages efter planloven?
Teknik- og Miljgforvaltningen skal ved sin behandling af
dispensationsansggninger varetage saglige og planmaeessigt relevante
hensyn, og eventuelle planmaessige bemeerkninger vil indga i
vurderingen af sagen.

3. Teknik- og Miljeforvaltningens vurdering af
projektet

Teknik- og Miljgforvaltningen kan anbefale projektet, da der er tale om
en midlertidig anvendelse, der vil afhjelpe det akutte behov for
studieboliger omkring studiestart.

Det er indgéet i forvaltningens vurdering, at projektet er tidsbegraenset
til 3 maneder, og at opsat bebyggelse fjernes fra omradet efter denne
periode, hvorved omradet tilbagebinges til den nuveerende anvendelse
til lastbilparkering.
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Det er desuden indgéet i forvaltningens vurdering, at der forventes
indgéet midlertidige lejekontrakter pa ugebasis, hvorfor ingen kommer
til at bo stejbelastet i en leengere periode. Det er desuden indgéet i
forvaltningens vurdering, at der opseettes afskeermning omkring
friarealer, hvorved der opnés en vis stajbegreensning og en visuel
afskeermning.

Ifht. parkering er der indgéet i forvaltningens vurdering, at der fortsat vil
veere adgang til offentlig parkering pa arealet, idet der med projektet
findes plads til 25 stk. parkeringspladser. Dette svarer til det
eksisterende antal pladser til personbiler péa arealet.

4. Det videre forlgb

Nar fristen er udlgbet, behandler vi sagen og traeffer afgerelse ud fra
sagens samlede oplysninger, herunder dine eventuelle bemaerkninger
til sagen.

Hvis du er kommet med bemaerkninger til sagen, vil vi orientere dig om
afgerelsen, og du vil samtidig f& vejledning om din mulighed for at
klage over afgerelsen, hvis kommunen ikke har imgdekommet dine
bemeerkninger.

Veer opmaerksom pé, at du kun vil kunne klage over retlige forhold.

Retlige forhold drejer sig om, hvorvidt afgerelsen er lovlig og de rigtige
regler er fulgt, herunder om kommunen har overholdt de
forvaltningsretlige regler.

Behandling af oplysninger

| forbindelse med sagsbehandlingen kan der ske behandling af
oplysninger, som kan henfares til enkeltpersoner. Der kan f.eks.
veere tale om, at vi indhenter og opbevarer oplysninger om en
ejendoms fysiske forhold. Ifalge persondataloven har personer,
som sadanne oplysninger vedregrer, ret til at f& indsigt i
oplysningerne, og ret til at f& berigtiget forkerte oplysninger. Hvis
du vil vide, hvilke oplysninger kommunen behandler om dig, eller
du mener, at kommunen behandler forkerte oplysninger, skal du
kontakte sagsbehandleren.

Venlig hilsen
Louise Overgaard Ploug
Byplanleegger
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