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UDDYBNING AF PROBLEMATIKKER OG
/ZANDRINGSFORSLAG

Dette notat uddyber de problematikker, der er identificeret i forbindelse med
evalueringen af altaner og tagterrasser, og beskriver de eendringsforslag
forvaltningen har udarbejdet pa baggrund af evalueringen. Evalueringen og
forvaltningens undersogelser er beskrevet i bilag 3 ” Evaluering af retningstinjer for

altaner og tagterrasser”.

I. ALTANER | STUEETAGEN

Problem

Stuelejlighederne er kendetegnet ved at have det laveste niveau af dagslys og far
samtidig den storste forringelse af dagslyset, nar der etableres altaner. Ifolge de
nuvarende retningslinjer for altaner og tagterrasser, kan stuealtaner tillades pa
ejendomme der har et friareal der er storre end angivet i kommune- og evt.

lokalplan.

Da de fleste @ldre ejendomme har mindre friarealer end geeldende kommune-
og lokalplan foreskriver, tillader kommunen i mange tilfxlde ikke opsxtning af
en altan, der placeres lavere end 2,2 m over friarealet i girden. Det betyder, at
nér ovrige beboere etablerer altaner, vil ca. 90 % af stuelejlighederne kun have

mulighed for at etablere en fransk altan eller en mindre trappe til terraen.

Nuverende retningslinje for altaner i stueetagen
Mod gaden kan der etableres altaner i stueetagen under forudsetning af at
de er etableret mindst 2,8 m over fortov eller korebane, jf-afsnittet 2.2:
"Krav fra vejloven” under afsnit 2 "Regelgrundlag”.

Mod garden kan der etableres altaner i stueetagen. Huvis der er
tilstrakkeligt friareal kan altanerne etableres mindre end 2,2 m over

terraen. Friareal under en lavt etableret altan kan ikke medregnes i

Sriarealet. Om der er tilstrakkeligt friareal vil blive vurderet pa baggrund af

kommuneplanen og eventuel lokalplan.

1 stueetagen er det i ovrigt ofte muligt at etablere franske altaner eller en
tervassedor, der giver adgang til det fri.

Scifremt et gardrum er tinglyst som fellesareal, kan der ikke etableres lavt

hangende altaner med en fribojde under 2,2 m eller terrasser pa terren.

Andring af retningslinje for stuealtaner

I dag vurderes stuealtaner jf. retningslinjerne primaert ud fra storrelsen af
friarealet. Forvaltningen foreslir, at der 1 vurderingen af stuealtaner
fremadrettet inddrages flere parametre end friarealets storrelse sdledes, at der i
stueetagen kan tillades altaner, terrasser og trapper selvom friarealet er mindre
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end kommune- og lokalplan foreskriver. I den konkrete sagsbehandling kan
kommunen vagte andre forhold hgjere end kommuneplanens bestemmelser
om friarealer. Konkrete forhold kan dog péavirke muligheden for at etablere
altaner i stueetagen som beskrevet i forslag til retningslinje for stuealtaner
herunder.

Forslag til retningslinje for altaner i stueetagen mod gdrden

Ud fra en konkret vurdering kan der etableres altaner, terrasser og trapper i
stueetagen mod garden, af samme storrelse som ovenliggende altaner, safremt
disse ikke vaesentligt forringer de samlede opholdsarealer pa terran eller er i
strid med principperne i en geldende lokalplan.

Altaner i stueetagen kan pévirke falles opholdsarealer. Ligeledes kan der vare
sarlige fysiske forhold, der gor at der ikke altid er samme mulighed for at
ctablere altaner i stueetagen som altaner pa de ovrige etager.

I vurderingen af stuealtaner leegges bl.a. vegt pa folgende:

e Bestemmelser omkring friarealer i en evt. lokalplan

e  Hvorvidt der kan sikres tilfredsstillende adgangs- og tilkerselsforhold
for ejendommens brugere, herunder personer med handicap, og
redningsberedskab

e Atder er tale om en eksisterende ejendom, som ligger i et xldre taet og
fuldt udbygget omrade, hvor boliger ikke fra starten er planlagt med
altaner eller terrasser

e Storrelsen af stuealtanerne i forhold til sterrelsen pa friarealet - hvis en
gard er opdelt kan det betyde at altanerne i stueetagen ma reduceres i

storrelse 1 forhold til de ovrige altaner

e Hvorvidt der etableres altaner pa ejendommen i ovrigt

Lokalplan

Hvis ejendommen er omfattet af en lokalplan kan det have indflydelse pa
muligheden for at etablere altaner i stueetagen, ofte vil det dog vare muligt. I
nogle tilfelde vil det vaere nedvendigt, at ansege om dispensation fra
lokalplanen, hvis der skal gives tilladelse til altaner i stueetagen. Dispensationer
kan gives ud fra en konkret vurdering og muligheden for dispensation vil vare
athengig af bestemmelserne omkring friarealer i den enkelte lokalplan.

I ejendomme der er en del af et udpeget kulturmiljo (fx sxrlige girdmiljoer pa
Christianshavn og Nyhavn), ofte reguleret med lokalplan, byplan eller lignende,
vil der skulle tages sarlige hensyn til omrddets sxrlige egenart og det vil ikke
altid vaere muligt at etablere stuealtaner.

Brand og adgangsveje

Ved etablering af altaner i stueetagen skal det sikres, at der fortsat er
tilfredsstillende adgangs- og tilkerselsforhold for ejendommens beboere og
brugere, herunder personer med handicap, brand- og adgangsveje for
beredskabet og andre der skal have adgang til garden fx i forbindelse med
dagrenovation.
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ZEldre tet ndbyggede omrader

I xldre tzet udbyggede omrader ma der i vurderingen af, hvorvidt friarealerne er
tilfredsstillende tages udgangspunkt i de konkrete forhold. Det betyder at der
kan accepteres en storre forringelse af de falles opholdsarealer ved etablering af
stuealtaner, da disse giver mere lys, luft og udeliv til stuelejlighederne i ldre
tetudbyggede omrider, der ikke oprindeligt er planlagt med terrasser eller
altaner.

Storrelse pa stuealtaner

Som udgangspunkt ma altaner i stueetagen have samme storrelse som
ovenliggende altaner. Dog skal de i nogle tilfeelde vare mindre jf nedenfor. Hvis
der ikke er altaner pa de ovrige etager, mi en altan i stueetagen vaere samme
storrelse, som man kan forvente at fi tilladelse til pd facaden i ovrigt.

Mod girden skal man vaere opmarksom pa om garden er opdelt eller fzlles.
Hyvis garden er opdelt med hegn, skure eller bygninger, sa der ikke er adgang til
hele garden, kan det af hensyn til eksisterende opholdsarealer vere nedvendigt,
at reducere dybden og evt. lengden af altaner i stueetagen, sa de bliver mindre
end de ovrige altaner pa bygningen. Som udgangspunkt anbefales det, at
dybden i disse situationer fastsattes udfra tabel 5.1.2 ”Altandybder mod
garden”, med den forskel, at afstanden til adskillelsen i girden anvendes i stedet
for afstanden til modstiende bygning.

Altan i stueetagen i en sammenhangende gird med Altan i stueetagen der er reduceret i dybden
samme dybde og bredde som altanen ovenfor pga. af opdelingen af géirden med et hegn
Trapper til terran

Trapper, der giver adgang til terren fra lejligheder i stueetagen, kan vare et godt
alternativ eller supplement til en altan i stueetagen. Muligheden for at etablere
en trappe vil ofte afthange af, hvor hejt over terraen stuelejligheden ligger, da en
hojereliggende stueetage vil kreve en tilsvarende lengere trappe.

Som udgangspunkt kan der etableres en trappe, eller en altan med en trappe,
med samme samlede dybde og bredde som altaner i stueetagen i ovrigt (Se
afsnittet ”Storvelse pa stuealtaner” ovenfor).
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Altan i stueetagen med trappe til Trappe til terran fra stueetagen.
terren. Altan og trappe har samlet Trappen er ikke dybere end
set samme dybde og bredde som altanen ovenfor.

altanen ovenfor.

Terrasser pa terran ’
Hyvis gulvet i stueetagen er mindre
end 50 cm over terraen anbefales

det at etablere en hevet terrasse,
der hviler pa terraen i stedet for en
altan.

Terrasse pa terren

Sikkerbed

For lavthengende altaner skal bygherre sikre, at personer, bade store og smd,
ikke kan stede ind i altanen og komme til skade. Athangig af altanens konkrete
placering og omfang kan dette gores pa flere méder, f.eks. med beplantning,
mindre hegn, placering af cykelstativer, espalier, hjornesojler og anden
detaljering (f.eks. afrundede kanter) mm., der sikrer en fysisk afstand til altanen,
hvis den er placeret i en hojde ogi et omtang hvor sikkerhed bor indga i
projekteringen.

Tinglyste fallesgarde
I tinglyste fzllesgirde vurderes ansegninger om etablering af altaner i stueetager
efter de samme kriterier som beskrevet ovenfor.

Hvis der er etableret et gardlaug, skal dette hores, inden der treffes afgorelse.
Eventuelle indsigelser fra gardlauget om forringelse af fxllesgardens kvalitet og
om reducering af girdens storrelse skal indga 1 vurderingen af en ansegning om
etablering af stuealtaner.
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Forslag til retningslinje for stuealtaner mod gaden

Mod gaden kan der tillades altaner, terrasser og trapper i stueetagen udfra de
samme principper som stuealtaner mod géirden (som beskrevet ovenfor)
safremt der er et friareal mod gaden. Altaner med en frihojde pa under 2,8 m
kan ikke tillades over fortov. Derudover skal der tages hensyn til de szrlige
anbefalinger til udformning og placering pa bevaringsvardige bygninger for
altaner mod gaden i ovrigt siledes, at der sikres en god helhedsvirkning.

Storrelse af stuealtaner mod gaden

Det anbefales at altaner, terrasser og trapper i stueetagen mod gaden har samme
storrelse, som ovenliggende altaner. Udfra en konkret vurdering kan storrelsen
oges sifremt der kan opnés en god helhedsvirkning og der muliggores en oget
anvendelse af eksisterende friarealer, fx ved etablering af trapper til terraen.

Konsekvenser for muligheden for at etablere stuealtaner

Forvaltningen vurderer, at den foresliede retningslinje for stuealtaner vil
muliggore, at der kan etableres altaner i mange stuelejligheder, hvilket vil give
mere lys og luft til stuelejlicheder og nemmere adgang til udeophold.

Den vasentligste regulative hindring vil vare lokalplaner med specifikke
friarealbestemmelser der angiver at friarealet skal vaere fe/les, at friarealet skal
ligge pa zerraen, eller at friarealet skal vare placeret et bestennt sted. Lokalplaner
med sddanne bestemmelser omkring friarealer vil dog typisk vare nyere
lokalplaner, hvor der som udgangspunkt er muliggjort eller stillet krav om

altaner og terrasser pd terraen for stuelejligheder.

Altaner i stueetagen skal tage hensyn til brand- og adgangsveje samt
dagrenovation, ligeledes kan der vare andre fysiske forhold der kan pavirke

muligheden for at etablere stuealtaner.

I girde der er fysisk opdelte fx med hegn, vil stuealtaner i nogle situationer
skulle reduceres i storrelse i forhold til de evrige altaner pa den samme bygning.
Forvaltningen vurderer dog, at de fleste garde er sammenhaxngende.

@vrige konsekvenser

Altaner i stueetagen kan pavirke storrelsen og kvaliteten af eksisterende felles
opholdsarealer.

I en mindre gird vil etableringen af stuealtaner kunne reducere det falles
opholdsareal med over 10%. Alt efter hvor hejt altanerne henger vil oplevelsen
af arealet omkring altanen kunne pévirkes negativt, hvilket kan betyde, at det
péavirkede areal er storre end 10%. Denne effekt vil blive mindre jo storre

garden er.
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2. LEJLIGHEDER MED 3 VINDUER OG ET VINKLET KNAK |
FACADEN

Problem

Smai lejligheder med 3 vinduer, heraf et
skrat kokkenvindue og et vinklet knaek i
facaden, har svart ved, at fa tilladelse til
altaner mod girden med et anvendeligt
opholdsareal. Dette skyldes hensynet til

Stue

dagslys.

Hvorndr opstdr situationen?
Situationen opstédr ved lejligheder, der || wc
hat:

e 3vinduer i alt,

e Heraf 1 skrit kekkenvindue ind
mod girden

Veerelse

Kekken

Pga. det vinklede knzk i facaden og
reglen om, at en altan kun ma dakke 1 2
ud af 3 vinduer i lejligheden, er det i g lik.
disse lejligheder vanskeligt at fa tilladelse :

til en altan mod garden med et Eksempel pa lejlighed, der har to vindner mod
anvendeligt opholdsareal. garden og et vinklet kneafk i facaden mellem
Ud fra et forsigtigt skon er dette vindnerne.

gaeeldende for mellem 5% og 15% af alle

lejligheder i Kobenhavn.

i

iﬁ"‘uim’,aw

Fotos af eksisterende altaner, der dekker to vinduer
med et knak i facaden imellem vindnerne
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Hvad er muligt ifolge de eksisterende Veerelse
retningslinjer :

USX) @y

Ifolge de eksisterende retningslinjer kan

der over en lejlighed med 3 vinduer,
som udgangspunkt, kun etableres en
altan, der deekker 1 af lejlighedens

vinduer.

Eksempel pa altan over 1 vindne, der er
udformet, sa den tager hensyn til

kokkenvinduet, hvilket medforer et meget lille
Pga. det vinklede knaek i facaden og et yp0/dsareal

En altan skal udformes, sa den tager
hensyn til de vinduer den ikke dakker.

skrd kokkenvindue er det i denne
situation nedvendigt at skare altanen
skrat af, hvilket gor, at den far et meget
lille anvendeligt opholdsareal.

Retningslinjerne gor det dog muligt at Veerelse
etablere en mindre dyb altan over 2
vinduer i stedet for en dyb altan over 1

0E=) ) [))Y]

vindue. En altan, der gir over 2 vinduer
i stedet for 1, skal vare 60 cm mindre

dyb. I nogle tilfxlde betyder dette,
athengigt af vinduernes pracise lé

placering og afstanden til den
Eksempel pa altan, der er reduceret i dybden,

sd den kan fa tilladelse til at dekke 2 vinduer
i stedet for 1. Denne losning er afhangig af

modstiende bygning, at det er muligt at
etablere en altan med et fornuftigt
opholdsareal. I de fleste tilfeelde vil dette

vinduernes preecise placering og afstanden til
dog ikke vaere muligt, da vinduernes modstiende bygning, og er ofte ikke mulig.
placering gor, at altanen skal have en vis

dybde for at kunne fastgores 1
murvarket.

Opsummering

Samlet set betyder hensynet til dagslys, at en rakke lejligheder kun har mulighed
for at etablere meget smd altaner mod girden. Denne type lejligheder er ofte
udfordrede i forhold til dagslys pga. skygge fra et trappetirn og vil opleve en
markant dagslysreduktion, hvis 2 ud af 3 vinduer i lejligheden dakkes af en dyb
altan. Problematikken drejer sig kun om lejlichedernes mulighed for altaner pa
gardsiden, lejlighederne har samme mulighed for, at etablere altaner mod gaden

som alle andre.

Andring af retningslinje
Hvis der skal muliggores flere anvendelige altaner mod gérden, i lejligheder med

3 vinduer, hvoraf det ene er et skrat kokkenvindue, krever det, at der
accepteres en storre dagslysforringelse i disse lejligheder. Denne type lejligheder
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bliver pavirket af skyggen fra kekkentrappetirnet og har derfor mindre dagslys
end lejligheder med flade facader.

Ifolge retningslinjerne kan der etableres en mindre dyb altan over 2 vinduer 1
stedet for en dyb altan over 1 vindue, hvis altanen gores 60 cm mindre dyb.

Forvaltningen foreslér, at denne retningslinje @ndres, sd altanen kan gores 20
cm dybere end med de nuvarende retningslinjer og 40 cm dybere, hvis
afstanden til den modstiende bygning er over 40 m. Denne andring vil gore det
vasentligt nemmere, at etablere en anvendelig altan i smd lejligheder med et
skrit kokkenvindue og vil generelt oge fleksibiliteten i forhold til udformning af
altaner i mindre lejligheder.

En altan, der er skaret skrat af, som altanerne vil blive 1 lejligheder med et
vinklet knzk i facaden, skygger ikke ligesa meget som en firkantet altan. Ved
vurderingen af dybden tager forvaltningen hojde for dette ved at vurdere
gennemsnitsdybden af altanen foran vinduerne. Dette betyder, at altaner der er
irregulere 1 udformningen, kan blive dybere 1 overenstemmelse med den
mindre skyggevirkning de medforer. Forvaltningen foreslar, at det indskrives i
retningslinjerne, hvordan dybden af en altan vurderes, ndr en altan ikke er
firkantet, men fx er skrat skaret af.

Fordele
e Storre fleksibilitet i forhold til udformningen af altaner med et
anvendeligt areal i lejligheder med 3 vinduer
e Storre mulighed for, at lejligheder med 3 vinduer og et skrit
kokkenvindue kan etablere en altan med et anvendeligt areal
e Storre mulighed for at sma lejligheder, der har en eksisterende mindre

altan mod gaden, kan etablere en ckstra altan mod girden

Ulemper
e  Storre dagslysforringelser 1 sma lejligheder
e  Utilfredshed fra borgere, der har etableret altan, som kunne have fiet

en storre altan, hvis de havde ventet.

Forslag til retningslinje for justering af altandybde og leengde for altaner mod
gdrden

Ud fra en konkret vurdering vil en altan kunne udvides til at dekke to
vinduesfag i stedet for et, sifremt den reduceres med 40 cm i dybden. Hvis
afstanden til modstdende bygning er over 40 m, kan den reduceres med 20 cm i
stedet for 40 cm.
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Forslag til beskrivelse af hvordan altandybden vurderes ved irreguleer udforming af
en altan

Hvis en altan har en irreguler . (

udformning, og dakker flere vinduer, »» = |:|
miles dybden som et gennemsnit af — :
o I50cm
\\

dybden malt vinkelret pa hvert

vindue. Altanen ma maksimalt vare
150 cm dyb for hvert vindue.

Altandybde 132,5cm

(Gennemsnit af | 15cm og |50cm)

Konsekvenser for muligheden for altan i lejligheder med 3

vinduer og et vinklet knaek i facaden

Mulighed for at etablere en altan mod gdrden med et anvendeligt opholdsareal til
en lejlighed, der har 3 vinduer, hvoraf det ene er et skrdt kekkenvindue

Afstand til 40 m
. Under 0m-14 | 14m-25 25 m—
modstiende eller
bygning: 10 m m m 40 m mere
Nuvarende Ikke Ikke
retningslinjer mulig mulig
Foreslaede Naest
- Ikke Oftest Feten
endringer altid
mulig muligt .
mulig
Procent af alle
altaner i dette 3% 4% 44%, 30% 20%
afstandsinterval*

* Baseret pd en gennemgang af ca. 80 ansogninger om i alt ca. 1000 altaner, modtaget efter 1.
november 2015

Tabellen viser, at forslag til andring af retningslinjerne vil gore det nemmere at etablere en altan med et anvendeligt
opholdsareal i en lille lejlighed med et vinklet knak i facaden i de fleste situationer.

Lejligheder med 3 vinduer og et vinklet knaek i facaden har i forvejen samme
mulighed som ovrige lejligheder for at etablere altan mod gaden. Justeringen
endrer ikke ved dette.

Justeringerne medferer en xndring af balancen mellem hensynet til dagslys og
muligheden for opholdsaltaner, siledes at der vil blive storre mulighed for
opholdsaltaner og samtidig storre dagslysforringelser for underboen.

/Endringerne vil pavirke muligheden for at etablere en altan der daekker 2
vinduer i alle lejligheder med 3 vinduer, ikke kun lejligheder med et vinklet
knaek i facaden. Generelt vil det, for sma lejligheder med stor afstand til den
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modstiende bygning, med andringen vare muligt at fi en altan over 2 vinduer
der er 130 cm dyb i stedet for som nu 90 cm.

For sma lejligheder, der har en altan i forvejen, vil det blive nemmere, at fa en
altan mere, der har en anvendelig storrelse. Dette skyldes retningslinjen om,
hvor mange vinduer der i alt md dakkes med altan i en lejlighed. Mange
oprindelige altaner har smé opholdsarealer og er typisk orienteret mod gaden,
hvorfor der ofte er et onske om at etablere en altan mere mod girden med et
storre opholdsareal. Med @ndringen vil en ny altan i disse situationer kunne
blive dybere og derfor mere anvendelig.

Mulige altandybder over henholdsvis | eller 2 vinduer i lejligheder med 3 vinduer

Afstand til

stand t 10m-14 | 14m-25 | 25m—-40 | 40m eller
modstiende 8m-10m

. m m m mere
bygning:
Altandybde for en
altan over 1 90cm over | 110cm over | 130cm over | 150cm over | 150cm over
vindue — denne ludaf3 1udaf3 lTudaf3 1udaf3 1udaf3
dybde andres vinduer vinduer vinduer vinduer vinduer
ikke
Altandybde for en
altan over 2 30cmover | 50cmover | 70 cmover | 90 cm over | 90 cm over
vinduer med 2udaf3 2ud af 3 2ud af 3 2ud af 3 2ud af 3
nuvarende vinduer vinduer vinduer vinduer vinduer
retningslinjer
Altandybde for en 110 cm 130 cm
It 2 50 cm over | 70 cm over 90 cm over
altan over over over
2udaf3 2udaf3 2ud af3
vinduer med ves ves ves 2udaf3 | 2udaf3
. . vinduer vinduer vinduer . .

foreslaet @ndring vinduer vinduer
Procent af alle
altaner i dette 3% 4% 44% 30% 20%
afstandsinterval*

* Baseret pd en gennemgang af ca. 80 ansegninger om i alt ca. 1000 altaner, modtaget efter 1. november 2015

Tabellen viser at forslaget til wndring af retningslinjerne vil gore det nemmere at etablere en altan over 2 vinduer i
stedet for 1 vindne med en anvendelig dybde, serligt hvis afstanden til modstaende bygning er storre end 40m.

@vrige konsekvenser

Den foresldede ®ndring af retningslinjerne vil skensmaeassigt betyde, at
dagslysforringelsen for underboen eges med 5 — 10 procentpoint (fx 70%
dagslysforringelse 1 stedet for 60%).
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3. TAGALTANER

Ifolge de eksisterende retningslinjer anbefales det, at altaner 1 tagetagen mod
gaden etableres uden udkragning og mod garden med en maksimal udkragning
pa 1m. Anbefalingen omkring maksimal udkragning pa 1 m mod garden tager
ikke hensyn til det konkrete tags udformning. I nogle tilfxlde er en grense pa 1
m unedigt restriktiv, og i andre situationer, hvor det er muligt at etablere en
altan med et anvendeligt opholdsareal uden at lave en udkragning, er
anbefalingen unedigt liberal 1 forhold til at sikre en balance mellem hensynet til
arkitekturen og anvendeligheden af altanerne.

Fastholdelse af retningslinje

Forvaltningen vurderer, at det er hensigtsmaessigt at fastholde den nuvarende
retningslinje, da en maksimal udkragning pa 1 m sikrer, at der kan etableres
anvendelige altaner samtidig med, at der tages hensyn til Kebenhavns egenart,

der er kendetegnet ved en sarskilt udformning af tagetagen.

4. MINDRE AFVIGELSER FRA DE VEJLEDENDE
ALTANDYBDER FOR ENKELTE ALTANER

Ifolge de eksisterende retningslinjer er den tilladte dybde af en altan, af hensyn
til underboens dagslys, athangig af afstanden til den modstdende bygning. Hvis
afstanden til den modstiende bygning @ndrer sig henover en facade, betyder
det, at den maksimale dybde kan vere forskellig for altaner pa den samme
facade. Hvis ansoger onsker, at alle altaner er lige store, bliver det den mindste
storrelse, der bestemmer, hvor store altanerne kan blive. Hvis alle onsker den
storst mulige altan, bliver altanerne ikke lige store.

Fastholdelse af retningslinje
Forvaltningen vurderer ikke at problematikken fordrer en endring af
retningslinjerne. Forvaltningen foretager altid en konkret vurdering og i den

forbindelse kan hensynet til ensartethed 1 altanstorrelserne indga.

Side 11 af 20



5. VINDUER AF FORSKELLIG ST@RRELSE | SAMME
LEJLIGHED

Af hensyn til det samlede dagslys i den underliggende lejlighed er den
vejledende standardlengde for altaner athangig af det samlede antal vinduer til
opholdsrum i underliggende lejlighed ifolge de eksisterende retningslinjer.
Retningslinjen vedrerende antal vinduer, der ma dakkes af altan, gor, at detide
fleste situationer er nemt at afklare, hvor lang altan der kan tillades.

Hvis en lejlighed har vinduer af meget forskellige storrelser, er det nedvendigt
at tage hensyn til storrelsen af de enkelte vinduer i fastsattelsen af
altanstorrelsen.

Praecisering af retningslinjerne

Folgende retningslinje tilfojes til afsnittet
” Eksempler pd forbold, der kan pavirke de vejledende

standardstorrelser”.

Forslag til retningslinje for vinduer af forskellige
storrelser
Hvis der er vasentlig forskel pa storrelsen af

vinduerne i den underliggende lejliched kan Eesempel pi facade huor variationen i

storrelsen af vinduerne tillegges betydning ved . ° 12 placering kan gore det

fastleggelsen af den maksimale altanlaengde. svart at afoore hvad der med rinmelighed mi
Dette kan medfore afvigelser fra de vejledende 2/ com 1 vindne

altanlengder 1 75.2 Vejledende altanlengder”.

Konsekvenser for muligheden for

altaner

Andringen medforer ikke en 2ndring af
muligheden for at etablere altaner.

@vrige konsekvenser

/Endringen vil medfere en bedre
forventningsafstemning.

6. KRAV TIL SARLIGE MATERIALER

Af hensyn til egenarten stiller kommunen i nogle tilfzlde krav om, at altaner
skal udferes i srlige materialer, oftest i forbindelse med «ldre bygninger, hvor
der onskes altaner mod gaden. Krav om satlige materialer kan vare fordyrende
for et altanprojekt, men kan vaere nodvendigt for at opni en god
helhedsvirkning. Retningslinjerne beskriver ikke pracist, i hvilke situationer der
kraeves serlige materialer. Dette gor forventningsafstemningen svarere, og oger

risikoen for uens sagsbehandling.
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Praecisering af retningslinjerne

Under afsnit 6.2 Anbefalinger vedrorende udformning” tilfojes et afsnit, der
hedder ”Materialer”, der beskriver, hvornar der typisk vil blive stillet krav til
seerlige materialer og hvilke materialer, det kan vare:

Forslag til anbefaling for materialer

Ved etablering af altaner er det i nogle tilfeelde nodvendigt at anvende serlige
materialer for at opna en god helhedsvirkning. Dette vil typisk vare relevant for
altaner mod gaden pa xldre ejendomme med murede facader og dekorationer i
form af gesimser, rundbuer, karnapper, etc. Der henvises til kapitlet om
bygningstrak. Sxerlige materialer kan fx vare en bund af beton eller vaern i malet

metal. Synlige konstruktioner anbefales ikke.

Konsekvenser for muligheden for altaner

Andringen medferer ikke nogen @ndring i muligheden for at fi en altan, men

er fastleggelse 1 retningslinjerne af eksisterende praksis.

@vrige konsekvenser

Zndringen vil medfore en bedre forventningsafstemning og vil oge
sandsynligheden for, at hensynet til god helhedsvirkning er teenkt ind fra
starten.

7. MEDREGNING AF UNDERBOENS DAGSLYS

Ifolge retningslinjerne kan man medregne forbedringen i dagslys, som en
undetliggende altan medferer, siledes at man kan etablere en 10 cm dybere
altan, hvis alle lejligheder i stueetagen etablerer en storre lysibning.

Reglen bruges ikke i praksis og kan skabe forvirring i forhold til, hvad der kan
tillades. Reglen medforer ikke storre altaner, men snarere en foroget
kompleksitet og et indbyrdes athengighedsforhold mellem altaner pa forskellige
etager, som er uhensigtsmassigt.

Retningslinjen udgar
Forvaltningen anbefaler, at afsnittet ’Medregning af underboens

dagslysforbedringer mod girden” under 5.3 Eksempler pa forhold der kan
pavirke de vejledende standardstorrelser” udgir af retningslinjerne.

Konsekvenser for muligheden for altaner

Reglen bruges ikke, hvorfor andringen ikke i praksis vil have nogen
konsekvenser for storrelsen pd de altaner, der gives tilladelse til.

@vrige konsekvenser

Andringen vil medfore simplere retningslinjer og bedre
forventningsafstemning,.
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8. INDBLIK OG INDBLIKSSKARME

Ifolge retningslinjerne anbefales det, at eventuelle indbliksskerme udformes, sa
de fremstir lette og enkle, og at de kun anvendes i forbindelse med
indbliksgener ved naboskel. Retningslinjerne beskriver ikke, hvornar
kommunen vil stille krav om indbliksskeerme, og hvornir kommunen ikke
tillader indbliksskarme. Ligeledes er der ikke nogen illustration af, hvornar en

altan vurderes at give indbliksgener.

Indsigelser i de konkrete altansager omkring indblik drejer sig ofte om
indvendige hjorner i girde, hvor altanen giver meget direkte indblik.
Indbliksgener vurderes i sagsbehandlingen mellem lejligheder pa forskellige
matrikler og mellem fritstiende bygninger pa samme matrikel, men generne
opleves 1 hoj grad ogsé indenfor den samme matrikel, hvilket indsigelserne
omkring indbliksgener peger pa.

Praecisering af retningslinjer

Efter afsnittet ”4 Hensyn til byliv” tilfojes et nyt illustreret afsnit 5 Hensyn til
indblik”, der beskriver, hvornar og hvordan kommunen vurderer og regulerer
indblik. Afsnittet beskriver ogsa, hvornir kommunen ikke regulerer indblik.

Forslag til afsnit om hensyn til indblik

Etablering af altaner kan give oget indblik og medfore indbliksgener for
beboerne i nabolejligheder. Jaevnfor bygningsreglementet kan der ikke gives
tilladelse til altaner, der giver indbliksgener ved matrikelskel. Altaner der giver
indbliksgener i lejligheder inden for den samme matrikel kan tillades. Det er
vigtigt, at man internt i en ejendom er opmarksom pa det ogede indblik
etableringen af altaner medforer. Swerligt ved indvendige hjorner i en gard, hvor
altaner i hojere grad kan medfere indbliksgener.

Indbliksskarme

En indbliksskaerm kan fx vare en matteret glasplade eller et gitter, der hindrer,
direkte indkig, som monteres pé siden af en altan.

Indbliksskarme kan anvendes til at reducere indbliksgener og i nogle tilfzlde vil
kommunen stille krav om etablering af indbliksskarme, for der kan gives
tilladelse til altaner. Indbliksskarme kan bade tage lys og udsigt, og det bor
derfor altid overvejes om problemer med indbliksgener kan loses gennem
udformning og placering af altanen.

Mod gaden anbefales indbliksskarme ikke, da det ofte vil vare svart at opna en
god helhedsvirkning.

Matrikelskel
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Llustration der viser en situation hvor en altan medforer indbliksgener ved et matrikelskel.
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Konsekvenser for muligheden for altaner

Andringen medforer ikke nogen @ndring i muligheden for at fa en altan, men
er fastleggelse i retningslinjerne af eksisterende praksis.

@vrige konsekvenser

Andringen vil medfore en bedre forventningsafstemning og vil oge
sandsynligheden for, at hensynet til indblik er teenkt ind fra starten.

9. LANGDEN AF ALTANER | FORBINDELSE MED
SAMMENLAGTE LEJLIGHEDER

Af hensyn til det samlede dagslys i den underliggende lejlighed er den
vejledende standardleengde athengig af det samlede antal vinduer til
opholdsrum i den underliggende lejlighed. Retningslinjerne beskriver ikke,
hvordan reglen skal anvendes, nir enkelte lejligheder i en opgang er

sammenlagte.

Praecisering af retningslinjer

Under afsnittet ”Eksempler pa forbold der kan pavirke de vejledende standardstorrelser”
tilfojes et nyt afsnit, der hedder ”Sammenlagte lejligheder”.

Sammenlagte lejligheder
I lejligheder, der ikke er sammenlagt, men som ligger over en sammenlagt
lejlighed, kan der etableres altaner, som om den undetliggende lejlighed ikke var

sammenlagt.

Konsekvenser for muligheden for altaner

Andringen medferer ikke nogen @ndring i muligheden for at fi en altan.

Jvrige konsekvenser

ZAndringen vil medfore en bedre forventningsafstemning,
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10. DYBERE ALTANER VED HQJERE LOFTSH@|DE

Ifolge retningslinjerne kan man mod garden etablere en 20 cm dybere altan ved
loftshejder pd over 2,9 m. Gennem forvaltnings praksis er det fastslaet, at det er
loftshejden i stueetagen, der er udslagsgivende for anvendelsen af denne regel.
Det betyder, at hvis stueetagen har en loftshejde pa over 2,9 m, kan alle
overliggende altaner blive 20 cm dybere. Dette fremgir ikke klart af
retningslinjerne.

Forslag til lgsning

Under afsnittet ” Eksempler pa forhold, der kan pavirke de vejledende standardstorrelser”
tilfojes folgende retningslinje:

Hoj stueetage
Hyvis loftshejden i stueetagen er over 2,9 m kan det tillades, at alle altaner

ovenover er 20 cm dybere end standardstorrelserne. Dog kan ingen altaner
blive dybere end 150cm.

1 skemaet ”5.2.7 Altandybder mod garden” fjernes kolonnen 1 ed lofthejder pa og
over 2,9 ni”’.

Konsekvenser for muligheden for altaner

Zndringen medforer ikke nogen xndring i muligheden for at fa en altan.

@vrige konsekvenser

Zndringen vil give en bedre forventningsafstemning.

I'1. IRREGULAR SKYGGEVIRKNING FRA MODSTAENDE
BYGNINGER

Skyggevirkningen fra en overforliggende bygning har afgerende indflydelse pa
den dagslysforringelse en altan medforer. Ifolge retningslinjerne er dybden af en
altan derfor athengig af afstanden til den modstiende bygning.

Under normale omstaendigheder vurderes skyggevirkningen ved at male
afstanden i lige linje fra altanen til den modstdende facade. Hvis den
modstiaende bygning har en irregulaer form, vil afstanden malt i lige linje til den
modstdende bygning ikke vare et pracist udtryk for den reelle skyggevirkning.
Athangig af bygningens form kan skyggevirkningen vare enten storre eller
mindre end den direkte afstand er udtryk for, hvilket kan betyde, at den
maksimale altandybde ma justeres i forhold til standardsterrelserne.

Det fremgir ikke specifikt af retningslinjerne, at det kan vare nedvendigt at
justere den maksimale altandybde af hensyn til den konkrete udformning af de
overforliggende bygninger, hvilket kan give problemer med
forventningsafstemningen.
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Forslag til lgsning

Under afsnittet ”Eksempler pa forbold der kan pavirke de vejledende standardstorrelser” i
retningslinjerne tilfojes folgende afsnit:

Irreguler skyggevirkning fra modstdende bygninger

Hvis den modstdende bygning har en irreguler udformning, kan det vere
nodvendigt at justere den vejledende altandybde ud fra et konkret skon. Hvis
der er meget sidelys kan altanen i nogle situationer blive dybere. Hvis der er
meget skygge fra siderne kan det i nogen situationer vare nodvendigt at

reducere dybden pé altanen.

Konsekvenser for muligheden for altaner

ZAndringen medforer ikke nogen zndring i muligheden for at fd en altan.

@vrige konsekvenser

/Endringen vil give en bedre forventningsafstemning.

12. ALTANER MOD GARD OG GADE PA SAMME BYGNING

I situationer hvor hver lejlighed i en bygning, af hensyn til dagslys kun kan
etablere én altan, er det problematisk, nir der pd en facade soges om en
blanding af altaner mod garden og gaden. Hvis nogle af lejlighederne soger om
altaner mod girden og nogle lejligheder soger om altaner mod gaden, vil det
typisk medfore, at opsetningen mod gaden bliver spredt. Hvis hver lejlighed
kun kan fi én altan, betyder det, at denne spredte opsatning “fastfryses”, og
ikke senere kan gores komplet, hvilket er uhensigtsmassigt af hensyn til den
fremadrettede udvikling af byens arkitektoniske egenart. Retningslinjerne gor
ikke specifikt opmarksom pa denne problematik, som kan betyde, at der gives

afslag pa en ansegning.

Forslag til lgsning

Folgende passage tilfojes til afsnittet 6.3 anbefalinger omkring placering’:

Som udgangspunkt anbefales det, at der pa en bygning etableres enten altaner
mod gaden eller altaner mod girden. For storre bygninger, der har facade mod
flere gader, kan der dog godt vare forskel pa de forskellige facader, ligesom
ejendomme med store lejligheder, der har mulighed for to altaner 1 hver

lejlighed, kan etablere altaner til bade gird og gade med en god helhedsvirkning.

Konsekvenser for muligheden for altaner

/Endringen medforer ikke nogen @ndring i muligheden for at fa en altan.

Jvrige konsekvenser

/Endringen vil give en bedre forventningsafstemning.
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I3. SUPPLERENDE ALTANER

Det er blevet bemaerket, at safremt der er eksisterende store altaner i en gard, sa
bor de ovrige bygninger i samme gérd have lov til at etablere altaner af samme

storrelse, uanset hvad retningslinjerne foreskriver.

Fastholdelse af retningslinje

Retningslinjerne indeholder anbefalinger for supplerende altaner, der muliggor,
at nye altaner kan tilpasses eksisterende altaner, sifremt de nye altaner bliver en
del af en eksisterende opsatning pd en bygning. Forvaltningen vurderer ikke, at
det er hensigtsmeassigt at lade hensynet til ensartede altaner i en hel gird veje

tungere end hensynet til dagslys i de enkelte lejligheder.

4. DAGSLYS FORRINGELSER

I interviews udfert i forbindelse med evalueringen har enkelte beboere givet
udtryk for en vis bekymring for den dagslysforringelse en dyb altan medferer.
Derudover har forvaltningen modtaget en rackke indsigelser og horingssvar
vedrorende dagslysforringelser fra overliggende altaner. Horingssvarene er
indgivet i forbindelse med forvaltningens hering omkring dagslysforringelser i

forbindelse med altansager.

Fastholdelse af retningslinje

Hensynet til dagslys er i de nuvaerende retningslinjer afvejet overfor hensynet
til, at flest mulige lejligheder skal have mulighed for at etablere en opholdsaltan.
Den nuvarende balance betyder, at der i nogle situationer vil opleves vasentlige
forringelser af dagslyset i lejligheder, der ligger under en altan, selvom den
maksimale storrelse pd altaner er overholdt. P4 denne baggrund vurderer
forvaltningen, at antallet af modtagne indsigelser omkring dagslys ligger
indenfor det forventelige. Indsigelser og heringssvar omkring dagslys giver
derfor ikke anledning til at @ndre retningslinjerne.

I5. DIALOG | SAGSBEHANDLINGEN

Det opleves som frustrerende for radgivere og borgere, nér altaner ma udga af
et altanprojekt i forbindelse med byggesagsbehandlingen, da der pa dette
tidspunkt i processen er investeret vaesentlig tid, forventninger og ressourcer 1
projektet. I de fleste sager straekker forvaltningen sig langt for 1 dialog med
ansoger, at handtere evt. uoverensstemmelser med retningslinjerne i en
ansegning for at komme frem til en byggetilladelse.

Servicemailene for byggesagsbehandlingen giver dog nogle begransninger i
lengden af denne dialog hvis malene skal overholdes. Altanfirmaerne har pa
denne baggrund udtrykt et stort enske om en mulighed for forhdndsdialog,

inden der sendes en egentlig ansogning.

Andring af processer

Forvaltning vil inddrage ensket om oget forhandsdialog i altansager i det
generelle arbejde med udvikling af forhandsdialog for byggesager.
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6. SAGSBEHANDLINGSTID

Interviews med beboere i ejendomme, der har ansegt om opsztning af altaner,
viser, at en del oplever de lange sagsbehandlingstider som utilfredsstillende.

For altansager modtaget fra den 3. marts 2016 til 1. januar 2017 er den
gennemsnitlige sagsbehandlingstid 29 arbejdsdage opgjort efter de tidligere
servicemdl. For sager modtaget efter den 1. januar 2017 er den gennemsnitlige
sagsbehandlingstid 17 kalenderdage opgjort efter de nye nationale servicemal.

Den gennemsnitlige sagsbehandlingstid for altansager har i 2016 veeret lengere
end onskeligt og pa grund af variation i sagsbehandlingstiden har visse ansagere
oplevet en storre gene end andre. Ligeledes har flere ansogninger end normalt, i
perioden efter revisionen af retningslinjerne i februar 2016, skullet revideres,
hvilket har medfort en laengere proces.

En rekke initiativer er igangsat, hvilket fra den 1. januar 2017 har givet sig
udslag i en betydelig forkortet gennemsnitlig sagsbehandlingstid. Forvaltningen
horer alle beboere, der pavirkes af dagslysforringelser i altansager. Det betyder,
at der fortsat ma forventes en lengere sagsbehandlingstid pa altansager i
forhold til andre byggesager.

7. ALTANER | ALMENE BOLIGER

Kommunen behandler en ansegning om altaner i almene boliger pa basis af
bestemmelserne om altanstorrelser 1 ”Retningslinjer for altaner og tagterrasser”.
Ifolge loven skal vasentlige forandringer af en almen ejendom godkendes af
kommunen, og der er en rakke yderligere hensyn, der skal legges vagt pa
herunder det fremtidige huslejeniveau, materialevalg samt udformning. Af
hensyn til en bedre forventningsafstemning anbefaler forvaltningen, at der
gores opmearksom pé dette i retningslinjerne.

Preecisering af retningslinjerne

Ved boliger i almene boligorganisationer skal man vare opmarksom pa
reglerne i lov om almene boliger. Ifolge loven skal vasentlige forandringer af en
almen ejendom godkendes af kommunen. Der henvises til ansogningsskemaer

med vejledning pa kommunens hjemmeside http://kortlink.dk/qezr

Kommunen vil behandle en ansegning pé basis af bestemmelserne om
altanstorrelser 1 “Retningslinjer for altaner og tagterrasser”. Kommunen vil
endvidere legge vagt pd det fremtidige huslejeniveau, materialevalg samt
udformning.

Konsekvenser for muligheden for altaner

/Endringen medforer ikke nogen @ndring i muligheden for at fa en altan.

Jvrige konsekvenser

/Endringen vil give en bedre forventningsafstemning.
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