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FORSLAG TIL LOKALPLAN HAUSER PLADS 30 - 32

Nedenfor er haringssvar kort refereret og besvaret af forvaltningen. Der er modta-
get 14 henvendelser i hgringsperioden fra den 20. juni 2025 til den 15. september
2025. Henvendelserne kan ses i bilag 3 Henvendelser i hgringsperioden.

Forslag om aendringer efter horingen

Forvaltningen foreslar eendringer til lokalplanen pa baggrund af heringen. £n-
dringerne fremgar af bilag 5 Forslag til eendringer efter hering. Derudover foreta-
ges en reekke mindre redaktionelle rettelser.

Emner i henvendelserne

Henvendelserne er besvaret efter emne.

”(3)" tal i parentes angiver, hvor mange der har henvendt sig om emnet.
”(O)" angiver, at en offentlig instans har henvendt sig om emnet.

“(LU)" angiver, at et lokaludvalg har henvendt sig om emnet.
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Anvendelse

(3) @nske om korrektion af redeggrelsestekst om naboejendommenes bag-
huses nuvaerende anvendelse

Henvendelse 3 E/F Abenré nr. 31, 4, og 9 E/F Rosenborghus nr. 29.

Det bar korrigeres i redeggrelsestekstens afsnit om egenart (side 4), at omradets
baghuse primeaert indeholder erhvervsanvendelse. Dette er ikke tilfaeldet for
Abenra 31, hvor baghuset, der vender mod ejendommen Hauser Plads 30-32, be-
star af ti beboelseslejligheder. Det bemeaerkes ogsa, at bygningerne i omréadet lig-
ger s teet, at forhuse og baghuse eksponeres ligeligt for baghusmiljzet, visuelt
som hegrbart.

Forvaltningens svar
Forvaltningen imadekommer, at seetningen ” Baghusene indeholder primeaert er-
hvervsanvendelse ™ slettes fra afsnittet'Egenart’ i redegerelsen.

Forslag om aendring af lokalplanen
Forvaltningen foreslar pa denne baggrund, at afsnittet 'Egenart’ i redeggrelsen
(side 4) eendres. £ndringen fremgér af bilag 5 Forslag til &endringer efter haring.

(7, LU) Modstand mod erhvervsmaessig brug af gardrummene Hauser
Plads 28 og Hauser Plads 30 - 32, herunder udeservering

Henvendelse 3 E/F Abenré nr. 31, 4, 8 E/F Abenré nr. 33, 9 E/F Rosenborghus nr.
29, 11,13 Indre By Lokaludvalg, 14.

Brug af gardene Hauser Plads 28 og Hauser Plads 30 - 32 skal veere i overens-
stemmelse med, at der bl.a. er beboelse i ejendommene, der hegrer til gardene.
Frygt for at gadrdene vil blive brugt mere og vil blive anvendt af kunder og ikke kun
af beboere og ansatte. Og at dette vil veere generende for beboere i naerliggende
bygninger.

@nske om, at det skal skrives ind i lokalplanen, at friarealet ikke kan anvendes til
udeservering eller kommercielle aktiviteter.

Er der en skjult dagsorden om, at opholdsarealet ogsé er til kunders brug og ikke
kun til beboere og ansatte?

Muligger ordvalget byrum, at serviceerhvervs kunder betragtes som brugere, og
derfor kan benytte opholdsarealerne? Hvis fx serviceerhvervet er undervisning, er
det s& de ansatte eller kursisterne, som er brugere? Eller en cafés kunder? Vil en
vareudstilling veere tilladt pa et opholdsareal? Det ber fremga af lokalplanen, at
der er tale om private opholdsarealer.

Placering og antal m? opholdsareal bar fastsaettes i dialog med ansatte og bebo-
ere.

Det stari BR18 at ubebyggede arealer skal udlaegges til opholdsarealer.

Forvaltningens svar

Brugsret til gdrdrummet er et privatretligt forhold og kan ifelge planloven ikke re-
guleres med en lokalplan. Ordvalget byrum har ikke nogen indflydelse p&, om
brugsretten til gardrummet/baggarden/byrummet kan reguleres af en lokalplan.

Kommunen kan ved anmeldelse om overskredne graenseveerdier for stgj jf. miljo-
loven fra fx en udeservering kraeve foranstaltninger, sa de geeldende
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greenseveerdier overholdes. Det kan fx veere begraensning af dbningstider. Kom-
munen kan kontaktes vedr. klager over stgj, lugt eller udeservering p& hjemmesi-
den www.kk.dk/borger/affald-og-miljoe/stoej-stoev-og-luft/klag-over-stoej-
stoev-lugt-eller-udeservering

Fastsaettelse af krav til opholds-/friareal skal falge gaeldende lovgivning. Lokal-
planomradet ligger i et omrade (Indre By), der i Kebenhavns Kommuneplan er
friholdt for standardnormer for friareal. Det skyldes, at omrédet allerede er teet be-
bygget og rummer seerlige bevaringshensyn. Fastseettelse af krav til friareal skal
derfor i et omrdde som dette foretages ved en konkret vurdering. Lokalplanen vi-
ser pé tegning 7a sterrelse og placering af friareal. Ejlendommens fulde ubebyg-
gede areal - undtaget trapper, parkeringsplads og kerselsareal - udpeges som fri-
areal.

BR18, kap. 20 fastseetter, at der skal etableres opholdsarealer af passende starrelse
til bebyggelsens anvendelse. Den pédgaeldende ejendom samt neeromréadet er teet
bebygget og dermed er det begraenset med udenders opholdsarealer.

Kommunen kan stille krav om fri- og opholdsareal i forbindelse med en byggetil-
ladelse.

(6, LU) @nske om begransning af typer erhvervsanvendelse
Henvendelse 5, 9 E/F Rosenborghus nr. 29, 10, 11, 13 Indre By Lokaludvalg og 14.

Det bor defineres preecist, hvilke serviceerhverv der tillades.

Det ber tilfgjes, at alle typer af erhverv skal vaere foreneligt med beboelse og ikke
ma veere til gene for beboere og omkringboende.

Erhvervsanvendelsen i baghuset ber afgraenses til stille erhverv som kontor, ate-
lier og lignende inden for normal arbejdstid, s& gardmiljzet fortsat kan fungere
for beboerne.

Der skal ikke etableres nye steder som barer med natbevilling.

Det ber for bl.a. kaelderen sikres, at det ikke tillades diskotekslignende musik, da
naboejendommene ikke er stgj-isolerede.

Forvaltningens svar

Lokalplanens § 3, stk. 1, fastsaetter, at der kan indrettes serviceerhverv sdsom
butikker, restauranter, caféer, liberale erhveryv, kontorer, klinikker, lagerplads, er-
hvervs- og fritidsundervisning samt handveerk og veerksteder. | stueetagen (1.
etage) skal bygningerne med facade mod Hauser Plads eller Hausergade anven-
des til publikumsorienterede serviceerhverv med mulighed for liberale erhverv.

Forvaltningen bemeerker, derfor at der ikke er behov for yderligere preecisering af
anvendelsesmulighederne.

Der er ikke hjemmel til at regulere forhold om dbningstider og natbevilling i lokal-
planen. Derudover er der ikke hjemmel til at regulere anvendelsesforhold i keel-
deretagen, herunder musiktilladelser.
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(3, LU) @nske om forbud mod korttidsudlejning og hoteldrift
Henvendelse 11, 13 Indre By Lokaludvalg og 14.

@nske om at det tydeligt indskrives, at korttidsudlejning, hotellejligheder og ho-
telvirksomhed ikke er tilladt. Dette er allerede et problem og er anmeldt.

Forslag om, at der kan laves en regel om maksimale antal &rlige dage eller lig-
nende. @nske om at tilfgje lokalplanen, at ved erhvervsmaessig udlejning over 12
maneder, gelder national lovgivning.

Forvaltningens svar

Eventuel udlejningen af lejligheder vil ikke kunne karakteriseres som hoteldrift,
navnlig med henvisning til hotelbegrebeti sommerhuslovens § 1, stk. 5, der er
defineret som selvsteendig erhvervsvirksomhed, der modtager overnattende gae-
ster med mulighed for servering. Lokalplanens anvendelsesbestemmelser mulig-
gor desuden ikke anvendelse til hotelvirksomhed, da der alene kan indrettes ser-
viceerhverv sdsom butikker, restauranter, caféer, liberale erhverv, kontorer, klinik-
ker, lagerplads, erhvervs- og fritidsundervisning samt handvaerk og vaerksteder.

Udlejningen til kortvarige ophold via fx Airbnb vil have karakter af ferie- og fritids-
formal. Lokalplanens § 3, stk. 1, fastsaetter at omradet kan anvendes til helarsbolig
(og hermed bopelspligt). Der stilles dermed krav om at boliger i omradet kun ma
anvendes til helédrsbeboelse. Lokalplanen vil derfor veere til hinder for, at lejlighe-
der i ejendommen anvendes til ferieboliger. Helarsbeboelse forudsaetter en an-
vendelse af boligen p& mindst 180 degn om aret jaevnt fordelt over hele éret,
hvorfor al anden anvendelse af boligen der ikke er i overensstemmelse hermed,
vil veere i strid med lokalplanen.

Der er ikke i planloven hjemmel til at regulere ejerforhold, fx ved at fastsaette be-
stemmelser om, at bebyggelse skal besté af ejer- eller lejeboliger, da ejerforhold
ikke anses for at veere et planleegningsmaessigt relevant forhold. Det vil sdledes
ikke veere i strid med lokalplanen, hvis ejendommens ejer udlejer ejendommen til
ferie-fritidslejligheder, herunder i form af Airbnb.

Forvaltningen bemeaerker pa den baggrund, at anvendelsesmulighederne er tyde-
liggjortinden for lovens rammer.

(3, LU) @nske om at ejendommen primaert ber indeholde boliganvendelse
Henvendelse 11, 13 Indre By Lokaludvalg og 14.

Erimod, at lokalplanen indeholder erhvervsanvendelse. Elendommene ber pri-
meert indeholde boliganvendelse.

Hvad er grunden til, at der ikke kommmer nye boliger og hvad er begrundelsen for,
at pak-/baghuset nr. 32A er uegnet til beboelse? Er der bestemmelser i bygge-
lovgivningen, der forhindrer at ejendommen kan udvikles til boligformal? Hvis ja,
kan kommunen da dispensere fra disse bestemmmelser?

Har der veaeret beboelse i den tidligere portnerbolig nr. 30A-B? og vil det veere
muligt at tillade boliger i 30A-B?

Forvaltningens svar

Lokalplanen er i overensstemmelse med Kgbenhavns Kommuneplan 2024. Byg-
ningerne, der udger lokalplanen, anvendes i dag til erhverv samt til fem boliger,
der er placeret i en enkelt af lokalplanens ejendomme. Hvor der i dag er boliger,
bevarer lokalplanen denne anvendelse.
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Pak-/baghuset, Bygning C, Hauser Plads 32A er placeretien afstand under 2,5 m
fra de tilstedende nabomatrikler. Af hensyn til sikring mod brandsmitte ma be-
byggelsen derfor ikke have oplukkelige vinduer i de facader, som vender mod na-
bomatriklerne. Det giver en begraensning i forhold til placering af redningsébnin-
ger samt naturlig ventilation, hvilket ikke vil veere optimalt til en moderne bolig.
Derudover vil der veere omrader i boligen, som ikke efterlever dagslyskravet fast-
sati BR18. Det er ikke muligt at dispensere fra forhold i bygningsreglementet, der
vedrgrer brandsikkerhed.

Bygning D, Hauser Plads 30A-B er, sa vidt forvaltningen er bekendt med, oprinde-
ligt opfert som pakhus, og har ikke haft en af kommunen godkendt anvendelse
som bolig. | arbejdet med lokalplanen har forvaltningen ikke undersggt, hvorvidt
det ville veere muligt at indrette boliger i bygning D, Hauser Plads 30A-B.

(4) Onske om fastholdelse af afslag pa anvendelsesandring

Henvendelse 3 E/F Abenré nr. 31, 4, 8 E/F Abenréa nr. 33, 9 E/F Rosenborghus nr.
29.

Ejerforeningen Abenra 33 gnsker, at kommunens beslutning fra 17. september
2021 om at give afslag til anvendelsesaendring af baghuset fra stueplan til 3. sal til
kontorer pé adressen Hauser Plads 32A respekteres.

Forvaltningens svar

Lokalplanen falger rammen i Kebenhavns Kommuneplan 2024, og muligger er-
hvervsanvendelse pé store dele af ejendommen, herunder i bygning C, Hauser
Plads 32A. Et evt. snske om a&endring af anvendelse pa ejendommen vil kreeve en
ansggning om byggetilladelse. | den forbindelse vil forvaltningen traeffe afgorelse
om, hvorvidt det konkrete projekt kan gives tilladelse.

(1) @nske om begransning af eksisterende udeserverings omfang og ab-
ningstider
Henvendelse 2.

@nske om begransning af en eksisterende restaurations udeservering. Herunder
en begreensning af dbningstider og hdndhaevelse af arealdisponering, blandt an-
det af cykelparkering. Dette af hensyn til fremkommelighed og begraensning af
lugt- og stejgener.

Forvaltningens svar
En lokalplan kan ikke regulere tilladelse til udeservering. Det omtalte vejareal er ej
heller en del af lokalplanensomréade.

Generelt kreever det tilladelse fra kommunen, nar udeservering opseettes péa of-
fentlig vej. Kommunen vil i sin tilladelse hertil stille en raekke vilkdr og opsaette af-
meaerkning med gréa prikker af det tilladte areal for udeservering. Lees neermere
her: www.kk.dk/erhverv/butik-gadesalg-og-restaurant/udeservering/retningslin-
jer-og-vilkaar-for-udeservering

Ved gener fra udeservering m.m. kan kommmunen kontaktes her:

www.kk.dk/borger/affald-og-miljoe/stoej-stoev-og-luft/klag-over-stoej-stoev-
lugt-eller-udeservering
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(1) Spergsmal: Er der forskel pa krav til studie-ungdomsboliger og familie-
seniorboliger?
Henvendelse 14.

Er der forskel péa krav til studie-ungdomsboliger og familie-seniorboliger?

Forvaltningens svar
Lokalplanen bruger termerne ungdomsboliger og boliger.

Der er forskel i kravene til de to typer af boliger, nar det vedrerer boligsterrelser (§
3, stk. 3). Ungdomsboligerne er desuden omfattet af lov om boligforhold kapitel 1
a. Ustettede private ungdomsboliger skal bebos af studieaktive eller uddannel-
sessggende. Ungdomsboliger kan endvidere anvendes til udlejning til boligsocial
anvisning efter aftale med kommunalbestyrelsen, jf. lov om boligforhold §12 b,
stk. 4.

Parkering

(1) Spergsmal: Hvem har brugsret til parkeringspladsen, der er udpeget til
en handicapegnet bil?
Henvendelse 14.

Hvem er parkeringspladsen, der er udpeget til en handicapegnet bil, forbeholdt
for? Beboere, ansatte, private kunder?

Forvaltningens svar

Forvaltningen kan i en lokalplan ikke regulere ejerforholdene af parkeringsplad-
ser. Det er derfor den enkelte grundejer, der bestemnmer, om de vil ggre den fri til
offentlig anvendelse eller saette et skilt op til private kunder, ansatte eller beboere.

Ydre fremtraeden

(1) @nske om at lokalplanen indeholder bestemmelser, der muligger an-
dringer af facade d, bygning C, Hauser Plads 32A og af facade f, bygning D,
Hauser Plads 30A-B

Henvendelse 7 Bygherre.

Bygherre gnsker, at lokalplanen skal have tilfgjet bestemmelser om, at der kan ud-
feres facadeaendringer af facade d, bygning C, Hauser Plads 32A og af facade f,
bygning D, Hauser Plads 30A-B.

Bygherre skriver, at muligheden for en godkendelse af "facadeforlgb d” som det
er udfert, er afgerende for, at han kan anvende ejendommen - bl.a. grundet krav i
bygningsreglementet til dagslys.

Bygherre mener, at han har redegjort for og veeret i dialog med forvaltningen om
daglysforhold for bygning C, Hauser Plads 32A. Og om indbliksgener for bygning
C, Hauser Plads 32A og bygning D, Hauser Plads 30A-B. Bygherre oplyser, at han
derfor betragter facadeaendringer af disse facader, som muliggjort i “lokalplan-
regi”, og ensker at dette skal indskrives som bestemmelser i lokalplanen.
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Forvaltningens svar

Lokalplanen er en bevarende lokalplan, der udpeger alle lokalplanomréadets eksi-
sterende bygninger som bevaringsverdige. De bevaringsveerdige bygninger ma
andres eller ombygges som beskrevet i lokalplanen. @vrige eendringer eller om-
bygninger kraever dispensation fra lokalplanen. Lokalplanen beskriver altsa, hvilke
fremtidige eendringer af de eksisterende bevaringsveerdige bygninger, der er
muliggjort uden dispensation fra lokalplanen. Lokalplanen har bevidst ikke be-
stemmelser for eendringer af facade d, bygning C, Hauser Plads 32A vedr. de
ikke-tilladte eendringer af facaden. Forholdet betragtes af forvaltningen ikke som
en fremtidig eendring, men som en allerede udfert ulovlig eendring, der skal vur-
deres i forbindelse med byggeansggning hertil.

| arbejdet med en lokalplan er det seedvanligt, at forhold, der ikke direkte indskri-
ves i lokalplanen, sandsynliggeres og afs@ges. Fx dagslysforhold, indbliksforhold
og brandredningsforhold (disse forhold hgrer hjemme i byggeloven), da de kan
veere en forudsaetning for, om @vrige forhold som lokalplanen regulerer, kan lade
sig gore.

Forvaltningen har for facade f, bygning D, Hauser Plads 30A-B udelukkende haft
dialog med bygherre om muliggerelse af tagvinduer i tagfladen. Lokalplanen har i
§ 7 stk. 6p bestemmelser om, hvorledes disse ma udfgres. Der har i arbejdet med
lokalplanen ikke vaeret dialog om @vrige seendringer af facade f, bygning D, Hauser
Plads 30A-B.

(1) @nske om at teknik pa tag skal camoufleres som skorstene
Henvendelse 14.

Der skal tilfgjes en bestemmelse om, at al teknik péa tag skal camoufleres som skor-
stene.

Forvaltningens svar

Lokalplanen indeholder allerede bestemmer i § 6, stk. 1b om, at der ikke mé etab-
leres teknik pé taget bortset fra mindre, nedvendige afkast og indtag til ventila-
tion. Det vil sige, at tekniske anleeg og installationer skal placeres inde i bygningen
fx under taget.

Mindre, ngdvendige afkast og indtag til ventilation skal placeres mindst 3,5 m
inde pa taget mélt fra skeeringspunktet mellem facaden og overkant tag.

Forvaltningen skenner pé& den baggrund, at forholdet er reguleret tilstraekkeligt.

(1) @nske om at der stilles krav om forbud mod folie eller reklameskilte i
stuevinduer

Henvendelse 14.

@nske om, at det indskrives, at der ikke ma opseettes folie eller reklameskilte i
ejendommens stuevinduer.

Forvaltningens svar
Forholdet er allerede reguleret.

| lokalplanen er medtaget bestemmelse om: "Vinduer i stueetagen mé hverken
helt eller delvist afbleendes eller klaebes til”. Dette star i bestemmelserne for de
enkelte bygninger, dvs.: § 7 stk. 2e for bygning 'A’, § 7, stk. 3d for bygning 'B’ fa-
cade'a’, § 7 stk. 4f for bygning ‘B’ facade 'b’, § 7, stk. 5h for bygning 'C’ og § 7 stk.
6g for bygning 'D".

FORSLAG TIL LOKALPLAN Hauser Plads 30 - 32 SVAR PA HENVENDELSER FRA
HORING



Lokalplanen har desuden bestemmelseri § 7 stk. 7 og § 7 stk. 8, der regulerer,
hvorledes reklamer og skiltning ma udferes.

(1) @nske om korrektion af bestemmelse, sa formuleringen "Kebenhavns
egenart” slettes fra lokalplanens formalsbestemmelse.

Henvendelse 14.

@nske om aendring af lokalplanens formélsparagraf sdledes at eendringer af be-
byggelse skal udformes, s& de passer til stedets egenart (fremfor ogsa til Keben-
havns egenart).

Afspejler formuleringen i § 1 “at bebyggelse skal udformes, sé den passer til K-
benhavns egenart” forvaltningens enske om fleksible lokalplaner?

Forvaltningens svar

Den omtalte bestemmelse i lokalplanen skriver: “"Formalet med lokalplanen er at
aendringer af eksisterende bebyggelse udformes, s& de passer til Kebenhavns og
stedets egenart”.

| den sammenhaeng kan stedets egenart forstds som den neere skala, fx facade-
reekken eller Hauser Plads. Og Kebenhavns egenart kan forstas som den starre
skala, fx Middelalderbyen eller Kgbenhavns Indre By som kvarter.

Da der hovedsageligt er tale om en bevarende lokalplan er lokalplanen udarbejdet
med konkrete bestemmelser i forhold til de muliggjorte eendringer.

Omfang og placering af bebyggelsen

(5, LU) Negativt, at lokalplanen muligger en ggning af bygningshajden med
cirka 1 m pa bygningen Hauser Plads 30A-B
Henvendelse 1 E/F Hauser Plads nr. 28, 6, 11,12 og 13 Indre By Lokaludvalg.

En @gning af bygningshgjden vil give kortere tid med sol i gdrden Hauser Plads
28 og vil give mindre dagslys i boligerne Hauser Plads 28. Tagudvidelsens ud-
formning skal tage sterre hensyn til lysindfaldet.

Forvaltningens svar

Lokalplanen muligger at tagryggen pé bygning D, Hauser Plads 30A-B kan forhg-
jes med ca. 1 m til en samlet bygningshgjde pa 13,5 m. Bygningshgjden skal ma-
les fra naturligt terreen. | arbejdet med lokalplanen er der udfert skyggediagram-
mer (side 14 0og 15). Skyggediagrammerne viser, at der med lokalplanens an-
dringsmuligheder ikke ses eendringer i skyggeforholdene for naboejendomme
eller for det af lokalplanen omfattede omrade.

(4) Modstand mod a&ndring af Hauser Plads 30C og af bygning C, Hauser
Plads 32A samt gnske om permanent blaending af vinduer

Henvendelse 3 E/F Abenré nr. 31, 4, 8 E/F Abenréa nr. 33, 9 E/F Rosenborghus nr.
29.

Bekymring over eventuelle fremtidige indbliksgener fra bagsiden af baghuset i
ejendommen Hauser Plads 30, som vender ud mod gérd og baghus til Abenra
33.
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@nske om, at bleendingen af vinduerne i facade d, bygning C, Hauser Plads 32A
geres permanent og af samme byggetekniske standard, som inden den ikke-til-
ladte eendring af baghuset skete i 2021.

Forvaltningens svar

Lokalplanen indeholder ikke bestemmelser for fysiske eendringsmuligheder for
bygningen Hauser Plads 30C eller for facade d (facaden, der vender mod nord),
Hauser Plads 32A. En eendring af denne bygning eller facade vil kreeve ansegning
om dispensation fra lokalplanen.

Andring af de bleendede vinduer i facade d, Hauser Plads 32A vil kraeve en an-
segning om byggetilladelse og en dispensation fra lokalplanen. | den forbindelse
vil forvaltningen kunne stille krav til det ansggtes udferelse.

(2) Imod placering af nedkersel til keelder i garden Hauser Plads 28
Henvendelse 1 E/F Hauser Plads nr. 28 og 12.

Imod at der etableres en nedkarsel til cykelkaelder fra arealet, det liggeri garden
nr. 28, men som hgrer til egendommen Hauser Plads 30 - 32, matrikel nr. 204d
Rosenborg Kvarter, Kebenhavn. Det ville medfere, at det ikke er muligt at kontrol-
lere, hvem der har adgang til gdrden Hauser Plads 28.

Forvaltningens svar

Det har ikke veeret en del af lokalplanleegningen eller forvaltningens dialog med
bygherre, at der pa arealet, det ligger i gdrden nr. 28, men som hegrer til ejendom-
men Hauser Plads 30 - 32, matrikel nr. 204d Rosenborg Kvarter, Kebenhavn
skulle etableres en nedgang/-kersel til keelderetagen.

Adgang til cykelparkering og affaldshédndtering i keelderen er planlagt som en ele-
vator beliggende indendgrs i bygning D, Hauser Plads 30A-B med adgang via
portrummet Hauser Plads 30 - 32, matrikel nr. 204d Rosenborg Kvarter, Ksben-
havn. Lgsningen er beskrevet i lokalplanforslagets redeggrelse (side 6). Lokalpla-
nen regulerer i § 8 ejendommens ubebyggede arealer og viser péa lokalplanens
tegning 7a, 7b og 7c placering og indretning af disse. Arealet er pé tegning 7a
udpeget som friareal.

Bevaringsvaerdige bygninger

(3, LU) Modstand mod andring af bygning D, Hauser Plads 30A-B
Henvendelse 6, 11,13 Indre By Lokaludvalg.

En udskiftning af eksisterende vinduer i facaden, der vender mod nabogéarden nr.
28, og en gget hgjde pa ca. 1 m pé den ovre del af mansardtaget pa bygning "D”,
Hauser Plads 30A-B, vil markant eendre gardrummet, kulturmiljget og helheds-
indtrykket af naboejendommen nr. 28.

Moderne vinduer og dere béde i stueetagen og det gvrige hus kan svaekke det
kulturelle milje og stedsidentitet i begge garde. Der skal ikke gives tilladelse til at
haeve kippen med 1 m pé huset Hauser Plads 30A-B og vinduer og dare skal re-
spektere det historiske udtryk.

Bygning "D", Hauser Plads 30A-B, har en lav bevaringsveerdi men en vigtig betyd-
ning for sit lokalmilje. Lokalplanen er i strid med Kebenhavns Kommuneplan, da
kommuneplanen pés. 109 beskriver dette forhold.
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Forvaltningens svar

Lokalplanen muligger for bygning D, Hauser Plads 30A-B, at der kan etableres he-
jest fem vinduer i den gverste del af mansardtaget, der vender mod @st og mod
ejendommen Hauser Plads 28. Lokalplanen muligger ikke @vrige sendringer af
vinduer eller dere i facade f, Bygning D, Hauser Plads 30A-B.

| den gverste del af mansardtaget, der vender mod vest og mod gardrummet
Hauser Plads 30 - 32 muliggeres op til 4 vinduer samt en derkvist

Lokalplanen muligger at tagryggen pé bygning D, Hauser Plads 30A-B kan haeves
med ca. 1 m, og at frontispicens frontgavl kan eendres fra en trekantet form til en
rektanguleer form. Historiske tegninger har vist, at bygningen ad flere omgange
er blevet ombygget, og at den nuveerende udformning af tag og frontispice ikke
er original men stammer fra en ombygning i 1939. Taget var far denne ombyg-
ning udfert som et saddeltag.

For facade e, bygning D, Hauser Plads 30A-B muligger lokalplanen af sterre byg-
ningsaendringer, at der i stueetagen kan etableres op til fem nye vindues- eller
derpartier. Historiske tegninger har vist, at bygningen ad flere omgange er blevet
ombygget. Bygningen har tidligere - formentlig oprindeligt - veeret udfert med
portabninger med samme placering og dimensioner, som fire af de nu mulig-
gjorte vindues- eller derpartier.

Bygning D, Hauser Plads 30A-B har ikke tidligere veeret registreret med en SAVE-
veerdi eller veeret udpeget som bevaringsveerdig. Forvaltningen er meget enig i,
at bygningen er bevaringsveerdig som en del af et bevaringsveerdigt baggards-
milje og udpeger af denne &rsag bygningen som bevaringsveerdig.

(4, LU) Modstand mod sendring af fem vinduesbrystninger i bygning B,
Hauser Plads 32, facaden mod Hauser Plads.

Henvendelse 6, 11,13 Indre By Lokaludvalg og 14.

Der beor ikke ske eendringer af facaderne, herunder vinduerne, mod Hauser Plads.
Andringer af vinduesbrystninger i facaden mod Hauser Plads vil &endre pladsens
udtryk og vil vaere i strid med Kebenhavns Kommunes arbejde med at bevare
pladsens identitetsbaerende treek gennem fredninger.

@nske om at lokalplanens formalsparagraf eendres, sa formuleringen "bevaring af
den oprindelige facadeudformning” tilfgjes.

@nske om at det tilfgjes til bestemmelsen § 7 stk. 2 om ydre fremtraeden, Tilladte
aendringer for bygning A: “ (). Vinduer skal vaere som eksisterende eller i en
form, som tydeligt indpasser sig med nabohusenes vinduesform”.

Forvaltningens svar
Lokalplanens formalsparagraf skriver bl.a.:

“Formdlet med lokalplanen er at udpege alle eksisterende bygninger i lokalpla-
nens omrdade som bevaringsveerdige”.

Det beskrives her, at formalet med lokalplanen bl.a. er at udpege alle bygninger
som bevaringsveerdige. | den forbindelse vil bygningernes facader ogsé veere
omfattet.

Lokalplanen tilladeri § 7 en reekke bygningsaendringer. Forvaltningen har konkret
valgt at tillade disse, da de vurderes at vaere forenelige med bygningernes bee-
rende bevaringsveerdier. Herunder at brystningen pa fem vinduer i bygning B,
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Hauser Plads 32 kan saenkes til en hgjde hgjere end bygningens eksisterende gra-
nitsokkelflise. Alle brystninger skal udfgres med samme hgjde. Vinduerne, der til-
lades aendret, er uoriginale og ikke tilpasset bygningernes originale arkitektur. Det
vurderes ikke at veere et gennemgaende traek, at bygningerne omkring Hauser
Plads har ensartede hgjder pa vinduesbrystninger.

Lokalplanen udpeger bygning A, Hauser Plads 30 som bevaringsvaerdig og mu-
ligger ikke eendring af vinduer i bygningen. Dermed forbyder lokalplanen allerede
a&ndring, ombygning eller nedrivning af vinduerne i bygning A, Hauser Plads 30.

Kommunen har ikke mandat til at foretage fredninger af bygninger. Slots- og Kul-
turstyrelsen foretager fredninger af bygninger.

(3, LU) @nske om at der udarbejdes en bevarende lokalplan
Henvendelse 11, 13 Indre By Lokaludvalg og 14.

Kommunen bgr udarbejde en bevarende lokalplan, der ikke muligger facadeaen-
dringer.

Forvaltningens svar

Lokalplanen udpeger alle bygninger som bevaringsveerdige. Forvaltningen har
vurderet, at der kan udferes de beskrevne udvalgte facadeaendringer uden, at det
vaesentligt vil pavirke bygningernes beerende veerdier. £ndringsmulighederne er
beskrevet i lokalplanens § 7.

(1) @nske om at SAVE-vaerdier skal fastholdes
Henvendelse 14.

Det skal fremga af lokalplanen, at ejendommens nuvaerende bevaringsveerdi
SAVE 1 skal fastholdes sammen med ejendommens gvrige bygningers SAVE-
veerdier.

Bevaring af ejendommens SAVE-kategorier skal tilfgjes til formalsparagraffen.

Forvaltningens svar

Der foretages med lokalplanen ikke en a&endring eller en ny vurdering af bygnin-
gernes SAVE-veerdier. Lokalplanen udpeger alle bygninger som bevaringsveer-
digeitilleeg til deres eventuelle SAVE-veerdier.

Det er ikke lokalplanens aerinde at udpege, eller stadfaeste SAVE-veerdier. Det er
derimod lokalplanens aerinde at udpeger alle eksisterende bygninger i lokalpla-
nens omrade som bevaringsveerdige, hvilket er indskrevet som en formalsbe-
stemmelse i lokalplanens § 1.

(1) @nske om krav til opfarsels af ny bebyggelse, herunder ved force maje-
ure
Henvendelse 14.

Det skal tilfgjes, at ny bebyggelse herunder ogsé ved force majeure skal opferes i
en stil, form, udtryk, hgjde og med nuveaerende omfang og traditionelle materialer,
der svarer til eksisterende bebyggelse og som indpasses i omgivelserne med en
hgj arkitektonisk kvalitet.

Forvaltningens svar
Lokalplanen udpeger alle bygninger som bevaringsveerdige og udlaegger ikke
byggefelter til ny bebyggelse. Lokalplan skriver i § 6 stk. 2c:
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“Teknik- og Miljsudvalget kan ved dispensation tillade opfarelse af nybyggeri til
erstatning for bevaringsveerdige bygninger, som ikke kan istandseettes p& grund
af brand eller lignende ‘force majeure’ situation. Nye bygninger skal opfores i
samme byggefelt, med samme etageantal, husdybde, tagform, gesimshgajde,
bygningshgjde og materialevalg som den bebyggelse, den erstatter”.

Forvaltningen anser forholdet som allerede reguleret af lokalplanen.

(3, LU) Spergsmal: Har Kebenhavns Kommune varet opmaerksom pa '‘Det
Seerlige Bygningssyns' anbefalinger for Hauser Plads 30 - 32 i udarbejdel-
sen af lokalplanen?

Henvendelse 11, 13 Indre By Lokaludvalg og 14.

Har Det Saerlige Bygningssyns anbefaling om, at Kebenhavns Kommune gennem
en bevarende lokalplan bgr veerne om forhusenes facader, veeret behandlet i for-
valtningen?

@nsker at gore opmaerksom pé Det Saerlige Bygningssyn, der skriver: "Det Seerlige
Bygningssyn finder, at Hauser Plads 30-32 med forhuse og sidehus samt pakhus
har et nydeligt, senklassicistisk udtryk, som er med til at understatte det histori-
ske bebyggelsesmiljo p& Hauser Plads”. (...)"Anbefale Kebenhavns Kommune
gennem en bevarende lokalplan at veerne om forhusenes facader”.

Kommunen ber sikre facaderne med en bevarende lokalplan jf. anbefalingen fra
"Det saerlige Bygningssyn”.

Forvaltningens svar

Forvaltningen har leest og er bekendt med Det Seerlige Bygningssyns udtalelse
om ejendommen fra 2019, da de anbefalede Slots- og Kulturstyrelsen at ophaeve
fredningen af ejendommen. Det Seerlige Bygningssyns udtalelse vedrerer faca-
derne mod Hausergade og Hauser Plads for bygning A, Hauser Plads 30 og byg-
ning B, Hauser Plads 32.

Lokalplanen udpeger alle omradets bygninger som bevaringsveerdige. Lokalpla-
nen bestemmer, at bevaringsveerdige bygninger ikke mé andres, ombygges eller
nedrives. Dog tillader lokalplanen i § 7 en raekke bygningsaendringer, der méa ud-
feres. Disse aendringer, har forvaltningen konkret vurderet, som vaerende accep-
table og tilpasset bygningernes baerende veerdier.

Ubebyggede arealer

(1) @nske om krav til traeer, art og antal
Henvendelse 14.

Der ber angives antal treeer.

Der bor foresléds egnede traeer (reference: Amaliegade Nord lokalplanen). Der bar
stilles krav i lokalplanen om, at traeer ikke mé veere af invasiv art jf. EU-forordnin-
gen om invasive arter.

Forvaltningens svar

Forvaltningen har vurderet, at da der kun er krav om nyplantning af et enkelt trae,
vil det vaere for specifikt at kraeve, at det skal vaere fra listen af hjemmehgrende ar-
ter. Mange af de hjemmehgrende arter er sarbare over for darlige rodforhold,
gravearbejde og lign, og flere er allergene mv.
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Vedr. invasive arter s& underleegger lokalplanen sig EU lovgivning og anden over-
ordnet lovgivning. Treeer, der i henhold til disse lister er invasive og derfor ikke ma
plantes, kan ikke plantes.

(1) @nske om krav til regnvandshandtering
Henvendelse 14.

Ubefaestede arealer skal vaere permeable, s& regnvand kan sive ned.
Det skal vurderes, om lokal afledning af regnvand (LAR) er ngdvendig.

Forvaltningens svar

Lokalplanen er primeaert bevarende og omhandler eksisterende bygninger og
gardrum. Det eksisterende gérdrum er fuldt befeestet og med en underliggende
keelder. Lokalplanen stiller derfor ikke krav om udfersel af permeable overflader
eller lokal afledning af regnvand (LAR).

(2, LU) Spergsmal: Er der i arbejdet med lokalplanen taget hgjde for, at der
efter sigende engang la en bygning pa et areal, der nu i lokalplanen er udpe-
get som et friareal?

Henvendelse 11, 13 Indre By Lokaludvalg.

Er deri lokalplanleegningen taget hgjde for, at arealet hgrende til matrikel nr.
204d Rosenborg Kvarter Kebenhavn, der ligger i gadrdrummet ved nr. 28 efter si-
gende engang har haft en bygning (der nu er nedrevet) pé sig? Hvis dette er til-
feeldet, hvad var da den oprindelige plan med omradet?

Forvaltningens svar

Forvaltningen har ikke veeret bekendt med, om der tidligere skulle have ligget en
bygning pa det omtalte areal. Forvaltningen forventer ikke, at denne information
ville have eendret indholdet i lokalplanen. Forvaltningen har i udformningen af lo-
kalplanen veeret opmaerksom p4, at arealet er en del af matrikel 204d Rosenborg
Kvarter Kebenhavn og friareal for denne ejendom, men ligger i sammenhaeng
med gardrummet nr. 28 og er en del af dette gardrums miljg. Forvaltningen har
o0gsa veeret opmaerksom pé, at der under arealet ligger en keelder hgrende til byg-
ning D, Hauser Plads 30A-B, matrikel 204d Rosenborg Kvarter Kgbenhavn. Byg-
geri, herunder keelder, ma jf. byggeloven som udgangspunkt ikke overskride ma-
trikelskel.

Stoj

(4) @nske om skaerpede vilkar for stgj fra eksisterende tekniske anlaeg og
en kortlaegning af eksisterende staj forud for evt. fremtidige anlaeg

Henvendelse 3 E/F Abenré nr. 31, 4, 8 E/F Abenra nr. 33, 9 E/F Rosenborghus nr.
29.

Eksisterende stgjgener fra tekniske anleeg i gardrummet skal kortleegges, doku-
menteres og afhjaelpes, inden der gives mulighed for - og tilladelse til - ny anven-
delse eller bygningseendringer.

Langvarige og ulgste stejgener fra et ventilationsanlaeg placeret mellem Hauser
Plads 30B og Abenra 31, som tilhgrer ejendommen Hauser Plads 30-32. Anleg-
get afgiver vedvarende og hgj stgj. Beboere Abenra 31 har indgivet klager til Ka-
benhavns Kommune og ejeren af ventilationsanleegget, uden at det har kunne af-
hjeelpe stojproblemet. Stejgenerne fra ventilationsanleegget har veeret tiltagende
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de sidste 1,5 &r. Kommunens stgjmalinger har dokumenteret, at stgjen klart over-
skrider geeldende greenseveerdier.

Bekymring for, om det eksisterende stgjproblem opretholdes og forveerres, hvis
der gives videre planmaessig mulighed for erhverv og eendringer i bygningerne,
uden at der tages hgjde for den nuveerende belastning og de pt. darlige erfarin-
ger hermed.

Forvaltningens svar

Lokalplanen kan ikke regulere eksisterende tilladte forhold. Ved stgjproblemer el-
ler mistanke om, at miljglovgivningens graenseveerdier for stgj ikke er overholdt,
kan kommunen kontaktes her: www.kkk.dk/borger/affald-og-miljoe/stoej-stoev-
og-luft/klag-over-stoej-stoev-lugt-eller-udeservering

(6, LU) @nske om egede krav til fremtidige tekniske installationer, herunder
ventilationsanlseg.

Henvendelse 3 E/F Abenré nr. 31, 4, 8 E/F Abenré nr. 33, 9 E/F Rosenborghus nr.
29,11 og 13 Indre By Lokaludvalg.

@get erhvervsanvendelse vil medfere et aget behov for tekniske installationer, s&-
som ventilation og udsugning, hvilket vil give mere stgj. Stgjen vil pévirke naboer
negativt.

Lokalplanen forhindrer ikke tydeligt, at der kan etableres ventilationsanlaeg p4 si-
derne af lokalplanens bygninger. Der skal i lokalplanens § 6, stk. 1b tilfgjes et spe-
cifikt forbud mod at opsaette tekniske installationer pa bygningernes sider, og at
tekniske anlaeg skal placeres inde i bygninger og stejafskeermes, s& de pévirker na-
boer mindst muligt.

Fremtidige tekniske installationer i forbindelse med erhverv eller byggeri skal kun
tillades under forudseetning af, at stejforhold overholder geeldende graensevaer-
dier, og at dette kan og bliver dokumenteret.

Forvaltningens svar

Lokalplanen udpeger alle bygninger som bevaringsveerdige og tillader eendringer
som beskreveti § 7. Dvrige eendringer eller ombygninger vil kreeve dispensation
fra lokalplanen. Opsaetning af et ventilationsanlaeg vil derfor kreeve ansggning om
dispensation fra lokalplanen. Lokalplanen muligger i § 7 stk. 6 eendringer af taget
pé bygning D. | relation hertil er der derfor bestemmelser i § 6 stk. 1 vedr. omfan-
get af netop bygning D. Blandt andet at der ikke mé etableres teknik (herunder et
ventilationsanlaeqg) péa taget, bortset fra mindre ngdvendige afkast og indtag til
ventilation.

Ventilationsanleeg skal altid overholde krav i BR18 og geeldende graenseveerdier
for stej i miljglovgivningen. Ved gener fra ventilationsanleeg kan kommunen kon-
taktes her: www.kk.dk/borger/affald-og-miljoe/stoej-stoev-og-luft/klag-over-
stoej-stoev-lugt-eller-udeservering

Andre emner

(7, LU) @nske om supplerende sagsoplysninger og fornyet hering/parts-
horing

Henvendelse 1 E/F Hauser Plads nr. 28, 6, 8 E/F Abenré nr. 33, 11,12, 13 Indre By
Lokaludvalg og 14.
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Heringen skal > gd om” grundet, manglende tegninger/visualiseringer af faca-
derne Hauser Plads 30A-B mod nr. 28, nordfacaden for pak-og baghus nr. 32A
og nr. 30C, og adgang til cykelparkering i keelderetagen.

Hvem er blevet partshert i denne sag og hvorfor?

Beboere i nr. 28 burde have veeret partshert i forbindelse med, at lokalplanen blev
sendt i offentlig hering. Hvis bygning ‘D', Hauser Plads nr. 30A-B dbnes op mod
gardeninr. 28 med en deri facade 'f' ud til friarealet, ma nr. 28's beboere vaere
bergrte parter.

Forvaltningens svar

Forvaltningen har valgt at illustrere lokalplanen med visualiseringer af de facader,
som lokalplanen indeholder vaesentlige fysiske eendringsmuligheder for. Der er
med lokalplanen ikke muliggjort eendringer af facade f, bygning D, Hauser Plads
30A-B (mod Hauser Plads nr. 28). | den gverste del af mansardtaget pa denne
bygning, muliggeres etablering af op til fem ovenlysvinduer mod Hauser Plads
nr. 28. Placering og evt. godkendelse af disse vinduer vil skulle ske efterfglgende i
forbindelse med en ansegning om byggetilladelse hertil.

Lokalplanen muligger ikke eendringer af facade d, bygning C, Hauser Plads 32A.

Adgang til cykelparkering og affaldshé&ndtering i keelderetagen i bygning D, Hau-
ser Plads 30A-B er planlagt som en elevator beliggende indenders i sidehusbyg-
ningen med adgang via portrummet Hauser Plads 30 - 32, matrikel nr. 204d Ro-
senborg Kvarter, Kebenhavn. Lasningen er beskrevet i lokalplanens redegegrelse
(side 6). Lokalplanen indeholder ikke tegninger af bygningernes indenders ind-
retninger, da detjf. planloven ikke er muligt at regulere disse forhold med en lo-
kalplan. Lokalplanen regulerer i § 8 ejendommens ubebyggede arealer og viser
pé lokalplanens tegning 7a, 7b og 7c placering og indretning af disse. Der er med
lokalplanen ikke planlagt for en ny udenders nedgang til keelderetagen. P4 denne
baggrund mener forvaltningen, at den offentlige hering er afholdt pé et fyldest-
gerende grundlag.

Beboere i nr. 28 har jf. offentliggerelsesbrevet, der er sendt til dem den 20. juni

2025 faet mulighed for at blive hert og inddraget i processen i forbindelse med
offentlig haring. Alle relevante parter har i hgringsperioden haft mulighed for at
komme med heringssvar til planforslaget.

(3, LU) Spergsmal: Hvor meget trafik forventes en ny elevator til kaelderen
Hauser Plads 30A-B at genere? Hvordan vil det pavirke omradet? Og hvor
placeres elevatoren?

Henvendelse 11, 13 Indre By Lokaludvalg og 14.

Hvor meget trafik forventes der ved denne elevator, og hvordan vil dette pavirke
omradet?

Hvor placeres elevator til cykelkaelder og affald preecist?

Forvaltningens svar

Adgang til cykelparkering og affaldshandtering (i keelderetagen, bygning D, Hau-
ser Plads 30A-B) er planlagt som en elevator beliggende indendgrs i bygningen
D, Hauser Plads 30A-B, med adgang via portrummet Hauser Plads 30 - 32, matri-
kel nr. 204d Rosenborg Kvarter, Kgbenhavn. Lasningen er beskrevet i lokalpla-
nens redegerelse (side 6). Det er plads til to cykler i elevatoren.

Krav om cykelparkeringspladser vil blive stillet i forbindelse med ansagning om
byggetilladelse. Et estimat er, at keelderen vil rumme ca. 50 ture pr. dag med
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cykler, forudsat at alle parkeringspladserne er til almindelige cykler, som er det
mest pladseffektive. Forholdet vurderes, ikke at have nogen vaesentlig pavirkning
pé omradet rent trafikalt.

Derudover kommer trafik i forhold til afhentning af affald, som forventes at veere
som eksisterende forhold.

(1) Spergsmal: Hvad menes der med rekreation i lokalplanens § 1?
Henvendelse 14.

Hvad menes der med rekreation i lokalplanens § 1?

Forvaltningens svar
Med ordet rekreation menes, at der er mulighed for fx afslapning, socialt samveer
eller fysisk aktivitet.

(1) @nske om at ejendommens bebyggelsesprocent skal fremga af redego-
relsesteksten

Henvendelse 14.

Det ber tilfgjes til afsnittet om bebyggelsesprocent (side 16), at ejendommen
Hauser Plads 30-32 har en bebyggelsesprocent pé 390. Begrundelse: Der er
ukendskab til den hgje bebyggelsesprocent i bydelen. Det betyder noget for den
politiske debat og ogsa planleegning med stor &benhed omkring dette.

Forvaltningens svar

Det omtalte afsnit i lokalplanen om bebyggelsesprocent (side 16) stadr under over-
skriften '"Kommuneplan 2024’ og vedrgrer rammerne for omradet i den geeldende
kommuneplan. Lokalplanen ligger i et omréde, der i Kebenhavns Kommuneplan
2024 er friholdt for standardiserede bestemmelser om byggemuligheder, herun-
der bebyggelsesprocent. Det skyldes, at der i disse omréder, som allerede er teet
bebyggede og rummer sarlige bevaringshensyn, ogsa er behov for udviklings-
muligheder.

Lokalplanen er bevarende og den indeholder meget begreensede muligheder for
aendring af den nuveerende ejendoms etageareal eller bebyggelsesprocent. Det
forventes, at lokalplanens tilladte eendring af tagformen péa bygning D, Hauser
Plads 30A-B vil zge det samlede etageareal med ca. 25 m?2. Det vil sige en &n-
dring af ejendommens bebyggelsesprocent pé ca. 2 pct. | arbejdet med lokalpla-
nen er forvaltningen blevet oplyst om en bebyggelsesprocent - efter den eventu-
elle endring af tagformen - pé ca. 300 for matriklen.

(1) Korrektion af redegorelsestekst om bydelsplan
Henvendelse 14.

Forslag til at afsnittet om bydelsplan eendres til: “at bydelen skal vaere og forblive
en bydel, der ogsd i arkitektonisk og byplanmaessig forstand giver plads til hver-
dagslivet, samtidig med at Indre Bys arkitekturhistoriske udtryk beskyttes og be-
vares, herunder den arkitektoniske egenart. Der anskes bevarende lokalplaner.
Lokaludvalget arbejder for at age boligmassen gennem transformation af
tomme bygninger og deemme op for korttidsudlejning (Airbnb). Desuden er der
et anske om @get biodiversitet og at nattelivet skal begraenses, s det er muligt at
bo alle steder i Middelalderbyen. Herudover @nskes der en prioritering af ga-
ende, da det opleves, at udeservering forhindrer fremkommeligheden”
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Forvaltningens svar
Forvaltningen imgdekommer, at afsnittet om lokaludvalgets bydelsplan i hgjere
grad beskriver gnsker i denne til beskyttelse og bevaring af bebyggelse m.m.

Forslag om sendring af lokalplanen

Forvaltningen foreslar p& denne baggrund, at afsnittet ‘Bydelsplan’ i redeggrelsen
(side 16) &endres. £ndringen fremgaér af bilag 5 Forslag til eendringer efter ha-
ring.
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