HAUSER PLADS 30-32

FORSLAG TIL LOKALPLAN
HAUSER PLADS 30-32

Teknik og Miljeforvaltningen har besluttet at offentliggere forslag til lokalplan
Hauser Plads 30-32.
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Lokalplanomradet ligger i bydelen Indre By.

Offentlig heringsperiode fra den 20. juni til den 15. september 2025.
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Redegorelse

Omradet set mod nord. Lokalplanomradet er indtegnet med hvid linje, og de vigtigste gader, pladser og bygninger er navngivet. Luftfoto: SDFI, 2023.

Lokalplanens baggrund og formal

Lokalplanen aflzser for lokalplanens omréade Byplan 59 Rosenborggade, der blev
bekendtgjort den 25. juni 1969.

Ejeren af Hauser Plads 30-32 gnsker at udnytte rammerne i Kebenhavns Kom-
muneplan 2024 og opnéd mulighed for sget anvendelse til serviceerhverv pa
ejendommen. Ejeren snsker ogséa at eendre pé frontispicen og tagformen pa ejen-
dommens gstlige sidehus og sge bygningshgjden pé dette med omtrent1m,
udfgre ny indretning af ejendommens gérdrum - herunder plante et tree, samt
udfgre udvalgte facadesendringer pa det eksisterende byggeri. Formalet med
lokalplanen er at udpege eksisterende bygninger som bevaringsveerdige, at sikre
et mere attraktivt opholdsareal for efendommens beboere og brugere samt mu-
liggore serviceerhverv pé en storre del af efendommen.

Byggesnskerne har et omfang, som forudseetter udarbejdelse af en lokalplan.

Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplan 2024.

Lokalplanomradet og kvarteret
Stedet

Lokalplanomradet omfatter udelukkende matr.nr. 204d Rosenborg Kvarter,
Kebenhavn og ligger i den nordlige del af Middelalderbyen i Kebenhavns Indre
By. Matriklen ligger som en del af en starre karré, der er omkranset af gaderne
Hausergade, Hauser Plads, Abenra, Rosenborggade og Sankt Gertruds Straede.

Forslag til lokalplan Hausers Plads 30-32

Veitsrbro- A

Kangens Enghave

Amager Vest

Omradets placering i bydelen.
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Lokalplanomréadet har blandt andet bygninger med facader mod Hauser Plads.
Karréen er primaert indrettet med erhvervsanvendelse i de nedre etager og
boliger pa de gvre etager. Bygningerne pa matriklen, der udger lokalplanens
omréde, anvendes i dag til erhverv samt til fem boliger, der alle ligger i bygnin-
gen med adressen Hauser Plads 30 og som er markeret pé lokalplanens teg-

ning 6 som ‘eksisterende bygning A". Omtrent 100 m fra lokalplanomrédet ligger
Rosenborg Slot og Kongens Have, der er det naermeste greanne omrade. Omkring
250 m fra lokalplanomradet ligger Narreport station.

Egenart

Kvarteret omkring Hauser Plads er som en del af middelalderbyen kompakt
bebygget og rumforlebene med gaderum, gadrdrum og pladser virker som skaret
ud i bygningsmassen. Det krogede og svungne gadenet med irreguleere og
mange formede karréer er en karakteristisk arv fra middelalderen, mens selve
bygningerne er langt yngre, ikke mindst pa grund af de edelaeggende katastrofer
i11728,1795 0g 1807. Baerende traek er en ensartet skala med nogenlunde ens
bygningshgjder, korte facadeleengder og klassisk proportionerede bygninger.
Grundstammen er bygninger fra 1700-tallet og iseer 1800-tallet, hvor den afdeem-
pede klassicisme som byggestil er dominerende. De fleste af omradets bygnin-
ger stammer fra genopbygningen efter bombardementet af Kebenhavn i 1807,
hvilket skaber et meget helstabt gadebillede praeget af en enkelt senklassicisme.

Omrédets bebyggelsestype er helt overvejende randbebyggelse omkring store
irreguleere karréer, som er teetbebyggede med side- og baghuse. Randbebyggel-
sen indeholder primaert boliger, eventuelt inklusive sidebygninger, som straekker
sig ind i gdrdrummene, og typisk med erhverv/forretninger i stueetagen. Bag-
husene indeholder primeert erhvervsanvendelse.

Facaderne er overvejende i fire til fem etager, enkelte i tre etager. De fremstér
primeert med lyse pudsede facader, enkelte steder dog i blank mur. Facaderne
har en enkel udsmykning, hvis overhovedet nogen, sdsom indramning af dere og
vinduer, friser og gesimsband, og med tetsiddende vinduer i helt ens takt, hvilket
er et beerende udtryk i facaderne. Stueetagen er gerne markeret som bygningens
base, eventuelt med en lidt mgrkere farve, et lidt andet udtryk eller blot ved et
gesimsband til den overliggende bygningsdel. Lokalplanomradets forhuse ind-
gariensadan harmonisk facaderaekke med ensartede bygninger.

Eksisterende trafikforhold

Lokalplanomrédet vejbetjenes fra Hauser Plads, hvor der ogsé er en offentlig
parkeringskeelder. P& Hauser Plads faerdes bilister, cyklister og gdende péd samme
areal, og pladsen er skiltet som en gdgade med kersel tilladt.

Vejnettet omkring lokalplanomradet er kendetegnet ved en hgj trafikintensitet pa
de to store omkringliggende veje, Narre Voldgade og Gothersgade, hvor der er
en del gennemkegrende trafik. Hauser Plads forbindes til Gothersgade via Rosen-
borggade, Landemaerket og Abenrd, hvor der er meget begreaenset biltrafik, men
en del servicekgrsel til de erhvervsdrivende.

Lokalplanomrédet busbetjenes af linje 5C, 6A, 14, 15E, 94N, 150S, 184, 185, 350S
fra Ngrre Voldgade.

Omrédet ligger ca. 250 m fra metrostationen Narreport (M1 og M2), hvor der
ogsa kerer S-tog og regionaltog og er dermed stationsneert beliggende.

Almene boliger
Da lokalplanen ikke muligger nye boliger, stilles der ikke krav om almene boliger.

Forslag til lokalplan Hausers Plads 30-32 Redeggrelse
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Billede fra stedet - Eksisterende gdrdrum og bygninger. Blik mod syd. Billede fra stedet - Eksisterende gdrdrum og bygninger. Blik mod vest.
De hvide bygninger er nr. 32. Gul bygning er nr. 30A-B. De hvide bygninger er nr. 32. Gul bygning er nr. 32A.
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Billede fra stedet - Eksisterende gdrdrum og bygninger. Blik mod nord. Billede fra stedet - Eksisterende gdrdrum og bygninger. Blik mod ost.
Hvid bygning er nr. 32. Haj gul bygning til venstre er nr. 32A. Lav gul bygning Lav gul bygning er nr. 30C. Mellem-hgj gul bygning er nr. 30 A-B. Hvid byg-
er nr. 30C. Mellem-hgj gul bygning er nr. 30A-B. ningernr. 32.

Billede fra stedet - Eksisterende facaderaskke mod Hausergade og Hauser Plads. Blik mod @st.
Bygningsnumre fra venstre: Gra bysning er Hausergade nr. 34, hvid bygning er Hauser Plads nr. 32, hvid bygning er Hauser Plads nr. 30, hvid bygning er
Hauser Plads nr. 28, sandfarvet bygning er Hauser Plads nr. 26, lysegra bygning er Hauser Plads nr. 24.
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Lokalplanens indhold

Indledning

Lokalplanen udpeger alle bygninger inden for lokalplanens omrade som beva-
ringsveerdige og beskriver hvilke bygningssendringer, der er tilladte. @vrige
andringer vil kreeve en dispensation fra lokalplanen.

Den tidligere byplan regulerede, at nye anvendelser beliggende hgjere end farste
sal skulle veere til bolig. Denne lokalplan muligger i sterre grad anvendelse til ser-
viceerhverv samt hadndveerk og veerksteder. Det skyldes blandt andet, at kommune-
plan 2024 har muliggjort erhverv over farste sal for lokalplanens omréde, samt at
det er vurderet at lokalplanens baghus/pakhus i nr. 32A beliggende mod nabo-
matrikelnumrene 209, 210, 211, 215 Rosenborg Kvarter, Kebenhavn ikke er egnet
til beboelse.

I gdrdrummet mellem bygningerne, der indgér i lokalplanen, plantes mindst ét
nyt tree. Der etableres 10 cykelparkeringspladser og en bilparkeringsplads reser-
veret til en almindelig handicapegnet bil. Bil- og cykelparkeringen pa terreen er
indpasset i gdrdrummets indretning.

| keelderetagen under ejendommens gstlige sidehus, som er markeret pa lokal-
planens tegning 6 som ‘eksisterende bygning D’ placeres ejendommens affalds-
handtering for henholdsvis bolig og erhverv, cykelparkering (udover cykelparke-
ringen pé terraen) og depotrum herende til boliger. Der etableres elevatorad-
gang til keelderetagen, séledes at affald kan afhentes, og cykler kan parkeres.
Elevatoren har en stgrrelse pd mindst 1,1 m x 2,1 m og med dgre med en fri-
bredde pd mindst 1 m.

Anvendelse

| omradet fastleegges stueetagerne (1. etage) med facader mod Hauser Plads
eller mod Hausergade til publikumsorienteret serviceerhverv med mulighed for
liberale erhverv. Stueetagerne (1. etage), der ikke har facader mod Hauser Plads
eller mod Hausergade, fastleegges til serviceerhverv, handveerk og veerksteder.
Etagerne fra og med forste sal (2. etage) og hajere skal indrettes til service-
erhverv. Dog geelder det for adressen Hauser Plads 30, som er markeret pa lokal-
planens tegning 6 som ‘eksisterende bygning A, at etagerne hgjere end stue-
etagen skal have anvendelse som bolig, hvilket ogsé er den aktuelle anvendelse.

Der er krav om, at eventuelle private ustettede ungdomsboliger, der kan opferes
med sma boligsterrelser, lav parkeringsdeekning og mindre friareal, skal bebos af
studieaktive eller uddannelsessggende. Disse boliger kan desuden anvendes til
udlejning til boligsocial anvisning efter aftale med kommunen.

Det fremgar af bestemmelsen om anvendelse.

Bebyggelsens pavirkning af bymiljset

| stueetagen (1. etage) muligger lokalplanen blandt andet butikker til daglig- og
udvalgsvarer med et samlet etageareal, der ikke méa overstige 700 m?. Den en-
kelte udvalgsvarebutik ma ikke overstige 300 m? og den enkelte dagligvarebutik
ma ikke overstige 300 m2.

Butikkerne vil kunne veere med til at fastholde det byliv, som allerede i dag findes i
kvarteret omkring Kultorvet og Hauser Plads.

Butikkerne vil udelukkende kunne indrettes i eksisterende lokaler. Den tidligere
geeldende byplan muliggjorde butiksanvendelse for ejendommens to nederste
etager, pé betingelse af, at butikkerne ‘efter magistratens sken’ havde en ‘natur-
lig tilknytning til kvarterets bebyggelse’. Lokalplanen giver derfor ikke en aget
mulighed for butiksanvendelse i forhold til det, som den geeldendende byplan

Forslag til lokalplan Hausers Plads 30-32 Redegerelse



muliggjorde. Butiksanvendelsen vurderes ikke at give en maerkbar stigning af
trafikken i omradet.

Fremtidige trafikforhold

Der vil ikke komme mere biltrafik pd de omkringliggende veje.
Der vil ikke komme meerkbar mere cykeltrafik pd de omkringliggende veje.
De eksisterende overkgrsler ud af omradet opretholdes.

Renovation og varelevering skal ske fra Hauser Plads, hvor der er frigjort et areal
til renovation samt varelevering, da det ikke er muligt at komme ind i garden med
et stort keretg;.

Det fremgar af bestemmelsen om veje.

Bil- og cykelparkering
Nar der bygges efter lokalplanen, skal der veere bil- og cykelparkeringspladser
svarende til kommuneplanens faste normer.

Bilparkeringen er ved aendret anvendelse af eksisterende byggeri samt udnyt-
telse af tagetager fastsat efter en konkret vurdering pa baggrund af stationsnaer-
heden til Nerreport Station.

Der ma ikke etableres bilparkeringspladser pé terreen, undtagen handicapparkering.

Der vil veere adgang til handicapparkering, hvorimod renovation, afseetning og
varelevering skal ske fra Hauser Plads.

Der skal veaere cykelparkeringspladser svarende til kommuneplanens faste normer.

Det betyder, at der kommer til at vaere 1 handicapparkeringsplads og 10 cykel-
parkeringspladser pa terreen, nér omradet er fuldt udbygget.

Mindst 50 % af cykelparkeringspladserne skal vaere overdaekkede. Det vil sige, at
de skal placeres inde i bygningerne. Der er bestemmelser om, hvor cykelparke-
ring pa terreen ma veere. Det skal sikre, at der bliver cykelparkeringspladser teet
ved de funktioner, som pladserne skal betjene.

Det fremgar af bestemmelsen om bil- og cykelparkering.

Bebyggelsens placering og udformning

Ejendommen er udformet som en randbebyggelse og ligger som en del af en
sterre karré. Eiendommen har facader, der vender mod Hauser Plads og Hauser-
gade. Mod ejendommens indre gardrum ligger to sidehuse samt to baghuse.

Med lokalplanen planlaegges der for en raekke facadesendringer, og for det gstre
sidehus med adressen Hauser Plads 30A-B, som er markeret pé lokalplanens teg-
ning 6 som ‘eksisterende bygning D', kan frontispicen eendres og tagryggen kan
forhgjes med ca. 1 m.

Lokalplanen udpeger alle bygninger inden for lokalplanens omréde som beva-
ringsvaerdige og beskriver hvilke bygningsaendringer, der er tilladte. @vrige

andringer vil kreeve en dispensation fra lokalplanen.

Det fremgar af bestemmelserne om bebyggelsens omfang og placering og om
bebyggelsens ydre fremtraeden.

Forslag til lokalplan Hausers Plads 30-32 Redegerelse



Byrum

Arealet omkring bygningerne p& matriklen udger friarealet for ejfendommens
anvendelser - bade for boliger og erhverv. Friarealet vurderes som passende for
deilokalplanens § 7 beskrevne mulige aendringer. Det er derfor vigtigt, at arealerne
indrettes som et attraktivt udendgrs opholdsareal for badde beboere og brugere.

Der plantes mindst et lzvfeeldende tree, der med tiden kan opné en hgjde pa
mindst 6 m. Omkring treeet opsaettes en baenk. Der opsaettes stativer til 10 cykel-
parkeringspladser og etableres en plads til parkering af en almindelig handicap-
egnet bil.

Det fremgar af bestemmelsen om byrum.

Traeer

Lokalplanomrédet indeholder to eksisterende traeer af arten ahorn. De to ahorn-
treeer er placeret i skel mod nabomatrikel 215, Rosenborg Kvarter, Kebenhavn.
Disse to ahorntraser udpeges ikke som bevaringsveerdige, da traeernes vaekstfor-
hold vurderes ikke at understeatte et langt liv, og da traeerne har veeret topkappet.

Lokalplanen stiller krav om, at der skal plantes mindst et nyt tree i ejendommens
indre gardrum. Treeets placering er vist pa lokalplanens tegning 7c. Der stilles i
lokalplanen ikke krav til traeets art, men der stilles krav til treeets placering, til dets
storrelse, og om at det skal veere lgvfaeldende.

Det fremgar af bestemmelsen om byrum.

Ekspropriation
Den endelige lokalplan vil ikke kunne danne grundlag for ekspropriation efter
planlovens § 47.

Kommuneplan 2024

Lokalplanforslaget er i overensstemmelse med Kommuneplan 2024. | kommune-
planen er omradet fastlagt til boligformal, serviceerhverv sasom butikker, restau-
ranter, liberale erhvery, kollektive anlaeg, institutioner, herunder botilbud og boli-
ger til socialt udsatte (skeeve boliger), samt andre sociale, sundheds- og uddan-
nelsesmeaessige, kulturelle, religizse, forsynings- og miljgmaessige servicefunktio-
ner, som er forenelige med anvendelsen til boliger. Endvidere kan der tillades er-
hvervs- og fritidsundervisning samt handveerk og veerksteder.

Butikker tillades i overensstemmelse med kommuneplanens bestemmelser om
detailhandel. | medfer af kommuneplanen skal stueetagen i randbebyggelse i
den til detailhandel udpegede bymidte - som lokalplanomréadet er en del af -
normalt anvendes til publikumsorienterede serviceerhverv.
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Visualisering den 30. oktober kl. 14.30, der viser et eksempel pd sendringer af byggeriet i overensstemmelse
med lokalplanen. Facade mod Hauser Plads og mod Hausergade. lllustration: Over Byen Arkitekter.
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Visualisering den 30. juni kl. 13.30, der viser et eksempel p& sendringer af byggeriet og af gdrdrummet i overensstemmelse med lokalplanen. Blik mod ost.
Iltustration: Over Byen Arkitekter.

Miljeforhold
VVM

Der er ikke anleeg eller projekter inden for lokalplanomradet, som vurderes at
veere omfattet af VVM-reglerne i lov om miljgvurdering af planer og programmer
og af konkrete projekter (VVM) (lovbkg. nr. 4 af 3. januar 2023).

Beslutning om ikke at udarbejde miljgrapport

Lokalplanen vurderes ikke at medfare, at der skal udarbejdes en miljgrapport om
lokalplanen i henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) (lovbkg. nr. 4 af 3. januar 2023).

Det skyldes, at planerne ikke muligger anlaegsarbejder, der er optaget i lovens
bilag 1 og 2. Der er endvidere ikke tale om projekter, deri sterrelse og omfang og i
forhold til lokalplanomradets nuveerende omfang og karakter far veesentlig ind-
virkning pa dette eller omkringliggende omrader eller bebyggelser.

Lokalplanen skal muliggere en gget anvendelse til serviceerhverv samt udvalgte
bygningsaendringer af den eksisterende bebyggelse; herunder eendringer af
eksisterende facader sdésom aendringer af vinduesfelter og eendring af eksiste-
rende frontispice og forhgjelse af et tag med ca. 1 m.

Afgerelsen er offentliggjort samtidig med lokalplanforslaget.

Trafikstej er under vejledende graensevaerdier

Trafikstgjen i omradet overstiger ikke de vejledende greenseveerdier, og der skal
derfor ikke tages seerligt hajde for stajen fra trafikken ved fastleeggelse af bebyg-
gelsesplanen eller ved seerlige bestemmelser om afskeermning.

Forslag til lokalplan Hausers Plads 30-32 Redegearelse
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Visualisering den 30. juni ki 13.30, der viser et eksempel pd sendringer af byggeriet og af gdrdrummet i overensstemmelse
med lokalplanen. Blik mod nord. lllustration: Over Byen Arkitekter.

Visualisering den 30. juni ki 11.00, der viser et eksempel pd sendringer af byggeriet og af gdrdrummet i overensstemmelse
med lokalplanen. Blik mod vest. lllustration: Over Byen Arkitekter.
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SAVE-kort.

Bevaringsvardige bygninger

11809 startede handelsmanden Conrad Hauser bebyggelsen af sit eget hus i

nr. 32 og 32A bestaende af forhus, sidehus og pakhus/baghus. Huset var det for-
ste af bygningerne omkring Hauser Plads ved genopbygningen efter bombarde-
mentet i 1807. 11811-13 opferte Conrad Hauser pa grunden ved siden af et 12 vin-
duesfag langt hus i to etager, der i 1856 blev nedrevet og i stedet opfartes de to
ejendomme, der i dag ligger pa Hauser Plads 28 og 30.

Alle bygninger er bevaringsvaerdige
Med lokalplanen udpeges alle eksisterende bygninger i lokalplanomréadet som
bevaringsveerdige.

Bygningerne Hauser Plads 32 og 32A herunder sidehus og pakhus/baghus samt
forhuset Hauser Plads 30 var tidligere fredet og er derfor registret med en beva-
ringsveerdi 1i SAVE-registret. Fredningen blev ophaevet i 2019, seerligt med hen-
visning til store indvendige eendringer. Bygningerne er fortsat registreret med en
bevaringsveerdi1i SAVE-registret. Registreringen gaelder udelukkende bygnin-
gernes eksterigr. Sidehuset 30A-B og baghuset 30C er uden SAVE-vurderinger,
da der ikke tidligere er blevet lavet en seerskilt registrering af disse bygninger.
Begge disse bygninger bliver i lokalplanen udpeget som bevaringsveerdige.

Né&r en bygning er udpeget som bevaringsveerdig, vil en ydre aendring af bygnin-
gen forudsaette en dispensation fra lokalplanen. Det geelder fx, hvis der er gnske
om at eendre péa facader. En undtagelse er dog, at lokalplanen giver mulighed for
en raekke bygningsaendringer, der er beskrevet i lokalplanen. Disse aendringer kan
udferes uden krav om en forudgaende dispensation fra lokalplanen.

Forslag til lokalplan Hausers Plads 30-32
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Bygningen, Hauser Plads 30

Der er foretaget en analyse af bygningerne i lokalplanomradet og bygningen
fastleegges som bevaringsveerdig i lokalplanen. Begrundelsen for, at bygningen
er fastlagt som bevaringsveerdig er, at den vurderes som et godt og tidstypisk
eksempel pé senklassicismen med velproportioneret facade og fine detaljer. Den
er en del af en harmonisk facaderaekke og er med til at definere det historiske
miljg omkring Hauser Plads.

Bevaringsveerdien knytter sig til facadens meget praecise udformning.

Ejendommen har fem vinduesfag og fem etager og er opfert i 1858 i karakteristisk
senklassicisme med en harmonisk og velproportioneret facade, med pudsede
lyse mure, regelrette og taktfaste vinduer med indfatninger og en fint tegnet kva-
derfugning. Stueetagens base er diskret markeret med en lidt anden fugning og
et kordonbénd, og @verste etage er ligeledes markeret med et kordonband under
vinduerne. Taget er et saddeltag med rgde tegl og kviste. Bygningen er opfart
samtidig med og i neer beslaegtet arkitektur med naboejendommeniinr. 28.

Bygningen, Hauser Plads 32 og 32A

Der er foretaget en analyse af bygningerne i lokalplanomrédet og bygningen fast-
leegges som bevaringsveerdig i lokalplanen. Begrundelsen for, at bygningen er
fastlagt som bevaringsvaerdig er, at den vurderes som yderst bevaringsveerdig i
kraft af forhusets markante, preecise og velproportionerede facade. Forhuset ind-
gar som en del af en harmonisk facaderaekke, der fgjer sig ind i og bidrager til det
historiske milje omkring Hauser Plads. Bygningen er ogsa bevaringsvaerdig som
et samlet kompleks af for- og baghuse omkring et intimt gardmilje. Denne ud-
formning er tidstypisk som et byarkitektonisk traek for middelalderbyens labyrin-
tiske bebyggelse.

Det samlede anleeg med forhus, sidehus og pakhus/baghus stod feerdigt i 1813.
Til forhusets facade pé syv vinduesfag og i fire etager knyttede der sig ved opfe-
relsen en portbygning i en etage beliggende mellem nr. 30 og nr. 32. 11892 blev
portbygningen pé et vinduesfag med Gotfred Tvede som arkitekt forhgjet til fire
etager og dermed samme hgjde som nr. 30 og nr. 32, der nu fremstar sammen-
byggede. Ved samme lejlighed blev facaden fornyet og alle vinduer udskiftet.

Bevaringsveerdien for forhuset samt portbygningen knytter sig specifikt til faca-
dens preecise udformning og haje bygningsmaessige kvalitet. Bevaringsvaerdien
for bygninger ud til baggarden knytter sig i hgjere grad til det samlede gérdmilje.

Forhusets facade vurderes at vaere en af Hauser Plads mest markante. Den har
hvide pudsede mure, en vandret opdeling af facaden med kraftige, profilerede
gesimsband - sakaldte kordonband - under de taktfaste og teetsiddende vinduer,
der er udfgrt med indfatninger. Stueetagen har kvaderfugning, der bgjer ned ved
en slutsten over det halvcirkulere blaendingsfelt over stueetagens vinduer, og en
klassicistisk portal er symmetrisk placeret i midterfaget. Portbygningens enlige
brede vinduesfag knytter sig til hovedfacaden. Mod pladsen fremstar taget som
et saddeltag med rede tegl og med kviste, men ved tagryggen aendrer taget sig
til mansardtag ind mod gérden, hvilket ogsé er tagformen pa sidehusets og pak-
husets/baghusets tag; den gvre del har tagpap, mens den nedre mansardetage
har tegl i red og teetsiddende kviste. Forhusets og sidehusets gardfacader er pud-
sede, lyst malede facader med teette regelmaessige vinduesraekker, der svarer til
forhusets etager.

Pakhuset/baghuset nr. 32A, der ligger som en tvaergdende bygning, har man-
sardtag og pudsede mure maleti en braekket gul farve, der er karakteristisk for
baghusene pa matriklen. De frie gavle har vinduer, mens bygningens langside,
der vender ind mod egen matrikel, er ssammenbygget med sidehuset og har des-
uden etlille frit facadestykke pa hver side, hver med et fag vinduer, der hvor gav-
len/taget ligger frit. Facaden pa langsiden mod nord mod nabomatrikelnumrene
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215 Rosenborg Kvarter, Kebenhavn og 211 Rosenborg Kvarter, Kebenhavn er
udfert med fire store kviste i mansardtaget og med vinduer i fem fagi fire etager.
Vinduerne pa fem fag i fire etager er pa tidspunktet hvor denne lokalplan skrives
tildeekkede grundet manglende byggetilladelse.

Bygningen, Hauser Plads 30A-B

Der er foretaget en analyse af bygningerne i lokalplanomradet og bygningen fast-
leegges som bevaringsveerdig i lokalplanen. Begrundelsen for at bygningen er fast-
lagt som bevaringsveerdig er, at den vurderes at veere en del af et bevaringsveerdigt
baggardsmiljs og ogsa bevaringsvaerdig i sig selv som en velproportioneret byg-
ning i en traditionel stil, der til dels ved ombygning er blevet preeget af mellem-
krigstidens arkitektur som bedre byggeskik og nyklassicisme.

Bygningen er opfart som sidehus til forhusbygningen Hauser Plads 30 med en
bygningsdybde, der svarer til forhusets bredde. Det er opfert omkring ar 1860
som et pakhus i to etager med saddeltag med afvalmede gavle i en traditionel stil.
Bygningens hovedfacade, der vender mod vest ind mod garden pa egen matri-
kel, er pa ni vinduesfag med et bredt midterfag med luger og en gavlkvist over,
og en stuetage, der oprindelig stod med store portpartier. 1 1939 bliver bygnin-
gen udbygget, ved at saddeltaget blev erstattet af et mansardtag med fuld etage
og med kviste i mansarden, stueetagens porte bliver erstattet af almindelige vin-
duer i samme takt som ferstesalens, og midterfagets luger bliver udskiftet med
flejdere med vinduer i. Siden da er der pa det averste tag kommet tagvinduer,
men ellers star bygningen i det store hele uaendret med pudsede mure malet
med samme braekkede gule farve som pakhuset/baghuseti nr. 32A og baghuset
nr. 30C.

Bygningen, Hauser Plads 30C

Der er foretaget en analyse af bygningerne i lokalplanomradet og bygningen fast-
leegges som bevaringsveerdig i lokalplanen. Begrundelsen for, at bygningen er
fastlagt som bevaringsveerdig er, at den vurderes at udgere en del af et beva-
ringsveerdigt baggardsmilje.

Baghus ligger pé nordsiden af ejendommens baggard i forleengelse af pakhuset/
baghuset nr. 32A. Bygningen er opfert omkring 1860. Bygningens sydvendte
facade (facaden der vender ind mod ejendommens gardrum) er opfert i to eta-
ger, mens den nordvendte facade (ind mod nabomatriklerne 215 Rosenborg
Kvarter, Kebenhavn og 216a Rosenborg Kvarter, Kebenhavn) blot har én etage.
Bygningen har derfor et tilsvarende skaevt saddeltag. Bygningen var delvis en
staldbygning og havde oprindelig en fin symmetrisk facade med murstik og fri-
ser omkring to store portpartier i stueetagen og med et derparti i midten. Pa for-
stesalen var der fem fag vinduer. Stueetagen bliver senere i 1800-tallet deekket af
en enetages udbygning ind i gdrdrummet med en traebarak til stald. Denne ned-
rives igen ved ombygning i 1929, hvor stueetagens facade genetableres med to
porte og en der. Ved ombygningen i 1939 bliver ferste salens vinduesfag sam-
menbyggede til to brede og et smalt vinduesfag, svarende til murdbningerne i
stueetagen med to porte og en der. | 1959 bliver bygningen forleenget ved at
smggen ind mod pakhuset i nr. 32A bliver overbygget, s& der i stedet kommer en
port med en forstesals etage og tag over. Senere igen bliver stueetagens facade-
porte udvidet og erstattet med store vinduespartier (hvilket er det udseende,
som bygningen har i dag) og med pudsede mure malet med samme braekkede
gule farve som de gvrige af baggardens baghusbygninger (pakhuset/baghuset i
nr. 32A og nr. 30A-B).

Kulturmiljo

Lokalplanomradet er udpeget som kulturmiljz i Kebenhavns Kommuneplan
2024. Andringer i lokalplanens bebyggelse er planlagt pad en sddan méade, at det
eksisterende kulturmiljs bevares.

1.6 Rosenborg Slot
og Kongens Have

—
{5

S

.

1.2 Middelalderbyen

Kulturmiljg udpeget i
Kommuneplan 2024

------ Lokalplanomradets afgreensning

Kulturmiljig i Kommuneplan 2024.



Eksisterende forhold Muliggjort med lokalplanen

21. marts kL. 9.00. 21. marts kL. 9.00.

21. marts kl. 12.00. 21. marts kl. 12.00.

21. marts kL. 16.00. 21. marts kL. 16.00.

Skyggediagrammer

Skyggediagrammerne viser, at der med lokalplanens eendringsmuligheder ikke
ses nogen eéendringer i skyggeforholdene for det af lokalplanen omfattede om-
rade, eller for naboejendommene.

Hlustrationer: Over Byen Arkitekter.
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Eksisterende forhold Muliggjort med lokalplanen

21. juni kl. 9.00. 21. juni kl. 9.00.

21. juni kl. 12.00.

21. juni kl. 12.00.

21, juni kl. 16.00. 21. juni kL. 16.00.

21. juni kL. 19.00. 21. juni kL. 19.00.

Forslag til lokalplan Hausers Plads 30-32 Redegearelse 15



Sammenhang med anden R -
planlaegning og lovgivning D T

B
Overordnet planlaegning

B*
Fingerplan 2019 fl_'"“""“\
Fingerplan 2019 er statens landsplandirektiv for planlaegning i hovedstadsomradet. "\ 3‘
Der er ikke bestemmelser i fingerplanen, der er relevante i forhold til lokalplanen. 5 s '

Vot

Kommuneplan 2024 /\ o
Rammeomrade for boliger
| Kommuneplan 2024 er omradet fastlagt til boligformal, serviceerhverv sdsom BB258| Omrader til boliger (hej tasthed)
butikker, restauranter, liberale erhvery, erhvervs- og fritidsundervisning, hand-
veerk og veerksteder, kollektive anleeg, institutioner, samt andre sociale, sundheds- [EEEE] Omrader til boliger og serviceerhverv

og uddannelsesmeessige, kulturelle, religizse, forsynings- og miljismeessige ser-

vicefunktioner, som er forenelige med anvendelsen til boliger. i) Omradertilserviceerhvery

Omrader til tekniske anleeg (veje myv.)

Detailhandel e ;

| omradet méa der vaere et butiksareal pa 365.000 m?. Butikker til dagligvarer méa it Omrader til fritidsomrader m.v.
have en starrelse pa 5.000 m?, og butikker til udvalgsvarer mé veere 5.000 m?. * Omrader med sarlige bestemmelser
Bebygqelsesprocent —————— Lokalplanomradets afgreensning

| kommuneplanrammen er der ikke fastlagt en bebyggelsesprocent for lokalplan-
omréadet. Det skyldes, at der i disse omrader, som allerede er taet bebyggede og
rummer seerlige bevaringshensyn, ogsa er behov for udviklingsmuligheder.

Geeldende rammer i Kommuneplan 2024.

Sterstedelen af Indre By og nogle omréader pa Christianshavn er i kommunepla-
nen friholdt for standardiserede bestemmelser om byggemuligheder m.v.

Bydelsplan
Lokaludvalget udarbejder hvert fjerde ar en bydelsplan. Det er lokaludvalgets visi-
onspapir og arbejdsprogram. Bydelsplanen fungerer som et inspirationskatalog

for borgerrepraesentationen og forvaltningerne, og den giver indblik i de lokale ) \
problemstillinger, der optager borgerne. - "\‘ “,
\ A
\
Indre by Lokaludvalg har i deres bydelsplan indarbejdet ansker om at skabe flere \\\ o
ikke-kommercielle opholdsrum, flere boliger ved at konvertere tomme kontor- og v

erhvervslokaler (uden nybyggeri), mindre gennemkarende trafik, bedre og mere
tilgeengelig cykelparkering for beboere og at fremme lokale specialbutikker.

[ Bymidte

------ Lokalplanomradets afgraensning

Lokalplaner i kvarteret

Byplan 36 Abenra
Formalet med byplanen er at udgere det planmeaessige grundlag for udviklingen Geeldende detailhandelsrammer i Kommune-
af omradet og at regulere, hvilke zendringer af bebyggelsen, der er tilladte. Her- plan 2024.

under at fastleegge anvendelsen til boliger. For de to nederste etager bestemmer

byplanen, at der desuden kan indrettes forretnings- og kontorlokaler og lignende

som efter magistratens sken har naturlig tilknytning til kvarterets bebyggelse.

Byplan 59 Rosenborggade

Formalet med byplanen er at udgere det planmeaessige grundlag for udviklingen
af omréadet og at regulere, hvilke &endringer af bebyggelsen, der er tilladte. Her-
under at fastleegge anvendelsen til boliger. For de to nederste etager bestemmer
byplanen, at der desuden kan indrettes forretnings- og kontorlokaler og lignende
som efter magistratens sken har naturlig tilknytning til kvarterets bebyggelse.
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Lokalplan 164 Kebmagergade

Formalet med lokalplanen er at udgere det planmaessige grundlag for omradet
og bestemme, at stueetagen samt kaelder, hvor dennes loft ligger mere end

1,25 m over gadeniveau, fastleegges til publikums orienterede serviceerhverv sé-
som butikker, restauranter og lignende, og at hindre at disse etager indrettes til
liberale erhverv, sdsom pengeinstitutter, forsikringskontorer og lignende. Lokal-
planen bestemmer ogs4, at endringer af bygningers gadefacader samt skiltning
m.v. skal ske under hensyntagen til gadebilledet og til den arkitektoniske frem-
traeden af den enkelte bygning.

Lokalplanerne kan ses pa Kebenhavns Kommunes hjemmeside
www.kk.dk/lokalplaner.

Kobenhavns Kommunes overordnede strategier

Kebenhavns Kommune har en reekke strategier, der indgér i byplanleegningen.

Geeldende lokalplaner

Strategierne kan laeses pa Kebenhavns Kommunes hjemmeside — _____. Lokalplanomradets afgreensning

www.kk.dk/politikker-og-indsatser/bolig-byggeri-og-byliv.

Lokalplaner i kvarteret.

Miljokrav til byggeri og anlaeg

Kebenhavns Kommune har en vision om at skabe et baeredygtigt Kebenhavn

ved bl.a. at stille miljgkrav udover lovgivnhingens nuveerende rammer, hvor det er
muligt. Koommunen stiller derfor krav til nybyggeri, renoveringer og anlaegsarbej-
der, hvor Kebenhavns Kommune er bygherre eller kontraktmaessig bruger.

Kravene skal desuden felges ved stattet byggeri, byfornyelse og gardhaver, lige-
som private opfordres til at hente ideer fra kravene. Miljgkravene er samtidig et
virkemiddel til at fere en raekke politiske strategier ud i livet. Se mere om kravene
herunder.

Baredygtighedscertificeringer af sterre byggerier
Beeredygtighedscertificeringer er metoder til at age graden af baeredygtighed i et
byggeri. Kebenhavns Kommune har besluttet at anvende certificeringssystemerne
DGNB, Svanemeerket eller tilsvarende. Systemerne skal anvendes, hvis entreprise-
summen pé et byggeri eller en omfattende renovering overstiger 20 mio. kr.

Veelger en bygherre DGNB-certificeringen skal byggeriet certificeres pa felgende
niveauer:

¢ Kommunens egne nybyggerier skal certificeres svarende til guld.

¢ Almene nybyggerier skal certificeres svarende til sglv.

¢ Omfattende renoveringer udfert af Kebenhavns Kommune, almene boligen-
heder og private bygningsfornyelser, som stattes af Kebenhavns Kommune,
skal certificeres til salv.

| certificeringen skal udvalgte DGNB kriterier prioriteres.

Lees mere om krav til certificering pa Kebenhavns Kommunes hjemmeside
www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg.

Miljgkrav til mindre byggerier og anlaegsprojekter

For byggerier med en entreprisesum under 20 mio. kr. og for anleegsprojekter
(veje, cykelstier, broer, parker, klimatilpasning mv.) har Kebenhavns Kommune
fastlagt en reekke miljgkrav, som skal fzlges.

Krav til de forskellige projekttyper findes pa Kebenhavns Kommunes hjemmeside
www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg.
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Spildevandsplan

Kloakering
Det byggeri, som lokalplanen giver mulighed for, medferer ikke, at kloakerings-
forholdene skal eendres.

Lokal handtering af regnvand
Grundejere i lokalplanomradet skal handtere regnvand i hverdagssituationeriover-
ensstemmelse med Kgbenhavns Kommunes Spildevandsplan 2018 med tilleeg.

Regnvandet kan dog opsamles, genanvendes, forsinkes, fordampes, nedsives
og/eller udledes til et vandomréade.

Byggematerialer, der kan afgive forurenende stoffer til regnvandet fx kobber, zink
og tombak, ma kun bruges, hvis regnvandet bliver renset, inden det nedsives el-
ler udledes til et vandomrade.

Sikring mod oversvommelse
Skybrudssikring

Udformning af byggeri og terraen skal ske pa en sddan made, at vandet hadndteres
pé overfladen og strammer vaek fra bygninger.

Vandforsyningsplan
Lokalplanomradets vandforsyning skal ske i overensstemmelse med Kebenhavns

Kommunes Vandforsyningsplan.

Vandforsyningsplanen kan findes i Kebenhavns Kommunes publikationsdatabase
www.kk.dk/publikationer.

Varmeplanlaegning

| Kebenhavns Kommune er der tilslutnings- og forblivelsespligt til fiernvarme for
mindre ejendomme med en tilslutningseffekt under 250 kW.

Der er ikke pligt til at aftage fiernvarme, men alene til at betale den faste effekt-
betaling.

Ejendomme med en tilslutningseffekt over 250 kW skal aftage fjernvarme og ma
som udgangspunkt ikke anvende supplerende varmekilder. Bekendtgerelse om
godkendelse af projekter for kollektive varmeforsyningsanleeg giver dog mulig-
hed for, at kommunen kan acceptere andre lzsninger.
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Tilladelser efter anden lovgivning

Affald

Der skal afseettes plads til opsamling af kildesorteret affald i henhold til Keben-
havns Kommunes regulativer for husholdningsaffald og erhvervsaffald samt
Affaldsbekendtgerelsen. Derudover skal Arbejdstilsynets vejledning D.2.24
‘Krav til adgangsvej’ overholdes.

Se mere om kravene pd Arbejdstilsynets hjemmeside www.at.dk.

Boliger
Affaldet skal placeres bolignaert. Kommunen skal have nem adgang til affaldet
og skal kunne holde lovligt i umiddelbar neerhed af dette.

Beholderantal, antal miljestationer og disses indretning skal aftales med Teknik-
og Miljgforvaltningen, som kan informere om kravene.

Se mere pa Kebenhavns Kommunes hjemmeside www.kk.dk/affald.

Erhverv og institutioner
Handtering, placering og kapacitet skal aftales med Teknik- og Miljgforvaltningen,
som kan informere om kapacitet ud fra type og sterrelse af erhverv.

Se mere pa Kgbenhavns Kommunes hjemmeside www.kk.dk/erhvervsaffald.

Jord- og grundvandsforurening

Der er ikke viden om aktiviteter, der kan have forurenet matr.nr. 204d Rosenborg
Kvarter. Arealet er en del af omradeklassificeringen, hvilket betyder, at det skal
forventes atjord og grundvand kan veere lettere forurenet.

Ved ny anvendelse til boliger, berneinstitutioner, skoler, offentlige legepladser,
kolonihaver og lignende ma den gverste halve meter jord pé ubefaestede arealer
ikke veere forurenet, jf. jordforureningsloven § 72b.

For arealer kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2 kreever bygge- og anleegsarbejde
eller eendret arealanvendelse tilladelse efter jordforureningslovens § 8. Bygherre
skal forinden, som grundlag for tilladelsen, serge for at foretage undersggelse af
forureningsforholdene ved miljgtekniske undersggelser.

Kontakt: jordforurening@kk.dk

Bortledning af mere end 100.000 m3/4&r grundvand, eller grundvandssaenknin-
ger, der varer mere end 2 ar, kraever bortledningstilladelse.

Kontakt: grundvand@kk.dk

Afledning af oppumpet grundvand til kloak kraever afledningstilladelse.
Kontakt: spildevand@kk.dk

Udledning af oppumpet grundvand til recipient (vandlgb, aer, sger, havnen
m.m.) kreever udledningstilladelse.

Kontakt: vand@kk.dk

Permanent draening af grundvand i Kebenhavns Kommune tillades som ud-
gangspunkt ikke. Draen skal ligge mindst 30 cm over hgjeste grundvandsstand
og ikke dybere end kote +0,35 (DVR90).
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Regler og retningslinjer kan hentes pa Kgbenhavns Kommunes hjemmeside
www.kk.dk/erhverv/bygge-og-miljoetilladelser.

Museumsloven

Arbejder, der forudseetter udgravning i grunden, kan medfere pabud om midler-
tidig standsning i henhold til museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste
fortidsminder). Kebenhavns Museum skal kontaktes i god tid, s4 en forunder-
s@gelse kan seettes i gang, inden et jordarbejde pdbegyndes.

Rottesikring

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejendomme, herunder brgnde og
stikledninger, sdledes, at rotters levemuligheder pd ejendommene begreenses
mest muligt. Dette fremgar af Miljgbeskyttelsesloven og bekendtgerelse om fore-
byggelse og bekeempelse af rotter, kap. 2, § 4.

Iseer ved etablering af facader med beplantning og lignende er det nedvendigt
at serge for at forhindre rotteangreb pé bygninger.

Tagfladeafvanding som udledes til recipient, fx havnen, skal etableres, sa rotter
ikke kan treenge ind i aflobssystemet.

Bilag IV-arter, herunder flagermus

Der er krav om beskyttelse af visse plante- og dyrearter (bilag IV-arter).

Det fremgéar af bekendtgerelse om administration af planloven i forbindelse med
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter (§ 7 i
bekendtgerelse nr. 1383 af 26. november 2016).

Det planlagte vil ikke beskadige eller sdeleegge de plantearter, som er optaget i
habitatdirektivets bilag IV eller beskadige eller gdeleegge yngle- eller rasteomra-
der for bilag IV-arter, herunder flagermus. Der er ikke yngle- eller rasteomrader
indenfor lokalplanomrédet.

Det kan ikke udelukkes, at der senere kommer flagermus i de treeer, der er mulig-
gjort feldet i lokalplanen, og at yngle- eller rasteomrader for flagermus dermed
kan blive beskadiget eller gdelagt, hvis treeerne faeldes. Der ma derfor ikke feeldes
treeer, for grundejer har undersegt, om der er flagermus i dem. Hvis der er det,
maé traeerne kun feeldes, hvis Miljgstyrelsen giver dispensation til det i medfer af
naturbeskyttelseslovens § 29a, stk. 2.

Der er et generelt forbud mod feeldning af hule tracer og treeer med spaettehulleri
perioden 1. november til 31. august. Det fremgaér af § 6, stk. 4 i artsfrednings-
bekendtgerelsen (bekendtgerelse nr. 521 af 25. marts 2021).

Der eri gvrigt forbud mod drab pé og indfangning af flagermus, mod forseetlig
forstyrrelse af arterne med skadelig virkning for deres bestande og mod gdelaeg-
gelse af deres raste- og ynglesteder fx i hule traeer. Det fremgar af § 6a, stk. 1 og
§ 7, stk. 1ijagtloven (lovbekendtggrelse nr. 639 af 26. maj 2023).
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Bestemmelser

§1.

§ 2.

§3.

Stk. 1.

Stk. 2.

Formal

Formaélet med lokalplanen er:

e atfastleegge omradets anvendelse til boliger og serviceerhvery,

e atudpege alle eksisterende bygninger i lokalplanens omréde som
bevaringsveerdige,

e atfastleegge, hvilke bygningseendringer der er tilladte, og at @vrige
andringer vil kraeve en dispensation fra lokalplanen,

e ateendringer af eksisterende bebyggelse udformes, s& de passer
til Kebenhavns og stedets egenart,

e atde ubebyggede arealer og byrum indrettes med mulighed for
adgang, ophold og rekreation.

Omrade

Omradeafgraensning

Lokalplanomréadet afgraenses som vist péd tegning 1 og omfatter ejen-
dommen matr.nr. 204d Rosenborg Kvarter, Kebenhavn og alle parcel-
ler, der efter den 3. marts 2025 udstykkes i omradet.

Anvendelse

Anvendelse

Boliger

Omrédet fastleegges til heldrsboliger. Der kan indrettes serviceerhverv
sasom butikker, restauranter, caféer, liberale erhverv, kontorer, klinik-
ker, lagerplads, erhvervs- og fritidsundervisning samt handveerk og
veerksteder.

| stueetagen (1. etage) skal bygningerne med facade mod Hauser
Plads eller Hausergade anvendes til publikumsorienterede serviceer-
hverv med mulighed for liberale erhverv.

Anvendelserne skal placeres, som vist pa tegning 2a og tegning 2b.

Kommentar

Ved heldrsboliger forstdas, at det er i strid med lokalplanen at anvende
boliger til ferieboliger og lignende. Der kan ikke i en lokalplan stilles
krav om folkeregistertilmelding, men en folkeregistertilmelding vil
normalt opfylde kravet om helarsbeboelse.

Boliger til studerende

Ustgttede private ungdomsboliger, der gnskes opfert efter reglerne
om kollegie- og ungdomsboliger i henholdsvis § 3, stk. 3 e) om bolig-
storrelser, i § 5, stk. 1 og 2 om krav til parkeringspladser ogi § 8, stk. 1
om friarealers sterrelse, er omfattet af lov om boligforhold kapitel 1 a.
Ustattede private ungdomsboliger skal bebos af studieaktive eller ud-
dannelsessggende. Boligerne kan endvidere anvendes til udlejning til
boligsocial anvisning efter aftale med kommunalbestyrelsen, jf. lovom
boligforhold §12 b, stk. 4.
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Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

Stk. 6.

Boligstorrelser

Beregninger og sterrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter etageareal. Boligsterrelser skal beregnes for hver matrikel
for sig.

a) Boligerskaligennemsnit have et boligareal pd mindst 95 m? ved
nybyggeri og ved opdeling af eksisterende boliger. 50 % af det
samlede boligareal kan fritages fra beregningen af gennemsnittet.

b) Ingen boliger, herunder boliger, der fremkommer ved opdeling af
eksisterende boliger, ma have et boligareal pd mindre end 50 m?2.

c) Krav til boligsterrelser omfatter ikke boliger og botilbud, der skal
tilgodese behov som felger af nedsat fysisk eller psykisk funktions-
evne eller seerlige socialt betingede behov.

d) Krav til boligsterrelser omfatter ikke bebyggelse med bofaellesska-
ber. Disse boliger skal have et boligareal pd mindst 55 m?igen-
nemsnit. Ingen boliger ma veere mindre end 40 m?2. Feellesbolig-
arealer skal udgere mindst 10 % af boligarealet og skal etableres i
umiddelbar sammenhaeng med boligerne. Feellesboligarealer ind-
gér i opgerelsen af de enkelte boligers boligareal.

e) Krav til boligstarrelser omfatter ikke kollegie- og ungdomsboliger.
Disse boliger skal have et boligareal pa mellem 25 og 50 m?2.

f)  Ved ombygning af eksisterende bygninger eller hvis der er tale om
erstatningsbyggeri for boliger pd samme matrikel kan Teknik- og
Miljgudvalget dispensere til andre boligsterrelser, hvis seerlige
bygnings- eller ejendomsmaessige forhold forhindrer opfyldelse af
kravene.

Kommentar

Feellesboligarealer skal forstas i overensstemmelse med definitionen
pa feelles boligarealer i den gaeldende BBR-instruks og er lokaler og
faciliteter, der er til radighed for beboernes faelles aktiviteter, som
normalvis vil kunne foregd i den enkelte bolig. Dette kan veere spise-
stue, opholds- og TV-stue, bad/toilet, faelles kekken og lignende.

Feellesarealer

| forbindelse med nyt boligbyggeri skal der opferes eller indrettes feel-
lesarealer for bebyggelsens beboere af stgrrelsesordenen 1 % af etage-
arealet. Disse arealer kan veaere faelles for flere bebyggelser.

Kommentar

Feellesarealer for bebyggelsens beboere kan veere feelles vaskeri, be-
boerlokaler, beboervaerksteder, samt fritids-, idraets- og sundheds-
fremmende funktioner og lignende.

Erhverv over boliger
Erhverv og institutioner mé ikke placeres over etager med boliger.

Kommentar

Bestemmelsen er ikke til hinder for, at der i overliggende boliger kan
udgves forskellige former for erhverv, sa laenge erhvervet udgves af
beboerne uden fremmed medhjaelp og ejendommens og kvarterets
preeg af boligomrade fastholdes.

Forurenende virksomhed
Der ma kun udgves virksomhed i forureningsklasse 1 (ingen forure-
ning), som skennes forenelig med boliganvendelsen.
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Stk. 7.

Stk. 8.

Stk. 9.

§ 4.

Stk. 1.

Stk. 2.

Det samlede butiksareal og sterrelser pa de enkelte butikker
Beregninger og starrelser pa butikker foretages med udgangspunkt i
antal kvadratmeter etageareal.

Det maksimale butiksareal, der kan etableres inden for lokalplanomra-
det, er 700 m2etageareal. Den enkelte udvalgsvarebutik ma ikke over-
stige 300 m?, og den enkelte dagligvarebutik mé ikke overstige 300 m?
etageareal.

Den enkelte dagligvarebutik kan tilleegges op til 200 m? etageareal til
personalekantine, personaletoiletter, personalefitnessfaciliteter og
personalepauserum.

Kommentar
Planlovens § 5t indeholder seerlige regler om beregning af areal til
butiksformal.

Publikumsorienterede serviceerhverv med mulighed for

liberale erhverv i stueetagen (1. etage)

For stueetager (1. etage) vist pé tegning 2a gzelder, at bygninger

med facade mod Hauser Plads eller Hausergade skal anvendes til pub-
likumsorienterede serviceerhverv, sdsom butikker, restauranter

og caféer.

Endvidere mé denne andel af stuetagen (1. etage) anvendes til liberale
erhverv, sdsom pengeinstitutter, advokat- og ejendomsmaeglervirk-
somhed, forsikringskontorer, klinikker og lignende samt til udad-
vendte/feelles funktioner af social, kulturel eller fritidspraeget karakter,
sasom klub-, udstillings- og beboerlokaler.

Placering af anvendelse
Anvendelserne skal placeres, som vist pa tegning 2a og tegning 2b.

Veje

Overkgrsel
Overkgrsel skal placeres, som vist pd tegning 3.

Andre udlaeg og anlaeg af veje
Der ma ske yderligere udleeg og anlaeg af veje og stier til betjening af
de enkelte ejendomme.

Kommentar

Bestemmelserne hindrer ikke, at veje og stier kan overtages som
offentlige, hvis betingelserne herfor er opfyldt, og det er godkendt af
vejmyndigheden.

Den naermere udformning af de i stk. 1 og stk. 2 fastlagte vejarealer,
herunder traebeplantning sker efter vejmyndighedens godkendelse i
henhold til vejlovgivningens regler.

Etablering af nye overkarsler samt nedlaeggelse af hidtidige overkors-
ler kraever vejmyndighedens tilladelse.
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§ 5.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 1.

Stk. 2.

Bil- og cykelparkering

Bilparkering

Beregninger og sterrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter etageareal. Undtaget herfra er areal, der anvendes til bil-
og cykelparkering.

Der skal ikke veere pladser til bilparkering, bortset fra, 1 handicapparke-
ringsplads til boligerne, der skal placeres som vist pa tegning 4.

Cykelparkering

Beregninger og sterrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter etageareal. Undtaget herfra er areal, der anvendes til bil- og
cykelparkering.

Der skal mindst etableres felgende pladser pr. 100 m? etageareal:

e Boliger: 4 pladser (mindst 50 % skal veere overdaekket)

e Ungdomsboliger: 4 pladser (mindst 50 % skal veere overdeekket)

e Erhverv: 3 pladser (mindst 50 % skal veere overdaekket)

e  Butikker: 4 pladser (mindst 50 % for ansatte skal vaere overdaekket)

Ud af det samlede kraevede antal pladser skal der mindst veere fal-
gende pladser til pladskraevende cykler:

e Boliger, ungdomsboliger, erhverv og butikker: 1 plads pr. 500 m?

Cykelparkeringen skal placeres i umiddelbar neerhed af indgangs-
partierne og skal veere let tilgeengelig for brugerne. Overdaekket cykel-
parkering skal udfegres som en integreret del af byggeriet.

Cykelparkering pa terraen og i konstruktion skal placeres som vist pa
tegning 4.

Kommentar
Cykelparkering, der placeres p& arealer med vejstatus, skal godken-
des af Teknik- og Miljeforvaltningen efter reglerne i vejlovgivningen.

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsens hgjde
For bygning D vist pa tegning 6 (det astre sidehus, Hauser Plads 30 A-B)

a) Bygningen ma hgjst udferes med de pa tegning 5a viste etagean-
tal og bygningshgjde. Bygningshgjden males fra naturligt terraen.

b) Der mé ikke etableres teknik pé taget bortset fra mindre, nedven-
dige afkast og indtag til ventilation. Det vil sige, at tekniske anleeg
og installationer skal placeres inde i bygningen fx under taget.

Mindre, ngdvendige afkast og indtag til ventilation skal placeres
mindst 3,5 m inde pé taget mélt fra skeeringspunktet mellem faca-
den og overkant tag.

Bevaringsvaerdige bygninger

a) Bevaringsveerdige bygninger vist pa tegning 5a ma ikke eendres,
ombygges eller nedrives.
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Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

b) Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensation tillade, at beva-
ringsveerdige bygninger eendres, ombygges eller nedrives. Beva-
ringsveerdige bygninger kan uden dispensation a&endres eller om-
bygges, som angiveti§7.

Kommentar

Huvis tilladelse til &endring, ombygning eller nedrivning af bevarings-
veerdig bebyggelse ikke gives, bestemmer planlovens § 49, at ejeren
kan forlange ejendommen overtaget af kommunen mod erstatning.
Overtagelsespligten pdhviler dog kun kommunen, hvis der er et vee-
sentligt misforhold mellem ejendommens afkastningsgrad og afkast-
ningsgraden for eiendomme med en lignende beliggenhed og benyt-
telse, som ikke er omfattet af et endrings-, ombygnings- eller nedriv-
ningsforbud.

c) Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensation tillade opfgrelse af
nybyggeri til erstatning for bevaringsvaerdige bygninger, som ikke
kan istandsaettes pa grund af brand eller lignende 'force majeure’
situation. Nye bygninger skal opferes i samme byggefelt, med
samme etageantal, husdybde, tagform, gesimshgjde, bygnings-
hejde og materialevalg som den bebyggelse, den erstatter.

Bebyggelsens ydre fremtraden

AEndring af bevaringsvaerdige bygninger

Bevaringsvardige bygninger, jf. § 6, stk. 2 og tegning 5a, ma aendres
eller ombygges, som det fremgér nedenfor. @vrige aendringer eller
ombygninger kraever dispensation, jf. § 6, stk. 2b.

Tilladte ;endringer, bygning A
Vist pd tegning 6 (forhus, Hauser Plads 30)

a) Farven pé facaderne skal veere lys sand eller hvid. Bygningens
base, der her defineres fra terraen til og med kordongesimsbandet
mellem stueetagen og ferstesalen skal vaere sand, hvid eller gra.
Hver facade mé kun have én farve pa basen og kun en farve fra for-
stesalen og hgjere.

b) Porte skal veere i farverne gra eller mgrkegrenne.
c) Degre skal veaere i farverne hvide, gré eller mgrkegrenne.
d) Vinduer skal veere i farverne hvide, gra eller mgrkegrgnne.

e) Glasivinduer eller i dgre skal vaere af gennemsigtigt (klart) glas.
Vinduer i stueetagen ma hverken helt eller delvist afblaendes eller
kleebes til.

f)  Vinduer og dere ma ikke veere i plastik.

Tilladte ;endringer, bygning B, facade a
Vist pd tegning 6 (forhus, Hauser Plads 32)

a) Forstueetagen (1. etage) kan brystningen pa vinduer i gadefaca-
den sankes til en hgjde hejere end bygningens eksisterende gra-
nitsokkelflise. Alle vinduer skal udferes med samme brystnings-
hgjde. Der ma ikke foretages @vrige eendringer af vinduesfelterne
eller af det halvcirkuleere bleendingsfelt over vinduerne.

b) Farven pafacaden skal veere lys sand eller hvid. Bygningens base,
der her defineres fra terraen til og med kordongesimsbéandet mel-
lem stueetagen (1. etage) og farstesalen (2. etage) skal veere sand,
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d)

e)
f)
9)
h)

hvid eller gra. Hver facade mé kun have én farve pa basen og kun
én farve pé forstesalen og hgjere.

Vinduer og dere mé ikke veere i plastik.

Glas ivinduer eller i dere skal veere af gennemsigtigt (klart) glas.
Vinduer i stueetagen ma hverken helt eller delvist afbleendes eller
kleebes til.

Vinduer skal veaere i farverne hvide, gra eller mgrkegrenne.
Dgre skal veere i farverne hvide, gra eller mgrkegrenne.
Porte skal veere i farverne gra eller mgrkegrenne.

Den eksisterende store gadelampe, der for nuveaerende har en pla-
cering pa gadefacaden over indgangsdgren til stueetagen ud for
vinduesfaget le&engst mod est, ma flyttes til en placering pé facaden
af port-tilbygningen i en hgjde mellem vinduet pé forste salen og
portdbningen.

Stk. 4. Tilladte aendringer, bygning B, facade b
Vist pd tegning 6 (forhus mod gdrdrum og vestre sidehus, Hauser

Plads 32)

a) Farven péafacaden skal veere hvid.

b) Porte skal vaere i farverne gré eller markegrgnne.

c) Degre skal veere i farverne hvide, gra eller mgrkegrenne.

d) Vinduer skal veere i farverne hvide, gra eller mgrkegrenne.

e) Vinduer og dgre mé ikke veere i plastik.

f) Glasivinduer eller i dgre skal vaere af gennemsigtigt (klart) glas.
Vinduer i stueetagen ma hverken helt eller delvist afbleendes eller
kleebes til.

g) Forstueetagen (1. etage) kan brystningen péa de fire eksisterende
vinduer, beliggende laengst mod syd i sidehuset, fiernes, s& vindu-
erne kan gé til terraen. Der mé ikke foretages avrige aendringer af
vinduesfelterne. Disse fire dbninger ma udferes som vinduer
og/eller som dgre.

h) Forstueetagen (1. etage) kan der ved opgangsdgren laengst mod

nord i sidehuset etableres en trappe med dimensioner pa hgjest
1,5 mx 3 m. Veaern ved trappen skal udferes med lodrette balustre i
metal eller tree. Ved runde balustre ma de have en maks. diameter
pa& 15 mm. Ved kantede balustre mé de have en starrelse pé hgjest
15 mm x 15 mm. Farven pa trappe og veern skal veere hvid, gré eller
merkegran. Materialer ma ikke vaere kraftigt lysreflekterende eller
bleendende.

Stk. 5. Tilladte aendringer, bygning C
Vist pd tegning 6 (vestre baghus/pakhus, Hauser Plads 32A)

a)
b)
c)

d)
e)

Farven pa facade c og facade d vist pa tegning 6 skal veere gul.
Dgre skal veere i farverne hvide, gra eller mgrkegrenne.

Vinduer, dare til franske altaner og vaern skal veere i farverne hvide,
gré eller mgrkegrenne. Materialer ma ikke veere kraftigt lysreflek-
terende eller bl&endende.

Vinduer samt dere til franske altaner skal udferes med sprosser.

Der kan etableres hgjest én fransk altander pa hver etage. De fran-
ske altandere ma etableres i facade c vist pa tegning 6. De franske
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f)

9)
h)

altandgre skal have en bredde pa hgjest 1,7 m og en hgjde hgjest
2,5m.

Der kan etableres veern ved de franske altandgre. Veern skal udfares
som lodrette balustre i metal eller tree. Ved runde balustre méa de
have en maks. diameter pa 15 mm. Ved kantede balustre ma de
have en sterrelse pa hgjest 15 mm x 15 mm.

Vinduer og dere ma ikke vaere i plastik.

Vinduer med placering i 'facadeforlgb, hvor der ikke mé veere
gennemsigtigt glas’ pa tegning 6 skal fra ferste sal (2. etage) og
hgjere udferes som ugennemsigtige (bade ind ad og ud ad vindu-
erne) for at hindre indbliksgener. Vinduer i stueetagen ma hverken
helt eller delvist afbleendes eller klaebes til.

Stk. 6. Tilladte aendringer, bygning D
Vist pd tegning 6 (ostre sidehus, Hauser Plads 30A-B)

a)
b)
c)
d)

f)
9)

h)

Farven pa facade e vist pé tegning 6 skal veere gul.
Gesimsband skal veere hvide, gré eller gule.
Dgare skal vaere i farverne hvide, gré eller mgrkegrenne.

Vinduer, kvistder, dgre til franske altaner og veern skal veere i far-
verne hvide, gra eller markegrenne. Materialer ma ikke veere kraf-
tigt lysreflekterende eller bleendende.

Vinduer, kvistder og dere til franske altaner, skal udferes med
sprosser. Tagvinduer kan udferes uden sprosser. Vinduer udfert
som beskrevet i § 7, stk. 6 h) kan udfgres uden sprosser.

Vinduer og dere ma ikke vaere i plastik.

Glas i vinduer eller i dgre skal veere af gennemsigtigt (klart) glas.
Vinduer i stueetagen ma hverken helt eller delvist afbleendes eller
kleebes til.

For stueetagen (1. etage) kan der i facade e, vist pa tegning 6, etab-
leres op til fem nye vindues- og/eller derpartier. Vindues- og/eller
derpartierne skal centreres mellem to af de overliggende vindues-
partier pa forstesalen (2. etage). Hvert enkelte af vindues- og/eller
derpartierne skal have en bredde, der svarer til to af ferstesalens
(2. etage) vinduesfelter samt midterstykket mellem disse. Det vil
sige en bredde pé ca. 2,7 m pr. vindues- og/eller dgrparti. Disse
vindues- og/eller derpartier ma have en hgjde malt fra terreen pé
hajest 2,8 m. | frontispicen skal vindues- og/eller derpartiet place-
res centreret.

For facade e, vist pa tegning 6, ma frontispicens frontgavl (trekan-
ten der afslutter den eksisterende frontispice) sendres til en rektan-
guleer attika-lignende frontgavl. Den nye del, der erstatter den eksi-
sterende frontgavl, ma have en hgjde pa hgjest 1 m maélt fra over-
gangen mellem den nedre del af mansardtaget (tagfladerne med
den sterste haeldning) og den @vre del af mansardtaget (tagfla-
derne med den mindste haeldning). Og en bredde mindre end
den underliggende frontispices facadestykke.

Der ma etableres et vaern ved den nye frontgavl i facade e vist pa
tegning 6. Veernet ma udfgres som lodrette balustre i metal eller
tree. Ved runde balustre mé de have en maks. diameter pd 15 mm.
Ved kantede balustre mé de have en stgrrelse pé hgjest 15 mm x
15 mm.
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k) Forfacade e, vist pa tegning 6, méa der pa farste sal (2. etage) og
pa anden sal (3. etage) etableres én fransk altander pé hver af eta-
gerne. De franske altandgre skal etables centreret i frontispicen og
med en bredde pé hgjest 1,5 m.

I) Der kan etableres veern ved de franske altandere placeret i fronti-
spicen. Veern skal udferes som lodrette balustre i metal eller tree.
Ved runde balustre ma de have en maks. diameter pa 15 mm. Ved
kantede balustre ma de have en stgrrelse pa hgjest 15 mm x
15 mm. Farven skal veere hvid, gra eller mgrkegren. Materialer ma
ikke veere kraftigt lysreflekterende eller blaendende.

m) Tagryggen kan forhgjes jf. § 6, stk. 1. Der ma ikke sendres pé den
nedre del (tagfladerne med den sterste haeldning) af mansardtaget.

n) Tagetskal udferesired tegl. Materialer ma ikke virke kraftigt lys-
reflekterende eller bleendende.

o) |den gverste del af mansardtaget (tagfladerne med den mindste
heaeldning) ma der i tagfladen ved facade g, vist pa tegning 6, etab-
leres hgjest fire ovenlysvinduer samt en derkvist med dobbeltdgre
med udgang til altanen pé toppen af frontispicen. Darkvisten mé
have en bredde pé hgjest 1,7m og en hgjde pa hgjest 2,7 m.

p) |den gverste del af mansardtaget (tagfladerne med den mindste
haeldning) ma der for tagfladen ved facade f, vist pa tegning 6,
etableres hgjest fem ovenlysvinduer.

q) Inddaekninger, tagrender og eventuelle tagnedlgb skal veere i metal.

Stk.7. Reklamer

a) Der ma ikke opsaettes dynamiske, digitale reklameskilte som fx lysavi-
ser eller animerede reklamer pé facader, gavle, hustage og terraen.

b) Reklamering, som ikke har tilknytning til bebyggelsens anvendelse,
er ikke tilladt.

Stk. 8. Skiltning

a) Der ma opseettes skiltning pa stueetagens (1.etage) facadestykke.
Sokler, gesimser, kordonbdnd og andre karakteristiske facade-
elementer skal friholdes for skiltning. For facade a, vist pa tegning
6, kan der udfgres skiltning i de halvcirkulaere blaeendingsfelter over
vinduerne.

b) Skiltning skal opsaettes som enkeltsiddende bogstaver eller som
handmalede enkelte bogstaver direkte pé facaden.

c) Der maopseettes op til ét udhaengsskilt for hvert erhvery, der er
placeret i stueetagen. Udhaengsskiltet skal placeres péa facadestyk-
ket, der herer til det aktuelle erhverv. Udhaengsskilte ma have en
bredde pa hgjest 70 cm, en hgjde pa hejest 50 cm og en dybde pa
hgjest 10 cm.

d) Der ma opseettes husnummerering som enkeltsiddende tal eller
som handmalede tal direkte pa facaden. Husnummereringen méa
have en hgjde pé hgjest 30 cm.
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§ 8.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

Stk. 6.

Ubebyggede arealer

Friarealers storrelse

a) Derskal veere friarealer til bebyggelsen. Friarealet er en ejendoms
ubebyggede grundareal, eksklusive parkerings- og tilkerselsarea-
ler til biler, men inklusive den del af det ubebyggede areal, der er
forbeholdt fodgaengere og cykler.

b) Friarealet for ejendommens bebyggelse er placeret pé terreen og
er vist pé tegning 7a.

c) Der ma ikke indrettes affaldshédndtering pa terreen.

d) Der ma ikke opferes mindre bygninger pa terraen. Mindre bygnin-
ger kan fx vaere cykelskure, pavilloner, drivhuse, lysthuse, tekniske
anleeg, herunder transformerstationer og bygninger til affaldssor-
tering, legehuse og lignende.

Oplag

De ubebyggede arealer mé ikke anvendes til lagerplads.

Terraenregulering
Der ma ikke terreenreguleres mere end +/- 0,5 m i forhold til det eksi-
sterende terraen. Der ma ikke terreenreguleres neermere skel end 1 m.

Generelt om ubebyggdede arealer
Byrum og trae skal placeres, som vist pa tegning 7b og tegning 7c.
| § 8, stk. 5 og stk. 6 er der seerlige bestemmelser om indretningen.

Om placering af cykelparkering henvises til § 5, stk. 2 og tegning 4.

Byrum
Der skal vaere byrum, som vist pa tegning 7b.

Beboere af ejendommens boliger og brugere af ejendommens er-
hverv skal have adgang til byrum A og byrum B vist pa tegning 7b.

Befeestede arealer skal veere i natursten, tegl, asfalt, asfalt med stentil-
slag eller grus/skeerver.

Befaestede arealer ma ikke veaere beton, betonsten, plastik, gummi og
graesarmeringsbeleegninger.

I byrum A vist pa tegning 7b skal de befaestede arealer udferes med
mindst to forskellige belaegningstyper. Det ene af disse befeestede are-
aler skal have en dimension pad mindst 11 mx12 m.

| byrum A vist pa tegning 7b skal der vaere mindst en fast baenk.
| byrum A, vist pé tegning 7b ma der ikke hegnes med heaek eller hegn.

Der mé ikke hegnes med haek eller hegn mod nabomatrikel 274,
Rosenborg Kvarter, Kgbenhavn.

Traeer

Der skal plantes mindst et nyt tree med en placering, som vist péa teg-
ning 7c og som pa det konkrete sted skal kunne opné en hgjde pé
mindst 6 m. Dette tree mé ikke faeldes.
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Stk. 7.

Stk. 1.

Mindst et af de nye treeer skal have en stammeomkreds, nar det plan-
tes, pd mindst 18-20 cm. Nye traeer skal veere lgvfaeldende.

Omkring hvert nyplantet tree skal der veere mindst 20 m? areal med vand-
gennemtraengelig overflade. Hvis der plantes tre eller flere traeer i et sam-
menhangende areal, kan arealet pr. trae reduceres til mindst 10 m?2.

Nye treeer, der plantes i terraen, skal plantes i et veekstlag, der er mindst
0,80 m tykt. Réjorden i bunden af bedet skal Igsnes til en dybde pa
mindst 0,20 m, sa den samlede beddybde er mindst 1 m.

Bedet skal fyldes med sandblandet lerjord, lerblandet sandjord, rod-
venligt beerelag eller tilsvarende egnet veekstmedie med stort indhold
af lava og pimpsten. Hvis hele eller dele af bedet er deekket af belseg-
ning, skal veekstmediet veere egnet til dette, og det samlede bed inklu-
siv evt. beleegning skal sikre, at hele vaekstvolumenet er egnet til rod-
vaekst.

Nye traeer pa konstruktion, skal plantes i et vaekstlag, der er mindst
0,60 m tykt. Hvis treeerne péa det konkrete sted skal kunne opna en
naturlig hgjde pa over 6 m, skal vaekstlaget dog vaere mindst 0,80 m
tykt. Hvis treeerne péa det konkrete sted skal kunne opné en naturlig
hejde pé over 15 m, skal vaekstlaget dog vaere mindst 1,50 m tykt.
Vaekstlaget skal veere et egnet vaekstmedie med fx stort indhold af lava
og pimpsten.

Dispensation

Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensation tillade anden udform-
ning af byrum samt placering af treeer blandt andet af hensyn til mulig-
hed for brandredning.

Stoj og anden forurening

Stej fra trafik

Bebyggelse og ubebyggede arealer, herunder primaere opholdsarea-
ler, skal anvendes, placeres og indrettes séledes, at beboere og bru-
gere beskyttes mod stgj, vibrationer og anden forurening fra vejtrafik.

Stejniveauet ma ikke overskride de nedenfor angivne veerdier malt i

Lden (dB)
e Udendgrs opholdsarealer i forbindelse med boliger: 58
e Udendars opholdsarealeriforbindelse med, kontorer mv.: 63

Indenders med delvist dbne vinduer (0,35 m?):

e Boligers opholdsrum: 46
Indendars med lukkede vinduer:

e Boligers: 33
e Administration og liberale erhverv: 38
Kommentar

Der henvises endvidere til Miljgstyrelsens vejledning nr. 4/2007 ‘Staj
fra veje’.
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Stk. 2.

Stk. 3.

§ 10.

§ 1.

Stgj og anden forurening fra virksomheder

Bebyggelse og ubebyggede arealer skal anvendes, placeres og indret-
tes séledes, at beboere og brugere beskyttes mod stgj og anden foru-
rening fra virksomheder.

Ligeledes skal virksomheder i og uden for lokalplanomradet veere sikret
mod at kunne blive mgdt med skaerpede miljgkrav som fglge af udnyt-
telse af lokalplanen.

Det skal ske ved overholdelse af Miljgstyrelsens vejledende greense-
veerdier for stgj og anden forurening fra virksomheder i og uden for
omréadet.

Kommentar

Der henvises iseer til Miljestyrelsens vejledning nr. 5/1984 ‘Ekstern staj
fra virksomheder’ med tilleeg af juli 2007 og tilleeg fra juli 2007 til Mil-
jostyrelsens vejledning nr. 1/1997 ‘Stej og vibrationer fra jernbaner’
samt til Miljestyrelsens vejledninger om anden forurening.

Krav om dokumentation for overholdelse af greense-
vaerdier som betingelse for ibrugtagning

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at det er doku-
menteret, at de naevnte greenseveerdier samt Miljgstyrelsens vejle-
dende graenseveerdier for stgj og anden forurening, jf. stk. 1 og 2, er
overholdt.

Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller faktisk etableres
forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse og dennes
anvendelse opretholdes. Det er en forudseetning, at savel bebyggelse
som anvendelse er i overensstemmelse med byggetilladelser og i
ovrigt er lovlig.

Ophavelse af lokalplaner og servitutter

Byplan 59 Rosenborg Kvarter, bekendtgjort den 25.juni 1969, ophaeves i
sin helhed for sa vidt angar det af denne lokalplan omfattede omrade.

Kommentarer af generel karakter

Pa tidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste udgave af lov
om planlaegning trykt som lovbekendtgerelse nr. 572 af 29. maj 2024
med senere a&endringer.

Kebenhavns Kommune har pdtaleret for overtraedelse af bestemmel-
ser i lokalplanen.

AEndringer pd en ejendom kraever ikke i alle tilfaelde byggetilladelse.
Det er derfor vigtigt at sikre sig, at pataenkte eendringer er i overens-
stemmelse med lokalplanen, inden de saettes i gang. Kontakt derfor
Teknik- og Miljeforvaltningen ved alle eendringer.

I henhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der dispenseres fra bestem-
melserien lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
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perne i planen. Der kan i nogle tilfeelde gives midlertidige dispensatio-
neristrid med principperne i planen. Dispensation meddeles af Tek-
nik- og Miljeudvalget i Kebenhavns Kommune.
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Tegning 1- Omradeafgransning

= = = = Lokalplanomradets afgreensning Matrikel
- Eksisterende bygning
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Tegning 2a - Anvendelse i stueetagen (1. etage)

e
eew?é

wa

- Serviceerhverv

- Publikumsorienteret serviceerhverv
med mulighed for liberale erhverv
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———— Matrikelskel

Eksisterende bygning
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Tegning 2b - Anvendelse fra 2. etage og op

0 5 10 15 20m
s0 bt : | |
o
\,\a\ﬁeﬁl
I ol = = = = Lokalplanomridets afgreensning
- Serviceerhverv ——— Matrikelskel

Eksisterende bygning
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Tegning 3 - Veje

L Overkarsel = = = = |okalplanomradets afgreensning
Matrikelskel
- Eksisterende bygning
------ Eksisterende vejlinje
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Tegning & - Bil- og cykelparkering

EI Handicapparkering pd terreen med angivelse af antal pladser = = == = |okalplanomradets afgraensning

Matrikelskel

X .| Cykelparkering paterreen med angivelse af antal pladser

“ Cykelparkering i keelderetage - Eksisterende bygning
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Tegning 5a - Bebyggelsens omfang og placering

XXm  Maksimal hgjde = = == = |okalplanomradets afgraensning
X Maksimalt etageantal ——— Matrikelskel
- Bevaringsveerdig bygning - Eksisterende bygning
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Tegning 5b - Porte

“"""m" Krav om placering af port = = == = |okalplanomradets afgraensning

———— Matrikelskel

- Eksisterende bygning
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Tegning 6 - Bebyggelsens ydre fremtraden

Facade a = = == = |okalplanomradets afgraensning
Facade b ———— Matrikelskel

Facade c - Eksisterende bygning

Facade d

Facade e

Facade f

Facadeforlgb, hvor der ikke ma

veere gennemsigtigt glas
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Tegning 7a - Friareal

[]]]]]] Friareal = = == = |okalplanomradets afgraensning

Matrikelskel

- Eksisterende bygning
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Tegning 7b - Byrum

“m] Byrum = = = = |okalplanomradets afgreensning

Matrikelskel

- Eksisterende bygning
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Tegning 7c¢ - Beplantning

m Beplantningszone, hvor der skal plantes min. = = == = |okalplanomradets afgraensning

det angivne antal traeer Matrikelskel

- Eksisterende bygning
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Hvad er en lokalplan

Lokalplan

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad der kan ske i et omréde.

Planen kan indeholde bestemmmelser om anvendelse, vejforhold, bebyggelsens
omfang, placering og udformning, eventuelt bevaring af bebyggelse, friarealer
og parkering m.v.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en lokalplan. Kommunen skal s&-
ledes ifglge planloven tilvejebringe en lokalplan, inden der eksempelvis kan gen-
nemfares starre bygge- og anleegsarbejder. Lokalplanen kan aendres eller supple-
res med en ny lokalplan - eventuelt i form af et lokalplantillaeg.

Lokalplaner skal sikre en sammenhaeng i den kommmunale planleegning samt bor-
gernes indsigt og indflydelse i planleegningen. Lokalplanforslaget skal derfor of-
fentliggeres séledes, at alle interesserede har mulighed for at tage stilling og
komme med bemeaerkninger, inden Borgerrepraesentationen vedtager den ende-
lige plan.

Lokalplanforslagets retsvirkninger

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, mé ikke eendres, bebygges
eller ndre anvendelse i perioden, fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til den
endelige lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbuddet geelder hgjst ét ar.

Nar fristen for at komme med bemaerkninger til lokalplanforslaget er udlgbet, og
ingen statslig myndighed har modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt, kan
kommunen tillade ejendommene bebygget eller anvendt, som beskrevet i lokal-
planforslaget. En sddan tilladelse forudsaetter, at det, der gives tilladelse til, er i
overensstemmelse med kommuneplanen og ikke kraever lokalplan.

Lokalplanens endelige retsvirkninger

Nar Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelige lokalplan, og den er
bekendtgjort, mé der ikke foretages sendringer pé de ejendomme, der er omfat-
tet af planen, i strid med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende lovlige
bebyggelse kan blive liggende og anvendelsen fortsaette som hidtil. Lokalplanens
bestemmelser vil kun gaelde, hvis ejeren gnsker gennemfert sendringer pa ejen-
dommen.
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Praktiske oplysninger

Horingsperiode

Teknik- og Miljgforvaltningen har besluttet at offentliggere forslag til lokalplan
Hauser Plads 30-32.

Heringsperioden lgber fra den 20. juni 2025 til den 15. september 2025.

Alle har ret til at komme med hgringssvar til planforslaget.

Alle skriftlige hgringssvar om forslaget vil indgéa i den videre behandling.

Offentlig horing

Se forslaget og indsend hgringssvar pd Kebenhavns Kommunes hgringsportal
www.blivhoert.kk.dk.

Veaer opmaerksom pé, at du skal logge p& med MitID/MitID Erhverv for at indgive
hgringssvar.

Hvis du ikke har MitID kan du sende dit heringssvar til:

klimaogbyudvikling@kk.dk.

eller

Teknik- og Miljgforvaltningen
Klima og Byudvikling
Postboks 348

1503 Kebenhavn V

Sidste frist for indlevering af horingssvar er
den 15. september 2025.


www.blivhoert.kk.dk
mailto:klimaogbyudvikling@kk.dk
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