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22. Redegorelse om helarsbeboelse i kolonihaveomrader samt igangsatning af
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INDSTILLING

Bygge- og Teknikforvaltningen indstiller naervaerende redeggrelse om helarsbeboelse i
kolonihaveomrader samt igangsaetning af lokalplanarbejdet for 11 kolonihaveomrader til
Bygge- og Teknikudvalgets draftelse

RESUME

Redegarelsen er udarbejdet pa baggrund af resultatet af det arbejde, som er gennemfart
af en nedsat arbejdsgruppe med repreesentanter fra dkonomiforvaltningen, Kultur- og
Fritidsforvaltningen, Miljg- og Forsyningsforvaltningen samt Bygge- og
Teknikforvaltningen.

13 kolonihaveomrader i Kgabenhavns Kommune (de privatejede "Bastiansminde”,
"Elmebo", "Elmegarden", "Engvang", "Rosenvang", "Sundbyvester" og "Varen 1949" samt
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de kommunalt ejede "Engly", "Frederikshgj", "Havebyen Mozart", "Kalvebod", "Ny
Kongens Enghave" og "Trekanten, Vigerslev") anvendes reelt til helarsbeboelse, selv om
det er i strid med geeldende servitutter m.m., og bebyggelsen ikke er godkendt til
helarsbeboelse i henhold til byggelovgivningen. For de 6 kolonihaveomrader, der ligger pa
kommunalt ejede arealer, er der endvidere tale om en anvendelse i strid med de
geeldende lejekontrakter. Samtlige 13 kolonihaveomrader er i henhold til lov om
kolonihaver udmeldt som "ikke varige", hvilket indebaerer, at de ikke er omfattet af lovens
fredningslignende bestemmelser.

9 af kolonihaveomraderne er i kommuneplanen fastlagt til boliger med saerlig bemeaerkning
om, at omradets saerlige karakter af abent havehusomrade sgges opretholdt. Et
kolonihaveomrade - "Kalvebod" - er omfattet af bestemmelser om, at overgang til
boliganvendelse forudseetter en afklaring af forurenings- og fredningsforhold, og endelig er
3 kolonihaveomrader ("Trekanten, Vigerslev", "Rosenvang" og "Varen 1949") i
kommuneplanen fastlagt til offentlige formal, herunder kolonihaver. Af kommuneplanens
hovedstrukturdel fremgar, at de kolonihaveomrader, hvor der pagar ulovlig
helarsbeboelse, skal s@ges lovliggjort.

Et vaesentligt problem med kolonihavehusene er, at de er opfert uden byggetilladelse og
for en dels vedkommende ikke overholder de krav i henhold til byggelovgivningen, som
stilles til helarsboliger. | denne forbindelse udgar den manglende brandsikring bygningerne
imellem en tungtvejende sikkerhedsrisiko. En lovliggarelse i henhold til byggelovgivningen
af de eksisterende huse vil ikke kunne finde sted pa det foreliggende plangrundlag, idet en
overgang til helarsbeboelse vil vaere i strid med de geeldende servitutter m.v. og i gvrigt
veere lokalplanpligtig. En forudsaetning for lovliggerelsen er saledes, at der udarbejdes
lokalplaner for de pageeldende omrader.

For sa vidt angar de kommunalt ejede kolonihaveomrader vil en anvendelse til
helarsbeboelse endvidere vaere i strid med de geeldende lejekontrakter med korte
opsigelsesvarsler, der medfarer en meget lav leje. Det er i strid med kommunalfuldmagten
ikke at udleje til helarsbeboelse til markedslejen — alternativt at saelge arealerne efter
offentligt udbud. En lovligggrelse forudsaetter sdledes, at de nuveerende lejekontrakter
erstattes af nye, hvor grundene udlejes pa markedsvilkar. Det vil veere en forudsaetning for
udleje, at der foreligger de forngdne lokalplaner.

Arbejdsgruppen har foranlediget udarbejdet en sociogkonomisk beskrivelse af beboerne i
de helarsbeboede kolonihaveforeninger. Det fremgar heraf, at den gennemsnitlige
familieindkomst er 6 pct. eller 14.000 kr. hgjere end i kommunen som gennemsnit, og at
bilejerskabet er hgjere. Der bor i kolonihaverne flere bgrn (under 18 ar) og personer i den
erhvervsaktive alder (25 - 64 ar) end gennemsnitligt i kommunen, og der er starre
tilknytning til arbejdsmarkedet. Der er i kolonihaveomraderne markant feerre personer med
anden etnisk baggrund end i resten af kommunen.



Forvaltningen har haft kontakt med 4 privatejede kolonihaveforeninger med henblik pa
udarbejdelse af lokalplan og lovliggarelse af bebyggelsen, og for den ene har
Borgerrepraesentationen vedtaget lokalplanforslaget "Bastiansminde". Desuden har
Borgerrepraesentationen vedtaget lokalplanforslaget "Gragnrisvej", der bl.a. omfatter den
kommunalt ejede haveforening "Ny Kongens Enghave".

Kultur- og Fritidsforvaltningen har som administrator af de kommunale kolonihaveomrader
anmodet Plan & Arkitektur om udarbejdelse af lokalplaner for de resterende 5 kommunalt
ejede kolonihaveomrader.

Forvaltningen foreslar, at der udarbejdes lokalplanforslag for disse samt de resterende 6
private kolonihaveforeninger. Udarbejdelse af sa mange lokalplanforslag vil selvsagt veere
en administrativ belastning for forvaltningen, hvorfor lokalplanarbejdet ngdvendigvis ma
tilpasses det gvrige arbejde samt de konkrete forhold i den enkelte sag. Forvaltningen
forudsaetter saledes, at arbejdet tilretteleegges i forhold til de lokale gnsker, herunder den
reekkefglge, hvori der dels bliver anmodet om udarbejdelse af lokalplaner, dels
tilvejebringes baggrundsmateriale i form af udlodningsplaner og brandsikringsplaner pa
initiativ af grundejer og haveforening, henholdsvis de enkelte husejere.

Da det er magtpaliggende, at bebyggelsen lovliggares — ikke mindst af
brandsikkerhedsmaessige grunde — kan det ikke udelukkes, at det vil vaere ngdvendigt for
forvaltningen i visse tilfeelde at veere den udfarende kraft for at kunne gennemfgre en
lovliggarelse.

| forbindelse med arbejdet i arbejdsgruppen er det forudsat, at Kultur- og
Fritidsforvaltningen / @konomiforvaltningen sidelesbende med lokalplanarbejdet
igangsaetter forhandlinger med de kommunale foreninger med henblik pa udleje af de
kommunale arealer. Indstilling herom vil til sin tid skulle forelaegges de to udvalg samt
Borgerrepraesentationen. Samtidig er det forudsat, at @konomiforvaltningen iveerkseetter
udarbejdelse af forslag til 2endring af fredningsdeklarationen for Valbyparken med henblik
pa lovliggarelse af "Kalvebod".

SAGSBESKRIVELSE
Baggrund

| Kebenhavns Kommune findes i alt 92 kolonihaveomrader med sammenlagt knap 9.000
havelodder, hvoraf knap 5.400 havelodder er tilladt anvendt til overnatning i
sommerhalvaret. De resterende godt 3.600 havelodder ma kun anvendes som daghaver.

Kgbenhavns Kommune ejer 68 af disse kolonihaveomrader med godt 3.800
overnatningshaver og ca. 1.600 daghaver. De resterende 24 kolonihaveomrader er privat
ejede.

| 13 af de 92 kolonihaveomrader er bebyggelsen gennem en leengere arreekke anvendt til
helarsbeboelse, selv om dette har veeret i strid med de servitutter, som regulerer



anvendelsen af omraderne. Der er af de enkelte lejere / andelshavere i stort omfang opfart
huse uden tilladelse og i strid med de fastlagte byggemuligheder i omraderne. For de 6
kommunalt ejede kolonihaveomrader med helarsbeboelse er der endvidere tale om en
overtreedelse af de vilkar, som er indeholdt i lejekontrakterne for de pageeldende
kolonihaveomrader. Sammenlagt er der tale om helarsbeboelse pa ca. 1.250
kolonihavelodder, hvoraf ca. 500 ligger pa kommunalt ejet jord.

Med henblik pa at undersgge mulighederne for og konsekvenserne af en lovliggarelse af
helarsbeboelsen i kolonihaveomraderne nedsatte Bygge- og Teknikforvaltningen ved
arsskiftet 2001/2002 en arbejdsgruppe bestaende af repraesentanter fra 8. og 9. kontor i
@konomiforvaltningen, fra Ejendomsdrift i Kultur- og Fritidsforvaltningen, fra Miljgkontrollen
i Miljg- og Forsyningsforvaltningen samt fra Byggeri & Bolig, Plan & Arkitektur samt Vej &
Park i Bygge- og Teknikforvaltningen. Til arbejdsgruppen var tilknyttet en styregruppe
bestaende af lederne af Byggeri & Bolig, Plan & Arkitektur, @konomiforvaltningens 8.
kontor samt Ejendomsdrift i Kultur- og Fritidsforvaltningen.

Arbejdsgruppen afsluttede sit arbejde i september maned 2002 med en endelig rapport til
styregruppen, og pa bl.a. baggrund heraf er denne redeggarelse udarbejdet.

Lov om kolonihaver

Folketinget vedtog i 2001 lov om kolonihaver. | loven defineres et kolonihaveomrade som
et areal, der omfatter mindst 5 havelodder og eventuelt feellesareal pa betingelse

af, at arealet ligger i by- eller landzone, at havelodderne i gennemsnit ikke er starre end
400 m?, at der ma opfares bebyggelse pa havelodderne til opbevaring af haveredskaber
og eventuelt til dag- og natophold, at bebyggelsen i omradet ikke anvendes til
helarsbeboelse, og at omradet ikke er en del af et friareal, der harer til en boligbebyggelse.

Ifelge loven ma et kolonihaveomrade ikke nedleegges helt eller delvis uden
kommunalbestyrelsens godkendelse. Kommunalbestyrelsen ma kun meddele tilladelse til
at nedlzegge et kolonihaveomrade, hvis veesentlige samfundsmaessige hensyn ger det
ngdvendigt at disponere over arealet til et formal, der ikke kan tilgodeses et andet sted i
kommunen, og hvis der, inden omradet ryddes, tilvejebringes et nyt kolonihaveomrade,
som kan erstatte det kolonihaveomrade, der nedlaegges.

Ifelge lov om kolonihaver kunne ejeren af et kolonihaveomrade inden den 1. november
2001 meddele Miljg- og Energiministeriet, at kolonihaveomradet skulle veere "ikke varigt"
og saledes ikke omfattet af bestemmelserne i kolonihaveloven om den begraensede
mulighed for at nedlaegge kolonihaveomrader.

Borgerrepraesentationen besluttede i mgdet den 1. november 2001 (BR 421/01), at 16 af
de 68 kommunalt ejede kolonihaveomrader i Keabenhavns Kommune skulle veere "ikke
varige" — altsa ikke omfattet af lov om kolonihaver — samt at ét kolonihaveomrade delvist
skulle veere "ikke varigt".



Af disse 17 kolonihaveomrader var der 6 kolonihaveomrader, som reelt anvendes til
helarsbeboelse. De pageeldende omrader er haveforeningerne "Engly", "Frederikshgj",
"Havebyen Mozart", "Kalvebod", "Ny Kongens Enghave" og "Trekanten, Vigerslev".

Af privatejede kolonihaveomrader i Kebenhavns Kommune blev 7 kolonihaveomrader af
ejerne (andelsforeninger eller selvejende parcelforeninger) udmeldt som "ikke varige" pa
grund af, at der reelt foregar helarsbeboelse. Der er tale om haveforeningerne
"Bastiansminde", "Elmebo", "Elmegarden”, "Engvang", "Rosenvang", "Sundbyvester" og
"Varen 1949".

Der vedleegges som bilag A en oversigt over de 13 kolonihaveomrader, der er meddelt
"ikke varige" pa grund af helarsbeboelse, samt som bilag B et kort, der viser
kolonihaveomradernes beliggenhed i kommunen.

Den planmassige status for kolonihaveomrader med helarsbeboelse
Geeldende servitutter og lejekontrakter

De kommunalt ejede kolonihaveforeninger ("Frederikshgj", "Mozart", "Ny Kongens
Enghave", "Kalvebod" og "Engly") er udlejet til de enkelte haveforeninger med
opsigelsesvarsel pa 3 maneder og med vilkar om, at udlejningen sker til kolonihavebrug. |
4 af de 5 kontrakter er det endvidere udtrykkeligt anfgrt, at husene ikke ma benyttes til
helarsbeboelse, og i den femte, at husene skal fiernes ved fraflytning af det lejede, og at
kommunen anviser nye lejere. "Trekanten, Vigerslev" er udlejet til Kolonihaveforbundet for
Danmark pa en kontrakt med uopsigelighed indtil 1. januar 2017. Ifalge kontrakten ma
husene ikke benyttes til helarsbeboelse.

Endvidere er de kommunale kolonihaveomrader omfattet af servitutter, der fastlaegger
udlodningsplaner for de enkelte haveforeninger og angiver, at de enkelte lodder kun ma
anvendes til sommerophold — eller for nogle lodders vedkommende ikke til natophold. Der
er forbud mod at bebygge mere end 10 % af den enkelte lods areal i de tilfeelde, hvor der
er tilladt sommerophold, og at bygge mere end 20 m? i tilfeelde, hvor natophold ikke er
tilladt.

De private kolonihaveforeninger er omfattet af godkendte udlodningsplaner samt
deklarationer og/eller tinglyste meddelelser, hvoraf det som altovervejende hovedregel
fremgar, at maksimalt 10% af loddernes areal ma bebygges, at bygningerne ikke ma
anvendes til helarsbeboelse, samt at der ikke ma opfares bebyggelse uden indhentelse af
tilladelse hertil. | "EImegarden" abnes der mulighed for at bebygge 20 % af loddens areal,
nar dette er pa mindst 400 m2. | "Engvang" er der for en del lodders vedkommende forbud
mod natophold og krav om, at bebyggelsen pa den enkelte lod, hvor der ikke ma ske
natophold, ikke overstiger 20 m2.

Kebenhavns Kommunes Kommuneplan 2001



| Kgbenhavns Kommuneplan 2001 fastlaegger rammerne for lokalplanlzegningen, at
"Bastiansminde", "Engly", "Frederikshgj", "Havebyen Mozart", "Ny Kongens Enghave",
"Elmebo", "Elmegarden”, "Sundbyvester" og "Engvang" er beliggende i B1*-omrader

(boliger, hvor omradets seerlige karakter af abent havehusomrade s@ges opretholdt).

"Kalvebod" er beliggende i et 01/B1*-omrade ( fritidsformal/boliger, hvor omradets szerlige
karakter af abent havehusomrade sgges opretholdt. Omradet kan fgrst overga til
helarsbeboelse, nar miljg- og fredningsforholdene er afklaret).

"Trekanten, Vigerslev", "Rosenvang" og "Varen 1949" er i kommuneplanen beliggende i
O1-omrader (fritidsformal, herunder kolonihaver).

| kommuneplanens hovedstrukturdel (s. 77) er vedrgrende helarsbeboelse i kolonihaver
anfart falgende:

"Et seerligt forhold, der vil blive taget op i Kebenhavns Kommune, er det stigende islaet af
ulovlig helarsbeboelse i visse haveforeninger, bade foreninger pa kommunal jord og
private andelshaveforeninger. Disse haveforeninger er alle meddelt "ikke varige" i
forbindelse med den nye kolonihavelov.

Flere haveomrader med helarsbeboelse er gennem de senere ar andret
kommuneplanmeaessigt fra O1-omrader (grenne omrader, herunder kolonihaver) til B1*-
omrader, dvs. boligomrader med en seerlig bemaerkning om, at omradets nuveerende
karakter af abent havehusomrade s@ges opretholdt.

Det vil i den kommende kommuneplanperiode blive undersggt, hvordan mulighederne er
for den fremtidige anvendelse og bebyggelse af de endnu ikke lokalplanlagte B1*-
omrader. Der vil ligeledes blive set pa de gvrige omrader, som formelt er
kolonihaveomrader, men reelt anvendes til helarsbeboelse. Forudsaetningen er, at de skal
lovliggeres. Det vil vaere ngdvendigt at afklare bl.a., om der er miljgmeaessige eller
fredningsmeessige problemer, og om bebyggelsesregulerende og byggetekniske forskrifter
er overholdt."

By- og lokalplaner

"Bastiansminde" er omfattet af det af Borgerrepraesentationen den 15. november 2001
(BR 456/01) vedtagne forslag til lokalplan "Bastiansminde", der fastlaegger omradet til
helarsboliger i overensstemmelse med kommuneplanens rammer. Indstilling om endelig
vedtagelse afventer gennemfgrelse af en brandsikringsplan.

"Ny Kongens Enghave" er omfattet af byplan nr. 15, der fastlaegger omradet til offentlige
formal uden naermere at specifisere arten heraf. Endvidere indgar "Ny Kongens Enghave"
i det af Borgerrepraesentationen den 3. oktober 2002 (BR 510/02) vedtagne
lokalplanforslag "Gregnrisvej" med tilhgrende forslag til kommuneplantillzeg, der fastlaegger
kolonihaveforeningen til helarsbeboelse i overensstemmelse med kommuneplanens



rammer. Lokalplanforslaget, der ophaever byplan nr. 15 for sa vidt angar lokalplanomradet,
er i offentlig haring til den 16. december 2002.

"Trekanten, Vigerslev" er omfattet af lokalplan nr. 237 "Folehaven", der fastholder omradet
til kolonihaver og foreskriver en opdeling i lodder a 300 m?2, der anlaegges og
vedligeholdes som kolonihaver hegnet med heekke.

Fredningsdeklaration

"Kalvebod" er omfattet af fredningsdeklarationen for Valbyparken, hvoraf fremgar, at
Kgbenhavns Kommune forpligter sig til at bevare Valbyparken som et rekreativt, grgnt
omrade og at drive det som park. Om haveforeningen er det anfert, at uanset
deklarationen kan "Haveforeningen Kalvebod" anvendes til kolonihaver som hidtil, men
ophgrer denne anvendelse, bliver deklarationens bestemmelser gaeldende for omradet.

Den aktuelle status for kolonihaveomraderne med helarsbeboelse

De neevnte kolonihaveomrader er alle bebygget med huse, der savel anvendelsesmaessigt
som bygningsmaessigt er i strid med de deklarationer m.v., som regulerer omraderne.
Oftest er der tale om huse, der er opfart uden kommunens vidende — eller om huse, der er
godkendt opfart til kolonihavebrug.

Et vaesentligt problem ved husene er, at de i mange tilfeelde er bygget vaesentligt teettere
pa hinanden, end byggelovgivningen foreskriver, uden at der er taget hensyn til forngden
brandsikring, saledes at der er stor risiko for brandspredning i bebyggelserne.

Udover de sikkerhedsmaessige krav lever husene oftest ikke op til de kvalitative krav med
hensyn til baderum, varmeisolering m.v., som stilles i byggelovgivningen til helarshuse.

For sa vidt angar de kommunalt ejede omrader, er der endvidere tale om, at bygningerne
og anvendelsen er i strid med de lejekontrakter, der er indgaet mellem foreningerne og
kommunen, hvilket bl.a. bevirker, at lejen star i misforhold til den faktiske anvendelse.

Lovliggerelse af de ulovlige helarsboliger i kolonihaveomrader

Som naevnt ovenfor er det i henhold til kommuneplanen hensigten, at der sker en
lovligggrelse af de nuveerende kolonihaveomrader, hvor der reelt foregar en
helarsbeboelse. Ligeledes blev der i forbindelse med Borgerrepraesentationens
stillingtagen til udmeldelse af "ikke varige" kolonihaver i henhold til kolonihaveloven lagt
vaegt pa, at beboerne i haveomrader med helarsbeboelse ikke gnskede at veere omfattet
af kolonihavelovens bestemmelser, idet det ville gare det umuligt at konvertere haverne til
helarsbeboelse. Endelig har Borgerrepraesentationen den 26. september 1991 (BR
590/91) i forbindelse med en bemyndigelse til Magistraten til at indga en generel lejeaftale
med Kolonihaveforbundet for Danmark om de kommunale kolonihaver tilsluttet sig, at der
skal gaelde seerlige vilkar for de 5 kolonihaveomrader, der anvendes til helarsbeboelse
("Kalvebod", " ;Engly", "Frederikshgj", "Ny Kongens Enghave" og "Mozart"), idet det
forudsaettes, at "Frederikshgj" og "Mozart", der i kommuneplanen pa daveaerende tidspunkt



var beliggende i B1*-omrader, fortsat skal anvendes til helarsbeboelse mod enten salg
med saedvanlig tilbagekgbsret eller udleje til markedsleje. | de avrige 3
kolonihaveomrader, der i kommuneplanen pa davaerende tidspunkt var beliggende i O1-
omrader, accepteres helarsbeboelse for de nuvaerende beboere mod betaling af
markedsleje.

Den nedsatte arbejdsgruppe har i forbindelse med sit arbejde peget pa falgende forhold
vedrgrende bygge-, plan- og miljglovgivningen, som er relevante i forbindelse med en
lovliggerelse af helarsbeboelsen i kolonihaveomraderne:

Byggelovgivningen

De enkelte bygninger skal lovliggeres i henhold til byggelovgivningen, hvor kravet

om brandsikring af de enkelte bygninger af sikkerhedsmaessige grunde er meget
tungtvejende. For at modvirke brandspredning i bebyggelser stilles der i
byggelovgivningen krav til adskillelse mellem bygninger. Hvor der er mindre afstand
mellem bygninger end 5 m, stilles der i forbindelse med bygninger pa samme grund krav
om, at den ene af vaeggene skal kunne modsta brand i 60 minutter.

Den primaere mulighed for brandspredning, som bygningerne star nu, vil forekomme via
tagudhaengene og videre langs tagkonstruktionen. Den overvejende aendring vil besta i at
fore ydervaeggene op til underside af den yderste tagbeklaedning for at modvirke
spredningen. Herudover vil det veere ngdvendigt at bleende enkelte vinduer samt muligvis
at forsteerke yderveegge f.eks. ved montering af gipsplade pa den indvendige side. En del
af ydervaeggene er murede, og i disse tilfeelde er det ngdvendigt at sikre forbindelsen til
tagbeklaedningen. Den gkonomiske konsekvens vil variere meget fra bygning til bygning.
Det anslas, at udgiften gennemsnitligt vil ligge mellem 15.000 og 20.000 kr. som
handvaerkerudgift pr. bygning, hvor afstanden er mindre end 5 m.

| forbindelse med vedtagelsen af lokalplanforslaget "Bastiansminde" har Bygge- og
Teknikudvalget tilkendegivet, at man ikke forventer at vedtage lokalplanen endeligt, for de
brandsikkerhedsmeessige forhold er bragt i orden.

Samtidig med at forvaltningen udarbejdede lokalplanforslaget, udarbejdede
haveforeningen en brandsikringsplan, som forvaltningen principgodkendte, inden
lokalplanforslaget blev indstillet til politisk behandling.

Bestyrelsen for haveforeningen forventede at gennemfarelsen af brandsikringen ville tage
ca. 1 ar, og at brandsikringen ville vaere gennemfart pr. 1. oktober 2002. Brandsikringen er
i gang, men den er ikke tilendebragt pa samtlige huse som forventet. Forvaltningen er i
Iabende kontakt med foreningen og har i oktober 2002 veeret pa besigtigelse i
haveforeningen, hvor arbejdet er i fuld gang. Haveforeningen har lovet primo november
2002 at redeggare for status af arbejdet - hvornar igangsatte arbejder fuldfgres, og hvordan
der tages hand om ikke igangsatte arbejder. Forvaltningen forventer at kunne redeggare for



dette i en indstilling om endelig vedtagelse af lokalplanen til Bygge- og Teknikudvalget,
som forventes at kunne foreleegges i et af de kommende mader.

| forbindelse med en lovliggarelse forudseettes generelt, at den passive brandsikring vil
forbedres, og at brandfaren generelt nedsaettes. Ved indleeggelse af fjernvarme vil
alternative varmekilder, herunder breendeovne og abne ildsteder, i en vis straekning blive
overfladige. De tilbageveerende ildsteder skal lovligggres med hensyn til opstilling og
tilslutning til skorsten. Der skal endvidere efter skgn udtyndes i de sekundaere bygninger
med det formal, at en brand ikke vil kunne brede sig og dermed ggre kravene til
ydervaeggene illusoriske. Brandhaner skal veere tilgeengelige inden for en afstand af hgjst
120 m fra et vilkarligt punkt i bebyggelserne. Tilkgrselsveje skal veere befaestede og have
en bredde pa mindst 2,8 m, sa brandkgretgjer kan bringe sprgjter frem til hgjst 40 m fra
hvert hus. Tagbeklaedning naermere skel end 2,5 m skal udfgres med en klasse T
tagdaekning (branddeempende tagmaterialer).

Der skal i forbindelse med udbedring af de brandadskillende konstruktioner fares et
kvalificeret tilsyn med arbejderne, og inden arbejdet seettes i gang, skal der veere
fremsendt forslag til godkendelse.

Ved nybebyggelse til helarsbeboelse pa en enkelt lod skal der skabes mulighed

for matrikuleer udstykning af hele matriklen i de enkelte lodder, jf. bestemmelserne i
byggelovens § 10 A, om, at der pa én ejendom med mere end et enfamilieshus skal kunne
ske en udstykning af hvert enfamilieshus, hvis der ikke er tale om almennyttigt byggeri
eller andelsboliger. Herved aendres de byggelovsmeessige krav til den brandmeessige
adskillelse mellem bygningerne. Der vil herefter vaere et byggelovsmaessigt krav om en
brandmaessig adskillelse pa begge beboelsesbygninger, der sa vil befinde sig pa hver sin
grund, safremt bygningerne er placeret naermere naboskel end 2,5 m. Arsagen hertil er
ikke primeert af sikkerhedsmaessig karakter, idet risikoen for brandspredning er den
samme uanset matrikuleer opdeling. De skeerpede krav har baggrund i den enkelte ejers
dispositionsret, og en udstykning af ejendo mmen vil saledes ngdvendiggere meddelelse
af dispensationer fra de brandmeessige krav til bygninger pa forskellige grunde, hvis en
yderligere brandsikring skal undgas.

Udover de sikkerhedsmeaessige krav vil der i forbindelse med lovligggrelse af havehusene
skulle stilles kvalitative krav til etablering af baderum, varmeisolering, lys-adgang og
ventilation. Disse krav vil variere i forhold til det tidspunkt, hvor husene rent faktisk er taget
i brug til helarsbeboelse. Jo tidligere jo lempeligere er kravet, idet byggelovgivningen pa
disse omrader med tiden er blevet skaerpet. Erfaringerne fra de tidligere bebyggelser for
husvilde ved Ellebjergvej, Kulbanevej og Lykkebovej ("Barakbyerne") viser, at
vadrumsinstallationerne ofte er ringe og i mange tilfaelde ulovlige og utilstraekkeligt udfarte.
Den stgrste gkonomiske byrde vil ligge pa dette omrade og kan anslas til at veere af
stgrrelsesordenen 50.000 — 80.000 kr. i handveerkerudgift, safremt det i forbindelse med
lovliggerelsen vil veere et krav, at der skal ske en forskriftsmé&a elig;ssig udfgrelse af
baderum.




Der vil veere et byggelovsmaessigt krav om indretning af baderum ved byggeri opfart efter
1977.

Der henvises i gvrigt til udvalgets drgftelse i madet den 29. november 2000 af
spgrgsmalene om lovliggerelse af Bastiansminde samt "naboskab" mellem
kolonihaveforeninger og villakvarterer (BTU 547/2000). Det kan séaledes ikke udelukkes, at
der i enkelte tilfaelde skal ske nedrivning af bebyggelse mod naboskel til villaomrader.

Planlovgivningen

Kommunen kan i henhold til § 13, stk. 1, i planloven pa eget initiativ udarbejde
lokalplanforslag, og der skal i henhold til § 13, stk. 2, tilvejebringes en lokalplan, inden der
gennemfgres stgrre udstykninger eller starre bygge- eller anleegsarbejder, herunder
nedrivning af bebyggelse, og i @vrigt nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens
virkeligggrelse. Hvis en udstykning eller et byggearbejde er lokalplanpligtigt og i
overensstemmelse med kommuneplanen, skal kommunen snarest udarbejde et
lokalplanforslag, og kommunen kan i denne forbindelse forlange, at udstykkeren eller
bygherren yder kommunen bistand til planens udarbejdelse, jf. § 13, stk. 3.

En aendring af et kolonihaveomrade til et boligomrade ma som udgangspunkt anses for at
veere en sa vaesentlig aendring, at der er tale om lokalplanpligt. | heromhandlede tilfaelde,
hvor der igennem en lang arraekke er foregaet ulovlig helarsbeboelse, sker der ikke reelt —
ved efterfglgende lovliggerelse af det eksisterende byggeri — umiddelbart de store fysiske
ndringer i omradet, hvilket kunne bruges som argument for, at en lovliggarelse i
planlovsmaessig forstand mere vil veere af formel end reel karakter.

Da der ved en lovliggerelse af det eksisterende byggeri sker en tilsidesaettelse af det
eksisterende plangrundlag i form af kolonihaveservitutter finder forvaltningen, at der ma
geres op hermed i form af en lokalplan. Hertil kommer, at det vil veere ngdvendigt i
forbindelse med en lovliggaerelse i en lokalplan at fastleegge en udstykningsplan, som
tilgodeser kravet i byggelovens § 10 A om, at der pa én ejendom med mere end et
enfamilieshus skal kunne ske en udstykning af hvert enfamilieshus, hvis der ikke er tale
om almennyttigt byggeri eller andelsboliger. | den forbindelse bemeerkes, at flere private
kolonihaveomrader ejes af andelsforeninger, men at en lokalplan ikke kan regulere
ejerforhold. Det vil endvidere vaere hensigtsmaessigt at have tilvejebragt
bebyggelsesregulerende bestemmelser, som giver grundlag for at lovliggere eksisterende
og regulere ny bebyggelsen i omradet.

Hvis lokalplanen udarbejdes efter ejerens anmodning, vil kommunen kunne kreeve bistand
til planens udarbejdelse, herunder opmalinger af de enkelte lodder m.m., jf. planlovens §
13, stk. 3. Der er saledes under hensyn til, at der ogsa forestar lokalplanlagning af privat
ejede kolonihaver generelt en interesse for Bygge- og Teknikforvaltningen i, at
udarbejdelsen af lokalplanerne sker pa ejernes initiativ, herunder Kultur- og
Fritidsforvaltningen for sa vidt angar de kommunale grunde, da der i denne forbindelse kan
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kraeves tilvejebragt opmaling af lodder, kort over placering og omfang af nuvaerende
bygninger m.m.

Tilvejebringelse af en lokalplan betyder i henhold til § 18 i planloven, at der ikke retligt eller
faktisk ma etableres forhold i strid med lokalplanen, med mindre der meddeles
dispensation hertil. Der er saledes tale om, at eksisterende, lovlige forhold kan fortsaette
som hidtil uafhaengigt af lokalplanen.

Vedtagelse af en lokalplan, som fastlaegger omradet til helarsbeboelse, vil som
udgangspunkt i planmaessig forstand alene lovligggre den i dag ulovlige anvendelse til
helarsbeboelse, samt principielt set placeringen af bebyggelse i overensstemmelse med
de bebyggelsesregulerende bestemmelser.

Da helarsbeboelsen finder sted i bygninger, der i henhold til byggelovgivningen er ulovlige,
indebaerer lokalplanen som sadan ikke en lovliggerelse af det ulovlige byggeri. Denne
lovliggarelse af den eksisterende bebyggelse skal — som naevnt ovenfor - ske i henhold til
byggelovgivningen inden for det regelseet, som var gaeldende pa opferelsestidspunktet for
den enkelte bygning. En lovliggerelse i henhold til byggeloven vil imidlertid med det
nuveerende plangrundlag og inden tilvejebringelse af lokalplan veere vanskelig, da det vil
veere i strid med det geeldende plangrundlag, og som naevnt veere lokalplanpligtigt.

Lokalplanen medferer umiddelbart, at grundejeren har krav pa tilladelse til opfgrelse af
bebyggelse i overensstemmelse med lokalplanen. Pa de kommunalt ejede grunde vil dette
dog ikke fa praktisk betydning, far der er sket en aendring af lejekontrakterne eller
grundene er solgt, idet lejekontrakterne fortsat vil veere geeldende og kunne handhaeves
efter deres indhold. Der kraeves saledes som minimum en ejerfuldmagt fra Kultur- og
Fritidsforvaltningen, inden der kan meddeles byggetilladelser i overensstemmelse med
lokalplanen.

Miljaforhold

Miljgkontrollen har generelt vedrgrende en lovliggarelse af kolonihaveomraderne udtalt, at
da der rent faktisk har veeret helarsbeboelse pa de pageeldende arealer i mange ar, og da
man efter jordforureningsloven alene ser pa den faktiske anvendelse, vil en aendring af
omradernes planmeessige status ikke udlgse noget krav om tilladelse efter § 8, hvorefter
ejere eller brugere skal sgge om tilladelse, for anvendelsen af et kortlagt areal aendres til
bolig eller anden miljgfalsom anvendelse. Dette betyder, at Miljgkontrollen ikke i disse
sager kan stille som vilkar for aendringen, at grundejeren renser op eller nyindretter
omraderne. Miljgkontrollen kan alene komme med en raekke anbefalinger til ejeren af
arealet.

En overgang til helarsbeboelse indebaerer, at kommunen kan blive pafgrt gkonomisk
forpligtelse til at foretage oprydninger i de pagaeldende haveforeninger.

Miljgkontrollen udfgrer hvert ar afvaergeprojekter pa forurenede arealer af hensyn til
arealanvendelsen eller grundvandet. Afveergeindsatsen af hensyn til arealanvendelsen har
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hidtil veeret prioriteret ud fra principper, som er vedtaget af Miljg- og Forsyningsudvalget
den 22. februar 1999. Det betyder, at afvaergeforanstaltningerne i kommunens
daginstitutioner prioriteres hgjere end boligejendomme. Enkelte kolonihaveforeninger —
bl.a. "Kalvebod" — er sa forurenede, at det ma forventes, at afveergeforanstaltninger her vil
blive meget hgijt prioriteret ved den arlige prioritering af den offentlige indsats, hvilket vil
betyde, at tidshorisonten for oprydning pa kommunens gvrige arealer vil blive forleenget.

Miljgkontrollen har vedrgrende de enkelte haveforeninger udtalt faglgende om
forureningstilstanden:

De kommunalt ejede haveforeninger "Mozart", "Ny Kongens Enghave" og

"Frederikshgj" ligger alle pa gammel losseplads og indgik derfor i Miljgkontrollens
undersggelse fra 1996 af alle haveforeninger i kommunen beliggende pa tidligere opfyld.
Undersggelserne viste, at der i de tre haveforeninger kunne pavises forhgjede indhold i
jorden af tungmetaller, specielt bly séledes, at der burde ske en radgivning af brugerne
om, hvordan kontakten med den forurenede jord undgas. Indholdet af tjeerestoffet
benz(a)pyren er generelt i alle tre haveforeninger sa hgijt, at kontakt med jorden bar
afskeeres.

Alle tre haveforeninger er kortlagt som forurenet pa vidensniveau 2 i henhold til
jordforureningsloven. Miljgkontrollen har sikret feellesarealerne ved udskiftning af den
gverste halve meter jord pa de ubefaestede arealer, og der er givet radgivning om,
hvordan man undgar kontakt med den forurenede jord.

Den kommunalt ejede haveforening "Kalvebod" blev undersggt i 1995 i forbindelse med en
undersggelse af Valbyparken og de tre haveforeninger, der ligger der. Valbyparken er
gammel opfyld, og der er desuden udlagt slam fra Damhusaens Rensningsanlaeg i store
dele af omradet.

Undersgagelsen viste, at jorden i "Kalvebod" indeholder hgje koncentrationer af bly,
cadmium, nikkel, zink og kviksglv. Indholdet af bly, zink og nikkel er s omfattende, at der
bar ske en afskeering fra kontakt med jorden, og de @vrige metaller findes i et sadant
omfang, at brugerne bgr radgives om, hvordan kontakt med jorden minimeres. Der er ikke
analyseret for tjaerestoffer i "Kalvebod", men resultater fra Valbyparken viser steerkt
forhgjede indhold af tjeerestoffer, sa der ma forventes det samme niveau i "Kalvebod".

Haveforeningens feellesarealer er sikrede, og der er informeret om, hvordan man
minimerer kontakten med den forurenede jord.

Der er ikke foretaget forureningsundersagelser i den kommunalt ejede "Engly", der ikke er
beliggende pa tidligere opfyld. Det ma formodes, at "Engly" er forurenet svarende til den
generelle diffuse forurening i Kgbenhavn.

Miljgkontrollen har forelagt sagen for Embedsleegeinstitutionen, som vurderer, at den
sundhedsmeessige risiko fra forureningen i kolonihaveforeningerne "Mozart", "Ny Kongens
Enghave" og "Frederikshgj" ikke adskiller sig veesentligt fra risikoen ved helarsbeboelse i
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forskellige andre dele af byen. Med hensyn til "Kalvebod", hvor forureningsniveauerne er
hgjere, tilrader Embedsleegeinstitutionen dog, at der foretages en afskeering af muligheden
for at komme i kontakt med forurenet jord.

Miljgkontrollens generelle anbefaling ved en overgang fra status som kolonihaveomrade til
helarsbeboelse geelder alle fire foreninger. Anbefalingerne skal dels sikre, at anvendelsen
af omraderne er sundhedsmaessigt forsvarlig og dels sikre, at risikoen for spredning af
forurenet jord minimeres. Det anbefales, at alle omrader, hvor der ikke er fast beleegning,
sikres. Man kan veelge enten at lzegge 0,5 m ren jord pa eksisterende terraen eller at
udskifte den forurenede jord. Mellem den rene jord og den forurenede udlaegges signalnet.

Med hensyn til kolonihaveforeningen "Engly", anbefaler Miljgkontrollen, at der udfgres en
forureningsundersggelse.

For sa vidt angar den privatejede "Sundbyvester" har Miljgkontrollen oplyst, at foreningen
er undersggt i den samlede undersggelse fra 1996, da der ifglge historiske oplysninger
har ligget en renovationsplads her fra 1901 og nogle ar frem. Undersgagelsen viste flere
steder en sa kraftig forurening med bly, at kontakt med jorden burde afskeeres.
Tilsvarende var geeldende for indholdet af benz(a)pyren. @vrige tungmetaller blev ikke
fundet i problematiske koncentrationer.

Haveforeningen blev, efter at resultatet af undersagelsen forela, varslet registreret efter
affaldsdepotloven. | hgringsperioden kom indsigelser fra beboerne, som oplyste, at der
aldrig har veeret losseplads pa arealet, og at forureningen kom fra andre kilder. Pa
baggrund af tvivl om forudsaetningerne for registrering var til stede, blev registreringen sat i
bero. Med den nye jordforureningslov er al forurening omfattet uanset arstal for, hvornar
forureningen er sket. Haveforeningen opfylder derfor kravene for en kortleegning pa
vidensniveau 2.

Feellesarealerne i haveforeningen er sikret, og beboerne har modtaget information om,
hvordan man minimerer kontakten med den forurenede jord.

De kommunale lejekontrakter

Som neaevnt tiltradte Borgerrepraesentationen den 26. september 1991, i forbindelse med
beslutning om generelt zendrede vilkar for udleje af de kommunale kolonihaveomrader, at
der for de kolonihaveomrader, hvor der foregar overvejende helarsbeboelse, tilstraebes en
seerlig ordning. Den generelle ordning for de kolonihaver, der anvendtes til
kolonihaveformal, betad en uopsigelighed til 1. januar 2017 samt en regulering af lejen.

For de kolonihaveomrader, der i kommuneplanen var fastlagt til boligformal
(haveforeningerne "Frederikshgj" og "Mozart"), skulle Magistraten optage forhandlinger
med de to foreninger med henblik pa enten nye, seerskilte lejeaftaler (uopsigelighed i en
periode og optrapning af lejen til markedsleje samt betaling af skatter og afgifter
herudover) eller salg af arealerne med saedvanlig tilbagekabsret.
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For haveforeningerne "Kalvebod", "Engly" og "Ny Kongens Enghave", der pa davaerende
tidspunkt i kommuneplanen var fastlagt til fritidsformal, skulle der optages forhandling med
foreningerne. Foreningerne forudsattes at indga i den generelle ordning, men med szerlige
vilkar om, at der mod betaling af markedsleje accepteres helarsbeboelse usendret i de
nuvaerende bygningsejeres tid. Ved ejerskifte vedrgrende bygninger skulle det sikres, at
de pageaeldende huse hverken szelges til eller efter salg benyttes til helarsbeboelse, men
alene til anvendelse som kolonihavehuse.

Som naevnt er de sidstnaevnte tre kolonihaveomrader efterfalgende i Kommuneplan 2001
fastlagt til B1*-omrader eller O1/B1*- omrader, og der er ikke forhandlet aftaler pa plads
med foreningerne.

Som det kom til udtryk i indstillingen fra 1991 kan kommunen ikke acceptere at udleje
grunde meget billigt til kolonihaveformal og vaere vidende om, at der pa de kommunale
grunde er opfgrt ulovlig bebyggelse til helarsbeboelse, hvilket er i strid med savel
byggelovgivningen og de eksisterende servitutter som lejekontrakterne.

Som det fremgar af det som bilag C vedlagte notat af 27. maj 2002 (revideret 23.
september 2002) fra @konomiforvaltningens 9. kontor, kan kommunen ikke inden for
kommunalfuldmagten give tilskud til borgere ved at begunstige dem med saerligt
fordelagtige ordninger i form af at stille billige parcelhusgrunde til radighed. Der vil séledes
inden for kommunalfuldmagten alene vaere mulighed for at udleje grundene til markedspris
— eller at saelge dem, hvilket indtil videre kun vil kunne ske ved offentligt udbud med den
mulighed, at grundene bliver opkebt af trediemand med de nuvaerende lejekontrakter.

@konomiforvaltningens 9. kontor vurderer i dag under henvisning til udbudsreglerne for
kab og salg af kommunale ejendomme, at det ikke med de nuveaerende lejeaftaler vil vaere
muligt at sikre lejerne en forkgbsret til arealerne, ligesom det heller ikke vil veere muligt at
salge uden et offentligt udbud. Det anses derfor for mere hensigtsmaessigt, at der indgas
nye lejeaftaler, hvori der mod betaling eventuelt gives lejerne mulighed for en forkgbsret i
tilfeelde af et kommende salg. Ved indgaelse af la&engerevarende lejekontrakter (eventuelt
uopsigelighed i 30 ar) ma det antages, at lejerne vil kunne opna finansiering med 20-30-
arige lan.

| notatet fra @konomiforvaltningen forudsaettes det, at udleje/salg af arealerne til
helarsbeboelse vil skulle ske pa baggrund af, at det forngdne plangrundlag er til stede i
form af lokalplaner.

Sociogkonomisk og demografisk beskrivelse af beboerne i kolonihaveforeninger
med helarsbeboelse

Der er i forbindelse med arbejdsgruppens arbejde foretaget en registerbaseret
demografisk og sociogkonomisk undersagelse af beboerne i de kolonihaveforeninger
(bortset fra "Bastiansminde"), der er praeget af helarsbeboelse. Beskrivelsen er vedlagt

som bilag D.
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Som det fremgar af beskrivelsen, er der i kolonihaveforeningerne flere personer under 18
ar og mellem 25 og 64 ar, og feerre personer mellem 18 og 24 ar og over 64 ar, end i
Kgbenhavns Kommune som helhed. Der er endvidere i kolonihaveomraderne flere par og
feerre enlige, sammenlignet med hele kommunen, og der er i haveforeningerne flere par
med barn og enlige med barn end i kommunen som helhed. Den gennemsnitlige
familieindkomst er 14.000 kr. hgjere i kolonihaveomraderne end i kommunen som helhed,
svarende til 6 pct. mere. Beboerne i kolonihaveforeningerne har samtidig en steerkere
tilknytning til arbejdsmarkedet end gennemsnitligt i Kgbenhavn, idet en relativt stgrre andel
af beboerne i haveforeningerne er tilknyttet arbejdsmarkedet. Endvidere er bilejerskabet
hgjere i kolonihaveforeningerne end i kommunen som helhed. Der er i
kolonihaveforeningerne markant faerre med anden etnisk baggrund, og s& aelig;rligt er der
feerre med anden etnisk baggrund fra tredielande end sammenlignet med gennemsnittet i
Kgbenhavn. Endelig er der vaesentligt lavere flyttefrekvens i haveforeningerne end i
kommunen som helhed, og der er en nettotilflytning fra det gvrige Kebenhavn og
Jylland/Fyn, mens der er en nettofraflytning til Hovedstaden - ekskl. Kgbenhavns
Kommune - og det gvrige Sjeelland.

Bygge- og Teknikforvaltningens kontakt til de 13 haveforeninger

Der er den 18. december 2001 modtaget et opleeg til lokalplan fra

Haveforeningen "Frederikshgj". Forvaltningen har den 10. januar 2002 tilkendegivet, at der
ikke vil blive udarbejdet lokalplan, fgr arbejdet i den nedsatte arbejdsgruppe er afsluttet.
Samtidig tilkendegives, at man vil indkalde til et mgde med foreningen, nar man er
kommet laengere i processen.

Der har gentagne gange veeret kontakt med Haveforeningen "Sundbyvester", og der har
veeret afholdt mgde med foreningen om mulighederne for en lovliggerelse. Plan &
Arkitektur afventer en officiel anmodning om igangseaetning af lokalplanarbejdet. Byggeri &
Bolig har den 24. juni 2002 over for haveforeningen Sundbyvester varslet pabud om
lovliggerelse af bebyggelse, der er opfart for teet pa foreningens sydlige skel mod et
villaomrade. Foreningen har i henvendelser af 20. september og 7. oktober 2002 anmodet
om lovliggerelse af den samlede bebyggelse mod sydskellet. Henvendelsen er for tiden
under behandling i forvaltningen.

En beboer i Haveforeningen "Rosenvang” har i august 2002 kontaktet Plan & Arkitektur
telefonisk. Vedkommende var interesseret i at hgre om mulighederne for en lovliggerelse
og oplyste, at der var uenighed i foreningen, samt at spgrgsmalet antageligt ville blive
droftet pa den kommende generalforsamling.

Forvaltningen har den 24. september 2002 holdt mgde med Haveforeningen "Varen
1949", der gnskede at blive orienteret om proceduren i forbindelse med en lovligggrelse af
den ulovlige helarsbeboelse. Pa madet deltog @konomiforvaltningen, der tilkendegav, at
man ville veere indstillet pa at udarbejde det forngdne kommuneplantillaeg med henblik pa
at overfgre kolonihaveomradet fra et O1-omrade til et B1*-omrade. Foreningen har efter
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mgdet den 8. oktober 2002 anmodet om, at Plan & Arkitektur vil medvirke til udarbejdelsen
af en lokalplan for omradet, idet det oplyses, at man for at fa klarhed over de
brandtekniske krav iveerkseetter arbejdet med en lodopmalingsplan, samt at man vil tage
kontakt til Kebenhavns Energi med henblik pa planleegning af en kommende kloakering og
evt. fiernvarme. Endvidere skal spgrgsmal om mat rikuleere sendringer — efter
ekspropriation af dele af haveforeningen til dresundsforbindelsen - afklares med A/S
@resundsforbindelsen. Foreningen vil, nar disse spgrgsmal er naermere en afklaring,
vende tilbage.

Endvidere har forvaltningen den 3. oktober 2002 afholdt mgde med

Haveforeningen "Elmebo", der ligeledes gnskede information om mulighederne for
lovliggerelse af deres haveforening. Haveforeningen ville udarbejde en anmodning om
igangseetning af lokalplanarbejdet, der forventes at kunne foreligge i labet af et par
maneder.

Der har ikke veeret kontakt med haveforeningerne "Elmegarden” og "Engvang".

For sa vidt angar de kommunalt ejede kolonihaver har Kultur- og Fritidsforvaltningen den
18. oktober 2002 anmodet Plan & Arkitektur om at udarbejde lokalplan for de kommunalt
ejede kolonihaveomrader "Engly", "Frederikshgj", "Havebyen

Mozart", "Kalvebod" og "Trekanten, Vigerslev". Bortset fra "Frederikshgj" har forvaltningen
ikke haft kontakt med foreningerne eller med Kolonihaveforbundet for Danmark, der lejer
"Trekanten, Vigerslev". Plan & Arkitektur har dog i august 2002 deltaget i et mgde i Kultur-
og Fritidsforvaltningen med deltagelse af advokaterne for 5 af de kommunalt ejede
haveforeninger, hvor der blev givet udtryk for, at foreningerne var ivrige efter at komme
videre med arbejdet med en lovligggrelse.

Herudover kan det oplyses, at @konomiforvaltningen den 18. september 2002 har rettet
henvendelse til Fredningsnaevnet for Kebenhavn med henblik pa at fa klarlagt, hvilket
materiale naevnet gnsker fremsendt for at kunne tage stilling til en aendring af
fredningsdeklarationen for Valbyparken med henblik pa en lovligggrelse af
Haveforeningen "Kalvebod".

Det videre arbejde

Som det fremgar af ovenstaende, er en lokalplanlzegning af kolonihaveomraderne en
vaesentlig forudsaetning for at bringe de gvrige forhold pa plads i forbindelse med en
lovliggerelse af de ulovligt beboede kolonihaveomrader.

Lokalplaner vil sdledes veere et ngdvendigt og anvendeligt grundlag for en lovliggerelse af
bebyggelsen i henhold til byggelovgivningen, ligesom det vil veere et vigtigt grundlag i
forbindelse med forhandling med foreningerne pa kommunalt ejede arealer om udleje af
arealerne, nar der gennem lokalplanlaegning er taget stilling til den fremtidige anvendelse
og byggemulighederne i omradet.
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Forvaltningen er af den opfattelse, at en lokalplanlaegning bgr igangseettes for de 11
kolonihaveomrader. Lokalplanlaegningen tager udgangspunkt i de modeller, der er
tilvejebragt i lokalplanforslagene "Bastiansminde" og "Grenrisvej" med de tilpasninger,
som de konkrete fysiske forhold samt gvrige lokale forhold tilsiger.

Som udgangspunkt vil forvaltningen pabegynde lokalplanleegningen pa baggrund af
anmodning herom fra ejerne af de enkelte omrader og i denne forbindelse af ejerne kreeve
tilvejebragt udlodningsplaner, der viser en detaljeret opmaling af eksisterende lodder samt
af de eksisterende bygninger. Endvidere vil forvaltningen kraeve udarbejdet en
brandsikringsplan med henblik pa dokumentation af, at en sikkerhedsmaessig lovligggrelse
af den eksisterende bebyggelse kan gennemfares. Brandsikringsplanen skal godkendes af
forvaltningen, og en gennemfarelse heraf vil vaere en forudsaetning for, at bebyggelsen —
nar der er tilvejebragt en lokalplan - kan godkendes i henhold til byggelovgivningen.

For sa vidt angar de kommunalt ejede kolonihaveomrader, er de enkelte bygninger ejet af
de enkelte medlemmer af de respektive foreninger. En brandsikringsplan forudsaettes
saledes udarbejdet af foreningerne. Forvaltningen er af den opfattelse, at Kultur- og
Fritidsforvaltningen som ejer og udlejer af eiendommene dels ma foranledige fremskaffet
de forngdne lodplaner og oplysninger om bebyggelsens placering m.v. dels etablere den
forngdne kontakt til foreningerne med henblik pa tilvejebringelse af en brandsikringsplan
samt etablering af fora, hvor afklaring af problemer og gensidige gnsker i forbindelse med
lokalplanlaegning og byggelovsmeessig lovliggerelse af bebyggelsen kan finde sted.

Udarbejdelse af sa mange lokalplanforslag vil selvsagt vaere en administrativ belastning
for forvaltningen, hvorfor lokalplanarbejdet ngdvendigvis ma tilpasses det gvrige arbejde i
forvaltningen samt de konkrete forhold i den enkelte sag. Forvaltningen forudsaetter
saledes, at arbejdet tilrettelaegges i forhold til de lokale gnsker, herunder i den raekkefalge,
hvori der bliver anmodet om udarbejdelse af lokalplaner, sammenholdt med det gvrige
arbejde i forvaltningen og den grad af bearbejdning af de planmaessige og @vrige
problemer, som er sket i den enkelte sag.

Da det er magtpaliggende, at bebyggelsen lovliggares — ikke mindst af
brandsikkerhedsmaessige grunde — kan det ikke udelukkes, at det vil vaere ngdvendigt for
forvaltningen i visse tilfeelde at veere den udfarende kraft for at kunne gennemfgre en
lovliggarelse.

| forbindelse med arbejdet i arbejdsgruppen er det forudsat, at Kultur- og
Fritidsforvaltningen/@konomiforvaltningen sidelgbende med lokalplanarbejdet igangseetter
forhandlinger med de kommunale foreninger med henblik pa udleje af de kommunale
arealer. Indstilling herom vil til sin tid skulle foreleegges de to udvalg samt
Borgerrepraesentationen. Samtidig er det forudsat, at @konomiforvaltningen iveerkseetter
udarbejdelse af forslag til 2endring af fredningsdeklarationen for Valbyparken med henblik
pa lovliggarelse af "Kalvebod".
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| forbindelse med savel lokalplanarbejdet som lejeforhandlingerne bar indga overvejelser
om mulighederne for at tiigodese kommunens boligsociale opgaver.

Miljgvurdering

Udarbejdelse af lokalplaner med henblik pa lovligggrelse af de eksisterende
kolonihaveomrader med ulovlig helarsbeboelse vil ikke i sig selv pavirke miljget. En
lovliggerelse af bebyggelsen vil have betydelige sikkerhedsmaessige konsekvenser for
beboerne, idet de brandsikkerhedsmaessige forhold vil blive bragt i orden. Endvidere vil en
lovliggerelse af bebyggelsen kunne have positive miljgmaessige konsekvenser i form af
mere tidssvarende isolering, opvarmning, kloakering m.m.
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