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Oversigten indeholder falgende sager:
e Omdannelse af kontorlokaler til hotel i Indre By (besluttet af TMU den 3. november 2025).
e Omdannelse af gvrige erhvervslokaler til hotel i Indre By.

Rammer

e Engrundejer kan som udgangspunkt anvende sin ejendom til hotel, hvis geeldende plangrundlag giver mulighed for det og de ngdvendige bygge-
arbejder overholder kravene i byggelovgivningen.

e Ejendommene pa nedenstédende liste er ikke omfattet af en lokalplan, der hindrer hotelanvendelse. Eneste mulighed for at forhindre anvendelse til
hotel er et § 14 forbud efter planloven, hvorefter der skal udarbejdes en lokalplan.

e Derskal tages udgangspunkt i den eksisterende ejendom, og i hver sag skal der foretages en konkret vurdering af muligheden for nedlaeggelse af et
§ 14 forbud.

e Et§14 forbud mod den pageeldende anvendelse har konsekvenser for ejers muligheder pa ejendommen. Det kan ikke afvises, at et forbud i nogle
tilfeelde kan have gkonomiske konsekvenser for kommunen i form af mulige retssager og erstatningsansvar.

Geografisk afgraensning af Indre By
e Afgreensningen felger Indre By Lokaludvalgs omrade, der bestér af syv kvarterer, dog udelades kvarteret "@sterport”’, sé listen indeholder sager i de
seks kvarterer: Middelalderbyen, Metropolzonen, Nansensgade-Kvarteret, @ster Farimagsgade-kvarteret, Frederiksstaden og Nyboder, samt Gam-
melholm og Nyhavn, jf. kortudsniti bilag 1 (besluttet af TMU den 24. november 2025).



Teknik- og Miljgforvaltningen

Omrade for Bygninger

Den 26. november 2025

Nye sager i Indre By (ift. liste forelagt den 24. november 2025)

Sags.nr. Adresse - sagens indhold
Nova Ansggning om indretning af hotelenheder, @stergade 40, 1100 Kebenhavn K
sagsnr. Forvaltningen har den 9. november 2025 modtaget ansggning om anvendelsesandring fra erhverv til ferielejligheder/hotelenheder pa ejendommens 1.- 4. sal.
52025-
9348 Lokalplan og Kommuneplan 2024
Ejendommen er omfattet af lokalplan 152 "Streget”. Lokalplanen er en streggadelokalplan og regulerer ikke anvendelsen af etagerne over stueetagen.
Ifelge kommuneplan 2024 er omréadet fastlagt som serviceerhverv ("kategori $”), og hotelanvendelse er i overensstemmelse hermed.
Historik
2025:
e Anmodning om forhandsdialog modtaget 24. juni 2025
e Forhandsdialog afholdt 12. august 2025
e Ansggning modtaget 9. november 2025
Frist: 15. december 2025. Hvis udvalget eller et udvalgsmedlem gnsker at nedlaegge et § 14 forbud, skal sagen laftes senest denne dato.
Forvaltningens vurdering
Forvaltningen vurderer ikke, at der er givet bindende forhdndstilsagn, eller at der er tale om berettigede forventninger i sagen, ligesom der ikke er udvist passivitet.
Det er derfor forvaltningens vurdering, at det er muligt at nedleegge § 14 forbud i sagen. Dette bl.a. fordi procesrisikoen vurderes at veere lav, da det er kort tid siden
ansegning er modtaget.
Sags.nr. Adresse - sagens indhold
Nova Ansggning om indretning af hotelenheder, Baghuset. Lengangsstraede 37B, st.th,, 1.th., 5.mf, 1468 Kebenhavn K
sagsnr. Forvaltningen har den 15. september 2025 modtaget ans@gning om indretning af hotelenheder.
52025-9801

Lokalplan og Kommuneplan 2024
Ejendommen er omfattet af lokalplan 72 “"Farvergade”, og anvendelsen som hotel er i overensstemmelse hermed.
Ifelge kommuneplan 2024 er omréadet fastlagt som boliger og serviceerhverv ("kategori C”), og hotelanvendelse er i overensstemmelse hermed.




Teknik- og Miljgforvaltningen
Omrade for Bygninger Den 26. november 2025

Historik

2025:
* Ansggning modtaget den 15. september 2025 (oprettet med sagsnummer $2025-7605)
e Sagsnr. $2025-7605 far afslag den 20. november pé baggrund af en urigtig fortolkning af lokalplanen.
e Sagen genoptages under sagsnummer $2025-9801 den. 21. november.

Frist: 15. december 2025. Hvis udvalget eller et udvalgsmedlem gnsker at nedlaegge et § 14 forbud, skal sagen laftes senest denne dato.

Forvaltningens vurdering

Forvaltningen vurderer ikke, at der er givet bindende forhdndstilsagn, eller at der er tale om berettigede forventninger i sagen, ligesom der ikke er udvist passivitet.
Det er derfor forvaltningens vurdering, at det er muligt at nedleegge § 14 forbud i sagen. Dette bl.a. fordi procesrisikoen vurderes at veere lav, da det er kort tid siden
ansegning er modtaget.

Billede af ejendom
5

Sags.nr. Adresse - sagens indhold

Nova Ansggning om anvendelsesandring fra kontor til hotel pa Frederiksberggade 14, 1., 2. og 3. sal, 1459 Kebenhavn K
sagsnr. Forvaltningen har den 20. november 2025 modtaget ansegning om anvendelsesandring fra kontor til hotellejligheder.
$2025-

9749 Lokalplan og Kommuneplan 2024

Ejendommen er omfattet af lokalplan 152 "Streget”. Lokalplanen er en streggadelokalplan og regulerer ikke anvendelsen af etagerne over stueetagen.
Ifelge kommuneplan 2024 er omréadet fastlagt som serviceerhverv ("kategori $”), og hotelanvendelse er i overensstemmelse hermed.

Historik
2025:
¢ Ansggning modtaget den 20. november 2025

Frist: 15. december 2025. Hvis udvalget eller et udvalgsmedlem gnsker at nedlaegge et § 14 forbud, skal sagen laftes senest denne dato.

Forvaltningens vurdering

Forvaltningen vurderer ikke, at der er givet bindende forhandstilsagn, eller at der er tale om berettigede forventninger i sagen, ligesom der ikke er udvist passivitet.
Det er derfor forvaltningens vurdering, at det er muligt at nedleegge § 14 forbud i sagen. Dette bl.a. fordi procesrisikoen vurderes at veere lav, da det er kort tid siden
ansegning er modtaget.
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Billede af'endom

Sags.nr. Adresse - sagens indhold

Nova Forhandsdialog om indretning af hotellejligheder i ejendom Nerregade 30-32, 1165 Kebenhavn K

sagsnr. Forvaltningen har den 18. november 2025 modtaget anmodning om forhdndsdialog vedr. indretning af hotellejligheder i efendommen. Af anmodningen fremgar
$2025- det at det planlagte arbejde omfatter mulighederne for at omdanne nuvaerende erhvervslejemal til hotellejligheder.

9674

Lokalplan og Kommuneplan 2024
Ejendommen er omfattet af lokalplan 344 "Nerregade”, og ligger i lokalplanens C-omréde, og hotelanvendelse er i overensstemmelse hermed.
Ifelge kommuneplan 2024 er omréadet fastlagt som boliger og serviceerhverv ("kategori C”), og hotelanvendelse er i overensstemmelse hermed.

Historik
2025:
e Anmodning om forhandsdialog modtaget den 18. november 2025

Frist: 15. december 2025. Hvis udvalget eller et udvalgsmedlem gnsker at nedlaegge et § 14 forbud, skal sagen lgftes senest denne dato.

Forvaltningens vurdering

Forvaltningen vurderer ikke, at der er givet bindende forhandstilsagn, eller at der er tale om berettigede forventninger i sagen, ligesom der ikke er udvist passivitet.
Det er derfor forvaltningens vurdering, at det er muligt at nedlaegge § 14 forbud i sagen. Dette bl.a. fordi procesrisikoen vurderes at veere lav, da der alene er tale om
en anmodning om forhandsdialog.

Billede af ejendom
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Sager i Indre By (fremgik ogsa af liste forelagt TMU den 24. november)

Sags.nr. Adresse - sagens indhold

Nova Planmaessig forespergsel om hotel pa Kultorvet 14 og 16, 1175 Kebenhavn K

sagsnr. Forvaltningen modtog den 10. juli 2025 en planmaessig forespergsel om konvertering af kontor til hotel i hjernebygningerne i forhusene i etagerne over stueetagen.
52025- Forvaltningen er ved at behandle forespergslen.

5899

Lokalplan og Kommuneplan 2024

Bade Kultorvet 14 og 16 er omfattet af lokalplan 164 "Kebmagergade”, bekendtgjort den 22. juni 1990. Lokalplanen er en streggadelokalplan og regulerer ikke anven-
delsen af etagerne over stueetagen.

Kultorvet 14 ligger i kommuneplan 2024 i et B-omrade. Hotelanvendelse er i strid med kommuneplanens anvendelse for B-omrader.

Kultorvet 16 ligger i kommuneplan 2024 i et C-omréde. Hotelanvendelse er i overensstemmelse med kommuneplanen i dette omrade.

Historik
2025
» Verserende planmaessig forespergsel fra den 10. juli 2025 vedr. konvertering fra kontor til hotel i forhusene i etagerne over stueetagen. Radgiver ensker afklaret,

om det er muligt at indrette hotel i forhusene og etagerne over stueetagen pa adresserne Kultorvet 14 og 16. Kultorvet 14 og 16 er to forskellige hjsrnebygninger,
beliggende pa hver sin matrikel. Bygninger er internt forbundet med derabninger mellem matrikelskel pa 1., 2., 3. og 4. sal. De to ejendomme ligger indenfor
forskellige rammer i kommuneplanen. Kultorvet 14 ligger i et B-omrade, hvor hotelanvendelse er i strid med kommuneplanens anvendelse. Kultorvet 16 er i kom-
muneplanen et C-omrade, hvor hotelanvendelse er i overensstemmelse med rammerne, men der er samtidig fastsat, at “Boligandelen skal udgere mellem 40 og
75 pct. af etagearealet, men vil efter neermere vurdering kunne nedsaettes 25 pct.” Forespergslen er endnu ikke besvaret og er under afklaring. Forvaltningen har
ikke dreftet selve indholdet af forespergslen vedr. etablering af hotel med radgiver eller ansgger. Forvaltningen har alene dregftet tidshorisont for en tilbagemel-
ding med ansgger.

Frist: 15. december 2025. Hvis udvalget eller et udvalgsmedlem gnsker at nedlaegge et § 14 forbud, skal sagen lgftes senest denne dato.

Forvaltningens vurdering

Forvaltningen vurderer ikke, at der er givet bindende forhdndstilsagn eller er tale om berettigede forventninger i sagen, ligesom der ikke er udvist passivitet. Det er
derfor forvaltningens vurdering, at det er muligt at nedlaegge § 14 forbud i sagen, bl.a. fordi procesrisikoen vurderes at vaere lav, da der alene er tale om en forelgbig
forespegrgsel.

Billede af ejendom
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Sags.nr. Adresse - sagens indhold

Nova Forhandsdialog om hotel pa Laksegade 11 og Holmens Kanal, 1063 Kebenhavn K

sagsnr. Forvaltningen har en igangveerende forhandsdialog opstartet den 28. maj 2025 om konvertering af flere bygninger til hotel i Laksegade og Holmens Kanal (Danske
52025- Banks gamle bygning). Sagen har en laengere historik og Teknik- og Miljgudvalget har tidligere godkendt dispensationer fra lokalplanen til bygningsaendringer.
4524

Lokalplan og Kommuneplan 2024

Ejendommen er omfattet af lokalplan 579 “"Laksegade @st”, bekendtgjort den 1. oktober 2019. Lokalplanen muligger etablering af hotel, da anvendelsen i omradet
fastleegges til “serviceerhverv, sdisom administration, liberale erhverv, butikker, restauranter, hoteller, erhvervs- og fritidsundervisning, grundskoleundervisning samt
héndveerk og andre virksomheder, der kan indpasses i omradet”.

Ifelge kommuneplanen kan omradet ogsa anvendes til serviceerhverv.

Historik
Pa baggrund af nedenstaende sagsforlgb vurderer forvaltningen, at ansgger har en berettiget forventning om, at hotelanvendelse kan lade sig gere. Der har efter
lokalplanens vedtagelse i 2019 veeret tre relevante sager, herunder to forhandsdialoger og en dispensationssag:
e Verserende forhandsdialog opstartet 28. maj 2025
Indtil videre har forvaltningen afholdt to meder med ansgger. Forhandsdialogen har taget udgangspunkt i gaeldende lokalplan, der muligger hotelanvendelse.
Der gnskes fornyet dispensation i forbindelse med konvertering af flere bygninger til hotel. Der er kun i begraenset omfang dreftet forhold vedr. bygningsregle-
ment 2018 (lys, udsyn og adgangsforhold), som evt. kunne have indflydelse pa en anvendelsesaendring fra erhverv/kontor til hotel. Det bemaerkes, at projektet
omfatter bevaringsvaerdige og fredede bygninger.
e Ansegning fra 2022-2023 om dispensation fra lokalplan til bygningseendringer
Forvaltningen modtog ansggning om dispensation fra lokalplanen til bygningseendringer den 22. december 2022. Sagen blev behandlet af Teknik- og Miljgud-
valget den 19. juni 2023, som godkendte indstillingen. Der er den 7. juli 2023 meddelt flere dispensationer fra lokalplanen til bygningsaendringer, tilbygninger og
nedrivning, og der er i ansggning og indstilling til Teknik- og Miljsudvalget neevnt, at anseger ensker at etablere hotel i nogle af bygningerne.
e Forhandsdialog fra 2021-2024 vedr. nyt bykvarter/hotel (sag opstartet i slutningen af 2021/afsluttet 17-12-2024). Den pataenkte anvendelse til hotel er naevnt
flere gange i sagen.

Frist: 15. december 2025. Hvis udvalget eller et udvalgsmedlem gnsker at nedlaegge et § 14 forbud, skal sagen lgftes senest denne dato.

Forvaltningens vurdering
Forvaltningen vurderer, pa baggrund af sagshistorikken, at ansgger har berettigede forventninger om at kunne anvende ejendommen til hotel, ligesom der er risiko
for passivitet pga. kendskab til anske om hotel siden 2021. Det er derfor forvaltningens vurdering, at det ikke er muligt at nedlaegge § 14 forbud i sagen.

Billede af ejendomme
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Sags.nr. Adresse - sagens indhold

Nova Ansggning om hotel pa Niels Juels Gade 5, 1059 Kebenhavn K

sagsnr. Forvaltningen modtog den 13. oktober 2025 ansggning om konvertering fra kontor til hotel med 42 hotelveerelser. Der ansgges samtidig om at genopfere bagbyg-
52025- ning, som tidligere har vaeret pa matriklen. Af ansegning fremgar, at det planlagte arbejde omfatter: Transformation af eksisterende kontorbygning til hotel, samt
8444

genskabe bagbygning, som tidligere har vaeret pa matriklen. Projektets vision er at transformere Niels Juels Gade 5 fra kontor til nye hotelvaerelser, samtidig med at
garden og bygningerne istandsasttes og fremtidssikres

Lokalplan og Kommuneplan 2024

Ejendommen er omfattet af lokalplan 512 "Nyhavn og Gammelholm” bekendtgjort den 10. februar 2015. Ejendommen pa Niels Juels gade 5 er beliggende i lokalpla-
nens omrade I, og hotelanvendelse er i overensstemmelse hermed.

Ifelge kommuneplan 2024 er omréadet fastlagt som serviceerhverv (“kategori S”), og hotelanvendelse er i overensstemmelse hermed.

Historik
2025:

e Verserende ansegning fra 13. oktober 2025 om transformation af eksisterende kontorbygning til hotel samt genskabe bagbygning. Sagsbehandlingen er ikke
opstartet pd nuveerende tidspunkt.

e Den 30. september 2025 anseges der om anvendelsesandring fra kontor til hotel. Ansggningen bliver afvist den 10. oktober 2025 grundet manglende placering i
brandklasse.

e Den 22.januar 2025 er der anmodet om forhdndsdialog vedr. projektet og anvendelseseendringen. Forhandsdialogen afholdes den 21. februar 2025, hvor forhold
vedr. lokalplan og kommuneplan 2024 blev draftet og at anvendelsen som hotel er i overensstemmelse disse. Yderligere dreftelser var vedr. dokumentation ved
indsendelse af ansggningen, samt indplacering iht. brand og konstruktioner.

Frist: 15. december 2025. Hvis udvalget eller et udvalgsmedlem gnsker at nedlaegge et § 14 forbud, skal sagen lgftes senest denne dato.

Forvaltningens vurdering

Forvaltningen vurderer ikke, at der er givet bindende forhdndstilsagn eller er tale om berettigede forventninger i sagen, ligesom der ikke er udvist passivitet. Det er

derfor forvaltningens vurdering, at det er muligt at nedlaagge § 14 forbud i sagen. Dette bl.a. fordi procesrisikoen vurderes at vaere lav, da det er kort tid siden ansgg-
ningen er modtaget.

illede af ejendom
W G




Teknik- og Miljgforvaltningen

Omrade for Bygninger Den 26. november 2025
Sags.nr. Adresse - sagens indhold
Nova Ansggning om hotel pa Niels Juels gade 7, 1059 Kebenhavn K
sagsnr. Forvaltningen modtog den 28. februar 2025 ansegning om istandsaettelse samt ombygning af kontorbygning til hotel med 81 hotelvaerelser mm. Af ansggning
$2025-1826 | fremgar, at det planlagte arbejde omfatter: Transformation af eksisterende kontorbygning til hotel. Projektets vision er at transformere Niels Juels Gade 7 fra kontor
til 81 nye hotelvaerelser, samtidig med at garden og bygningerne istandsaettes og fremtidssikres.
Lokalplan og Kommuneplan 2024
Ejendommen er omfattet af lokalplan 512 "Nyhavn og Gammelholm” bekendtgjort den 10. februar 2015. Ejendommen pa Niels Juels gade 7 er beliggende i lokalpla-
nens omrade I, og hotelanvendelse er i overensstemmelse hermed.
Ifelge kommuneplan 2024 er omréadet fastlagt som serviceerhverv ("kategori S”), og hotelanvendelse er i overensstemmelse hermed.
Historik
2025:
e Den 28. februar 2025 er der ansggt om ombygningen. Sagsbehandlingen er fremskreden.
2024:
e Den 20. februar 2024 modtager forvaltningen en mail med et revideret projekt, som fortsat indeholder anvendelsesandring til hotel.
2023:
e Den 28. november 2023 er der anmodet om forhandsdialog. Forhandsdialogen blev afholdt den 9. januar 2024, hvor forhold vedr. lokalplan blev dreftet, og at
anvendelsen som hotel er i overensstemmelse hermed. Yderligere draftelser har vaeret vedr. dispensationer fra lokalplanen, men ikke vedr. hotelanvendelsen.
Frist: 15. december 2025. Hvis udvalget eller et udvalgsmedlem gnsker at nedlaegge et § 14 forbud, skal sagen lgftes senest denne dato.
Forvaltningens vurdering
Forvaltningen vurderer ikke, at der er givet bindende forhandstilsagn eller er tale om berettigede forventninger i sagen, men pa grund af sagens varighed og forlgb
er der risiko for passivitet pga. kendskab til enske om hotel siden 2023. P4 baggrund deraf er, det forvaltningens vurdering, at det ikke er muligt at nedlaegge § 14
forbud isagen.
Billede af ejendom
g \
Sags.nr. Adresse - sagens indhold
Nova Forhandsdialog om konvertering af p-hus til hotel pa Nyropsgade 6, 1602 Kebenhavn V
sagsnr. Forvaltningen har den 28. oktober 2025 afholdt forhdndsdialog om konvertering af parkeringshus til hotel.
52025-
8042 Lokalplan og Kommuneplan 2024

Ejendommen er ikke omfattet af lokalplan.
Ifelge kommuneplan 2024 er omréadet fastlagt som serviceerhverv ("kategori $S2”), og anvendelse til hotel er i overensstemmelse hermed.
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Historik
2025:
¢ Forvaltningen modtog den 30. september 2025 anmodning om forhandsdialog om konvertering af parkeringshus til hotel. Forhandsdialogen blev afholdt den
28. oktober 2025, hvor forhold vedr. kommuneplanen blev dreftet, og at anvendelsen som hotel er i overensstemmelse denne. Yderligere dreftelser omhandlede
en gennemgang af projektet iht. Bygningsreglement 2018.

Frist: 15. december 2025. Hvis udvalget eller et udvalgsmedlem gnsker at nedlaegge et § 14 forbud, skal sagen lgftes senest denne dato.

Forvaltningens vurdering

Forvaltningen vurderer ikke, at der er givet bindende forhdndstilsagn eller er tale om berettigede forventninger i sagen, ligesom der ikke er udvist passivitet. Det er
derfor forvaltningens vurdering, at det er muligt at nedlaagge § 14 forbud i sagen. Dette bl.a. fordi procesrisikoen vurderes at vaere lav, da det er kort tid siden der er
| afholdt forhdndsdialog i sagen.

Billede af ejendom

e -
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Sags.nr. Adresse - sagens indhold

Nova Ansggning om hotel pa Toldbodgade 13, 1253 Kebenhavn K

sagsnr. Forvaltningen modtog den 14. oktober 2025 ansggning om anvendelses-andring af kontor til hotel fra stueetagen til 4. sal. Af ansegningen fremgar, at det planlagte
52025- arbejde omfatter: Anvendelsesaendring af stue-4.sal fra erhverv/kontor til erhverv/hotel samt nyindretning.

8505

Lokalplan og Kommuneplan 2024
Ejendommen er ikke omfattet af lokalplan.
Ifelge kommuneplan 2024 er omréadet fastlagt som "kategori C”, hvor anvendelse som hotel er i overensstemmelse hermed.

Historik
2025:
» Verserende ansegning fra 14. oktober 2025 om anvendelsesandring og nyindretning fra kontor til hotel fra stueetage til 4. sal. Sagsbehandlingen er ikke pabe-
gyndt pa nuvaerende tidspunkt.
e Den 3. oktober 2025 anseges der om anvendelsesaendring og nyindretning fra kontoejendom til hotel. Ansegningen bliver afvist den 14. oktober 2025 grundet
manglende dokumentation for indplacering i konstruktionsklasse 1.
e Den 8. juli 2025 anmodes der om forhdndsdialog om anvendelsesaendringen og projektet. Forhandsdialogen atholdes den 21. august 2025, hvor forhold vedr.
kommuneplanen drgftes og at anvendelsen som hotel er i overensstemmelse denne. Yderligere dreftelser har veeret vedr. dokumentation ved indsendelse af
ansggningen, samt indplacering iht. brand og konstruktioner.

Frist: 15. december 2025. Hvis udvalget eller et udvalgsmedlem gnsker at nedlaegge et § 14 forbud, skal sagen lgftes senest denne dato.

Forvaltningens vurdering
Forvaltningen vurderer ikke, at der er givet bindende forhdndstilsagn eller er tale om berettigede forventninger i sagen, ligesom der ikke er udvist passivitet. Det er
derfor forvaltningens vurdering, at det er muligt at nedlaagge § 14 forbud i sagen. Dette bl.a. fordi procesrisikoen vurderes at veere lav, da det er kort tid siden ansgg-

ning er modtaget.
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Billede af ejendom

Sags.nr. Adresse - sagens indhold

Nova Forhandsdialog om hotel pa Norre Voldgade 82, 1358 Kebenhavn K

sagsnr. Forvaltningen har den 4. november 2025 modtaget anmodning om forhandsdialog vedrerende ombygning af erhvervslejemal til boliger og/eller hotel. Af anseg-
52025- ning fremgar det, at det planlagte arbejde omfatter: etablering af hotelvaerelser pa de tre sverste etager. De nederste etager anvendes af en restaurant.

9235

Lokalplan og Kommuneplan 2024
Ejendommen er ikke omfattet lokalplan.
Ifelge kommuneplan 2024 er omréadet fastlagt som "kategori S”, hvor anvendelse som hotel er i overensstemmelse hermed.

Historik
2025
e Den 4. november 2025 er der anmodet om forhandsdialog.

Frist: 15. december 2025. Hvis udvalget eller et udvalgsmedlem gnsker at nedleegge et § 14 forbud, skal sagen lgftes senest denne dato.

Forvaltningens vurdering

Forvaltningen vurderer ikke, at der er givet bindende forhdndstilsagn eller er tale om berettigede forventninger i sagen, ligesom der ikke er udvist passivitet. Det er
derfor forvaltningens vurdering, at det er muligt at nedlaegge § 14 forbud i sagen. Dette bl.a. fordi procesrisikoen vurderes at vaere lav, da der alene er tale om en
anmodning om forhandsdialog.
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