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Intro

| dette bilag praesenteres det almene projekt som planlagges opfgrt pa Strandlodsvej 11. Ud over beskrivelse
afprojektet, herunder boligerne, forhold vedrgrende lokalplan, miljg og grundkeb, samt betingelser for godken-
delse, indeholder bilaget et afsnit med information om baggrund og gkonomi ved opfarelse af almene boliger.
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Projekt Bolig- Grundkapital Etageareal boliger, | Ungdomsboliger, | Familieboliger,
selskab | (inkl. 5 pct. regule- brutto antal antal
ring)
Strandlodsvej11 | DFB 4,94 mio. kr. 1679 m? 36
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STRANDLODSVE) 11

36 ungdomsboliger og 4 familieboliger ved DFB

Projektet

Det almene ungdomsboligprojekt indgar som en del
af en starre bebyggelse med blandede ejerformer.
Ungdomsboligerne er placeret ud mod
"Strandlodsvejs Plads” og er i umiddelbar forlengelse
af bebyggelsens private ungdomsboliger. Fra pladsen
ankommer man direkte til boligernes hovedtrappe,
der fgrer op til boligerne pa 1.- 4. sal. Bebyggelsens
stueetage indeholder erhverv samt boligernes
fallesrum og vaskeri. Depoter placeres i kalderen
direkte under hovedtrappen. Facader opfares
overvejende i tegl og begrgnnes ind mod gardhaven.
Byggeriet opfgres som delegeret bygherremodel.

Boligerne

Ungdomsboligerne er placeret pa 1.- 4. sal og bygget
op omkring en indre fordelingsgang med en fzlles
opholdsniche ved hovedtrappen. Boligerne er ensidigt
belyste, men store vinduespartier sikrer gode
daglysforhold til alle boliger. Ungdomsboligerne har
franske altaner med dobbeltdgre og gode fleksible
indretningsmuligheder. Den lille familiebolig, type

B, er placeret rundt om et hjgrne med dagslys fra to
sider.

Planforhold

Projektet vurderes overordnet at vaere i
overenstemmelse med gxldende lokalplan nr. 550
Lindgreens Alle, bekendtgjort d. 31. Maj 2017.

Det er igangsat ny planlagning i lokalplansomrade
nr. 550 Lindgreens alle, men det forventes ikke, at
den nye lokalplan vil have indflydelse pa
byggemulighederne pa Strandlodsvej 11.
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PRIVATE UNGDOMSBOLIGER

ALMENE UNGDOMSBOLIGER

PLADS
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Almene ungdomsboliger ved siden af private ungdomsboliger

Standard etageplan 1.- 4. sal
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Miljeforhold lllustration fra Strandlodsvejspladsen
Bygherre skal udarbejde et stgjnotat, som

dokumenterer stgjbelastningen pa facaden og mulige

vindueslgsninger for at overholde kravet pa 46 dB

Lden med delvist abne vinduer. Hvis lejlighederne ikke

kan overholde kravet til indendgrs stgjniveau med e \ |7W‘l‘r
abne vinduer, kan der kraaves szrlige lydisolerende jj \/g/ |
vindueslgsninger ved disse lejligheder. Ved etablering g% L U
af boliger skal der sgges om en {8 tilladelse jf. ||| e U
jordforureningsloven.

Bebyggelsen skal leve op til kravene i Miljg i Byggeri E N eaC: N
og Anlag 2016 for almene boliger. Projektet opfares i O“’% IS ) U

energiklasse 2020, hvilket betyder lavt energiforbrug |
til rumopvarmning og varmt forbrugsvand, og dermed Standard ungdomsbolig
lave forbrugsudgifter til energi.

Betingelser og godkendelser

Kgbenhavns Kommune kan godkende skema A under

forudsatning af:

» atlokalplanens bestemmelser overholdes,

» atgangarealer bearbejdes med taktile materialer
og semiprivate opholdzoner foran boligerne,

» atderetableres glaspartier ind til gangarealer pa
5.sal,

« atvestfacaden viderebearbejdes med f.eks. stgrre
vinduespartier og en altan til fellesophold pa
etagerne,

» atfzellesrummet optimeres i forhold til den dagli-
ge brug af rummet.

« attilfredstillende aftalevilkar med grundszlger
opnas.

Eﬂ \\Eﬂ i [
O O LA O
iE‘ ’iE‘ ‘E N2 N N \/ N ‘E N ‘E N V4 ‘
OO oo o A 0o oA o PO A s 8 B |
EU HEU N N N :/ N /}l’é N N4 ‘E :
0 OO [N B3 IEVIN) O3 [N & [EN 3 RN O LN O 8 I I |

VN VN VN 7 \\4. VN VN

g

EE =€ = =

Facade mod nord Facade mod gst




Processen
Processen for udmgntning af grundkapital bestar af
fglgende fire faser:

Fase 1: Praekvalifikation
Fase 2: Udvikling

Fase 3: Bedgmmelse
Fase 4: Tilsagn

Formalet er at opna en proces, hvor de potentielle
projekter udvikles i et dialogbaseret samarbejde
mellem de almene boligorganisationer og Teknik- og
Miljgforvaltningen.

Dialogmader

Teknik- og Miljgforvaltningen gennemfgrer indivi-
duelle dialogmgder med boligorganisationerne om
projekterne. Pa dialogmgderne far boligorganisatio-
nerne anvisninger om, hvilke dele af projekterne der
kan forbedres, sa de lever op til kommunens vilkar og
gnsker, og tilpasses kommunens politikker om bl.a.
tryghed, arkitektonisk kvalitet, baredygtighed og
sammenhang i byen.

Kommunens grundkapitallan

Indtil udgangen af 2018 finansieres nye almene boli-
ger i henhold til almenboligloven med 88 pct. kredit-
foreningslan, 10 pct. kommunalt grundkapitallan og 2
pct. beboerindskud. Grundkapitallanet etableres ved
et kommunalt Ian til Landsbyggefonden, som deref-
ter udbetaler grundkapitallanet til den almene drifts-
herre. Lanet er afdragsfrit indtil 50 ar efter ibrugtagel-
sen af ejendommen og er rentefrit i hele perioden.

Kommunens garantiforpligtelse

Det er en forudsatning for tilsagnet om stgtte, at
kommunen yder garanti, jf. almenboliglovens § 127.
Den kommunale garanti giver Teknik- og Miljgforvalt-
ningen over for realkreditinstituttet.

Det videre forlgb
Projektet kan tildeles Skema A-tilsagn umiddelbart
efter Borgerrepraesentationens godkendelse.

Det forventes, at opfarelsen af projektet kan ga i gang
i 2019.



