Klima og Byudvikling
Klima-, Miljg- og Teknikforvaltningen

FORSLAG TIL ZENDRINGER
EFTER HORING

FORSLAG TIL TILLAG 3 TIL LOKALPLAN 448-1&2 NY
ELLEBJERG-OMRADET

Efter heringen foreslas en raekke sendringer til lokalplanforslaget. Udover de be-
skrevne aendringer, vil der blive foretaget mindre redaktionelle rettelser.

Andringerne medfaerer ikke krav om supplerende hegring.
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§ 3. Anvendelse i omrade |

Bestemmelse og begrundelse

Forslag til endringer
Red-tekstslettes og oron tekst tilfojes

§ 3, stk. 12. Placering af anvendelse

Selve bestemmelsen foreslas uaen-
dret, men den tilhgrende tegning 2b
foreslas eendret séledes, at stueetagen
ind mod gérden nord for den i § 6, stk.
2 litra d fastlagte port kan anvendes
béde til boliger og serviceerhverv og
ikke kun til boliger. Hermed imade-
kommes bygherres gnske om fleksibi-
litet

§ 6. Bebyggelsens omfang og placering i omrade |

Bestemmelse og begrundelse

Forslag til endringer
Red-tekstslettes og gron tekst tilfojes

§ 6, stk. 2, litra a, Bebyggelsens pla-
cering

Selve bestemmelsen foreslas uaen-
dret, men den tilhgrende tegning 2b
foreslas eendret séledes, at byggefelt A
og byggefelt E neermest Gammel
Kege Landevej udvides mod syd med
0,3 m, hvilket er tilstraekkeligt til at be-
byggelsen kan forskydes mod syd for
atimedekomme bygherres gnske om
markering af bygning B's gavl mod
nord.

Bestemmelse og begrundelse

Forslag til seendringer
Rod-tekstslettes og oron tekst tilfojes

§ 6, stk. 3, litra b, Bebyggelsens
hejde

Bestemmelsen foreslas eendret, s& hgj-
den p& mindst 5 m ikke gaelder stue-
etagen syd for porten, hvor der arbej-
des en mindre etagehgjde.

b) Stueetagen (1. etage) i byggefelt B
nord for den i stk. 2, litra d, fastlagte
portog i byggefelt D skal opferes i
mindst 5 m, inklusive sokkel mod by-
rumA.

Redegorelse




Afsnit og begrundelse

Forslag til eendringer
Red-tekstslettes og oron tekst tilfojes

Baeredygtighed

Afsnittet foreslas eendret, da bygherre
har fremsendt nye beregninger vedre-
rende biofaktor og kronedeekke.

Med forslaget bliver biofaktoren 0;33
0,48 ved ibrugtagen for over 15 ar at
stige til 0:39 0,80. Til sammenligning
har en klassisk karré i Stefansgade
biofaktor 0,3 og Eberts Villaby ca. 0,5.
Med hensyn til kronedsekke eksisterer
den ikke i dag og vil med den fast-
lagte beplantning stige til ca. 45 17 %
efter ca. 15 ar og ep-med-25ca. 31 %
efter ca. 30 ar.




