STRAND-
BOULEVARDEN 130

FORSLAG TIL LOKALPLAN

Klima-, Miljg- og Teknikforvaltningen har besluttet at offentliggare forslag til
lokalplan Strandboulevarden 130.
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Redegorelse
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Omrdadet set mod nord. Lokalplanomradet er indtegnet med hvid linje, og de vigtigste gader og bygninger er navngivet. Luftfoto: Klimadatastyrelsen, 2023.

Lokalplanens baggrund og formal

Ejeren af Strandboulevarden 130 har anmodet om en ny lokalplan for matr.nr. 300
Udenbys Kleedebo Kvarter, Kebenhavn, der muligger opferelse af boliger.

Formaélet med lokalplanen er at fastlaagge rammer for opferelse af ny bebyggelse,
der skal anvendes som blandet bolig og erhverv. P4 grunden liggeri dag to
erhvervs-bygninger, hvoraf den ene gnskes nedrevet og den anden bevares. Med
den nye bebyggelse vil der blive dannet et delvist lukket gardrum for beboerne,
og byggeriet vil fremsta som et samlet kompleks. Det vil passe sig ind i @sterbro-
kvarterets karrétypologi samt danne facade mod Strandboulevarden og det store
dbne omrade med boldbaner.

Den nye bygning skal indeholde erhverv i en del af stueetagen og boligeri det
resterende. Boliganvendelsen forudseetter en ny lokalplan, da den eksisterende
lokalplan ‘Svendborggade’ fastsaetter omradet til erhverv.

Lokalplanen eri overensstemmelse med Kommuneplan 2024, der fastsaetter
omréadet til blandet bolig og serviceerhverv.

Forslag til lokalplan Strandboulevarden 130 Redegorelse 3



Lokalplanomradet og kvarteret

Stedet
Lokalplanomradet ligger pa hjernet af Strandboulevarden og Svendborggade
og udger bygningerne pa adressen Strandboulevarden 130.

Pa grunden bevares et erhvervsbyggeri opferti 1988 pé 4 etager plus tagetage i
rede tegl og med redt tegltag. Byggeriet udger en vinkel, der graenser op til hen-
holdsvis Strandboulevarden og Svendborggade.

Mod nord ligger en ny bebyggelse opferti 2024, med ungdomsboliger og par-
kering i en hgj plint, der faciliterer teatret @stre Gasveerk. Facaden er i gule teg|,
hvide markante kvadratiske vinduesrammer og en plinti gré beton. Byggeriet
trapper sig op fra 3 etager mod vest til 8 etager mod gst.

@stre Gasveerk Teater ligger umiddelbart nordvest for lokalplanomradet. Omradets placering i bydelen.

Mod vest ligger en karrébebyggelse opfarti 1926 med boligeri 5 etager i rede
tegl med gré pudset plint og redt tegltag.

Mod @st ligger et parkeringsareal, hvor det pad grund af fjernvarmeledninger
ikke er muligt at bygge, og pd samme grund @st for lokalplanomradet ligger et
erhvervsbyggeri opferti 1987 i 4 etager i rede tegl og tegltag.

@st for banen og Kalkbreenderihavnsgade ligger Indre Nordhavn med Svane-
molleveerket som vartegn. @sterbrogade er centergade og hovedfeerdselsare
sammen med Strandboulevarden og Kalkbraeenderihavnsgade.

Mod syd pa den anden side af Strandboulevarden ligger et boligbyggeri som en
del af en stgrre karrébebyggelse opferti 1926. Bygningen er i 5 etager, rede tegl
og med redt tegltag.

Svanemgllen Station ligger nord for lokalplanomradet, og Nordhavn Station lig-
ger mod sydgst. Der er god tilgaengelighed til offentlig transport.

Terraenetilokalplanomradet er overvejende fladt.

Egenart

Lokalplanomrédet ligger i udkanten af et sterre omréade praeget af karrébebyggel-
ser, der breder sig mod syd og vest. Grunden ligger eksponeret i svinget lige
hvor Strandboulevarden drejer mod vest. Nord for lokalplanomradet er opfert ny
boligbebyggelse og ny skejtehal, der med gstfacaderne danner en klar graense
mod det dbne omrdde med boldbaner mod gst.

| de tilgreensende kvarterer ved @sterbrogade og Nyborggade er gadenettet
stramt opbygget i princippet med nord-syd og @st-vest gdende gader, og bebyg-
gelsen bestar af stramme, snaevre boligkarréer i op til 6 etager. Boldbanerne i
omradets gstlige del danner et &ndehul i det ellers taet bebyggede kvarter, hvor
Feelledparken er neermeste store friareal.

Bebyggelser langs Strandboulevarden ligger primaert som sluttede karréer og
danner et rumligt afgraeenset gadeforlgb. Boulevardens midte med to reekker
traeer danner et rum i gadens midte. Strandboulevarden krydses af sidegader.

Lokalplanomradet ligger pa graensen mellem det teette karréomréde mod syd og
det mere dbne omrade med fodboldbaner og starre bygningsvoluminer mod
nord. Lokalplanomrédet indgar i et beelte af bebyggelser nord for Strandboule-
varden, der i skala og struktur minder om karréerne mod syd.

Forslag til lokalplan Strandboulevarden 130 Redegerelse



Omrédets egenart viderefgres og forsteerkes ved at den nye bebyggelse placeres
saledes, at der med den eksisterende bebyggelse dannes en dben karré. Den nye
bebyggelse tager afsaet i omradets bebyggelsestaethed, hgjde, materialer samt
detaljering og takti facader og gavle og leegger sig desuden i forleengelse af faca-
deraekken mod nord.

Det omkringliggende karrékvarters materialer og dimensioner vil ga igen i det
nye byggeri, der vil blive opfert i 5 etager, saddeltag og rede tegl. Vinduernes
rytme er regelmaessig og har som de eksisterende boligbebyggelser brystninger,
der sikrer mod direkte indsyn i boligerne.

Den nye bebyggelse leegger sig vinkelret p& den eksisterende bygning pa grunden
og i forleengelse af de nordliggende bygningers facader. Dette skal skabe en for-
nemmelse af en sluttet bygningskrop, der passer ind i omradets karrébebyggelser.

Eksisterende trafikforhold

Lokalplanomrédet vejbetjenes fra Svendborggade. Der er cykelstier langs med
béde Svendborggade og Strandboulevarden.

Vejnettet omkring lokalplanomradet er kendetegnet ved en del gennemkegrende
trafik pa bydelsgaden Strandboulevarden med en ADT p4 ca. 10.000 bilister og
ca. 3.500 cyklister. Derudover graenser lokalplanen til Svendborggade, som er en
lokalgade primeaert med eerindetrafik.

Lokalplanomrédet busbetjenes af linje 14 og 23 fra Strandboulevarden.

Omrédet er stationsneert beliggende med ca. 500 m afstand til neermeste metro-
station 'Poul Henningsens Plads’ vest for bygningen og ca. 900 m afstand til
S-tog stationen ‘Nordhavn st.’ sydest for bygningen.

Almene boliger
Krav om mindst 25 % almene boliger stilles ikke, fordi det samlede etageareal for
nye boligerilokalplanen er under minimumsgraensen pa 3.200 m?2.

Lokalplanens indhold

Indledning
Lokalplanforslaget sikrer at det kommende byggeri understgtter og forsteerker
omradets bymaessige traek i form af karréer og facaderaekken mod eost.

Den nye bygning skal i omfang, form og materialer opferes med afseet i de eksi-
sterende byggerier i omradet.

Anvendelse

Omrédet fastleegges til bolig og serviceerhverv. Lokalplanen fastholder sdledes
den anvendelse som er fastlagt i kommuneplanen. Den nuvaerende lokalplan
Svendborggade, der er geeldende for omrédet, giver kun mulighed for service-
erhverv.

Anvendelsen boliger og serviceerhverv daekker heldrsboliger, administration,
liberale erhverv, butikker, restauranter, erhvervs- og fritidsundervisning, grund-
skoleundervisning samt handvaerk og andre virksomheder. Herudover kan der
etableres kollektive anlaeg og institutioner samt andre sociale, uddannelsesmees-
sige, kulturelle, sundheds- og miljgmaessige servicefunktioner.

Det fremgar af bestemmelsen om anvendelse.
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Foto fra Strandboulevarden, der viser det eksisterende erhvervsbyggeri der bevares.

Foto, der viser omradet set fra vest. Foto, der viser omradet set fra Strandboulevarden.
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Bebyggelsens pavirkning af bymiljget

Der muliggeres boliger, hvilket vil generere flere mennesker i omradet. Beboere
vil have deres primeere udenders opholdsarealer i gardrummet. Erhvervsarealet
a&ndres ikke betydeligt.

Gardrummet deles af boligerne og erhvervet, men indrettes med hovedvaegt pa
beboernes behov for gode friarealer neer deres bolig. Gardrummet beplantes for
at give beboerne et grent areal til ophold.

Fremtidige trafikforhold

Der vil i mindre grad komme mere biltrafik pa de omkringliggende veje pé bag-
grund af de nye boliger og erhverv. Denne stigning vil ikke have en betydelig
effekt pa eksisterende trafik.

Den eksisterende overkgrsel i svinget til Strandboulevarden nedleegges for tung
trafik sdsom biltrafik, renovation og varelevering. Eksisterende overkarsel til
Svendborggade opretholdes. | lokalplanomrédet skal der veere veje og stier, der
kan afvikle den lokale trafik. De indrettes, s ind- og udgang for biler, varelevering
og renovation udelukkende foregar via Svendborggade. Der bliver kun i begraen-
set omfang mulighed for biltrafik i omrédet og vejstrukturen er indrettet efter det.

Det fremgar af bestemmelsen om veje.

Bil- og cykelparkering
Nar der bygges efter lokalplanen, skal der veere bil- og cykelparkeringspladser,
svarende til kommuneplanens faste normer.

Der vil dog veere adgang til afseetning, handicapparkering, renovation og vare-
levering.

Der skal veere cykelparkeringspladser svarende til kommuneplanens faste normer.

Det betyder, at der kommer til at veere ca. 15 bilparkeringspladser og ca. 139 cykel-
parkeringspladser for det nye byggeri. For den eksisterende bygning i lokalplanen
vil der efter genberegning blive ca. 25 p-pladser tilgeengelige. Det samlede

antal bilparkeringspladser vil sdledes veere ca. 40. Mindst 50% af cykelparkerings-
pladserne skal veere overdaekkede. Det vil sige, at de kan placeres i skure eller inde
i bygningerne. Der er bestemmelser om, hvor cykelparkering pé terreen ma veere.
Det skal sikre, at der bliver cykelparkeringspladser teet ved de funktioner, som
pladserne skal betjene.

Det fremgar af bestemmelsen om bil- og cykelparkering.

Bebyggelsens placering og udformning
Den nye bebyggelse placeres vinkelret pa den eksisterende erhvervsbygning,
séledes at den danner en &ben karré mod nord.

Bygningen bliveri 5 etager. Herudover kommer en uudnyttet tagetage under
bygningens saddeltag. Facaderne udfgres i tegl. @stfacaden har smé altaner, der
leegger sig i lodrette band og der placeres en port i gstfacaden ind til gardrum-
met. Stueetagen bliver 4,4 m hgj. Vinduerne placeres i en fast takt over facaden
og brystningerne sikrer mod direkte indkig i lejlighederne.

Den sydlige gavl danner facade mod syd og Strandboulevarden, hvor vinduerne
ligger i en fast takt. Den nye bebyggelse m@der den eksisterende i et tilbagetruk-

ket mellemled, der ogsd udger adgang til erhvervsdelen.

Der kan opferes samlet 3.580 m? nybyggeri. Boligdelen udger 3.150 m?2 og
erhverv udger 430 m2.
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Det fremgar af bestemmelserne om bebyggelsens omfang og placering og om
bebyggelsens ydre fremtraeden.

Byrum

Der skal etableres et grent gdrdrum, der giver mulighed for ophold og hdnd-
tering af ekstremregn. En sti langs indersiden af garden sikrer adgang til bygnin-
gens erhvervsdel og en sti pa tveers af gdrdrummet giver bygningens beboere en
kort adgang til renovationsskuret.

Der etableres mindre private opholdsarealer for boligerne i stueetagen og et
areal for ophold for erhvervsdelen pa terreen i gardens sydegstlige hjgrne.

Det fremgar af bestemmelsen om byrum.

Treeer og anden beplantning
Der skal plantes ca. 43 nye traeer, og ca. 32 buske. Ca. 50 % af de nye treeer og
buske skal vaere hjemmehgrende arter.

P& den nye bygnings nordlige gavl sikres bede til facadebeplantning.
Det fremgér af bestemmelsen om byrum.

Kommuneplan 2024
Lokalplanforslaget er i overensstemmelse med Kommuneplan 2024. | kommune-
planen er omradet udlagt til boliger og serviceerhverv (C2*).

Miljoforhold

VVM

Der er ikke anlaeg eller projekter indenfor lokalplanomradet, som vurderes at veere
omfattet af VVM-reglerne i lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) (lovbkg. nr. 4 af 3. januar 2023).

Der kan veere anleeg indenfor lokalplanomradet, som er omfattet af bestemmel-

serne om konkrete projekter efter lov om miljgvurdering af planer og program-

mer og konkrete projekter (VVM) (lovbkg. nr. 4 af 3. januar 2023). Disse skal i s&
fald screenes efter lovens § 21, inden de kan realiseres.

Beslutning om ikke at udarbejde miljerapport

Lokalplanen vurderes ikke at medfere, at der skal udarbejdes en miljgrapport om
lokalplanen i henhold til lov om miljevurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) (lovbkg. nr. 4 af 3. januar 2023).

Det skyldes, at der ikke er tale om projekter, deri sterrelse og omfang, og i forhold
til lokalplanomradets nuveerende omfang og karakter far vaesentlig indvirkning pé
dette eller omkringliggende omrader eller bebyggelser.

Den nye bebyggelse skaber en fortaetning i omrédet. Den nye bebyggelse bygger
videre péa karrébyen med samme bygningshgjde og dybde som det er kendeteg-

nende for denne.

Byrummet i lokalplanomradet vil fa karakter af boliggadrdrum og byrummene
langs de omkringliggende veje vil ikke aendre sig vaesentligt.

Afgerelsen er offentliggjort samtidig med planforslaget.
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Visualisering, der viser et eksempel pa et nybyggeri i overensstemmelse med lokalplanen Byggeriet ses fra boldbanerne nardest for lokalplanomradet.
lllustration: C.F. Meller Architects.

Visualisering, der viser et eksempel pa et nybyggeri i overensstemmelse med lokalplanen. Byggeriet ses fra Strandboulevarden sydgst for
lokalplanomradet. lllustration: C.F. Maller Architects.
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Trafikstoj overstiger vejledende graensevaerdier

Der er trafikstgj i omradet fra Strandboulevarden. Stgjniveauet er op til 63 dB pa
dele af friarealet ud mod Strandboulevarden op til 64 dB pa dele af facaderne,
hvilket overstiger den vejledende graenseveerdi pa Lden 58 dB for boliger og Lden
63 dB for erhverv. Derfor skal det sikres i planlaegningen, at greenseveerdierne for
stejniveauer for de fremtidige bygninger og pé udendgrs opholdsarealer kan
overholdes.

Der planleegges for i omrade med eksisterende boligbebyggelse og blandede
byfunktioner. Lokalplanen er derfor ikke udarbejdet, sd greenseveerdien pa 58 dB
kan overholdes péa facaden. | stedet vil bygningerne blive stgjisoleret, séledes at
graenseveerdien for det indenders stgjniveau kan overholdes. Bebyggelsen skal
udformes, sé sove- og opholdsrum sé vidt muligt orienteres mod den stille facade.

Den fremtidige bebyggelse er placeret séledes, at bebyggelsen mod @st danner
stajskeerm for de udendars opholdsarealer i gdrdrummet. Der skal veere under Lden
58 dB pa alle udendgrs opholdsarealer til bebyggelsen.

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at det er dokumenteret,
at stgjgraeenserne er overholdt.

Miljgmaessige gener fra virksomheder
Neermeste virksomhed af national interesse ligger ca. 350 m nordgst for lokal-
planomradet.

Kebenhavns Kommune vurderer pad den baggrund, at realisering af denne lokal-
plan ikke pavirker virksomhedens drifts- og udviklingsmuligheder, herunder at
lokalplanen ikke vil medfere skeerpede miljgkrav til virksomheden.

Forslag til lokalplan Strandboulevarden 130
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Eksisterende forhold Muliggjort med lokalplanen

[

21. marts kl. 9.00.

21. marts kL. 12.00. 21. marts kl. 12.00.

21. marts kL. 16.00. 21. marts kL. 16.00.

Skyggediagrammer

Skyggediagrammerne viser, at lokalplanen muligger et projekt, hvor de nye
boliger og opholdsarealer har gode dagslysforhold.

lllustrationer: lllustration: C.F. Maller Architects.
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Eksisterende forhold Muliggjort med lokalplanen

21. junikl. 9.00. 21. junikl. 9.00.

21.juni kl. 12.00. 21.juni kl. 12.00.
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21. junikl. 19.00. 21. junikl. 19.00.
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Sammenhang med anden
planlaegning og lovgivning

Overordnet planlaegning
Fingerplan 2019

Fingerplan 2019 er statens landsplandirektiv for planleegning i hovedstadsomrédet.
Der er ikke bestemmelser i fingerplanen, der er relevante i forhold til lokalplanen.

Kommuneplan 2024

Rammeomrade for boliger og serviceerhverv
| Kommuneplan 2024 er omradet fastlagt til boliger og serviceerhverv, sdsom

administration, liberale erhverv, butikker, restauranter, hoteller, erhvervs- og fri- BIB2%B] Omrader til boliger (haj taethed)
tidsundervisning, grundskoleundervisning samt handvaerk, veerksteder og andre
virksomheder, der kan indpasses i omradet. [BEES] Omridertil boliger og serviceerhvery

. i E,E0-2 Omrader til blandet erhverv
Boligandelen er fastsat til at udgere mellem 40 og 75 % af etagearealet. Dette er

efter en konkret vurdering nedsat til 35 %. Dette er pa baggrund af at der plan- Omrader til tekniske anleeg (veje myv.)
leegges for sd mange kvadratmeter bolig som muligt i lokalplanomréadet og at
erhvervsandelen i hgj grad bestar af eksisterende lovligt erhvervsbyggeri, som
anskes bevares. o

0,02-4  Omrader til institutioner
Omréader til fritidsomrader m.v.

Detailhandel * Omrader med seerlige bestemmelser

Ifalge kommuneplan 2024 ma der i rammeomradet veere et butiksareal for butik-
ker med seerligt pladskraevende varer pad maks. 5.000 m2. Det maksimale butiks-
areal er 8.000 m?, heraf er rammen til nyt butiksareal 3.700 m?2. Geaeldende rammer i Kommuneplan 2024.

------ Lokalplanomradets afgraensning

Bebyggelsesprocent

| kommmuneplanrammen er bebyggelsesprocenten fastlagt til 150.

Bydelsplan

Lokaludvalget udarbejder hvert fierde &r en bydelsplan. Det er lokaludvalgets visi-
onspapir og arbejdsprogram. Bydelsplanen fungerer som et inspirationskatalog
for Borgerrepraesentationen og forvaltningerne, og den giver indblik i de lokale
problemstillinger, der optager borgerne.

@sterbro Lokaludvalg har i deres bydelsplan indarbejdet gnsker om at skabe
biodiversitet i byen. Dette understottes ved at indrette et grent gardrum.

Lokalplaner i kvarteret

Lokalplan 61 Middelfartgade

Formaélet med lokalplanen er at fastleegge omradet som erhvervsomrade med en
anvendelse tilpasset omgivelserne. Anvendelsen begranses til erhvervsvirksom-
heder, sdésom administration og lettere industri m.v., der ikke i mere end ubetyde-
lig grad kan medfgre ulemper. Det tilstraebes, at bebyggelse indpasses i omgivel-
serne pa en miljsmaessig og arkitektonisk rimelig made under hensyn til eksiste-
rende bebyggelse i kvarteret.

Geeldende lokalplaner

Lokalplan 111 Svendborggade  ———-—- Lokalplanomradets afgreensning
Lokalplan 111 Svendborggade, bekendtgjort september 1987, ophaeves i sin hel- Lokalplaner i kvarteret.
hed, herunder for vejarealer pé Strandboulevarden og Svendborggade.
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Lokalplan 545 @ste Gasvaerk Kvarteret

Formalet med lokalplanen er at muliggere udvikling af et nyt bykvarter pé det tid-
ligere @stre Gasveerks grund i sammenhang med B93’s boldbaner. Omradet skal
indeholde almene og private boliger, herunder plejeboliger, en ny skgjtehal, et
feelles parkeringsanleeg og offentlig tilgeengelige grenne omrader. En park- og
aktivitetsring binder omradet sammen, ligesom der skal skabes forbindelser til de
omliggende omréader.

Lokalplan 568 @stre Gasvaerk Teatergrund

Formaélet med lokalplanen er at sikre, at bebyggelsen opferes som en dben karré
med varierede bygningshgjder, sa den dbner sig mod adgangsvejen, tilpasses de
eksisterende teaterbygninger, seerligt den fredede gasbeholder, og indpasses i
det kommende @stre Gasveerk Kvarter nord for grunden, som nybyggeriet sam-
men med teaterbygningerne kommer til at danne afgraensning af og port til.

Lokalplanerne kan ses pa Kebenhavns Kommunes hjemmeside
www.kk.dk/lokalplaner.

Kebenhavns Kommunes overordnede strategier

Kebenhavns Kommune har en raekke strategier, der indgér i byplanlaagningen.

Strategierne kan leeses pa Kebenhavns Kommunes hjemmeside
www.kk.dk/politikker-og-indsatser/bolig-byggeri-og-byliv.

Miljokrav til byggeri og anlag

Kebenhavns Kommune har en vision om at skabe et baeredygtigt Kebenhavn ved
bl.a. at stille miljgkrav udover lovgivningens nuveerende rammer, hvor det er
muligt. Kommunen stiller derfor krav til nybyggeri, renoveringer og anlaegsarbej-
der, hvor Kebenhavns Kommune er bygherre eller kontraktmaessig bruger.

Kravene skal desuden felges ved stattet byggeri, byfornyelse og gérdhaver, lige-
som private opfordres til at hente ideer fra kravene. Miljgkravene er samtidig et
virkemiddel til at fare en raekke politiske strategier ud i livet. Se mere om kravene
herunder.

Baeredygtighedscertificeringer af starre byggerier
Baeredygtighedscertificeringer er metoder til at ge graden af baeredygtighed i et
byggeri. Kabenhavns Kommune har besluttet at anvende certificeringssystemerne
DGNB, Svanemaerket eller tilsvarende. Systemerne skal anvendes, hvis entrepri-
sesummen pé et byggeri eller en omfattende renovering overstiger 20 mio. kr.

Vealger en bygherre DGNB-certificeringen skal byggeriet certificeres pé falgende
niveauer:

¢ Kommunens egne nybyggerier skal certificeres svarende til guld.

¢ Almene nybyggerier skal certificeres svarende til sglv.

e Omfattende renoveringer udfert af Kebenhavns Kommune, almene boligen-
heder og private bygningsfornyelser, som stgttes af Kebenhavns Kommune,
skal certificeres til sglv.

| certificeringen skal udvalgte DGNB kriterier prioriteres.

Lees mere om krav til certificering pd Kebenhavns Kommunes hjemmeside
www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg.
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Miljgkrav til mindre byggerier og anlaegsprojekter

For byggerier med en entreprisesum under 20 mio. kr. og for anleegsprojekter
(veje, cykelstier, broer, parker, klimatilpasning mv.) har Kebenhavns Kommune
fastlagt en raeekke miljgkrav, som skal felges.

Krav til de forskellige projekttyper findes pd Kebenhavns Kommunes hjemmeside
www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg.

Spildevandsplan

Kloakering

| Kebenhavns Kommunes Spildevandsplan 2018 med tilleeg er der retningslinjer
for separatkloakering. Det byggeri, som lokalplanen giver mulighed for, medfe-
rer, at der skal ske en omlaegning af kloakken. Det indarbejdes i et tillaeg til spilde-
vandsplanen, som skal vedtages i Borgerrepraesentationen, inden byggeriet kan
pabegyndes.

Lokal handtering af regnvand

Grundejere i lokalplanomradet skal hdndtere regnvand i hverdagssituationer i
overensstemmelse med Kebenhavns Kommunes Spildevandsplan 2018 med
tilleeg. Det betyder, at regnvand som hovedregel skal afledes til regnvandskloak.

Regnvandet kan dog opsamles, genanvendes, forsinkes, fordampes, nedsives
og/eller udledes til et vandomrade.

Byggematerialer, der kan afgive forurenende stoffer til regnvandet fx kobber, zink
og tombak, mé kun bruges, hvis regnvandet bliver renset, inden det nedsives
eller udledes til et vandomrade.

Sikring mod oversvemmelse

Skybrudssikring

Kgbenhavns Kommune har i 2012 vedtaget en skybrudsplan. Der er vedtaget
projekter pa offentlige arealer, der skal sikre, at Kabenhavn hgjst oplever skader
ved oversvemmelser efter skybrud én gang hvert 100. &r. Hvis alle projekterne
blev gennemfart, ville det betyde, at der under et 100-4rs skybrud i hele kommu-
nen hgjst stdr 10 cm vand pé terraen ved skel mellem det offentlige og private
rum. Projekterne var planlagt til at blive gennemfert Isbende frem til ca. 2040.

Grundejere skal selv beskytte deres bygninger mod en vanddybde pa 10 cm ved
skel mod det offentlige rum.

En loveendring har betydet, at der ikke leengere kan planleegges skybrudsprojek-
ter ud fra et 100-ars skybrud. | stedet skal der fastlaegges et andet serviceniveau,
typisk svarende til en 10-ars haendelse. De hidtil planlagte skybrudsprojekter kan
gennemfgres, hvis de igangseettes inden den 1. januar 2027. Det vil betyde, at et
konkret omréde saledes fortsat kan blive sikret til en 100-&rshaendelse.

Udformning af byggeri og terreen skal ske pa en sddan made, at vandet handteres
péa overfladen og strammer veek fra bygninger.

Skybrudsprojekt udenfor lokalplanomradet
| Strandboulevarden vil der blive etableret en forsinkelsesplads. Forsinkelsesplad-

sen er planlagt udferti 2026-2029.

Ved @stre Gasveerk, aktivitetsring og adgangsvej er der etableret en forsinkelses-
plads. Forsinkelsespladsen er ibrugtageti 2025.
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Bebyggelse og terreenbearbejdning i lokalplanomradet ma ikke veere til hinder for
gennemfgrelse af forsinkelsespladsen

Stormflodssikring
Lokalplanomrédet skal sikres i forhold til en vandstandsstigning i forbindelse med
en stormflod pé indtil 2,63 m.

Det er indarbejdet i lokalplanen, at bygninger skal opferes i mindst kote 2,63.

Sikring mod stigende grundvand

| kystnaere og havnenaere omréder og andre omrader med hgjtliggende grund-
vandsspejl bar underjordiske konstruktioner sikres mod konsekvensen af et sti-
gende grundvandsspejl.

Vandforsyningsplan

Lokalplanomradets vandforsyning skal ske i overensstemmelse med Kgbenhavns
Kommunes Vandforsyningsplan.

Vandforsyningsplanen kan findes i Kebenhavns Kommunes publikationsdatabase
www.kk.dk/publikationer.

Varmeplanlagning

| Kgbenhavns Kommune er der tilslutnings- og forblivelsespligt til fiernvarme for
mindre ejendomme med en tilslutningseffekt under 250 kW.

Der er ikke pligt til at aftage fiernvarme, men alene til at betale den faste effekt-
betaling.

Ejendomme med en tilslutningseffekt over 250 kW skal aftage fjernvarme og ma
som udgangspunkt ikke anvende supplerende varmekilder. Bekendtggrelse om
godkendelse af projekter for kollektive varmeforsyningsanlaeg giver dog mulig-
hed for, at kommunen kan acceptere andre lgsninger.
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Tilladelser efter anden lovgivning

Affald

Der skal afseettes plads til opsamling af kildesorteret affald i henhold til Keben-
havns Kommunes regulativer for husholdningsaffald og erhvervsaffald samt
Affaldsbekendtgerelsen. Derudover skal Arbejdstilsynets vejledning D.2.24
‘Krav til adgangsvej’ overholdes.

Se mere om kravene pa Arbejdstilsynets hjemmeside www.at.dk.

Boliger
Affaldet skal placeres boligneert og i terreen. Kommunen skal have nem adgang til
affaldet og skal kunne holde lovligt i umiddelbar neerhed af dette.

Beholderantal, antal miljgstationer og disses indretning skal aftales med Klima-,
Miljg- og Teknikforvaltningen, som kan informere om kravene.

Se mere pd Kebenhavns Kommunes hjemmeside www.kk.dk/affald.

Veer opmeaerksom p4, at der i kommunalt stattet byggeri er udvidede krav til kilde-
sortering.

Se mere pa Kgbenhavns Kommunes hjemmeside www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg.

Erhverv og institutioner
Hé&ndtering, placering og kapacitet skal aftales med Klima-, Miljg- og Teknikfor-
valtningen, som kan informere om kapacitet ud fra type og sterrelse af erhverv.

Se mere pa Kgbenhavns Kommunes hjemmeside www.kk.dk/erhvervsaffald.

Jord- og grundvandsforurening

Grunden er kortlagt pé vidensniveau 2. Der er i jord og grundvand fundet forure-
nende stoffer. Dette skyldes formodentlig tidligere autolaker og -reparations-
veerksted, der var beliggende péa grunden frem til 1987.

Ved ny anvendelse til boliger, berneinstitutioner, skoler, offentlige legepladser,
kolonihaver og lignende ma den gverste halve meter jord pé ubefaestede arealer
ikke veere forurenet, jf. jordforureningsloven § 72b.

For arealer kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2 kreever bygge- og anleegsarbejde
eller eendret arealanvendelse tilladelse efter jordforureningslovens § 8. Bygherre
skal forinden, som grundlag for tilladelsen, serge for at foretage undersggelse af
forureningsforholdene ved miljgtekniske undersggelser.

Kontakt: jordforurening@kk.dk

Bortledning af mere end 100.000 m3/4&r grundvand, eller grundvandssaenknin-
ger, der varer mere end 2 ar, kraever bortledningstilladelse.
Kontakt: grundvand@kk.dk

Afledning af oppumpet grundvand til kloak kraever afledningstilladelse.
Kontakt: spildevand@kk.dk

Udledning af oppumpet grundvand til recipient (vandlgb, &er, sger, havnen
m.m.) kreever udledningstilladelse.
Kontakt: vand@kk.dk
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Permanent draening af grundvand i Kebenhavns Kommune tillades som ud-
gangspunkt ikke. Dreen skal ligge mindst 30 cm over hgjeste grundvandsstand
og ikke dybere end kote +0,35 (DVR90).

Regler og retningslinjer kan hentes pad Kebenhavns Kommunes hjemmeside
www.kk.dk/erhverv/bygge-og-miljoetilladelser.

Museumsloven

Arbejder, der forudseetter udgravning i grunden, kan medfgre pdbud om midler-
tidig standsning i henhold til museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste
fortidsminder). Kebenhavns Museum skal kontaktes i god tid, sd en forunder-
sggelse kan saettes i gang, inden et jordarbejde pabegyndes.

Anlag pa soterritoriet

Ifelge lov nr. 551 af 6. juni 2007 om Metroselskabet I/S og Arealudviklingsselska-
bet I/S (By & Havn) kraever faste anleeg inden for havnens ssomrade tilladelse af
Trafikstyrelsen.

Seerlig tilladelse kan ogsé veere pakraevet i medfer af statens hgjhedsret over
soterritoriet.

Lov om bygningsfredning

Det kraever tilladelse fra fredningsmyndighederne at igangseette bygningsarbej-
der, der gér ud over almindelig vedligeholdelse, pa bygninger, der er fredet i
henhold til lov om bygningsfredning.

Rottesikring

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejendomme, herunder brgnde og
stikledninger, sdledes, at rotters levemuligheder pd ejendommene begreenses
mest muligt. Dette fremgar af Miljgbeskyttelsesloven og bekendtgerelse om fore-
byggelse og bekeempelse af rotter, kap. 2, § 4.

Iseer ved etablering af facader med beplantning og lignende er det nedvendigt at
serge for at forhindre rotteangreb péa bygninger.

Tagfladeafvanding som udledes til recipient, fx havnen, skal etableres, sa rotter
ikke kan treenge ind i aflgbssystemet.

Bilag IV-arter, herunder flagermus

Der er krav om beskyttelse af visse plante- og dyrearter (bilag IV-arter).

Det fremgar af bekendtgerelse om administration af planloven i forbindelse med
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter (§ 7 i
bekendtgerelse nr. 1383 af 26. november 2016).

Det planlagte vil ikke beskadige eller sdeleegge de plantearter, som er optaget i
habitatdirektivets bilag IV eller beskadige eller gdeleegge yngle- eller raste-
omréader for bilag IV-arter, herunder flagermus. Der er ikke yngle- eller raste-
omrader indenfor lokalplanomradet.

Det kan ikke udelukkes, at der senere kommer flagermus i de treeer, der er mulig-
gjort feeldet i lokalplanen, og at yngle- eller rasteomrader for flagermus dermed
kan blive beskadiget eller gdelagt, hvis treeerne faeldes. Der ma derfor ikke feeldes
treeer, fer grundejer har undersggt, om der er flagermus i dem. Hvis der er det,
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maé traeerne kun feeldes, hvis Miljgstyrelsen giver dispensation til det i medfer af
naturbeskyttelseslovens § 29a, stk. 2.

Der er et generelt forbud mod faeldning af hule tracer og treeer med speettehuller i
perioden 1. november til 31. august. Det fremgaér af § 6, stk. 4 i artsfredningsbe-
kendtgerelsen (bekendtgerelse nr. 521 af 25. marts 2021).

Der eri gvrigt forbud mod drab péd og indfangning af flagermus, mod forseetlig
forstyrrelse af arterne med skadelig virkning for deres bestande og mod gdelaeg-
gelse af deres raste- og ynglesteder fx i hule traeer. Det fremgar af § 6a, stk. 1 og
§ 7, stk. 1ijagtloven (lovbekendtggrelse nr. 639 af 26. maj 2023).

Tilladelser i henhold til anden lovgivning

Naturbeskyttelsesloven

Tilstanden af omrader, der er omfattet af naturbeskyttelseslovens § 16 om sger

og éer, §17 om skove og § 18 om fortidsminder, ma ikke e&endres, fgr Klima-, Miljg-
og Teknikforvaltningen meddeler dispensation hertil, jf. lovens § 65, stk. 1 og 2.
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Bestemmelser

§1.

§ 2.

§ 3.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Formal

Formaélet med lokalplan Strandboulevarden 130 er:

e atfastleegge omradets anvendelse til boliger og serviceerhvery,

e atbebyggelsesstrukturen forholder sig til stedets egenart og, at
det samlede lokalplanomrade udnyttes optimalti forhold til de
anvendelser, der gnskes indpasseti omréadet,

e atnybyggeri udformes, sé det passer til Kebenhavns og stedets
egenart,

e atde ubebyggede arealer og byrum indrettes med mulighed for
adgang, ophold og rekreation. Kantzoner indrettes i samspil med
stueetagernes (1. etagernes) anvendelse og med mulighed for ad-
gang, ophold og rekreation. Ubebyggede arealer, byrum og kant-
zoner indrettes med plads til bynatur,

e atsikre omréddet mod oversvemmelse fra regnvand.

Omrade

Omradeafgraensning
Lokalplanomréadet afgraenses som vist pé tegning 1 og omfatter ejen-
dommene pa matr.nr. 300 Udenbys Kleedebo Kvarter, Kgbenhavn.

Anvendelse

Anvendelse

Boliger og serviceerhverv

Omrédet fastleegges til heldrsboliger og serviceerhverv, sd&som admi-
nistration, liberale erhverv, butikker, restauranter, hoteller, erhvervs-
og fritidsundervisning, grundskoleundervisning samt handveerk, veerk-
steder og andre virksomheder.

Endvidere kan der indrettes kollektive anleeg og institutioner, herunder
botilbud og boliger til socialt udsatte (skaeve boliger), samt andre
sociale, sundheds- og uddannelsesmaessige, kulturelle, religigse, for-
synings- og miljgmaessige servicefunktioner.

Kommentar

Ved heldrsboliger forstds, at det er i strid med lokalplanen at anvende
boliger til ferieboliger og lignende. Der kan ikke i en lokalplan stilles
krav om folkeregistertilmelding, men en folkeregistertilmelding vil
normalt opfylde kravet om heldrsbeboelse.

Boligandel

Boligandelen skal udgere mellem 35 og 75 % af etagearealet.

Boligstorrelser
Beregninger og starrelser foretages med udgangspunkt i antal kvadrat-
meter etageareal. Boligsterrelser skal beregnes for omradet under ét.

a) Boligerskal i gennemsnit have et boligareal p4& mindst 95 m? ved
nybyggeri og ved opdeling af eksisterende boliger. 50 % af det
samlede boligareal kan fritages fra beregningen af gennemsnittet.



Stk. 4.

Stk. 5.

Stk. 6.

Stk. 7.

b) Ingen boliger, herunder boliger, der fremkommer ved opdeling af
eksisterende boliger, méa have et boligareal pd mindre end 50 m?.

c) Kravtil boligsterrelser omfatter ikke bebyggelse med bofalles-
skaber. Disse boliger skal have et boligareal pd mindst 55 m? i gen-
nemsnit. Ingen boliger ma veere mindre end 40 m?2. Feellesbolig-
arealer skal udgere mindst 10 % af boligarealet og skal etableres i
umiddelbar sammenhang med boligerne. Feellesboligarealer ind-
gar i opgerelsen af de enkelte boligers boligareal.

Kommentar

Feellesboligarealer skal forstds i overensstemmelse med definitionen
pa faelles boligarealer i den geeldende BBR-instruks og er lokaler og
faciliteter, der er til radighed for beboernes faelles aktiviteter, som
normalvis vil kunne foregd i den enkelte bolig. Dette kan veere spise-
stue, opholds- og TV-stue, bad/toilet, faelles kekken og lignende.

Feellesarealer

| forbindelse med nyt boligbyggeri skal der opferes eller indrettes feel-
lesarealer for bebyggelsens beboere af starrelsesordenen 1 % af etage-
arealet. Disse arealer kan vaere faelles for flere bebyggelser.

Kommentar

Feellesarealer for bebyggelsens beboere kan veere feelles vaskeri,
orangeri, beboerlokaler, beboervaerksteder, samt fritids-, idreets-
og sundhedsfremmende funktioner og lignende.

Erhverv over boliger
Erhverv og institutioner ma ikke placeres over etager med boliger.

Kommentar

Bestemmelsen er ikke til hinder for, at der i overliggende boliger kan
udgves forskellige former for erhverv, sa laenge erhvervet udgves af
beboerne uden fremmed medhjaelp og ejendommens og kvarterets
praeg af boligomrade fastholdes.

Forurenende virksomhed

Der ma kun udgves virksomhed til og med forureningsklasse 2 der
svarer til ubetydelig forurening med vejledende afstandskrav p&d 20 m
til boliger og lignende.

Det samlede butiksareal og starrelser pa de enkelte butikker
Beregninger og starrelser pa butikker foretages med udgangspunkt i
antal kvadratmeter etageareal.

For stueetager (1. etager) vist pé tegning 2a gaelder, at der ma
indrettes butikker med et samlet etageareal, der ikke mé overstige
1.000 m?2. Den enkelte udvalgsvarebutik ma ikke overstige 200 m?, og
den enkelte dagligvarebutik ma ikke overstige 500 m?.

Kommentar

Planlovens § 5t indeholder seerlige regler om beregning af areal til
butiksformdal. Det eksisterende butiksareal i omradet er beregnet til
4.200 m? pr. 18. februar 2026.
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Stk. 8.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

§ 5.

Stk. 1.

Serviceerhverv med mulighed for liberale erhverv i stue-
etagen (1. etage)

Stuetagen (1. etage) som vist pa tegning 2a mé anvendes til serviceer-
hvery, liberale erhverv, sd&som pengeinstitutter, advokat- og ejendoms-
maeglervirksomhed, forsikringskontorer, klinikker og lignende samt til
udadvendte/feelles funktioner af social, kulturel eller fritidspraeget
karakter, sasom klub-, udstillings- og beboerlokaler.

Veje

Intern vejstruktur og udlaeg af arealer til vej
Den interne trafikbetjening af omrédet skal ske ved udlaeg og/eller
anleeg af veje og stier, som vist pa tegning 3a

Blinde veje skal forsynes med vendepladser.

Fastleeggelse af vej
Vejtype A fastleegges i en bredde af 7 m med karespor, som vist pa
tegning 3a.

Kommentar
Ved veje menes ogsd adgangsgivende stier.

Overkgrsler
Eksisterende overkarsel kan nedlaegges, som vist pé tegning 3a.

Afvigelser

Uanset bestemmelserne i stk. 1-3 ma der ved vejkryds og overkersler
ske aendring af vejprofiler, herunder udvidelse af veje af hensyn til
etablering af svingbaner mv.

Andre udlaeg og anlaeg af veje
Der ma ske yderligere udleeg og anlaeg af veje og stier til betjening af
de enkelte ejendomme.

Kommentar

Bestemmelserne hindrer ikke at veje og stier kan overtages som
offentlige, hvis betingelserne herfor er opfyldt, og det er godkendt
af vejmyndigheden.

Den neermere udformning af de i stk. 2 fastlagte vejarealer, herunder
treebeplantning sker efter vejmyndighedens godkendelse i henhold til
vejlovgivningens regler.

Etablering af nye overkarsler samt nedleeggelse af hidtidige overkors-
ler kreever vejmyndighedens tilladelse.

Bil- og cykelparkering

Bilparkering

Beregninger og starrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter etageareal. Undtaget herfra er areal, der anvendes til bil- og
cykelparkering.

Parkeringsdaekningen skal veere af starrelsesordenen og ma ikke over-
stige nedenstdende.
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Stk. 2.

| parentes er angivet hvor mange pladser, der mindst skal veere reser-
veret til delebiler, som alle skal veere elbiler.

Mindst 20 % af de gvrige pladser skal veere reserveret til andre elbiler.

Der skal vaere mindst 1 ladestander pr. 5 pladser. Alle andre pladser
skal forberedes til ladeinfrastruktur.

Mindstekravene i den til enhver tid geeldende ladestanderbekendtge-
relse kan vaere sendret efter lokalplanens vedtagelse. Disse krav skal al-
tid veere overholdt.

e Boliger: 1 plads pr.1:250 m?2 (heraf delebiler 20 %)

e Kollegie- og ungdomsboliger: 1 plads pr. 857 m?

e Grundskoler: 1 plads pr. 607 m?, undtagen areal til idraetshaller og
madskoler

e Daginstitutioner: 1 plads pr. 286 m?

e Erhverv:1plads pr.1:214 m?

e Kontorer:1 plads pr. 214 m? (heraf delebiler 5 %)
e  Butikker: 1 plads pr. 143 m?

Der skal vaere 1 plads til almindelig handicapparkering og 1 plads til
handicapbus. Pladserne indgér i det ovenfor kreevede antal parkerings-
pladser.

Parkeringspladser pé terraen skal veere som vist pa tegning 4a.

Cykelparkering

Beregninger og sterrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter etageareal. Undtaget herfra er areal, der anvendes til bil- og
cykelparkering.

Der skal mindst etableres fglgende pladser pr. 100 m? etageareal:

e Boliger: 4 pladser (mindst 50 % skal veere overdaekket)
e Ungdomsboliger: 4 pladser (mindst 50 % skal veere overdeekket)

e Grundskoler: 1 plads pr. 2 elever og ansatte (mindst 50 % skal
veere overdaekket)

e Daginstitutioner: 2,5 pladser (mindst 50 % skal veere overdaekket)
e  Erhverv: 3 pladser (mindst 50 % skal vaere overdaekket)

e  Butikker: 4 pladser (mindst 50 % for ansatte skal vaere overdaekket)
Ud af det samlede kraevede antal pladser skal der mindst veere fol-
gende pladser til pladskreevende cykler:

e Boliger, ungdomsboliger, erhverv og butikker: 1 plads pr. 500 m?

e Daginstitutioner: 1 plads pr. 40 m?

Cykelparkeringen skal placeres i umiddelbar neerhed af indgangsparti-
erne og skal veere let tilgeengelig for brugerne. Overdaekket cykelpar-
kering skal vaere i skure eller en integreret del af byggeriet.

Cykelparkering pa terraen skal placeres som vist pa tegning 4.
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§ 6.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

Kommentar
Cykelparkering, der placeres pda arealer med vejstatus, skal godkendes
af Klima-, Milje- og Teknikforvaltningen efter reglerne i vejlovgivningen.

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsens omfang

Bebyggelsesprocent
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 150 for den enkelte matrikel.

Bebygdgelsens placering

a) Bebyggelse skal placeres inden for byggefelterne, som vist pa
tegning 5a.

b) Bebyggelse skal opferes med facade/gavl mod den fuldt optrukne
linje, der afgreenser byggefeltet, som vist pa tegning 5a.

c) Porte skal placeres, som vist pa tegning 5b.

Bebyggelsens hgjde
Ny bebyggelse

a) Bygninger ma hgjst opferes med de pa tegning 5a viste etageantal
og bygningshgjder.

b) Stueetagen (1. etage) skal opferes i mindst 4 m, inklusive sokkel.

c) Der ma ikke etableres teknik pa taget bortset fra solenergianleeg og
mindre, ngdvendige afkast og indtag til ventilation. Det vil sige, at
tekniske anlaeg og installationer skal placeres inde i bygningen fx
under taget.

Solenergianlaeg og mindre, ngdvendige afkast og indtag til venti-
lation skal placeres mindst 2,5 m inde pé taget mélt fra skeerings-
punktet mellem facaden og overkant tag.

Eksisterende bebyggelse

d) Bygningerne skal fortsat veere i 4 etager plus udnyttet tagetage i en
hgjde pa op til 20 m.

Husdybde
Husdybden méa maksimalt vaere 12 m for boliger og 18 m for erhverv.

Mindre bygninger

Der méa opferes mindre, fritliggende bygninger i én etage. Mindre
bygninger kan vaere cykelskure, pavilloner, drivhuse, lysthuse, tekniske
anleeg, herunder transformerstationer og bygninger til affaldssorte-
ring, legehuse og lignende. Der mé opferes et orangeri i garden til
feelles brug for boligerne pa maksimalt 35 m?

Derudover méa der opferes 2 mindre bygninger pa samlet maksimalt
25m2

Kommentar

I byggesagsbehandlingen tages der stilling til, om de mindre bygnin-
ger har et omfang, sa de ikke skal regnes med i etagearealet, jf. byg-
ningsreglementet.

Forslag til lokalplan Strandboulevarden 130 Bestemmelser

24



§7. Bebyggelsens ydre fremtraden

Stk.1. Facader
For ny bebyggelse

a) Materialerne skal veere red blank mur. P4 gstfacaden skal der
placeres felter med glaserede kakler i en anden farve end muren,
der markerer indgangspartierne. Der kan anvendes elementer til
udnyttelse af solenergi. Materialer ma ikke veaere kraftigt lysreflekte-
rende eller bleendende.

b) Permanent fritstdende gavle skal behandles som facader og have
vinduer.

c) Bygninger skal have en sokkelhgjde pa mindst 0,3 m malt fra terraen.
Gulvkoter skal veere 0,0-0,3 m ved erhverv og 0,6-0,8 m ved boliger
maélt fra terraen.

d) Byrum, indgangspartier, portdbninger og portrum og passager
skal belyses.
Belysning ma ikke bleende omgivelserne.
Effektbelysning er ikke tilladt.

For eksisterende bebyggelse

e) Materialerne skal vaere red blank mur og glas med felter i metal-
plader omkring vinduerne.

Stk. 2. Vinduer, dore og indgangspartier

a) Forsydfacaden og gstfacaden syd for porten, vist pa tegning 5b,
skal mindst 65 % af stueetagens (1. etages) facadeleengde veere
gennemsigtigt, klart glas. De gennemsigtige partier skal feres helt
til terraen. Partierne mé hverken helt eller delvist afbleendes eller
kleebes til.

b) Vinduer og dgre skal placeres lodret over hinanden.

c) |boligbebyggelser ma vinduer og dere kun have gennemsigtigt
(klart) vinduesglas.

d) Butiksfacader skal have udstillingsvinduer, som skal veere af gen-
nemsigtigt (klart) vinduesglas. Vinduer méa hverken helt eller del-
vist afbleendes eller klaebes til. Der ma ikke veere sammenheaen-
gende butiksvinduer, der raekker ud over den enkelte facadeenhed.

e) Vinduer skal have felles underkant og feelles overkant. Vinduer skal
have individuelle murhuller.

f) Langs nord-, @st- og vestfacaderne, skal stueetagens (1. etages)
vinduer have en underkant pad min. 0,6 m malt fra terraen.

g) Vinduer skal veere i hgjformat, hvor hgjden er mindst 1,3 gange
bredden.

h) Vinduer mé ikke veere i plastik.
i) Dere ma ikke veere i plastik.

j)  Etageboligbebyggelser skal have adgang til gaden og géarden fra
opgange. Hvis der er under 10 m afstand mellem gadeder og port
eller anden passagemulighed til gardrummet, kan indgangen fra
gardrummet udelades.

k) Indgangspartier skal markeres med tilbagetraekning i muren med
siddemulighed og et felt med grenne fliser/kakler.

I)  Der mé ikke veere altangange.
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Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

Altaner

a) Pa gstfacaden ma boliger fra 2. etage og op have altaner, der i star-
relse ikke giver mulighed for ophold. | stueetager (1. etage) ma der
ikke veere altaner.

b) Altaner pa gstfacaden ma have et fremspring pé hgjst 0,3 m malt fra
facaden.

c) Altaner mod vest ma have et fremspring pa hegjst 1,5 m malt fra
facaden.

d) Mindst én altan pr. bolig skal have et vandret, fast og plant areal pa
1,5mx1,5m.

e) Altaner pé boligbyggeriets vestfacade skal have en bredde pa hgjst
4,2 m.

f)  Altaner pa boligbyggeriets gstfacade skal have en bredde pé hgjst 2 m

g) Densamlede leengde af altaner pa en etage mé maksimalt veere
50 % af facadens samlede laengde.

h) Altaner skal have en frihgjde pa mindst 2,8 m og mindst 4,5 m,
hvis de er teettere end 1,5 m fra kerebanen pa en vej.

i) Altaner ma ikke have synlige baeringer under altanen eller over
altanens veern.

j)  Altaner skal have lodrette, spinkle balustre. Materialer ma ikke veere
kraftigt lysreflekterende eller bleendende.

Tage
For ny bebyggelse

a) Tage skal vaere saddeltage og have en taghaeldning pa mellem
30 og 60 grader. Tage pd mindre bygninger, jf. § 6, stk. 5, kan
have en anden udformning.

b) Materialerne skal veere tagsten, tegl, granit eller skifer i farverne
red, redbrun, brun, sort, gré. Der kan anvendes elementer til ud-
nyttelse af solenergi. Materialer mé ikke virke kraftigt lysreflekte-
rende eller bleendende.

c) Inddaekninger, tagrender og eventuelle tagnedlgb skal vaere i metal.
d) Der ma ikke indrettes tagterrasser.
e) Om solenergianleeg og teknik pa tage henvises til § 6.

For eksisterende bebyggelse

f) Tage skal veere saddeltage og have en taghaeldning pa mellem
30 og 60 grader.

g) Materialerne skal vaere rgde tagsten.

Reklamer

a) Der ma ikke opsaeettes dynamiske, digitale reklameskilte som fx lys-
aviser eller animerede reklamer pé facader, gavle, hustage og terraen.

b) Reklamering, som ikke har tilknytning til bebyggelsens anvendelse,
er ikke tilladt.
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§ 8.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Ubebyggede arealer

Friarealers storrelse

Der skal veere friarealer til bebyggelsen. Friarealet er en ejendoms
ubebyggede grundareal, eksklusive parkerings- og tilkerselsarealer til
biler, men inklusive den del af det ubebyggede areal, der er forbeholdt
fodgaengere og cykler.

Sterrelsen af friarealerne fastsaettes for hver matrikel som en procent af
etagearealet sdledes:

Boliger: 40 %
Erhverv: 10 %

Kravet geelder ikke ved indretning af boliger i eksisterende tagetager.

Der beregnes ikke friareal af den del af etagearealet, der inden for
bygningsvolumenet medgér til tekniske anleeg, bil- og cykelparkering,
eventuelle porte, tilbagerykkede stueetager (1. etager) og arealer
under gangbroer.

Klima-, Milje- og Teknikforvaltningen kan dispensere til, at friarealerne
kan beregnes for flere ejendomme under ét, under forudsaetning af at
friarealprocenten fortsat overholdes.

Kommentar

Der kan dispenseres mod tinglysning af en deklaration, der sikrer,
at friarealprocenten svarer til kravet for de involverede ejendomme
under ét.

Oplag

De ubebyggede arealer mé ikke anvendes til lagerplads.

Terraenregulering
Der ma ikke terraenreguleres mere end +/- 1 mi forhold til det eksiste-
rende terreen. Der mé ikke terraenreguleres neermere skel end 1 m.

Bassin til regnvandshandtering er undtaget, se stk. 8.

Generelt om ubebyggede arealer

Byrum, kantzoner og traeer skal placeres, som vist pa tegning 7a, 7b og
7c. | stk. 5-8 er der seerlige bestemmelser om indretningen.

Byrum skal veere offentligt tilgeengelige og ma ikke ved skiltning eller
hegning forbeholdes omrédets beboere eller bestemte brugere, med-

mindre andet er angivetistk. 8 og 9.

Der ma ikke opseettes cykelchikaner eller andre former for fysiske for-
hindringer for fri passage pa stier.

Om placering af cykelparkering henvises til § 5, stk. 2.
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Stk. 5.

Stk. 6.

Byrum
Der skal vaere byrum, som vist pé tegning 7a.

Der skal vaere en sti, som vist pa tegning 7a med en bredde p&d mellem
1,5-1,8 m og belagt med beton, betonsten eller asfalt. Graesarmerings-
beleegninger skal vaere i et eller flere af de samme materialer som de
gvrige stiarealer.

Byrum A

Mindst 75 % af det pé tegning 7a viste areal skal vaere bede med
beplantning.

Befeestede arealer skal veere i grus. Terrasseareal ved feelleshus méa
veere i tegl eller tree.

Der skal veere et legeareal pa mindst 80 m? med siddemulighed.
Der skal veere mindst 3 faste baenke.

Kantzoner
Der skal vaere kantzoner, som vist pa tegning 7b.

Kantzoner m& gennembrydes ved porte, indgange og overkarsler.
Ved hver opgang skal der veere en baenk.
Se stk. 7 og tegning 7c om facadebeplantning.

Kantzone a
Der mé ikke veere terrasser i kantzonen.

Kantzone b

Kantzonen skal have en dybde malt vinkelret pa facaden pa mellem
4-7m.

Ved boliger skal der i kantzonen, ved hver boligenhed, vaere et haevet
areal til terrasse og trappe pé hgjst 6 m?, med en hgjde svarende til
gulvniveau og en dybde pé hgjst 1,5 m malt vinkelret pa facaden. Vaern

pé terrassen mé hgjst veere 1,2 m over terrassens niveau.

Mindst én terrasse pr. bolig skal have et vandret, fast og plant areal pa
mindst 1,5 m x 1,5 m i gulvhgjde.

Pa terreen ma der hegnes med haek. Hegn ma hgjst veere 1,2 m hgje
malt i forhold til det omgivende terraen.

Materialer p&d hegn ma ikke veere kraftigt lysreflekterende eller bleendende.
Ved erhverv skal mindst 50 % af kantzonen veere bede med beplantning.
Befeestede arealer skal veere i tegl eller trae.

Kantzone ¢
Kantzonen skal have en dybde malt vinkelret pa facaden pé hgjst 3,5 m.

Mindst 15 % af kantzonen skal veere bede med beplantning.

Befeestede arealer skal veere i tegl, betonsten eller tree.
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Stk. 7.

Kantzone d
Kantzonen skal have en dybde maélt vinkelret pa facaden pa mindst 0,6 m.

Befeestede arealer skal veere i natursten.

Traeer og buske
Der skal vaere beplantning, som vist pa tegning 7c.

Facadebeplantning

Der skal veere bede i terreen med beplantning langs nordfacaden, som
vist pa tegning 7c. Beplantningen skal vaere klatreplanter. Bedene skal
have en dybde pa mindst 0,5 m maélt vinkelret pa facaden og veere
langs mindst 50 % af de lukkede dele af facadens leengde.

Treebeplantning
Der skal i alt plantes 43 nye traeer, og mindst 32 nye buske, som ikke
mé feeldes.

Beplantningszone a

Mindst 2 af de nye traeer skal pd det konkrete sted kunne opné en hgjde
mindst 15 m, og mindst 3 af de nye traeer skal pa det konkrete sted
kunne opné en hgjde mindst 6 m. Mindst halvdelen af de nye traeer
skal have en stammeomkreds, nar de plantes, pd mindst 18-20 cm, og
ingen traeer m4, nar de plantes, veere mindre end 14-16 cm stamme-
omkreds.

Beplantningszone b1

Mindst 1 af de nye traeer skal pé det konkrete sted kunne opné en hgjde
mindst 15 m, og mindst 7 af de nye traeer skal pa det konkrete sted
kunne opné en hgjde mindst 6 m. Mindst halvdelen af de nye traeer
skal have en stammeomkreds, nar de plantes, pd mindst 18-20 cm, og
ingen treeer ma, nar de plantes, veere mindre end 14-16 cm stamme-
omkreds.

Beplantningszone b2

Mindst 2 af de nye traeer skal pa det konkrete sted kunne opné en hgjde
mindst 15 m, og mindst 11 af de nye traeer skal pa det konkrete sted
kunne opné en hgjde mindst 6 m. Mindst halvdelen af de nye traeer
skal have en stammeomkreds, nar de plantes, pd mindst18-20 cm, og
ingen traeer ma, nar de plantes, veere mindre end 14-16 cm stamme-
omkreds.

Beplantningszone c

Mindst 1 af de nye traeer skal pé det konkrete sted kunne opné en hgjde
mindst 6 m. Nye treeer skal have en stammeomkreds, nar de plantes,
pé mindst 18-20 cm.

For de fire beplantningszoner gaelder under et, at mindst 50 % af nye
treeer skal veere af felgende arter:

Ahorn (Acer pseudoplatanus), Ask (Fraxinus excelsior), Avnbgg (Car-
pinus betulus), Benved (Euonymus europaeus), Birk- dunbirk (Betula
pubescens), Birk- vortebirk (Betula pendula), Blomme (Prunus dome-
stica og underarter), Baevreasp (Populus tremula), Beg (Fagus sylva-
tica), Eg- stilkeg (Quercus robur), Eg- vintereg (Quercus petraea),
Elm- smébladet (Ulmus minor), EIm- storbladet (Ulmus glabra), Ene
(Juniperus communis), Hassel (Corylus avellana og underarter), Hav-
torn (Hippophae rhamnoides), Hvidtjgrn- almindelig (Crataegus la-
evigata), Hvidtjern- engriflet (Crataegus monogyna), Hvidtjern- koral
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Stk. 8.

(Crataegus rhipidophylla), Hyld (Sambucus nigra), Heeg- almindelig
(Prunus padus), Kirsebaer (Prunus cerasus/avium og underarter),
Kvalkved (Viburnum opulus), Lind- smabladet (Tilia cordata), Lind-
storbladet (Tilia platyphyllos), Len- spidslan (Acer platanoides),

Len- natur (Acer campestre), Mirabel (Prunus cerasifera og underar-
ter), Pil- femhannet (Salix pentandra), Pil- gra (Salix cinerea), Pil- selje
(Salix caprea), Paere (Pyrus communis og underarter), Red-el (Alnus
glutinosa), Ren- almindelig (Sorbus aucuparia), Ren- selje (Sorbus in-
termedia), Skovfyr (Pinus sylvestris), Slden (Prunus spinosa), Taks
(Taxus baccata), Terst (Frangula alnus), Vrietorn (Rhamnus cathar-
tica), Z£ble (Malus og arter/underarter).

For de fire beplantningszoner geelder under et, at mindst 50 % af nye
buske skal veere af felgende arter:

Benved, (Euonymus europaeus), Blabaer (Vaccinium myrtillus og
underarter), Brombeaer (Rubus plicatus og underarter), Gedeblad
dunet (Lonicera xylosterum), Hassel (Corylus avellana og underarter),
Havtorn (Hippophae rhamnoides), Hindbeer- vild (Rubus idaeus og
underarter), Hyld (Sambucus nigra og underarter), Kornel- red
(Cornus sanguinea), Kvalkved (Viburnum opulus), Ribs (Ribes ru-
brum/spicatum og underarter), Rose- blagrgn (Rosa dumalis), Rose-
hunde (Rosa canina), Rose- &ble (Rosa rubiginosa), Slden (Prunus
spinosa),Solbaer (Ribes nigrum og underarter), Stikkelsbeer (Ribes
uva-crispa og underarter), Taks (Taxus baccata), Terst (Frangula
alnus), Vrietorn (Rhamnus cathartica)]

Bede og veekstvilkar

Ombkring hvert nyplantet tree skal der veere mindst 20 m? areal med
vandgennemtraengelig overflade. Hvis der plantes tre eller flere traeer i
et sammenhangende areal, kan arealet pr. trae reduceres til mindst

10 m2.

Nye treeer, der plantes i terraen, skal plantes i et vaekstlag, der er mindst
0,80 m tykt. Réjorden i bunden af bedet skal Igsnes til en dybde pa
mindst 0,20 m, sa den samlede beddybde er mindst 1 m.

Bedet skal fyldes med sandblandet lerjord, lerblandet sandjord, rod-
venligt beerelag eller tilsvarende egnet veekstmedie med stort indhold
af lava og pimpsten. Hvis hele eller dele af bedet er deekket af belaeg-
ning, skal veekstmediet vaere egnet til dette, og det samlede bed inklu-
siv evt. belseegning skal sikre, at hele vaekstvolumenet er egnet til rod-
vaekst.

Nye buske og klatreplanter, der plantes i terreen, skal plantes i et veekst-
lag, der er mindst 0,5 m tykt. Radjorden i bunden af bedet skal Igsnes.

Regnvandshandtering
Byrum A vist pa tegning 7a skal kunne handtere mindst 88 m3 regn-
vand.

Regnvandshandteringen skal udformes som beplantede arealer med
lavninger der fremstar som en del af det naturlige terreen.

Der ma veere ét bassin med en maks. dybde pa 1 m og med en heeld-
ning pa 4:1 eller 25 cm pr. meter.

@vrige bede ma have en haeldning pa hejst 1:40 eller 2,5 cm pr. meter.
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Stk. 9.

Stk. 1.

Stk. 2.

Dispensation

Klima-, Miljg- og Teknikudvalget kan ved dispensation tillade anden
udformning af byrum og kantzoner samt placering af trecer blandt
andet af hensyn til mulighed for brandredning.

Stoj og anden forurening

Stoj fra trafik

Bebyggelse og ubebyggede arealer, herunder primaere opholdsarea-
ler, skal anvendes, placeres og indrettes séledes, at beboere og bru-
gere beskyttes mod stgj, vibrationer og anden forurening fra vejtrafik.

Stgjniveauet ma ikke overskride de nedenfor angivne vaerdier mélt i
Lden (dB)

e Udendars opholdsarealer, herunder terrasser og altaner, i forbin-
delse med boliger: 58

¢ Udendars opholdsarealeriforbindelse
med hoteller, kontorer mv.: 63

Indenders med delvist dbne vinduer (0,35 m?):
e Boligers opholdsrum: 46

e Hoteller: 51

Indendars med lukkede vinduer:
e Hotellers, boligers, grundskolers og

daginstitutioners opholdsrum: 33
¢ Administration og liberale erhverv: 38
Kommentar

Der henvises endvidere til Miljastyrelsens vejledning nr. 4/2007
'Staj fra veje’.

Stgj og anden forurening fra virksomheder

Bebyggelse og ubebyggede arealer skal anvendes, placeres og indret-
tes séledes, at beboere og brugere beskyttes mod stgj og anden foru-
rening fra virksomheder.

Ligeledes skal virksomheder i og uden for lokalplanomradet veere sikret
mod at kunne blive mgdt med skaerpede miljgkrav som falge af udnyt-
telse af lokalplanen.

Det skal ske ved overholdelse af Miljgstyrelsens vejledende graense-
veerdier for staj og anden forurening fra virksomheder i og uden for
omréadet. Der henvises til stk. 4 og 5 om afskeermningsforanstaltning
som betingelse for ibrugtagning.

Kommentar

Der henvises isar til Miljestyrelsens vejledning nr. 5/1984 ‘Ekstern staj
fra virksomheder’ med tilleeg af juli 2007 og tilleeg fra juli 2007 til
Miljestyrelsens vejledning nr. 1/1997 ‘Stej og vibrationer fra jern-
baner’samt til Miljestyrelsens vejledninger om anden forurening.
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Stk. 3.

§10.

§ 1.

§12.

§13.

Krav om dokumentation for overholdelse af greense-

vaerdier som betingelse for ibrugtagning

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at det er
dokumenteret, at de naevnte graenseveaerdier samt Miljgstyrelsens vej-
ledende greenseveaerdier for staj og anden forurening er overholdt.

Matrikulaere forhold
Omrédet mé ikke udstykkes yderligere.

Sarlige fellesanlaeg

For omradet gaelder, at ny bebyggelse ikke ma tages i brug, fer der er
etableret det i § 8, stk. 5 fastlagte byrum A.

Klima-, Miljg- og Teknikudvalget kan dispensere til, at etableringen af
feellesanleeggene udskydes tidsbegraenset.

Kommentar

Det kan ikke forventes, at alle feellesanleeggene bliver etableret straks
og i deres helhed ved det farste byggeri, og der vil derfor vaere mulig-
hed for, at der dispenseres tidsbegreenset fra bestemmelserne. Di-
spensation forudsaetter, at der kan godkendes et forslag til feellesan-
laeeggenes udformning og en tidsplan for etableringen.

Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller faktisk etableres
forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse og dennes
anvendelse opretholdes. Det er en forudseetning, at savel bebyggelse
som anvendelse er i overensstemmelse med byggetilladelser og i
tevrigter lovlig.

Ophavelse af lokalplaner og servitutter

Lokalplan 111 Svendborggade, bekendtgjort september 1987, ophaeves
i sin helhed herunder for vejarealer pa Strandboulevarden og Svend-
borggade.

Kommentarer af generel karakter

Pd& tidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste udgave af lov
om planlaegning trykt som lovbekendtgerelse nr. 572 af 29. maj 2024
med senere eendringer.

Kebenhavns Kommune har pdataleret for overtraedelse af bestemmel-
ser i lokalplanen.

Andringer pd en ejendom kreever ikke i alle tilfaelde byggetilladelse.
Det er derfor vigtigt at sikre sig, at pateenkte eendringer er i overens-
stemmelse med lokalplanen, inden de seettes i gang. Kontakt derfor
Teknik- og Miljeforvaltningen ved alle eendringer.

I henhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der dispenseres fra bestem-
melserien lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
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perne i planen. Der kan i nogle tilfeelde gives midlertidige dispensatio-
ner i strid med principperne i planen. Dispensation meddeles af
Klima-, Milje- og Teknikudvalget i Kebenhavns Kommune.
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Tegning 1- Omradeafgransning
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Tegning 2a - Anvendelse i stueetagen (1. etage)
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Tegning 2b - Anvendelse fra 2. etage og op
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Tegning 3a - Veje
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Tegning 3b - Vejsnit
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Tegning & - Bil- og cykelparkering
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Tegning 5a - Bebyggelsens omfang og placering
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Tegning 5b - Porte
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Tegning 6 - Altaner
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Tegning 7a - Byrum
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Tegning 7b - Kantzoner
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Tegning 7c¢ - Beplantning
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Hvad er en lokalplan

Lokalplan

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad der kan ske i et omréde.

Planen kan indeholde bestemmmelser om anvendelse, vejforhold, bebyggelsens
omfang, placering og udformning, eventuelt bevaring af bebyggelse, friarealer
og parkering m.v.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en lokalplan. Kommunen skal s&-
ledes ifelge planloven tilvejebringe en lokalplan, inden der eksempelvis kan gen-
nemferes sterre bygge- og anleegsarbejder. Lokalplanen kan aendres eller supple-
res med en ny lokalplan - eventuelt i form af et lokalplantilleeg.

Lokalplaner skal sikre en sammenhaeng i den kommmunale planleegning samt bor-
gernes indsigt og indflydelse i planleegningen. Lokalplanforslaget skal derfor of-
fentliggeres séledes, at alle interesserede har mulighed for at tage stilling og
komme med bemeaerkninger, inden Borgerrepraesentationen vedtager den ende-
lige plan.

Lokalplanforslagets retsvirkninger

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, méa ikke eendres, bebygges
eller &endre anvendelse i perioden, fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til den
endelige lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbuddet gaelder hgjst ét ar.

Nér fristen for at komme med bemaerkninger til lokalplanforslaget er udlgbet, og
ingen statslig myndighed har modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt, kan
kommunen tillade ejendommene bebygget eller anvendt, som beskrevet i lokal-
planforslaget. En sadan tilladelse forudseetter, at det, der gives tilladelse til, er i
overensstemmelse med kommuneplanen og ikke kraever lokalplan.

Lokalplanens endelige retsvirkninger

Nar Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelige lokalplan, og den er
bekendtgjort, méa der ikke foretages eendringer pé de ejendomme, der er omfat-
tet af planen, i strid med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende lovlige
bebyggelse kan blive liggende og anvendelsen fortsaette som hidtil. Lokalplanens
bestemmelser vil kun geelde, hvis ejeren gnsker gennemfert eendringer pa ejen-
dommen.
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Praktiske oplysninger

Horingsperiode

Klima-, Milje- og Teknikforvaltningen har den besluttet at offentliggere forslag til
lokalplan Strandboulevarden 130.

Heringsperioden Igber fra den 23. februar til den 20. april 2026.

Alle har ret til at komme med hgringssvar til planforslaget.

Alle skriftlige hgringssvar om forslaget vil indgéa i den videre behandling.

Offentlig horing

Se forslaget og indsend hgringssvar pd Kebenhavns Kommunes hgringsportal
www.blivhoert.kk.dk.

Veer opmaerksom p4, at du skal logge péd med MitID/MitID Erhverv for atindgive
hegringssvar.

Hvis du ikke har MitID kan du sende dit hgringssvar til:

klimaogbyudvikling@kk.dk

eller

Klima-, Miljg- og Teknikforvaltningen
Klima og Byudvikling

Postboks 348

1503 Kgbenhavn V

Sidste frist for indlevering af horingssvar er
den 20. april 2026.


www.blivhoert.kk.dk
mailto:klimaogbyudvikling@kk.dk
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