KOBENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljeforvaltningen

Til Teknik- og Miljoudvalget

Kulturministeriets brev af 21. februar 2008 vedrerende
nedlzeggelse af forbud i henhold til planlovens § 14 mod etablering
af parkeringskeelder pa Kvasthusbroen

Borgerrepraesentationen tiltradte den 24. januar 2008 medlemsforslag
om parkeringsanleg pa Kveesthusmolen (BR 47/08).

Herved var der truffet beslutning om, at forvaltningen skulle
fremleegge en indstilling for Teknik- og Miljeudvalget og
Borgerrepraesentationen om afslag pa Kulturministeriets ansggning af
4. december 2007 om tilladelse til at etablere et parkeringsanleeg med
ca. 500 pladser pd Kvasthusbroen, og at der som folge heraf skulle
nedlegges et forbud i henhold til planlovens § 14.

P& baggrund heraf fremsendte forvaltningen den 1. februar 2008 et
brev til Kulturministeriet, hvor vi oplyste ministeriet om
Borgerrepraesentationens beslutning. Samtidig bad forvaltningen med
henvisning til forvaltningslovens § 19 om ministeriets eventuelle
bemarkninger med henblik p4, at de kunne indgé 1 indstillingen til
Teknik- og Miljeudvalget og Borgerreprasentationen.

Kulturministeriet har den 21. februar 2008 fremsendt vedlagte brev.
Ministeriet er af den opfattelse, at et § 14-forbud ikke gyldigt kan
nedlegges, da kommunen er bundet af det tilsagn om at opfere en
parkeringskelder med plads til ca. 500 biler, som - efter ministeriets
mening - blev givet 1 2001 1 forbindelse med de politiske aftaler om
Kebenhavns Kommunes medvirken til realiseringen af skuespilhuset
og om parkering 1 tilknytning til kulturbyggerierne 1 Inderhavnen.

I den indstilling, som skal udarbejdes til Teknik- og Miljoudvalget og
Borgerrepraesentationen om nedleggelse af et forbud i henhold til
planlovens § 14 mod etablering af parkeringskalderen, vil indgé en
vurdering af brevet fra Kulturministeriet.

Det kan i denne forbindelse oplyses, at konomiforvaltningen og
Teknik- og Miljeforvaltningen har anmodet advokatfirmaet Horten
om at gé ind i sagen. Det er forventningen, at der foreligger en
vurdering med udgangen af marts.

Niér udvalget og Borgerrepraesentationen métte have tiltradt
indstillingen om nedleggelse af et § 14-forbud mod etablering af
parkeringskelderen, vil dette blive meddelt Kulturministeriet, og
forbudet vil blive tinglyst pa ejendommen.

Der vil for Kulturministeriet veere en mulighed for at klage til
Naturklagenavnet over beslutningen om at nedlegge et § 14-forbud.

Forbudet geelder i ét ar og kan ikke forlenges. Inden udgangen af
etarsfristen skal kommunen have offentliggjort et lokalplanforslag,
som hindrer etablering af parkeringskelderen.
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Kegbenhavns Kommune
Kultur- og Fritidsudvalget
Radhuset

1599 Kebenhavn V

2 1 FEB, 72008

Keere Hjalte Aaberg

I brev af 1. februar 2008 har Kebenhavns Kommune orienteret om Borgerreprasentati-
onens beslutning af 24. januar 2008. Kommunen har med henvisning til forvaltningslo-
vens § 19 bedt Kulturministeriet om at fremkomme med bemeerkninger til spergsmalet
om nedlzeggelse af § 14-forbud 1 henhold til planloven mod etablering af parkeringsan-
leeg pa Kveesthusbroen.

Kulturministeriet har folgende bemarkninger:

1. Indledende bemeerkninger

En partshering efter forvaltningslovens § 19 indebzerer, at kommunen anmoder en part
om at udtale sig om bestemte oplysninger vedrerende sagens faktiske omstzendigheder.
Kulturministeriet er ikke med kommunens brev af 1. februar 2008 gjort bekendt med
nye faktuelle oplysninger fra kommunens afgerelsesgrundlag.

Kulturministeriet lsegger til grund, at forvaltningen i relevant omfang, og for et § 14-

forbud nedlegges, vil gennemfere (supplerende) partshering, }f. forvaltningslovens § 19,
stk. 1, hvis betingelserne herfor er til stede.

2. Ministeriets bemsrkninger vedrerende sagens faktiske forhold

2.1 Den omhandlede ejendom

Kulturministeriet ensker at etablere en underjordisk parkeringskaelder pd Kvaesthus-
broen for enden af Sankt Ann Plads i Kebenhavn.
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Ejendommen er erhvervet fra Kebenhavns Havn. Overtagelsesdagen var oprindelig
aftalt til den 1. januar 2004, men blev senere skudt med seks maneder. Den matrikulee-
re sag i forbindelse med overdragelsen verserer fortsat.

2.2 Kommunens tilkendegivelser i 2001

I maj 2001 indgik partierne i Kebenhavns Borgerreprzsentation forlig om skuespilhu-
set og operahuset. Forliget blev meddelt Kulturministeriet ved brev af 31. maj 2001,
Brevet var vedlagt genpart af tre aftaler, herunder en aftale benzevnt "Parkering 1
tilknytning til kulturbyggerier i Inderhavnen".

I denne aftale var anfert bl.a.:

I forlmngelse af Folketingets accept af tilbuddet fra A. P. Mpller Fonden om bygge-
riet af et operahus p4 Dokeen samt i forlzengelse af forliget blandt et bredt flertal af
partier i Folketinget om etablering af et nyt skuespilhus pd Kveaesthusbroen er et
flertal af partier i Kebenhavns Borgerrepraesentation enige om felgende:

¢ Kobenhavns Kommune giver planmessig mulighed for, at der etableres en
parkeringslesning pa Dokeen gennem parkering p4 terrzn i Dokeens nord-
lige ende samt gennem midlertidig parkering ved neeromradets kulturelle
institutioner.

o Kgbenhavns Kommune medvirker til etablering af en bedre parkeringslos-
nine til operahuset bestéende af parkeringsfaciliteter for 500 biler pi
Kvasthusbroen/Sankt Annz Plads samt en hejklasset trafikal forbindelse
herfra og til Dokeen. Der forudseettes ikke brugt kommunale midler pé
denne lesning. '

» Der gennemfores et udbud af et underjordisk parkeringsanleeg ved Kveest-
husbroen/Sankt Annz Plads pa 500 parkeringspladser samt et udbud af et
andet parkeringsanleeg i konstruktion pd 200 parkeringspladser. Formélet
med udbuddet er at sikre, at parkeringsfaciliteterne og forbindelsen over
havnen finansieres fx ved en BOT-lesning.

+  Kohenhavns Kommune har forudsat, at staten som en del af arkitektkon-
kurrencen om skuespilhuset udskriver en idékonkurrence om tilkorselsfor-
hold samt mulige placeringer af et parkeringsanleg og mulige forbindelses-
linjer til Dokeen" (Ministeriets understregning)

Brevet til Kulturministeren og de vedlagte aftaler blev af daveerende Overborgmester
Jens Kramer Mikkelsen sendt til Statsministeren ved officielt brev af 1. juni 2001. I
Overborgmesterens brev var anfort bl.a.

"Der er nu et flertal i Kebenhavns Borgerrepreesentation, der bakker op om et nyt
skuespilhus pd Kvaesthusbroen .... Samtidig er et flertal af partier i Borgerrepras-
sentationen enige om., at der opferes et parkeringsanleeg pa Kveesthusbroen. der
kan betiene sivel skuespilhus som operahus, ....

Dermed er den videre proces omkring disse bvggerier sikret | Borgerrepreesenta-
tionen, og jeg gleeder mig til at se begge huse blive realiseret i de kommende &r.
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Jeg er overbevist om, at vi har taget en beslutning, som vil veere med til at give
havneomraderne et left ...

Jeg har vedlagt det brev, jeg i dag har overbragt kulturministeren samt det bag-
vedliggende aftalegrundlag.” (Ministeriets understregning)

Daverende Bygge- og teknikborgmester Seren Pind hariet indleeg pa sin hjemmeside
den 5. december 2007 anfort bla. felgende om tilsagnet 1 2001 vedrerende parkerings-

anlmegget:
“Staten som bygherre har fiet et bindende forhdndstilsagn fra byen. Det ved jeg -

for det var Kramer og jeg bl.a., der gav det. ... der er en klar bindende aftale og
klart tilsagn fra kommunen."

2.3 Lokalplanlegning og anlegsovervejelser

Forhéndstilsagnet blev fulgt op bl.a. med vedtagelsen af lokalplan 331 "Holmen II%,
lokalplan 374 "Kvasthusbroen” og lokalplan 375 "Elveerksgrunden”.

[ lokalplan 374 er i redegerelsesdelen anfort bl.a.:

*Parkeringskeelder under Kvaesthusbroen

Bygning af parkeringskeelderen er endnu ikke endeligt vedtaget, hvorfor der end-
nu ikke foreligger et egentligt projekt. Det forventes, at parkeringskelderen pla-
ceres for enden af Sankt Annee Plads og treekker sig ca. halvvejs ud under "mo-
len". Keelderen etableres i 5 etager med tilkerselsramper midt p& Sankt Annze
Plads for enden af Kveesthusgraven. Der anlegges en hovedopgang i hjernet mel-
lem Kvasthusmolen og Sankt Annee Plads. P4 selve Kvaesthusmolen skal der
ctableres en rakke nedudgange til parkeringskeelderen. Keelderen skal rumme
ca. 500 biler, og da det er hensigten, at den bl.a. skal betjene operaen, etableres
der i den nordlige ende af keelderen direkte adgang til den planlagte forbindelse
til Dokeen pé tveers af havnelebet. Der skal endvidere etableres trappe og eleva-
toradgang fra overfladen i den sydlige ende af kzelderen, placeret ved den inderste
del af Kvaesthusgraven.”

I lokalplanens § 4, stk. 1, litra d, om anvendelse er anfort:

“Der kan etableres et offentligt tilgeengeligt underjordisk parkeringsanleeg med
op til 500 parkeringspladser nord for byggefeltet og et underjordisk forsinkelses-
bassin mellem Sankt Anne Plads og Kveesthusgraven."

Oprindelig har tanken veeret, at kommunen selv ville forestd etableringen af parke-
ringsanlegget. Saledes vedtog Borgerrepraesentationen den 22. april 2004 en indstilling
om, at Bygge- og Teknikforvaltningen skulle iveerkssette forberedelsen af et udbud af et
parkeringsanlsg med plads til 500 biler under Kvzesthusbroen. Der blev i den forbin-
delse givet en anleegsbevilling pa 3 mio. kr. til udbuddets gennemferelse.

I forvaltningens indstilling var anfert bl.a.:
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"Ejerforhold

Det er Kulturministeriet, som ejer Kveesthusbroen samt et areal pa Sankt Annee
Plads mellem vején og Kvaesthusgraven, jf. bilag 4. Kulturministeriet har ved
brev af 8. juli 2003 til Kebenhavns Kommune tilkendegivet, at ministeriet er ind-
forstiet med, at byggeri af parkeringsanleeg, forsinkelsesbassin og forbindelsen til
Dokeen kan ske pa Kvasthusgrunden; herunder at ministeriet ikke vil kreeve
kompensation for, at kommunen bygger pa grunden.”

Ud fra skonomiske hensyn zndrede kommunen senere strategi, saledes at man nu ville
seelge en del af Kvaesthusmolen til den private akter, der skulle opfere parkeringsan-

leegget.

Pa mode den 7. september 2005 besluttede Borgerrepraesentationen derfor at indlede
forhandlinger med Kulturministeriet om

“kommunens overtagelse af Kveasthusbroen saledes, at kommunen efterfelgende
kan afhende en del af Kvaesthusbroen med henblik p&, at keberen etablerer og

driver et offentligt tilgzengeligt privat parkeringsanleeg fortrinsvis til korttidspar-
kering"

Disse bestraebelser har ikke resulteret i nogen aftale.

2.4 Opretholdelse af overfladeparkering

Som felge af den manglende gennemforelse af parkeringsanlegget, har Det Kongelige
Teater veeret nedsaget til at opretholde den overfladeparkering, der ogsa tidligere har
fundet sted pa Kveesthusbroen.

Kobenhavns Kommune har pabudt, at denne parkeringsaktivitet skal bringes til opher,
da den strider mod lokalplanen. Det Kongelige Teater har paklaget denne afgorelse til
Naturklagenavnet, der ved sin delafgorelse af 13. februar 2008 har besluttet at tilleegge
klagen opsettende virkning. Naturklagensevnet har herved lagt veegt pa, at der pa
grundlag af Det Kongelige Teaters oplysninger er rejst betydelig usikkerhed om karak-
teren og omfanget af den hidtidige parkeringsmeessige anvendelse af omrédet.

P& nuveerende tidspunkt foregdr der derfor en omfattende parkeringsaktivitet pa
Kvesthusbroen i form af overfladeparkering.

3. Ministeriets bemmrkninger vedrerende retlige forhold

3.1 Forvaltningsretligt bindende forhéndstilsagn

Det er antaget i den forvaltningsretlige teori, at der bestar en ulovreguleret adgang til
at meddele forhandstilsagn. Bt sddant tilsagn antages at kunne vere bindende for
forvaltningsmyndigheden, hvis folgende fire betingelser er opfyldt: 1) Forvaltningsmyn-
digheden m4 ikke have taget forbehold, 2) spergeren skal have fremstillet sagsforholdet




Side 5

entydigt og udtemmende, 3) det nejagtige indhold af forhandstilsagnet mé kunne bevi-
ses og 4) udtalelsen skal veere givet af den kompetente myndighed. Der henvises herved
til side 67 ff. i Claus Haagen Jensen og Orla Friis Jensens artikel Forhindsbesked 1
Forvaltningen (Juristen, 1976, side 49 ff.) og til Garde m.fl., Forvaltningsret Almindeli-
ge emner, 4. udgave, side 101 f.

Haagen Jensen og Friis Jensen antager anforte sted, side 75, at et forhandstilsagn efter
omsteendighederne kan miste sin bindende virkning, hvis der indtreeffer sndrede fakti-
ske eller retlige forhold i tiden efter forhandstilsagnets meddelelse. For sa vidt angér
sendrede retlige forhold giver det sig selv, at senere lovgivning, der umuligger den
retsstilling, som myndigheden har givet tilsagn om, 1 sig selv medferer, at forhandsbe-
skeden bliver uforbindende. For s vidt angar sendrede faktiske forhold, skal der veere
tale om vmsentlige mndringer i sagsforholdet, for eendringerne kan medfere, at for-
héndstilsagnets bindende virkning bortfalder.

Ministeriet er opmeerksom pa, at visse forvaltningsakter, herunder lokalplaner, forud-
smetter bestemte procedurer, der umuligger bindende forhandsbesked. Der kan herved
henvises til Hajesterets dom af 22. marts 2000, trykt i UfR 2000, side 1366 ff.

Det er til gengeld specifikt antaget, at der kan gives bindende forhandstilsagn om en

byggetilladelse. Dette har stette i bl.a. Naturklagenaevnets afgerelse refereret i NKO,
or. 94, februar 1996, og i KFE 1996, side 130.

3.2 Planlovens § 14

Planlovens § 14, der er en usndret videreforelse af kommuneplanlovens § 17, exr sily-
dende:

"§ 14. Kommunalbestyrelsen kan nedlzegge forbud mod, at der retligt eller faktisk
etableres forhold, som kan hindres ved en lokalplan. Forbudet kan hejst nedleg-
ges for et &r. Kommunalbestyrelsen tinglyser forbudet pa den pageseldende ejen-
dom. Tinglysningen er uden betydning for forbudets gyldighed.”

§ 14 er i planlovsvejledningen omtalt med folgende bemeerkninger:

"Forhold, som kan hindres ved en lokalplan, er det samme som forhold, der kan
reguleres i en lokalplan efter bestemmelserne 1 § 15.

§ 14-forbudet kan vedrere bide retlige og faktiske dispositioner. Det svarer til
retsvirkningerne af en lokalplan, jf. § 18.

Forbud kan nedlegges for et &r, men kan ogsé nedlaegges for et kortere tidsrum.
Hvis der nedleegges forbud mod et projekt, der har veeret lenge under behandling
i kommunen, ma forbudets gyldighedsperiode fastseettes under hensyn til den tid,
der allerede er medgéet til sagens behandling. ‘

Et forbud efter § 14 kan paklages efter § 58, stk. 1."

1 den kommenterede planlov (2. udgave) anforer Anne Birte Boeck, side 171, at forhold,
der allerede er etableret, eller hvortil der er meddelt byggetilladelse, herunder bindende
forhandstilsagn eller manglende reaktion p4 anmeldelse efter byggelovgivningen, ikke




Side 6

kan hindres ved et § 14-forbud. Det anforte er i overensstemmelse med kommentaren til
Kommuneplanloven (3. udgave) af Bent Andersen og Ole Christiansen, side 170.

3.3 Naturklagensvnets praksis

Naturklagensvnet har i rsekke afgorelser behandlet spergsméalet om bindende for-
handstilsagn og forholdet til planlovens § 14. Af relevans for den foreliggende sag er
naevnets afgorelse refereret 1 NKO nr. 94, februar 1996 og i KFE 1996, side 130.

I sagen havde Middelfart Kommune p4 forespergsel fra en borger oplyst, at der inden
for visse neermere angivne rammer kunne forventes tilladelse til opferelse af en helars-
bolig, safremt ansegning blev indsendt.

Forud for selve byggesagen meddelte kommunen den 10. april 1995 dispensation fra
vejbyggelinjen. Herefter fremkom der klager fra en reekke borgere i omradet, hvilket
medferte, at kommunen den 20. juni 1995 meddelte § 14-forbud mod bebyggelse pa

ejendommen.

Naturklagensevnet ophaevede forbudet og anforte i sin begrundelse bl.a.:

"Der kan ikke nedlaegges forbud mod et pateenkt byggeri, hvortil kommunen har
meddelt byggetilladelse.

Der er ikke meddelt ejeren byggetilladelse i dette tilfzelde. Det fremgar imidlertid
af sagsforlebet, navnlig kommunens breve af 12. juli 1994 og 10. april 1995, at
kommunen pa baggrund af et konkret byggeprojekt har givet ejeren tilsagn om, at
ejendommen vil kunne bebygges med et enfamiliehus som ansegt, men med et lidt
reduceret bruttoetageareal.

Tilsagnet har i forhold til ejeren karakter af en forh&ndsaccept, som kommunen
ikke ville kunne fragé ved at undlade at give byggetilladelse.

Efter Naturklagenavnets opfattelse ma en sidan bindende forhandsbesked side-
stilles med en byggetilladelse, der begranser retten til at nedleegge forbud efter
planlovens § 14

Middelfart Kommune har herefter ikke haft hjemmel til at nedleegge forbud som
sket."

1 en efterfolgende ombudsmandssag, der trykt i MAD 1998, side 213 ff., erklaerede

Ombudsmanden sig enig med Naturklagenzvnet i, at der var meddelt en forhAndstilla-
delse, der méatte sidestilles med en byggetilladelse.

4. Ministeriets indsigelse over for Kebenhavns Kommune

4.1 Der foreligger et bindende forhadndstilsagn

Kommunen kan som ngevnt ikke give bindende forh&ndstilsagn til en lokalplan. Dette
er imidlertid uden betydning i den konkrete sag, da kommunen har lokalplanlagt i
overensstemmelse med tilsagnet fra 2001.
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Spergsmalet er derfor alene, om kommunen har meddelt et bindende forhandstilsagn til
at give byggetilladelse til parkeringsanlegget.

Som nzvnt er det en betingelse for forhandstilsagns bindende virkning, at 1) forvalt-
ningsmyndigheden ikke har taget forbehold, 2) spergeren har fremstillet sagsforholdet
entydigt og udtemmende, 3) det nejagtige indhold af forhandstilsagnet kan bevises og 4)
udtalelsen er givet af den kompetente myndighed.

Det ligger fast, at staten har modtaget nogle meget konkrete og uforbeholdne tilsagn om
muligheden for at forsyne arealet ved Skuespilhuset med et parkeringsanleeg. Saledes
har Overborgmesteren i sit brev til Statsministeren anfort, at der i kommunen var
enighed om, at der kunne opferes parkeringsanleg pi Kveesthusbroen, og at den videre
proces omkring disse byggerier dermed var sikret | Borgerreprasentationen.

Videre ma det konstateres, at sagsforholdet har veeret beskrevet ganske neje 1 forbin-
delse med kommunens tilsagn 1 2001. Det var siledes praeciseret, at der var tale om et
underjordisk parkeringsanlag, at det skulle placeres pd Kulturministeriets grund ved
Skuespilhuset, og at parkeringsanlagget skulle have kapacitet til 500 biler. Der er ikke
fremkommet oplysninger, der antyder, at kommunens tilsagn skulle vaere givet pa et
mangelfuldt grundlag, Kommunens begrundelse for ikke at vedst4 tilsagnet har i hen-
hold til begrundelsen for det medlemsforslag, der blev vedtaget den 24. januar 2008,
veeret.et zendret miljopolitisk fokus med hensyn til biltrafik i Kebenhavn.

Det er derfor Kulturministeriets opfattelse, at de tre forste betingelser for et bindende

forhandstilsagn er til stede.

Om den fjerde og sidste betingelse - at udtalelsen skal veere givet af den kompetente
myndighed - bemeaerkes, at tilsagnet er givet af Kebenhavns Kommune, der er den
kompetente myndighed med hensyn til meddelelse af byggetilladelser 1 Kebenhavn. Et
uforbeholdent forh&ndstilsagn fra en borgmester vedrerende et byggeri mé efter mini-
steriets opfattelse som det klare udgangspunkt veere bindende for kommunen.

Kommunens tilsagn er meddelt i forbindelse med, at Kulturministeriet skulle iveerksaet-
te et szerdeles omkostningskraevende byggeri med hetydelig viderersekkende virkning
for de aktiviteter, som byggeriet skulle anvendes til. Nar en kommune uden forbehold
meddeler en-bygherre, at processen vedrerende etableringen af et sddant byggeri er
"sikret", kreever det efter ministeriets mening meget tungtvejende grunde, hvis tilsag-
net skal anses for uforbindende.

Kulturministeriet anser pd den baggrund kommunens tilsagn i 2001 som et byggeretligt
bindende forhdndstilsagn om, at der kan opferes et underjordisk parkeringsanleeg til
500 biler pa grunden ved skuespilhuset. Det bemeerkes, at denne vurdering stemmer
overens med den opfattelse, som den daveerende ressortansvarlige borgmester, Bygge-

og teknikborgmester Seren Pind, har af tilsagnets karakter. Kulturministeriet opfordrer

Teknik- og Miljeforvaltningen til soge sagens baggrund nermere oplyst gennem en
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|

droftelse med de daveerende borgmestre Jens Kramer Mikkelsen og Seren Pind, fer der
(traaffes afgorelse om nedlzeggelse af et § 14-forbud.

4.2 § 14-forbud kan ikke gyldigt nedlsegges

Det folger af savel teori som planretlig praksis refereret ovenfor, at der ikke kan medde-
les et § 14-forbud over for et projekt, hvortil der er meddelt et bindende forhdndstilsagn.
R s Y

Matte Kobenhavns Kommune nedlegge et § 14-forbud i overensstemmmelse med Borger-
repraesentationens beslutning den 24. januar 2008, vil der efter Kulturministeriets
opfattelse foreligge en ugyldig forvaltningsakt, da forbudet vil stride mod kommunens
bindende forhandstilsagn.

P& nuveerende tidspunkt foregér der en omfattende parkeringsaktivitet pa Kvaesthus-
broen i form af overfladeparkering. Det er Kulturministeriets opfattelse, at denne
aktivitet er lovlig. Naturklagensvnet har forelebig indtaget samme opfattelse. Henset
til at der lovligt kan forega overfladeparkering i et omfang, der i det vaesentlige svarer
til den planlagte parkeringskelders kapacitet, finder Kulturministeriet, at der ikke
bestar en saglig planlegningsmessig begrundelse for at nedleegge et § 14-forbud mod
etablering af en parkeringskeelder, der vil aflese den eksisterende overfladeparkering.
Nedlzggelse af et § 14-forbud vil derfor ikke hindre parkeringsaktivitet, men blot sikre,
at den kommer til at foregé i terraen frem for i konstruktion. Nedleggelse af § 14-forbud
vil derfor i realiteten veere til hinder for realiseringen af den del af lokalplan nr. 374,
der angér etablering af offentlige tilgmngelige opholdsarealer i delomréde L.

Det er p4 den baggrund ministeriets opfattelse, at nedleggelse af et § 14-forbud vil
veere en ugyldig forvaltningsakt, da beslutningen ikke vil veere baret af en saglig plan-
leegningsmaessig interesse.

Med venlig hilsen




