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Baggrund for lokalplantillzegget og kommuneplantillzegget

Lokalplanens formal Det overordnede formal med lokalplantillaegget er at muliggare en aendret pla-
cering og udformning, herunder en starre hgjde, af det i lokalplan nr. 342 "Bella

|u

Center II” muliggjorte nybyggeri til et hgjhushotel og en arena til koncert- og
sportsarrangementer, der udnytter den fine beliggenhed i forhold til Metro og
@resundsforbindelsen.

Baggrund Lokalplan nr. 342 omfatter omradet begreenset af Vejlands Allé, Jrestads Bou-
levard, C.F. Mgllers Allé og Center Boulevards vestlige vejlinie. Det samlede
omrade er pa ca. 29,3 ha, hvoraf Bella Centers ejendom udger ca. 26,8 ha. Lo-
kalplantillzegget, der omfatter samme omrade, er udarbejdet pa baggrund af en
anmodning fra Bella Center om et andret plangrundlag, idet savel hgjhushotel-
let som arenaen gnskes opfert i starre hgjde og med en lidt anden placering end
muliggjort i den gaeldende lokalplan.

Lokalplan nr. 342 Lokalplan nr. 342 “Bella Center Il blev udarbejdet i 2001 for at muliggere en vi-
dereudvikling af Bella Centers omrade til serviceerhverv, herunder udstillings- og
kongresvirksomhed, samt en arenabygning til koncert- og sportsarrangementer,
der udnytter den optimale beliggenhed i forhold til Metro og @resundsforbin-
delsen. Desuden muliggares et hgjhus til hotel i op til 18 etager og 50 meters
hgjde, der skal fungere som vartegn for den samlede bebyggelse i omradet og
skabe funktionel og arkitektonisk sammenhaeng med Bella Centers kongresfaci-
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liteter og indgangsfacade. Tilsvarende skal arenabygningen skabe sammenhang
med og markere sig i forhold til Metro og @restads Boulevard. Der fastlaegges
byggefelter til arenaen og hotellet samt til udvidelse af de gvrige funktioner.

Den maksimale bebyggelsesprocent er 70, og den generelle maksimale byg-
ningshgjde er 24 m. Friarealet (eksklusive parkerings- og tilkarselsarealer) skal
veere af stgrrelsesordenen 15 pct. af etagearealet, og parkeringsdaekningen af
starrelsesordenen 1 plads pr. 100 m? etageareal. Der er efterfglgende opfaert en
lagerhal, men hverken arenaen eller hotellet er blevet realiseret.

Kommuneplan 2005 I Kommuneplan 2005 er Bella Center fastlagt til serviceerhverv med saerlig be-
maerkning om, at der i lokalplan kan fastlaegges byggefelter med en maksimal
hgjde pa 50 m (S1*-omrade). Omradet fastlaegges til serviceerhverv, sdsom
administration, liberale erhverv, butikker, hoteller og erhvervs- og fritidsunder-
visning, grundskoleundervisning samt handveerk og andre virksomheder, der
naturligt kan indpasses i omradet. Indtil 15 pct. af etagearealet kan anvendes
til boliger, fortrinsvis placeret i bebyggelsens gverste etager. Endvidere kan der
indrettes kollektive anleeg og institutioner samt andre sociale, uddannelsesmaes-
sige, kulturelle og miljgmaessige servicefunktioner, der er forenelige med an-
vendelsen til serviceerhverv. Der ma normalt kun udgves virksomhed til og med
forureningsklasse 2 (ubetydelig forurening med vejledende afstandskrav pa 20
m til boliger og lignende).

Den maksimale bebyggelsesprocent er 110, den maksimale bygningshgjde er
20 m, friarealprocenten er 15 for erhverv og 60 for boliger, og parkeringsdaek-
ningen skal normalt vaere af starrelsesordenen 1 parkeringsplads pr. 100 m?
etageareal.

I henhold til kommuneplanens hovedstruktur skal der senest ved naeste revision
af kommuneplanen fastsaettes retningslinier for hajhusbyggeri i Kegbenhavn. Der
er derfor udarbejdet et debatoplaeg om byens profil. | debatoplaegget er Jre-
stad City og Bella Center udpeget som et prioriteret omrade.
Lokalplantillaegget er ikke i overensstemmelse med Kommuneplan 2005 for sa
vidt angar bygningshgijder, og der er derfor udarbejdet et kommuneplantillzeg,
der muligger disse hgjder.

Omradet og omgivelserne Bella Center rummer et messecenter til messer og udstillinger, et kongrescenter
til mader og kongresser, cateringservice, et trade mart og et kontorhotel. Det
nuvaerende etageareal er ca. 117.000 m? svarende til en bebyggelsesprocent
pa ca. 44. Der er ca. 4.500 parkeringspladser. For besggende i bil er hovedad-
gangen fra Center Boulevard, mens varetilkarsel sker fra C.F. Mgllers Allé. Den
vigtigste kollektive trafikbetjening sker via Bella Center Metrostation, men der er
0gsa busbetjening. Udviklingen af virksomheden gar i retning af flere kongresser
og "events”.

Mod syd og @st graenser Bella Center op til @restad City Nord, der er under
udbygning med boliger, serviceerhverv og offentlige formal. Mod nord ligger
grgnne arealer og Sundby Station Vest-omradet, der ligeledes indgar i Qrestad.
Sundby Station Vest er fastlagt til boliger og skal s@ges udbygget som et gkolo-
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Baggrund for lokalplantillegget og kommuneplantillegget

gisk byomrade. | kommuneplanens reekkefglgebestemmelser er omradet fast-
lagt som perspektivomrade til udvikling efter 2017. Mod nordvest ligger Amager
Feelled og mod vest Kalvebod Fzelled, der begge er omfattet af naturfredning.
Pa de tilstadende arealer af Kalvebod Faelled er der ved at blive anlagt en golf-

bane.
Skitseforslag til arenaen Bella Center gnsker, at arenaen “Copenhagen Dome” placeres i den nordgstlige
og hgjhushotellet del af omradet ved Vejlands Allé og @restads Boulevard. Den skal kunne rumme

14-16.000 tilskuere, og i dimensioner og indre udformning tages der udgangs-
punkt i Color Line Arena i Hamborg. Tilskuerrummets geometri er dikteret af
hensynet til at skabe optimal udsigt fra alle pladser til de begivenheder, der skal
kunne afvikles. De tilstgdende rum kan udformes mere frit for - med udgangs-
punkt i betryggende og nemme adgangsforhold - at give plads til oplevelser,
salgsboder og et varieret udbud af mad og drikkevarer i restauranter, cafeer og
barer. PLH arkitekter har for Bella Center skitseret en ovalt formet bygning med
en stgrste bredde pa ca. 110 m, en starste laengde pa ca. 150 m og en hgjde pa
op til 40 m. Etagearealet forventes at blive 30-35.000 m2. Den endelige udform-
ning vil blive fastlagt via en arkitektkonkurrence. | konkurrencen vil ogsa indga
den narmere udformning af forpladsen, hvorfra der mod @st er adgang til Bella
Center Metrostation og mod vest til parkeringsarealer.

Hajhushotellet gnskes placeret i taet sammenhang med Bella Centers eksiste-

S

Fotos fra Color Line Arena i Ham-

borg. Det indre er forbillede for "Co-
penhagen Dome". rende kongrescenter.

Tre arkitekttegnestuer er kommet med forslag til udformningen, og Bella Cen-
ter har valgt et forslag fra 3xNielsen som grundlag for lokalplananmodningen.
Hotellet er taenkt opfart i 2 etaper med etagearealer pa henholdsvis ca. 16.000
og ca. 15.000 m2. Hver etape har en 2-3 etagers base og et hgjhus i op til 75
m. Etaperne bygges pa hver side af vejen mellem Center Boulevard og @restads
Boulevard, men vil fuldt udbygget fremsta som en samlet komposition, hvor
vejen fares igennem. De 2 hgjhuse optager vejens gst-vestgdende retning, men

PLH Arkitekters bud pa udformning
af "Copenhagen Dome".
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Computertegninger af forslaget fra
3xNielsen til udformningen af hotel-
hejhusene.

Intentioner i lokalplantillaegget

knaekker i de gverste etager, der kommer til at rumme restaurant og “sky bar”
saledes, at udsigten mod bl.a. City optimeres. De 2 hgjhuse tager udgangspunkt
i samme foyer, men straeber opad i hver sin retning for at give flest mulige vee-

relser bedst mulig udsigt.

Det er arkitekternes vision, at hotellet i kraft af sin form og komposition skaber
genkendelighed og samtidig lever op til @restads gnske om forskellighed. Med
sine vinklede facader, skra haeldninger og facadebearbejdning vil bygningerne
fremsta nuancerede og forskellige alt efter afstand, synsvinkel, dagslys, indre
belysning og arstid. De to hgjhuse vil fremsta lyse med lette facadeelementer
opbygget i metal og glas. Basen vil blive udfert i beton med glaspartier. Basens
tag og dele af de skra sider vil blive begrgnnet.

Lokalplantillzegget udger det planmaessige grundlag for aendret placering og
udformning af arenabygningen samt hgjhusbyggeriet til hotel i overensstem-
melse med de fremsatte byggeansker.

Arenabygningen fastleegges med en oval form og en maksimal hgjde pa 40 m.
Den placeres som hidtil i det nordgstlige hjgrne, hvor den skal skabe sammen-
haeng med og markere sig i forhold til Metro og @restads Boulevard. De tidli-
gere overvejelser gik pa en arena med et etageareal pa ca. 23.500 m2, mens der
nu gnskes 30-35.000 m?.

Hotellet skal besta af 2 skulpturelt formede hgjhuse i op til 25 etager og skal
leve op til funktionen som vartegn for den samlede bebyggelse i omradet og
skabe funktionel og arkitektonisk sammenhaeng med Bella Centers kongresfaci-
liteter og hovedindgang. Hotelbyggeriet, der kan etapedeles, skal have en hgjde
pa til mindst 70 og hgjst 75 m. Hvor det tidligere hotel var fritliggende, sker der
nu en sammenbygning med det eksisterende kongrescenter.

Kgbenhavns Kommune
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Baggrund for lokalplantillezgget og kommuneplantillzegget

Hotellet fuldt udbygget set fra den
sydlige del af Orestads Boulevard.

Der fastlaegges en udkarsel til Vejlands Allé fra parkeringsomradet langs hermed
til brug ved starre arrangementer i arenaen. Tilkarsel for gaester i bil skal fortsat
primeert ske fra Center Boulevard via den fastlagte vej mellem Center Boulevard
og Qrestads Boulevard, der forsynes med en bussluse pa midten. Varetilkarsel
og adgang til parkeringspladserne sydligst i omradet sker fra C.F. Mallers Allé.
Der stilles saerlige krav til anlaeg af forpladsen ved arenaen, hvis udformning
forventes afgjort ved en arkitektkonkurrence. Der skal sikres plads til 2.000 cy-
kelparkeringspladser, hvoraf de 1.000 skal anlaegges umiddelbart.

Hotellet med et og to hegjhuse set til
venstre fra Vejlands Allé og til hgjre

fra Kalagervey.
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Baggrund for lokalplantillegget og kommuneplantillegget

Prioriterede omrader for hajhuse i
oplaeg til debat om hgjhuse.

Byarkitektonisk vurdering Savel arenaen som hotellet bliver med deres volumen og hgjder pa op til hen-
holdsvis 40 og 75 m meget synlige i bybilledet. Bella Centers nuvaerende anlaeg
har en flad struktur, hvilket skaber et visuelt tomrum i @restadsstrukturen, der
rejser sig med bygningshgjder pa 18-36 m suppleret med hgjhuse i kote 75-85 i
syd og DR Koncerthuset i 45 meters hgjde samt Radisson SAS Scandinavia Hotel
i kote 85 i nord. Bykompositorisk virker det derfor rigtigt at udforme hotellet i
op til 75 meters hgjde. En hgjde op til kote 85 kunne vaere gnskelig, men er ikke
mulig pa grund af indflyvningszonen til Kastrup Lufthavn. Krav om en skulptu-
rel udformning af de 2 hotelhgjhuse og om, at arenabygningen gives en oval
form, skal sikre, at bygningerne markerer sig i det store landskab og fungerer
som vartegn for de publikumsintensive funktioner i Bella Centers omrade. Ved
detaljeringen af hgjhusenes facader skal det sikres, at komplekset opfattes som
2 bygninger og ikke som ét massiv, hvilket kan vaere et problem set fra nordlig
og sydlig retning. | det oplaeg til debat om hgjhuse, som var pa dagsordenen pa
Teknik- og Miljgudvalgets mgde den 6. december 2006 er @restad City og Bella
Center udpeget som prioriteret omrade for hgjhuse.
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Trafik

Miljerigtigt byggeri

Der er udarbejdet en analyse af de trafikale forhold omkring Bella Center ved en
fuld udbygning i forhold til kommuneplanens rammer med bebyggelsesprocent
110 og en boligandel pa& 15 pct. Der vurderes at vaere tilstraekkelig parkerings-
kapacitet inden for omradet. | helt saerlige tilfaelde vil der veere mulighed for at
traekke pa parkeringspladserne ved Fields, ved golfbanen og/eller ved den kom-
mende campingplads ved siden af vandrehjemmet pd Amager Flled.

| fremtiden vil der formentlig vaere 7 signalregulerede kryds omkring Bella Cen-
ter: Vejlands Allé/@restads Boulevard, Jrestads Boulevard/C.F. Mgllers Allé, C.F.
Mgllers Allé/Center Boulevard, 2 adgange fra Center Boulevard til Bella Center,
Center Boulevard/Vejlands Allé og en udkarsel fra Bella Center alene til Vejlands
Allé til brug ved store arrangementer i arenaen. Vejen mellem Center Boulevard
og Jrestads Boulevard forsynes med en bussluse. Pa Jrestads Boulevard skal
der anlaegges en sikker stikrydsning med stgtteheller mellem metrostationen og
forpladsen ved arenaen.

Private biler har adgang til parkering fra Center Boulevard og C.F. Mgallers Allé.
Ved store arrangementer i arenaen er der som navnt direkte udkarsel til Vej-
lands Allé. Taxaer har ind- og udkarsel fra Center Boulevard og @restads Boule-
vard til henholdsvis forpladsen ved hovedindgangen til Bella Center og forplad-
sen ved arenaen. Busser og lastbiler har adgang fra savel Center Boulevard som
Jrestads Boulevard og C.F. Mgllers Allé.

Bella Center vil sikre, at der ikke samtidig er store arrangementer i arenaen og
den gvrige bebyggelse, der belaster parkerings- og trafikkapaciteten. Under den
forudsaetning og med etablering af tilstraekkelige svingbaner i krydsene vurderes
det, at trafikken vil kunne afvikles tilfredsstillende.

Kabenhavns Kommune har besluttet, at der skal taenkes “miljarigtigt” i forbin-
delse med nybyggeri, starre renoveringer, byfornyelse og anlaegsarbejder. Bor-
gerrepraesentationen har den 23. februar 2006 tiltradt retningslinierne “Milj@

i byggeri og anlaeg”. Baggrunden for retningslinierne er et gnske om, at der
laegges vaegt pad miljg- og ressourcemaessige forhold, nar der bygges, og at der
arbejdes for en baeredygtig udvikling i dialog med borgerne.

"Miljz i byggeri og anlaeg” bergrer emnerne miljgrigtig projektering, energi-
forbrug, materialer, vand og aflgb, byrum og natur, affald, stgj, indeklima og
byggepladsen. Hvert emne introduceres med det overordnede mal og problem-
stilling. Malet understattes af en raekke minimumskrav og anbefalinger. Til hvert
emne er der knyttet et idékatalog med relevante mulige lgsninger og virkemid-
ler. Minimumskravene skal fglges i forbindelse med nybyggeri, starre renoverin-
ger og anlaegsarbejder, hvor Kgbenhavns Kommune er bygherre eller kontrakt-
maessig bruger, samt ved stattet byggeri og byfornyelse. Private opfordres til at
hente ideer fra retningslinierne.

"Miljg i byggeri og anlaeg” oplyser i gvrigt om love, regulativer og publikationer
om emnet samt adresser pa kommunale og statslige instanser, hvor der kan ind-
hentes oplysninger om miljgorienteret byggeri. “Miljz i byggeri og anlaeg” kan
hentes pa www.planogarkitektur.dk eller fas ved henvendelse til Miljgkontrollen
og Plan & Arkitektur

K@benhavns Kommune
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Baggrund for lokalplantillegget og kommuneplantillegget

21 marts ki 1600 & 21 september k1 17.00

Skyggediagrammer.

21 juni k1 19,04
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Forslag til tilleg til lokalplan

§ |. Formal

| henhold til lov om planlaegning fastsaettes herved falgende bestemmelser for
omradet begraenset af Vejlands Allé, en linie gennem ejendommen matr.nr. 348
Eksercerpladsen, Kgbenhavn, Qrestads Boulevard, C.F. Mgllers Allé og Center
Boulevards vestlige vejlinie.

Lokalplan nr. 342 udger det planmaessige grundlag for at opretholde og udvikle

Bella Centers omrade mellem Amager Faelled og @restad til serviceerhvery, her-

under udstillings- og kongresvirksomhed, samt en arenabygning til koncert- og

sportsarrangementer, der udnytter den optimale beliggenhed i forhold til Metro

og @resundsforbindelsen, og et hotel i op til 18 etager.

Lokalplantillzegget udgaer det planmaessige grundlag for aendret placering og

udformning, herunder hgjde, af arenabygningen samt af hgjhusbyggeriet til

hotel.

Som led heri skal falgende overordnede hensyn tilgodeses:

- Placering og udformning af et hotel i form af 2 skulpturelt formede hgjhuse
i op til 25 etager skal leve op til funktionen som vartegn for den samlede
bebyggelse i omradet og skabe funktionel og arkitektonisk sammenhaeng
med Bella Centers kongresfaciliteter og indgangsfacade. Tilsvarende skal are-
nabygningen skabe sammenhang med og markere sig i forhold til Metro og
Qrestads Boulevard.

- Syd for arenabygningen skal der etableres en plads i sammenhang med den
gstlige indgang til Bella Center og det gst-vestgdende hovedstrgg mellem
Bella Center Metrostation, hotellet og Center Boulevard.

§ 2. Omrade

§ 3. Anvendelse

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa vedhaeftede tegning nr. 1 og omfat-
ter dele af ejendommene matr. nr. 146, 304 og 348 og umatrikuleret offentligt
vejareal (Center Boulevard) Eksercerpladsen, Kgbenhavn, samt alle parceller, der
efter den 1. november 2006 udstykkes i omradet.

§ 4.Vejforhold

Det pa tegning nr. 2 markerede byggefelt A fastlaegges til hotel og byggefelt B
til arenabebyggelse for sports- og koncertarrangementer, udstillinger mv. samt
serviceerhverv i naturlig tilknytning hertil.

Stk. 1.

Mellem Center Boulevard og Jrestads Boulevard fastlaegges en vej med en ke-
rebanebredde pa 7 m samt fortov og cykelsti i begge sider og med et profil ek-
sempelvis som vist pa tegning nr. 4. Ved hotelbyggeriet integreres vejen i bygge-
riet med et profil ligeledes som vist pa tegning nr. 4. Mellem hotellet og arenaen

Kgbenhavns Kommune
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§ 4.Vejforhold

skal der etableres en bussluse, og pa den gstligste straekning udvides vejen med
en pladsdannelse mod syd, hvis naermere udformning skal koordineres med den
i § 7, stk.1 fastlagte plads.

Stk. 2. Der skal etableres en udkgrsel til Vejlands Allé i princippet som vist pa tegning
nr. 3 fra parkeringsomradet syd herfor via et signalreguleret kryds til brug ved
starre arrangementer i arenabebyggelsen.

§ 5. Bebyggelsens omfang og placering

Inden for byggefelt A ma der opferes 2 hgjhuse med op til 25 etager og med en
hgjde pa mindst 70 og hgjst 75 m. De nederste etager skal opfares som en fzel-
les base.

Det bebyggede areal af den del af hver bygning, der overstiger 15 m, ma ikke
overstige 700 m2.

Inden for byggefelt B ma der opferes en ovalt formet arenabebyggelse med en
maksimal hgjde pa 40 m.

Det angivne etageantal er eksklusive tekniske anlaeg pa tag, teknikrum i tag
samt tagterrasser. De angivne bygningshgjder er inklusive enhver form for tag-
opbygning, herunder for sa vidt angar de 75 m ogsa antenner, men ikke even-
tuel afmaerkning for luftfart.

Der ma etableres gangbroer mellem de 2 hgjhuse. Gangbroerne skal udfares i
let konstruktion med facader i klart glas.

Hgjhusene er undtaget fra bestemmelsen i § 5, stk. 5 i lokalplan nr. 342 om
hgjde og afstand til modstaende vejlinie og anden bebyggelse.

§ 6. Bebyggelsens ydre fremtraeden

De i § 5 muliggjorte hgjhuse skal efter Teknik- og Miljgforvaltningens naermere
godkendelse opfares som 2 skulpturelt udformede bygninger med pahagtede
glasfacader over den falles base med en detaljering, der sikrer, at de opfattes
individuelt set fra alle vinkler. Der skal ved udformningen tages hgjde for, at be-
byggelsen kan opfares i 2 etaper.

Kommentar Opmeaerksomheden henledes pa de gvrige bestemmelser om bebyggelsens ydre
fremtraeden i lokalplan nr. 342.

§ 7. Ubebyggede arealer

Stk. 1. Arealet mellem arenabebyggelsen, den i § 4, stk. 1 fastlagte vej og @restads
Boulevard skal efter Teknik- og Miljgforvaltningens naermere godkendelse an-
laegges som en urban plads, der kan fungere som et uproblematisk adgangs-
areal til arenaen ved store arrangementer og samtidig indbyder til ophold med
mulighed for rekreative aktiviteter, udeservering, udstillinger og optraeden mv.
Uanset § 5 kan der tillades lette overdaekninger pa arealet.
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§ 7. Ubebyggede arealer

Stk. 2. Uanset § 8, stk. 4, i lokalplan nr. 342 kan kanalen langs den i § 4, stk. 1, fast-
lagte vej rgrlaegges under forudsaetning af, at der etableres et langsgaende van-
delement pa terraen efter Teknik- og Miljgforvaltningens naermere godkendelse.

Stk. 3. Der skal indrettes mindst 2.000 cykelparkeringspladser til arenabebyggelsen.
Placering og udformning af cykelparkeringen skal godkendes af Teknik- og Mil-
jeforvaltningen.

Kommentar Erfaringsmaessigt parkeres cykler ofte teet pa indgangen til bl.a. haller. For at
sikre ryddelige arealer omkring arenaen, skal cykelparkeringen indarbejdes i
det samlede projekt. Af de 2.000 pladser skal der umiddelbart etableres 1.000,
mens resten sikres ved udlaeg.

§ 8. Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller faktisk etableres forhold i
strid med lokalplanens bestemmelser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse og dennes anvendelse
kan opretholdes, hvis savel bebyggelse som anvendelse ikke strider mod de i
givne byggetilladelser tagne forbehold og i gvrigt er lovlig.

§ 9. Ophavelse af bestemmelser i lokalplan nr. 342

Lokalplantillzegget ophaever falgende bestemmelser i lokalplan nr. 342, tinglyst
den 28. august 2002:

§1,2. "pind”.

§ 3, stk.1, 1. afsnit, 2. punktum.

§ 4, stk. 6 og stk. 7.

§ 5, stk. 1, i 1. afsnit: “samt felterne A og B for henholdsvis hotel- og arenabe-
byggelse”.

§ 5, stk. 2, 1. afsnit 2. og 3. punktum samt i 2. afsnit: “herunder for sa vidt an-
gar de 50 m ogsa antenner, men ikke eventuel afmaerkning for luftfart”.

§ 5, stk. 3 og stk. 5, 2. punktum.

§ 6, stk. 3.

§ 8, stk. 4, 4. punktum.

Kommentarer af generel karakter

a) Pa tidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste udgave af planloven
trykt som lovbekendtggrelse nr. 883 af 18. august 2004.

b) Teknik- og Miljgforvaltningen i Kebenhavns Kommune har pataleret for over-
traedelse af bestemmelserne i lokalplanen.

o) I henhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der dispenseres fra bestemmelser
i en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.
Dispensation meddeles af Teknik- og Miljgudvalget i Kabenhavns Kommune.
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Kommentarer af generel karakter

d) Arbejder, der forudsaetter udgravning i grunden, kan medfgre pabud om
midlertidig standsning af arbejdet i henhold til museumsloven. Opmaerk-
somheden henledes pa, at Kgbenhavns Bymuseum som repraesentant for
Kulturarvsstyrelsen bar kontaktes i god tid, inden et jordarbejde pabegyndes
saledes, at en forundersggelse kan iveerksaettes med henblik pa at imgdega
pabud om midlertidig standsning af arbejdet.

e) Handtering af jord og grundvand i forbindelse med bygge- og anlaegsarbej-
der skal udfares i henhold til Miljgkontrollens anvisninger og tilladelser. Der
gives ikke tilladelse til permanent draening.

f) Miljgkontrollen kan efter forudgaende undersggelser og vurdering af et kon-
kret projekt for nedsivning af uforurenet regnvand til uforurenet undergrund
give tilladelse til nedsivning af regnvand.

g) Bortledning af mere end 100.000 m*/ar grundvand i forbindelse med byggeri
eller grundvandssaenkning i mere end 2 ar kraever Miljgkontrollens bortled-
ningstilladelse. Udledes til kloak eller recipient skal Miljgkontrollen endvidere
meddele udledningstilladelse.
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Tegning nr. 4
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Forslag il tilleg til Kebenhavns Kommuneplan 2005
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I medfer af lov om planlaegning (lovbekendtgerelse nr. 883 af 18. august 2004) sendres herved rammebestemmelserne
i Kommuneplan 2005 for det pa tegningen viste omrade pa Vestamager: Bella Center.

Det nuveerende S1*-omrade — Bella Center aendres til et nyt S1*-omrade.

For omradet gaelder bestemmelserne for S1-omrader i Kommuneplan 2005 med fglgende saerlige bestemmelser:
S1*-Bella Center: | lokalplan kan fastlaegges byggefelter med en maksimal bygningshgjde pa 40 m og ét byggefelt til
hgjhuse med en maksimal bygningshgjde pa 75 m.
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Forhold til gvrig planlegning og lovgivning

Kommuneplan 2005

Forslag til kommuneplantilleeg

| rammerne for lokalplanlaagningen i Kommuneplan 2005 udger Bella Center et
S1*-omrade med en szerlig bemaerkning om, at der i lokalplan kan fastleegges
byggefelter med en maksimal hgjde pa 50 m. Omradet anvendes til servicere-
hverv, sdsom administration, liberale erhvery, butikker, hoteller og erhvervs- og
fritidsundervisning, grundskoleundervisning samt handvaerk og andre virksom-
heder, der naturligt kan indpasses i omradet. Indtil 15 pct. af etagearealet kan
anvendes til boliger, fortrinsvis placeret i bebyggelsens gverste etager. Endvidere
kan der indrettes kollektive anlaeg og institutioner samt andre sociale, uddannel-
sesmaessige, kulturelle og miljgmaessige servicefunktioner, der er forenelige med
anvendelsen til serviceerhverv. Der ma normalt kun udgves virksomhed til og
med forureningsklasse 2 (ubetydelig forurening med vejledende afstandskrav pa
20 m til boliger og lignende). Langs stzerkt trafikerede gader og i omrader, der
graenser op til andre erhvervsomrader, kan der pa naermere vilkar tillades virk-
somhed til og med forureningsklasse 3 (uvaesentlig forurening med vejledende
afstandskrav pa 50 m til boliger og lignende).

Den maksimale bebyggelsesprocent er 110, den maksimale bygningshgjde er
20 m, friarealprocenten er 15 for erhverv og 60 for boliger, og parkeringsdaek-
ningen skal normalt vaere af starrelsesordenen 1 parkeringsplads pr. 100 m?
etageareal.

Forslaget til kommuneplantilleeg dbner mulighed for, at der i lokalplan kan fast-
laegges byggefelter med en maksimal bygningshgjde pa 40 m og et byggefelt til
hgjhuse med en maksimal bygningshgjde pa 75 m.

o01%¥
Rammer for lokalplanleeg-
ningen.
B-omrader til boliger.
C-omréader til blandet bolig
og erhverv. G 22 /
S-omréder til serviceer- o1 [./,/,/{./'/'////////7
hverv. R

O-omrader til fritidsformal
eller institutioner.
T-omrader til tekniske
anleg.

*-bemaerkninger angiver
seerlige

bestemmelser udover de
standardmaessige ramme-
bestemmelser.
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Lokalplaner for naboomrader

Eksisterende lokalplaner i omradet.

Lov om miljevurdering af
planer og programmer

Trafikstoj

Regler for handtering af
jord og grundvand

Lokalplan nr. 278 "Baner og vejanlaeg i Grestad”

Lokalplanen fastlaegger det formelle grundlag for anlaeg af en bybane med til-
herende stationer samt overordnede veje/fordelingsgader i Grestad.

Lokalplan nr. 307-1 "Sundby Station @st”

Omradet fastlaegges til offentlige institutioner og boliger.

Lokalplan nr. 309 "@restad City Nord”

Omradet fastlaegges til et integreret byomrade med boliger og serviceerhverv og
bebyggelse af hgj arkitektonisk kvalitet.

Lokalplan nr. 377 "Golfbane pa Kalvebod Fzelled”

Omradet fastlaegges til et offentligt tilgaengeligt, grant naturomrade med mu-
lighed for indpasning af en golfbane. Der fastlaegges et system af stier, der skal
medvirke til at sikre den offentlige adgang.

Planforslagene er ikke vurderet at medfgre, at der skal foretages en miljgvurde-
ring i henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer (lov nr. 316

af 5. maj 2004). Der er herved lagt til grund, at forslagene alene justerer de
eksisterende muligheder for nybyggeri, og dermed ikke vurderes at fa vaesentlig
indvirkning pa miljget. Denne afgarelse vil blive offentliggjort samtidig med, at
planforslagene offentliggares.

[ henhold til Kommuneplan 2005 ma der som udgangspunkt ikke udlaegges
arealer til stgjfalsom anvendelse (boliger, institutioner, rekreative formal mv.) i
omrader, der er eller kan forventes belastet med et udendars stgjniveau pa over
55 dB(A) fra trafik. Kan dette stgjniveau ikke sikres ved afstandsdaempning,
nedbringelse af trafikmaengderne eller andre trafikale tiltag, fastsaettes kravene
om forebyggelse af stgjgenerne, safremt det er muligt som beskrevet i Miljg-
styrelsens vejledning nr. 3/1984 "Trafikstgj i boligomrader”. Vejlands Allé har et
trafikstejniveau pa ca. 73 dB(A) ved 60 km/t. P& Center Boulevard vil trafikstgjni-
veauet i 2015 vaere pa henholdsvis ca. 72 dB(A) ved 60 km/t og 70 dB(A) ved 50
km/t.

| lokalplan nr. 342 er der optaget bestemmelser, der sikrer, at det indendars
stgjniveau hidrgrende fra trafikken pa vej og metro i lokaler til administration

og lignende ikke overstiger 35 dB(A) og i hoteller og lignende ikke overstiger 30
dB(A).

Generelt ma der ikke etableres permanent draening af grundvandet i Jrestad el-
ler i Kgbenhavns Kommune i gvrigt (jf. Kebenhavns Kommunes Grundvandsplan
2005)

Bygge- og anlaegsaktiviteter pa forurenede arealer kraever tilladelse fra Miljo-
kontrollen. Miljgkontrollen har udgivet vejledningen " Arbejder du med jord fra
Kagbenhavns Kommune” 2006, der omhandler handtering og bortskaffelse af
forurenet jord. Regler og vejledning for handtering af vand findes i “Handtering
af vand ved byggeri og anlaeg - regler og retningslinier” 2004. Hvis der i forbin-
delse med byggeri skal bortledes mere end 100.000 m3/ar grundvand, eller hvis
en grundvandssaenkning star pa i mere end to ar, skal Miljgkontrollen ans@ges
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om bortledningstilladelse. Skal der udledes oppumpet grundvand til kloak el-

ler recipient, skal Miljgkontrollen tillige seges om udledningstilladelse. Der skal
endvidere indhentes tilladelse til udfarelse af boringer og udledning af forurenet
vand fra byggegruben.

Skemaer og vejledninger rekvireres hos Miljgkontrollen eller hentes pa www.

miljoe.kk.dk.

Regnvand Regnvand fra tag, facader og ikke trafikbelastede arealer (befaestede som ube-
faestede) skal i @restad ledes til kanalerne efter tilladelse fra Teknik- og Miljgfor-
valtningen.

Dette indebaerer, at det afledte vand skal have en kvalitet med et sa lavt forure-
ningsniveau af organiske stoffer og spormetaller, at det umiddelbart kan udle-
des i kanalsystemet uden at haamme plante- og dyreliv.

Dansk Hydrologisk Institut har for Kebenhavns Kommune udarbejdet et notat
over hvilke materialer, der kan vaere problematiske at anvende i forhold til ud-
vaskning af metaller, tjaerestoffer m.m.

Teknik- og Miljgforvaltningen kan anmode en bygherre om en vurdering af ri-
sikoen for, at en udvaskning af miljgfremmede stoffer kan have en gkotoksisk
effekt pa vandmiljget i kanalerne.

Overfladevandet fra parkeringsarealer ma ikke, hverken permanent eller midler-
tidigt, ledes til nogen recipient dvs. regnvandsrender, kanaler, grafter eller vad-
omrader.

Affald For at leve op til Kgbenhavns Kommunes krav om kildesortering, skal der etable-
res opsamlingsforhold, der gar det muligt at sortere affald i de genanvendelige
affaldsfraktioner, der bliver hentet pa adressen. Derfor bar opsamlingssteder
indrettes med mulighed for fleksibilitet, sa de til enhver tid kan leve op til kom-
munens krav.

Fredningsforhold Kalvebod Fzlled er fredet ved Overfredningsnaevnets afgerelse af 14. novem-
ber 1990 om fredning af “Kalvebodkilen” i Kagbenhavns, Tarnby og Hvidovre
Kommuner og er omfattet af “Plejeplan for delomrade 2, 3 & 4 pa Vestamager
1999-2004" udarbejdet af plejemyndigheden Miljgministeriet ved Skov- og Na-
turstyrelsen. Tilladelse til etablering af golfbanen er meddelt af Skov- og Natur-
styrelsen i overensstemmelse hermed.

Varmeplanlzaegning Hele Kgbenhavns Kommune er fastlagt som fjernvarmeomrade i den kom-
munale varmeplan, der er vedtaget af Borgerrepraesentationen og godkendt
af Energiministeriet (nu @konomi- og Erhvervsministeriet) i 1988. | forleengelse
heraf har Borgerrepraesentationen i 1993 vedtaget et projekt om tilslutningspligt
til fiernvarme. Herefter ma stgrre ejendomme med en kapacitet pa over 0,25
MW kun anvende fjernvarme. Alternativ varmeforsyning med f.eks. solenergi
forudsaetter dispensation i henhold til varmeforsyningslovgivningen. For mindre
ejendomme tillades normalt alternativ varmeforsyning.

Kgbenhavns Kommune Forslag til tilleg til lokalplan "Bella Center II"
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Forhold til gvrig planleegning og lovgivning

Tilladelse i henhold til
anden lovgivning

Arbejder, der forudsaetter udgravning i grunden, kan medfgre pabud om midler-
tidig standsning i henhold til museumslovens § 27.
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Kgbenhavnhs Kommune

Lokalplan nr. 342

Lokalplan for omradet begranset af Vejlands
All¢, skel mod ejendommen matr.nr. 183 Ek-
sercerpladsen, Kebenhavn, den fremtidige
Orestads Boulevards vestlige vejlinie, C.F.
Mollers Allés nordlige vejlinie samt Center
Boulevards vestlige vejlinie.

I henhold til lov om planlaegning (lovbe-
kendtgerelse nr. 518 af 11. juni 2000) fastseet-
tes herved folgende bestemmelser for omradet.

§ 1. Formal

Lokalplanen udger det planmassige grundlag
for at opretholde og udvikle Bella Centers om-
rade mellem Amager Felled og Orestad til
serviceerhverv, herunder udstillings- og kon-
gresvirksomhed, samt en arenabygning til kon-
cert- og sportsarrangementer, der udnytter den
optimale beliggenhed i forhold til Metro og
Oresundsforbindelsen.

Som led heri skal folgende hensyn tilgodeses:

- Ved placering og udformning af ny bebyg-
gelse skal der leegges veaegt pa, at bebyggel-
sen som helhed far en arkitektonisk tilfreds-
stillende fremtraden i bybilledet, tilpasset
den fastlagte infrastruktur og fremtidige
bebyggelse i Orestad.

- Placering og udformning af et hotel i form
af et hagjhus 1 op til 18 etager skal leve op til
funktionen som vartegn for den samlede
bebyggelse i omradet og skabe funktionel og
arkitektonisk sammenhang med Bella Cen-
ters kongresfaciliteter og indgangsfacade.
Tilsvarende skal arenabygningen skabe sam-
menhaeng med og markere sig i forhold til
Metro og Orestads Boulevard.

- Infrastrukturmaessigt skal der leegges vaegt
pa en forbindelse mellem Center Boulevard
og Bella Center metrostation. Bebyggelse

langs hermed skal anvendelses- og udform-
ningsmassigt, understotte forbindelsens
funktion som omrédets vigtigste fodgenger-
strog.

- Krav til bebyggelsens ydre fremtraeden og
friarealer, herunder kanaler, vandarealer og
treeplantning, skal medvirke til at give omra-
det et helhedsprag af hej kvalitet.

- Ved brug af naturlige genanvendelige mate-
rialer, ved traeplantning og etablering af
vandelementer, ved god kollektiv trafikbe-
tjening, ved hensyntagen til fodgaengere og
cyklister, ved krav om kollektiv varmeforsy-
ning og ved etablering af miljomaessige
servicefunktioner tilstrebes, at omradet
udvikles efter miljorigtige principper, hvor
okologiske tiltag integreres med arkitekturen
og indikerer en baredygtig by *).

Lokalplanen erstatter lokalplan nr. 121 med

tilleg nr. 1.

§ 2. Omrade

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa ved-
haeftede tegning nr. 27.460 og omfatter del af
ejendommen matr.nr. 146, del af ejendommen
matr. nr. 136 og umatr. offentligt vejareal (Cen-
ter Boulevard) Eksercerpladsen, Kebenhavn,
samt alle parceller, der efter den 1. marts 2001
udstykkes i omradet.

§ 3.Anvendelse

Stk. 1. Omrédet fastleegges til serviceerhverv,
sasom udstillings- og kongresvirksomhed, ad-
ministration liberale erhverv, butikker, restau-
ranter, biografer, hotel samt erhvervs- og fri-
tidsundervisning. Det pa tegning nr. 27.461

* Borgerreprasentationen har i magdet den 1. marts 2001 tiltradt revideret udgave til "Miljgorienteret byfornyelse og
nybyggeri” med de deri indeholdte minimumskrav, anbefalinger og visioner.
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markerede byggefelt A fastlegges til hotel og
byggefelt B til arenabebyggelse for sports- og
koncertarrangementer, udstillinger mv., samt til
serviceerhverv i naturlig tilknytning hertil.

Endvidere ma der indrettes kollektive anlaeg
og institutioner samt andre sociale uddannel-
sesmassige, kulturelle og miljemaessige ser-
vicefunktioner, der er forenelige med beliggen-
heden i serviceerhvervsomrédet.

Stk. 2. Butikker ma alene indrettes i1 stueetagen
1 bebyggelse mod Orestads Boulevard, den i §
4, stk. 6, fastlagte vej samt sydsiden af forplad-
sen ved Center Boulevard. Det samlede brutto-
etageareal til nyetablerede butiksformal ma
ikke overstige 1.000 m?, og bruttoctagearealet
for den enkelte butik ma ikke overstige 200 m?.

Stk. 3. Bygge- og Teknikforvaltningen kan
tillade, at der opferes eller indrettes enkelte
boliger for indehaver, bestyrer, portner eller
andre personer med lignende tilknytning til
virksomheden.

Stk. 4. Der ma ikke udeves virksomhed, som 1
mere end ubetydelig grad kan medfere forure-
ning (forureningsklasse 2 med vejledende af-
standskrav pa 20 m til boliger og. lignende).

§ 4.Vej- og stiforhold samt byggelinier

Stk. 1. Mod Vejlands Allé opretholdes den eksi-
sterende vejlinie.

Stk. 2. Mod Center Boulevard opretholdes de
eksisterende vejlinier, jf. desuden snit vist pa
tegning 27.463.

Stk. 3. Mod Orestads Boulevard opretholdes
den eksisterende vejudvidelseslinie.

Stk. 4. Mod C. F. Mgllers All¢ opretholdes den
eksisterende vejlinie.

Stk. 5. For det pa tegning nr. 27.460 med prik-
signatur viste areal, der er udlagt til vej, kan
vejudlegget ophaves, nar betingelserne herfor
er opfyldt.

Stk. 6. Mellem Center Boulevard og Orestads
Boulevard fastlegges en vej med en kerebane-
bredde pa minimum 7 m og med et profil ek-
sempelvis som vist pd tegning nr. 27.463. Pa
den gstligste streekning udvides vejen til en
pladsdannelse med en busslejfe og af- og pa-
setningsmulighed for passagerer 1 tilknytning
til metrostationen. Vejen og pladsen far status
som privat fellesvej

Stk. 7. Langs den i stk. 6 fastlagte vej fastleg-
ges en gangsti med en bredde pa 2,5 m, som
vist pa tegning nr. 27.463. Stien kan overdeaek-
kes fra hotellet til metrostationen, efter Bygge-
og Teknikforvaltningens nermere godkendelse.

Stk. 8. Mellem Center Boulevard og Orestads
Boulevard fastleegges langs kanalen parallelt
med C. F. Mollers Allé en gangsti i princippet
som vist pa tegning 27.462.

Stk. 9. Der fastleegges bebyggelsesregulerende
byggelinier langs Center Boulevard i en afstand
af 17 m fra vejlinien, langs Orestads Boulevard
1 en afstand af 5 m fra vejudvidelseslinien samt
langs C. F. Mollers All¢ i en afstand af 16 m
fra vejlinien, som vist pa tegning 27.461.

Stk. 10. Belegninger, treeplantning, belysning
og inventar pa vej-, plads- og stiarealer skal
udformes pa en made, der efter Bygge- og
Teknikforvaltningens godkendelse skal medvir-
ke til at give omradet en kvalitativ og helheds-
praeget fremtraeden.

§ 5. Bebyggelsens omfang og placering

Stk. 1. Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige
70. Ny bebyggelse skal 1 princippet opferes
inden for de pa tegning nr. 27.461 viste bygge-
felter, der bl.a. omfatter storstedelen af den
eksisterende bebyggelse samt felterne A og B
for henholdsvis hotel- og arenabebyggelse.
Inden for de fastlagte byggefelter skal bebyg-
gelse efter forvaltningens naermere godkendel-
se placeres og udformes under hensyntagen til
den eksisterende bebyggelse og omgivelserne i
ovrigt, sdledes at der opnds en tilfredsstillende
arkitektonisk fremtraeden i bybilledet.
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Stk. 2. Bebyggelse ma opfores i hojst 6 etager,
og bygningshgjden ma ikke overstige 24 m.
Inden for byggefelt A mé der opfores et hojhus
med op til 18 etager og maksimalt 50 m hgj.
Det bebyggede areal af den del af bygningen,
der overstiger 15 m, ma ikke overstige 900 m?.

De angivne etageantal er eksklusive tekniske
anleg pa tag, teknikrum i tag samt tagterrasser.
De angivne bygningshgjder er inklusiv enhver
form for tagopbygning, herunder for sa vidt
angar de 50 m ogsa antenner, men ikke eventu-
el afmarkning for luftfart.

Stk. 3. Mellem bebyggelsen i byggefelt A og
den eksisterende bebyggelse ma der etableres
en et-etages gangbro i 1.sals hgjde, med en
frihgjde over gadeniveau pad mindst 4,2 m.
Gangbroen skal udferes i let konstruktion med
facader i klart glas.

Stk. 4. Uden for de fastlagte byggefelter kan
der opferes mindre bygninger til tekniske an-
leeg mv.

Stk. 5. Bebyggelsens hgjde ma ikke overstige
afstanden til modstdende vejlinie og anden
bebyggelse i omradet. Undtaget herfra er det i
stk. 2, fastlagte hojhus. Med bestemmelserne,
der kan lempes under forudsatning af, at op-
holds- og arbejdsrum efter Bygge- og Teknik-
forvaltningens sken opnér tilfredsstillende
lysforhold, er bygningslovgivningens bestem-
melser om bebyggelsens hejde i forhold til vej,
sti, naboskel og anden bebyggelse tilsidesat.

Stk. 6. Bygge- og Teknikforvaltningen kan
tillade mindre, arkitektonisk begrundede afvi-
gelser fra de fastlagte byggefelter, etageantal og
bygningshejder.

§ 6. Bebyggelsens ydre fremtraeden

Stk. 1. Bygningernes materialer, udformning,
farve og evrige ydre fremtraeden skal skabe en
god helhedsvirkning sammen med omgivelser-
ne og give den samlede bebyggelse et faelles-
preg med en arkitektonisk tilfredsstillende
fremtraeden. Andringer af eksisterende bebyg-
gelse skal efter Bygge- og Teknikforvaltningens

skon respektere bebyggelsens arkitektoniske
udtryk.

Stk. 2. Nybyggeri skal fremstd med en arkitek-
tonisk hej kvalitet i et nutidigt formsprog og
skal overvejende fremtrade let og lys. Byg-
ningsoverflader skal udferes i naturlige genan-
vendelige materialer, sdsom ikke-reflekterende
metal, glas, tree, natursten samt pudset mur-
vark og beton, ubehandlet eller i lyse nuancer.
Bestemmelsen galder ogsa bygningsdetaljer,
sdsom vinduer, dere, tagrender, nedlebsrer og
inddeekninger mv.

Stk. 3. Den i § 5, stk. 2, muliggjorte indtil 50 m
heje bygning i byggefelt A skal efter Bygge- og
Teknikforvaltningens nermere godkendelse
opfores som 2 parallelle, massive bygningsski-
ver med padhegtede glasfacader og sammen-
bygget med en transparent mellembygning.

Stk. 4. Facader mod den i § 4, stk. 6, fastlagte
vej og Drestads Boulevard skal i stueetagen
udformes med glaspartier, udstillingsvinduer
og lign., som ikke ma blendes eller tilklaebes,
saledes at de far karakter af facadebeklaedning.

Stk. 5. 1 vinduer m4 kun anvendes planglas. I
hotelbebyggelse ma vinduer kun fremtrade
med klart glas. I den gvrige bebyggelse kan der
herudover anvendes let tonet eller svagt coated
vinduesglas uden spejlvirkning.

Stk. 6. Skiltning, reklamering, lysinstallationer
og andet facadeudstyr, herunder solafskaerm-
ning og markiser skal med hensyn til place-
ring, omfang, materialer, farver og lignende
udferes séledes, at de efter Bygge- og Teknik-
forvaltningens skeon opnés en god helhedsvirk-
ning i forhold til bebyggelsens arkitektoniske
udtryk.

Der mé ikke opsattes signboards, lysaviser
og reklameskilte med lebende eller blinkende
effekt.

Reklamering, som ikke har tilknytning til
bebyggelsens anvendelse, ma ikke finde sted.

Stk. 7. Tekniske anlaeg og installationer pa tag
samt tagterrasser skal udformes séledes, at de
efter Bygge- og Teknikforvaltningens sken
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fremtraeder tilpasset tagudformningen i gvrigt
og som integrerede dele af bebyggelsens arki-
tektur.

Antenner, herunder paraboler, ma alene place-
res pa tag. Placering og udformning skal ske sa
diskret som muligt og under hensyntagen til
bygningens arkitektoniske udtryk.

§ 7. Foranstaltninger mod
forureningsgener **)

Stk. 1. Bebyggelse og ubebyggede arealer skal
efter Bygge- og Teknikforvaltningens narmere
godkendelse 1 overensstemmelse med miljo-
myndighedernes krav placeres, jf. dog § 5, stk.
1, udferes og indrettes séledes, at beboere og
brugere 1 fornadent omfang skermes mod stoj
og anden forurening fra vej og metro. Det in-
denders stejniveau hidrerende fra trafikken pé
vej og metro ma i lokaler til administration og
lignende ikke overstige 35dB(A) og 1 hoteller
og lignende ikke overstige 30 dB(A) ***).

§ 8. Ubebyggede arealer

Stk. 1. Friarealet (eksklusive parkerings- og
tilkorselsareal) skal vere af storrelsesordenen
15 pct. af etagearealet. Til friarealet medregnes
interne stier forbeholdt fodgaengere og cyklister
samt vandarealer.

Friarealet skal anlaegges med opholdsarealer
for brugerne efter Bygge- og Teknikforvaltnin-
gens nermere godkendelse.

Stk. 2. De ubebyggede arealer langs Center
Boulevard skal anlegges med grees og grupper
af treeer eventuelt vekslende med befastede
arealer.

Stk. 3. De ubebyggede arealer langs Vejlands
All¢ skal anleegges med graes og enkelte traer.

Stk. 4. De eksisterende kanaler opretholdes
med skra afgrensning og udformes med grees-
klaedte, blade kanter. Den ostligste del af kana-
len langs Vejlands Allé omlaegges i overens-
stemmelse med plan for kanalanlaeg 1 Qrestad.
Vandspejlet i kanalerne skal friholdes for be-
plantning. Omkring hotelbygningen kan der
etableres et vandspejl. Den principielle place-
ring af vandarealer er vist pa tegning nr.
27.462.

Stk. 5. Parkeringsdekningen skal vere af stor-
relsesordenen 1 plads pr. 100 m? etageareal.
Parkering kan indrettes pa terraen, i underjordi-
ske anlaeg og i parkeringshuse/-etager. Parke-
ring pa terren skal anlaegges i princippet som
vist pa tegning nr. 27.462 forsynet med tree-
plantning.

Stk. 6. Ubebyggede arealer skal som hovedre-
gel henligge uindhegnede. Varegarde ma heg-
nes, mens eventuel hegning herudover kun ma
finde sted i serlige tilfaelde med Bygge- og
Teknikforvaltningens tilladelse.

Stk. 7. Der ma ikke ske permanent oplag eller

udstillingsvirksomhed pa de ubebyggede area-
ler. Eventuel permanent udstillingsvirksomhed
ma kun finde sted i serlige tilfelde med Byg-

ge- og Teknikforvaltningens tilladelse.

Stk. 8. Traeer skal bevares 1 videst mulig om-
fang.

Stk. 9. Belegning, beplantning, belysning,
vandarealer, treer og inventar 1 gvrigt, skal
udformes saledes, at de ubebyggede arealer

** Opmarksomheden henledes pa, at lokalplanomradet bestér af erhvervsgrunde, hvor man har erfaring for, at for-
urening af undergrunden kan have fundet sted. I henhold til "Lov om forurenet jord" (lov nr. 370 af 2. juni 1999) §71
skal arbejdet standses, hvis der under et bygge- og jordarbejde konstateres en forurening af jorden, og der skal ke
indberetning til miljemyndigheden (Miljekontrollen) i henhold §21 i "Lov om miljebeskyttelse" (lov nr. 698 af 22.
september 1998). Forpligtigelsen hertil pahviler ejendommens ejer og den, der udferer eller lader udfore det pagel-
dende arbejde. I §50 i "Lov om forurenet jord" bestemmes det, at opgravning og flytning af forurenet jord og jord fra
en kortlagt ejendom, en kortlagt del af en ejendom eller et areal, som anvendes til offentlig vej, skal anmeldes til

miljemyndigheden (Miljekontrollen). Pligten til at anmelde p&hviler den, der flytter jorden, dvs. ejer, bruger, bygher-

re, entreprener eller transporter. Anmeldelse skal ske inden jorden kan flyttes.
**%) Jf. Miljestyrelsens vejledning nr. 3/1984 "Trafikstej i boligomrader" samt nr. 1/1997 "Stej og vibrationer fra

jernbane".

K@benhavns Kommune

Forslag til tilleg til lokalplan "Bella Center II"

27



efter Bygge- og Teknikforvaltningens sken
fremtreeder med et helhedspreg og af hej kvali-
tet.

Stk. 10. Adgangs- og opholdsarealer skal udfor-
mes saledes, at de tilgodeser bevagelseshaem-
medes ferdsel pd arealerne

Stk. 11. Ubebyggede arealer og parkeringsan-
leeg skal efter Bygge- og Teknikforvaltningens
nermere bestemmelse indga 1 fellesanleg.

§ 9. Ledningsforhold mv.

Der forudsattes tinglyst forneden deklarationer
vedrerende sikring m.v. af ledninger.

§ 10.Tilladelser i henhold til anden
lovgivning

Uanset foranstiende mé der ikke

a) foretages grundvandssenkninger uden mil-
jemyndighedernes (Miljekontrollens) tilla-
delse, jf. vandforsyningslovens § 26

b) udpumpes forurenet grundvand/drenvand
uden tilladelse fra miljemyndighederne
(Miljekontrollens) 1 henhold til miljebeskyt-
telseslovens § 28, jf. § 27.

§ 11. Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 mé der ikke rets-
ligt eller faktisk etableres forhold 1 strid med
lokalplanens bestemmelser, jf. dog lokalplanens
§ 13.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende
bebyggelse og dennes anvendelse kan oprethol-
des, hvis sdvel bebyggelsen som anvendelse
ikke strider mod de 1 givne byggetilladelser
tagne forbehold og 1 evrigt er lovlig.

§ 12. Pataleret

Bygge- og Teknikforvaltningen 1 Kebenhavns
Kommune har pétaleret for overtraedelse af
bestemmelserne 1 nerverende lokalplan.

§ 13. Dispensationer

I henhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der
dispenseres fra bestemmelserne 1 en lokalplan,
hvis dispensationen ikke er 1 strid med princip-
perne 1 planen.

Dispensationer meddeles af Bygge- og Teknik-
udvalget 1 Kabenhavns Kommune.

§ 14. Ophaevelse af lokalplan

Lokalplan nr. 121 med tilleeg nr. 1 tinglyst den
30. marts 1989 og 18. juli 1995 ophaves.

Nearvarende lokalplan med indhaftede tegninger nr.ne 27.460, 27.461, 27.462 og 27.463 er
vedtaget af Borgerreprasentationen 1 medet den 4. oktober 2001 og endeligt bekendtgjort den 13.

november 2001.

Bygge og Teknikforvaltningen, den

Peter Heoiriis Nielsen
kontorchef

/Annette Hansen
Fuldmaegtig
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Hvad er en lokalplan og et kommuneplantillzeg ?

Lokalplan

Lokalplanforslagets
retsvirkninger

Lokalplanens endelige
retsvirkninger

Kommuneplantillaeg

Kommuneplantillegget

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad der kan ske i et omrade.
Planen kan indeholde bestemmelser om anvendelse, vejforhold, bebyggelsens
omfang, placering og udformning, evt. bevaring af bebyggelse, friarealer og
parkering m.v.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en lokalplan. Kommunen skal
saledes ifalge planloven tilvejebringe en lokalplan, inden dereksempelvis kan
gennemfares bl.a. starre bygge- og anlaegsarbejder.

Lokalplanen kan andres eller suppleres med en ny lokalplan — eventuelt i form
af et lokalplantilleg.

Lokalplaner skal sikre en sammenhaeng i den kommunale planlaegning samt
borgernes indsigt og indflydelse pa planleegningen. Lokalplanforslaget skal der-
for offentliggares saledes, at alle interesserede har mulighed for at tage stilling
og komme med bemaerkninger, inden Borgerrepraesentationen vedtager den
endelige plan.

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ma ikke andres, bebygges
eller eendre anvendelse i perioden, fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til den
endelige lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbudet gaelder dog hgjst ét
ar.

Nar fristen for at komme med bemaerkninger til lokalplanforslaget er udlgbet,
0g ingen statslig myndighed har modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt,
kan kommunen tillade ejendommene bebygget eller anvendt som beskrevet i
lokalplanforslaget. En sadan tilladelse forudsaetter, at det, der gives tilladelse til,
er i overensstemmelse med kommuneplanen og lokalplanforslaget.

Nar Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelige lokalplan, og den er be-
kendtgjort, ma der ikke foretages aendringer pa de ejendomme, der er omfattet
af planen, i strid med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende lovlige be-
byggelse kan blive liggende og anvendelsen fortsaette som hidtil. Lokalplanens
bestemmelser vil kun gaelde, hvis ejeren gnsker gennemfart endringer pa ejen-
dommen.

Kommuneplanen indeholder en hovedstruktur for den fysiske udvikling i kom-
munen og fastlaegger rammer for, hvad lokalplaner i de enkelte omrader i kom-
munen kan indeholde.

Rammerne angiver saledes de overordnede retningslinier for bestemmelser i lo-
kalplaner om anvendelse, bebyggelsens art og teethed m.m.

Kommuneplanen kan aendres - f.eks. i forbindelse med en lokalplan, der ikke er
i overensstemmelse med kommuneplanens rammer. Dette kan ske ved vedta-
gelse af et kommuneplantilleg.

Et forslag til kommuneplantilleg skal offentliggares saledes, at interesserede har
mulighed for at tage stilling og komme med bemaerkninger, inden Borgerrepraze-
sentationen vedtager kommuneplantilleegget.

En endelig kommuneplan eller et endeligt kommuneplantilleeg medfarer, at
kommunen inden for byzoner kan modsaette sig udstykning og bebyggelse, som
er i strid med kommuneplanens raekkefalgebestemmelser.

Kommunen kan endvidere inden for byzoner modsaette sig opfarelse af bebyg-
gelse eller ubebyggede arealer, nar bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med
bestemmelser i kommuneplanens rammedel. Forbudene kan dog ikke nedlaeg-
ges, nar det pagaeldende omrade er omfattet af en lokalplan eller en byplanved-
taegt. Forbud begrundet med uoverensstemmelse med kommuneplanens ram-
medel, kan endvidere ikke nedlaegges, hvis omradet i kommuneplanen er udlagt
til offentlige formal.
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Offentlighedsperiode

Kebenhavns Borgerreprasentation har den xx. xx 2006
besluttet at offentliggere et forslag til tillaeg til lokalplan
"Bella Center II" samt et forslag til tilleg til Kebenhavns
Kommuneplan 2005.

Offentlighedsperioden lgber fra den xx. xx 2007 til den
xX. xx 2007.

Enhver har ret til at komme med indsigelser, ®ndringsfor-
slag eller bemarkninger til planforslagene.

Alle skriftlige henvendelser om forslagene vil indga i den
videre behandling.

Plancher

Der vil fra den xx. xx til den xx. xx 2007 vare opstil-
let plancher, der illustrerer lokalplanforslagenes indhold.
Plancherne er placeret i xxx xxx, Xxx

XXX

Borgermgde

Der vil blive afholdt et borgermade om planforslagene i
XXXXXXXXX

XXXXXXXXXX

Meadet foregar xxsdag den xx.xx 2007 kl. 19.00-21.00.

Debatforum

Pa Plan & Arkitekturs hjemmeside
www.planogarkitektur.kk.dk har du mulighed for at
komme med din mening i debatforum eller sende en ind-
sigelse.

Adresse

Indsigelser mod eller endringsforslag og bemaerkninger
til lokalplanforslaget og kommuneplantillegget kan endvi-
dere sendes til:

Teknik- og Miljeforvaltningen

Plan & Arkitektur

Njalsgade 13

2300 Kgbenhavn S

e-mail: planogarkitektur@tmf.kk.dk
tlf: 33 66 12 90

Sidste frist for indlevering af indsigelser og/eller =n-
dringsforslag er den xx. xx 2007.



